TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 449/2024/DS-PT
Ngay 26 - 8 - 2024
V/v tranh chap vé hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Vuong;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudoc — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet
Xt phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 294/2024/TLPT-DS ngay 10 thang
7 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 152/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham 867326/’2024/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2024; Quy¢t dinh hodn phién toa phic tham s6 403/2024/Qb-PT
ngay 12 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don.: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1970; dia chi thuong tri: s6 G,
duong T, phuong N, quén L, thanh pho Hai Phong; dia chi lién lac: F 3, s6 D,
duong N, phuong B, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

Ong Nguyen Tién K, sinh nam 1964; dia chi: s6 I, duong N, Phuong A,

quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 ngu:0’1 dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén
ngay 24/01/2024); c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

Ba Nguyen Thi Thu H1, sinh ndm 1985; dia chi: so A, A, Phuong A, quén
G, Thanh phd Hb Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay
24/01/2024); c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

- Bi don: Cong ty Co phan b1, dia chi: s A, ép H, xa G, huyén T, tinh
Dong Nai.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Duong Pirc P, sinh nim
1997; dia chi lién hé: tng 2, tda nha A G, sé D, duong D, Phuong B, quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh, 1 ngudi dai dién theo oy quyén (Gidy ty quyén ngay
17/5/2024); c6 mat.

- Nguroi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan D1.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Hoang Thi H va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 07/12/2020, ba Hoang Thi H va Cong ty C6 phan D1 (sau day viét tat
la Cong ty P1) ky két Thoa thuan dit coc s6: C1-28.11/TTPC-LDGSKY/2020 dé
dam bao cho viéc ky két hop dong mua ban can ho s6: C1-28.11 thudce du an khu
can ho cao cép LDG SKY tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong. Sau khi ky thoa thuan dét coc, ba H da thanh toan tién coc cho Cong
ty P1 tong cong 06 dot v6i tong so tién 1a 512.466.200 dong. Theo Piéu 4 cia
Thoa thuan dat coc thi hgp dong mua ban can ho phai dugce ky két vao ngay
30/9/2021 (c6 thé cham hon hodc sém hon khong qué ba (03) thang) nhung dén
thoi han, Cong ty P1 van khong ky hop dong mua ban vaéi ba H. Ngay 22/11/2021,
ba H va Cong ty P1 ky Phu lyc 01 gia han thoi gian ky két hop dong dén ngay
30/9/2022. Pén hét ngay 30/9/2022, Cong ty D1 van khong ky dugc hop dong
mua ban can hd vai ba H. Ngay 10/01/2023, ba H va Cong ty D1 da ky Bién ban
thanh 1y Thoa thuan dit coc s6 C1-28.11/TTPC-LDGSKY/2020. Theo d6, Cong
ty B1 s& tra lai cho ba H s6 tién 562.726.322 déng, trong do: tien dat coc
512.466.200 dong va tién 13i 50.260.122 ddng (tién 1ai tir ngay 01/01/2022 dén
ngay 30/9/2022). Vi¢c tra tién duoc thuc hién 6 dot, dot 1 cham nhét ngay
10/3/2023 va cham nhét dén ngay 30/6/2023. Tinh dén ngay 15/01/2024, Céng ty
D1 chi thanh toan dugc cho ba H sb tién 150.681.580 dong, con lai 412.044.742
ddng van chua thanh toan.

Do Cong ty D1 vi pham nghia vy thanh toan nén ba Hoang Thi H khoi ki¢n
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc Cong ty Co phan D1 tra lai cho ba Hoang Thi H toan bo so tien
412.044.742 dong theo Bién ban thanh Iy Thoa thuan dat coc so C1-28.11/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 10/01/2023.

2. Budc Cong ty Co phan D1 tra tién Iai do vi pham thoi han thanh toan,
tam tinh tir ngay 28/10/2023 den 29/5/2024 véi so tién la: 412.04}4.742 dong X
214 ngay x 0.027%/ngay (twong duong 10%/nam) = 23.807.945 dong.

Tong cong ba Hoang Thi H yéu cau Cong ty CO phan D1 phai tra lai
435.852.687 dong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Théng nhat vé viéc ky két thoa thuan dit coc, ndi dung dat coc, s6 tién dat
coc nhu ba H trinh bay. Do nguyén don c6 nhu cau muon thanh 1y Thoa thuan dat
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coc, vi vy Cong ty D1 di ky Bién ban thanh 1y Thoa thuin coc sb Cl-
28.11/TTBC-LDGSKY/2020 ngay 10/01/2023 v&i cac ndi dung sau:

1. Hai bén théng nhat va déng y thanh 1y Thoa thuin dit coc s6 Cl-
28.11/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 21/12/2020 va cac phu luc, van ban, chimg tur
lién quan dén Thoa thuan dat coc (néu co) gitra hai bén da ky két.

2. Bén A s& hoan tra cho bén B tong s tién bén B da thanh toan cho bén
A (khong bao gdm céc khoan phat, bdi thudng ctia bén B) 1a 512.466.200 dong.
Hai bén thong nhét rang, theo quy dinh tai Khoan 1.2 Diéu 1 cta Phy luc 01 kém
theo Thoa thuin dit coc, toan bd sb tién bén A thanh todn cho bén B Ia
562.726.322 déng, cu thé nhu sau:

- S6 tién ba H da thanh toan cho Cong ty P1: 512.466.200 dong

- S6 tien 1ai Cong ty D1 thanh toan cho ba H (tir ngay 01/01/2022 dén ngay
30/6/2022, tong cong 180 ngay): 18.448.783 dong.

- S0 tien 1ai Cong ty D1 thanh toan cho ba H (tir ngay 01/7/2022 dén ngay
30/9/2022, tong cong 91 ngay): 13.990.327 dong.

- S tién 13i Cong ty D1 thanh todn cho ba H (tir ngay 01/10/2022 dén ngay
30/9/2022, tong cong 91 ngay): 18.653.770 dong.

- Téng s6 ngay ba phai thanh toan cham tré thanh toan cho tat ca cac dot
thanh toan: 64 ngay.

- S6 tién phat ba H cham thanh toan: 832.758 déng.

Sau khi ky Bién ban thanh 1y ngay 10/01/2023, Cong ty P1 da thanh toan
nhiéu 1an cho nguyén don voéi tong so tién 150.681.580 dong s6 tién con lai chua
thanh toan 1a: 412.044.742 ddng. Do diéu kién kinh té cua Cong ty D1 lac d6 hét
strc kho khan nén di xin khach hang cho mot khoang thoi gian dé Cong ty D1 ¢b
gang thu xép thanh toan sd tién con lai cho khach hang.

Péi v0i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi H, Cong ty
D1 c6 y kién nhu sau:

1. Congty bl dér}g ¥ s& thanh toan s6 tién con lai cho ba Hoang Thi H sO
tien la: 412.044.742 dong theo Bién ban thanh ly théa thudn coc so Cl-
28.11/TTDBC-LDGSKY/2020 ngay 10/01/2023.

2. Péi voi yéu cau tra 13i do vi pham thoi han thanh toan, tam tinh tir ngay
28/10/2023 dén 29/5/2024 véi s6 tién 1a: 412.044.742 déng x 214 ngay x
0,027%/ngay (twong duong 10%/nam) = 23.807.945 ddng thi bi don khong dong
¥ do nguyén don chua hoan tra diy da ban chinh Thoa thuan dit coc va phu luc,
van ban, chimg tir lién quan cho bi don theo quy dinh tai diém 3.2 Piéu 3 ctia Bién
ban thanh 1y thoa thuin coc s6 C1-28.11/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
10/01/2023.

"Tai phién toa so tham, bj don Cong ty D1 ddng ¥ chdm dut Thoa thuan dit
coc s6 C1-28.11/TTBC-LDGSKY/2020 ngay 07/12/2020 va Phy luc 01 ngay
22/11/2021 ky ket gitra ba Hoang Thi H va Cong ty D1. Bi don dong y hoan tra
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khoan tién coc 1a 412.044.742 d6ng vao ngay 30/12/2024. B4i véi tién 13i thi bi
don khong dong ¥ do nguyén don don phuong cham dut thoa thuén Ia vi pham
tho thuan tai diém fkhoan 6.2 Diéu 6 ctia Thoa thuan dit coc s6 C1-28.11/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 07/12/2020.

Tai Ban dn dan sw so' tham sé 152/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2024
ciia Toa dn nhdn dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

1. Chap nhén yéu caq khoi kién cia nguyén don ba Hoang Thi H d6i voi bi
don Cong ty C6 phan D1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Bugc Cong ty C6 phan P1 phai tra cho ba Hoang Thi H tong sb tién
435.852.687 dong.

Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia Bo luat Dan
su nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham: Cong ty CO phan D1 phai chiu 21.434.000
dong. Hoan tra cho ba Hoang Thi H 10.385.393 dong tién tam tng 4n phi dan sy
so tham d4 ndp theo Bién lai tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s 0004448 ngay
27/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vy chdm trd va quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/6/2024, Cong ty C6 phan P1 ¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,
Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don c6 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoti dai dién hop phap cua bi don xac dinh lai yéu cau khang cdo mot
phan ban an so tham d6i v6i phan quyét dinh tuyén budc bi don tra cho nguyén
don tién 13i 13 23.807.945 dong va an phi dan su so tham. Cac phan khac ctia ban
an so tham khong khang cio.

Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé noi dung: Tai phién toa, bi don khang cao nhung khong cung cap dugc
ching ctr chitg minh cho yéu cau khang céo. Ban 4n so tham xét xtr budc bi don
tra 1ai cham trd cho nguyén don 1a phu hop vo1 Théa thuan dat coc va quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su. Do do, dé nghi Hoi déng xét xur &p dung
khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T6 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vétd tung:

Ngay 10/6/2024, bi don c6 don khang cdo ban an so thém, khang cdo trong
han lgét dinh, gil'mg quy dinh tai Biéu 272, Diéu 2737 B luat T6 tung dan sy nén
du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don c6 yéu cau giai
quyét Vang mat nén HO1 dong xét x1r tién hanh xét xir ving mit duong sy theo quy
dinh tai Diéu 296 B6 luat TH tung dan su.

Theo don khang céo dé ngay 10/6/2024, bi don khang céo toan bd ban an
so tham. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi khang
céo ddi voi tién i 1a 23.807.945 d¢6ng va an phi dan su so thdm, cac phan quyet
dinh con lai ctia ban an so tham bi don khong khang cao. Cho nén, can ctr Diéu
293 B6 luat T tung dan sy, Toa an cap phiic tham xem xét giai quyét trong pham
vi nd1 dung khang céo cua bi don.

[2] Xét khang cdo cua bi don:

Nguyén don va bi don théng nhat viéc ky két, ndi dung va hinh thirc cua:
Thoa thuan dit coc s6 C1-28.11/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 07/12/2020 dé dam
bao cho viéc ky két Hop dong mua ban cin ho c6 ky hiéu can ho 1a C1-28.11
thudc du an khu can ho cao cép LDG SKY, tai khu d6 thi M, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong; Phy luc 01 ngay 22/11/2021 va Bién ban thanh 1y thoa
thuan dat coc ngay 10/01/2023, Cong ty D1 dong ¥ hoan tra cho nguyén don sO
tién 562.726.322 dong (gdm tién coc 512.466.200 dong va 13i 50.260.122 dong).
Sau khi ky két Bién ban thanh 1y thoa thuéan dat coc, Cong ty P1 da hoan tra cho
nguyén don sd tién 150.681.580 ddng, con no sb tién 412.044.742 dong. Pay 1a
nhimng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo Diéu 92 B6 luat T tung dan
su.

Xét, do khong thuc hién duogc viée 1y két hop déng mua ban can ho nhu
thoa thuan nén nguyén don va bi don da ky két Bién ban thanh Iy Théa thuan dat
coc s6 C1-28.11/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 10/01/2023 1a thé hién ¥ chi ty dinh
doat cua hai bén. Theo thoa thuan tai 1.2 Diéu 1 va 2.1 Piéu 2 ctia Bién ban thanh
Iy Théa thuan dit coc s6 C1-28.11/TTPC-LDGSKY/2020 thi Cong ty B1 dong y
thanh toan cho nguyén don s6 tién 562.726.322 déng, thuc hién thanh toan 06 dot,
dot 1 cham nhat ngay 10/3/2023 va dot cudi cung cham nhat ngay 30/6/2023. Pén
ngdy 27/10/2023, Cong ty D1 méi chi thanh todn cho nguyén don s tién
150.681.580 ddng va dén nay bi don van khong thuc hién thanh toan thém sé tién
nao cho nguyén don la vi pham nghia vu thanh toan nén phai c6 trach nhi¢m tra
1di do cham thyc hién nghia vu theo Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dén sy
nam 2015. Toa 4n cp so thdm chip nhan toan bd yéu cau yéu cau khai kién cua
nguyén don la phu hop.

Tt nhitg phan tich néu trén, nhan thiy bi don khéng cung cip dugc chimg
cir mé&i ching minh cho khang céo cta bi don c6 can ctit nén khang cao khong
duoc chép nhén. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.
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[3] V& an phi dan sy phiic thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148; Piéu 296, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan su.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cio cua bi don Cong ty C6 phan D1.

2. Giit nguyén Bén 4n dn sy so tham s6 152/2024/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong.

3.Véan phi dan sy phuc tham: Cong ty C6 phan D1 phai nop 300.000 dong
(ba traim nghin dong), dugc trir hét vao tién tam ung 4an phi da ndp theo Bién lai
thu tam wng an phi, 1€ phi Toa an 0004976 ngay 13 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



