TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 450/2024/DS-PT
Ngay 26-8-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé S§ Tru

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 268/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 6 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd 134/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 319/2024/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén,Trung H, sinh nam 1984; dia chi: sd F duong
T, khu ph6 G, phuong H, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don: Ba N,guyén Ngoc Mai T, sinh
nam 2QOO; dia chi: sO F, ap T,xaT, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban
uy quyén ngay 03/4/2024), vang mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pd Xuéan
T1 — Luéat su Van phong L thudc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D; dia chi: s6 C duong N, phuong C, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngu’o"i dai dién hop phdp cua bi don: Ba DS Thi A T2, s,inh‘ném 1999;
dia chi: s60 E N, khu d6 thi V, phuong H, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh
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(Vian ban Gy quyén ngay 20/3/2023, ngay 18/10/2023 va ngay 10/7/2024), cd
mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Pinh Vin T3 —
Luat su Cong ty L1 thudc Poan Luat su Thanh pho H.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Minh T4; chtc vu: Phé Trudng
phong khach hang H¢ san xuat va Ca nhan thugc A Chi nhanh S, la ngudi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/12/2023).

- Nguoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 09/02/2023, 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc Mai T trinh
bay: Ngay 08/9/2010, 6ng Nguyén Trung H c6 nhan chuyén nhuong ciia Cong
ty TNHH P (goi tat 1a Cong ty ) quyén sir dung dét co dién tich 95,5m?, (16
6B, nén sb 22) toa lac khu dan cu dich vu T, theo Hop dong chuyén nhuong
quyén stt dung dat “khu dan cu — dich vu T” s6: 24/HD-TT1 véi gia
114.600.000 dong (chwa bao gébm thé GTGT). Thuc hién theo hop déng ong H
d3 thanh toan cho Céng ty P téng sd tién 122.717.500 dong (trong d6 sb tién
114.600.000 dong gié tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va s tién
8.117.500 dong thué GTGT). Ngay 08/9/2010, Céng ty B da giao mat bang cho
6ng H, ong H c6 xdy gach dé 1am ranh nhung cac ho lién ké di 1am hu hong,
6ng H co6 rao chian dé bao vé dat tir nam 2010 cho dén nay. Sau d6, mac di éng
H nhiéu 1an lién hé véi Cong ty B dé nghi cung cap hd so lién quan dé tién hanh
cac thu tuc xay dung nhung Coéng ty B khong thuc hién. Vi vay, ong Nguyén
Trung H khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH D tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 24/HD-TT1 ngay 08/9/2010 cu
thé budc Cong ty TNHH D phai cung cip hd so phap 1y gdm c6 miu nha dugc
phé duyét, gidy phép xdy dung va ban vé& xin gidy phép xay dung dé ong H co
du diéu kién xay dung nha.

Vé yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty P thi dng H khong dong ¥ vai Iy
do 6ng H nhan chuyén nhuong dat ciia Cong ty B, dé nghi Cong ty D hd trg dé
ong H duoc xay dung nha 6.

- Tai don yéu cau phan té ngay 20/3/2023, 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan, dai dién hop phdp cia bi don ba P Thi A T2 trinh bay: Ngay
08/10/2010, Céng ty TNHH D ky két hop dong voi 6ng Nguyén Trung H dé
chuyén nhuong quyén st dung dét c6 dién tich 95,5m? (16 16B, nén sb 22) toa
lac khu dan cu dich vu T, theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
“khu dan cu — dich vy Tan Binh” sd 24/HP-TT1 véi gia chuyén nhuong chua
bao gom thué GTGT la 114.600.000 dong, Cong ty P c6 ban giao mit bang cho



3

6ng H. Cong ty B khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua 6ng H voi Iy do ong
H vi pham nghia vu tai Diéu 6 trong hop déng chuyén nhuong nén yéu cau huy
hop ddng.

Cong ty P c6 yéu cau phan t6 ap dung thoi hiéu khai kién ctia vu an dong
thoi huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “khu dan cu — dich vu
Tan Binh” s6: 24/HD-TT1 ngay 08/9/2010 giita Cong ty TNHH B véi ong
Nguyén Trung H.

Bi don d6ng ¥ tra lai cho 6ng Nguyén Trung H sé tién da nhan theo hop
d6ng chuyén nhuong 114.600.000 dong va tién 13i cham tra 10%/nam tinh tir
ngay 08/3/2012 dén ngay xét xir so tham (07/5/2024) véi so tién 1a 139.430.000
dong. Tong cong 254.030.000 dong.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy dn Ngan hang N do 6ng
Nguyén Minh Trung dai d trinh bay: Viéc thé chap tai san gitta Ngan hang N —
Chi nhanh S voi Céng ty B (ngudi dugc ty quyén) duoc thuc hién theo dung
quy dinh cta phép luat, d& nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang. Qua ra soat cac hd so thé chap gitta Ngan hang va Cong ty B diéu
khong thé hién noi dung lién quan dén nén sé 22 - 16 I6B , thudc du an khu dan
cu dich vu T. Vi vay, dé nghi Toa 4n xem xét viéc dua Ngan hang N — Chi
nhanh S tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan,
1a chua phu hop

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché thé hiél?.’ Quyén st dung dat c6 c}ién
tich 95,5m? toa lac khu dan cu dich vu T, khu pho D, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong c6 tor can hu:0’ng Bic giap duong nhwra, huéng Nam giap dat

khu dan cu T, huong Dong giap dat 6ng Pham Vian M, hudng Tay giap dat ong
Pham Vin T3, hién trang 13 dét trong.

- Két qua dinh gid va tai san gan lién voi dat: Dat thwong mai, dich vy ¢6
gia 25.000.000 dong/m®. Thanh tien 92.7m* x 25.000.000 dong/m?® =
2.317.500.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so thim s 134/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 cta Toa
4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong tuyén xt nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Trung H d6i véi bi don Cong ty TNHH B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st dung dat
“khu dan cu — dich vu Tan Binh” s6 24/HD-TT1 ngay 08/9/2010 gitta Cong ty
TNHH P va 6ng Nguyén Trung H v6 hiéu.

Budc Cong ty TNHH D phai tra lai cho 6ng Nguyén Trung H sb tién da
nhan 122.717.500 dong va boi thuong thiét hai s6 tién 2.202.900.000 dong.
Tong cong 2.325.617.500 dong.
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Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh s tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh &n
con phai tra cho ngudi duge thi hanh an s tién 141 theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, tuong ung voi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don Cong ty TNHH P vé viéc
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat “khu dan cu — dich vu Tan
Binh” s6 24/HP-TT1 ngay 08/9/2010 giita Cong ty TNHH B véi 6ng Nguyén
Trung H va ap dung thoi hi¢u.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 21/5/2024 bi don Coéng ty TNHH P khang
c40 ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh
bay: Sau khi xét xir so tham, bi don khang cdo ban an so tham nhung tai phién
toa phc tham bi don ciing khong ¢6 chimg ctt ndo khac dé chimg minh cho
khang cdo. Xét thiy Toa an cap so tham xir 1a c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cia bi don git nguyén ban an so tham.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay:
Theo nhan dinh ctia Toa an cap so tham cho rang giita Cong ty TNHH D va dng
Nguyén Trung H ky két hop dong s6 24/HP-TT1 ngay 08/9/2010 thi thoi diém
nay Cong ty TNHH P chua dugc cép gidy ching nhan quyén sit dung dat 1a
khong dtng, Cong ty TNHH P duoc cip gidy ching nhan quyén s dung dat
nam 2009 dén nam 2010 Coéng ty TNHH B giao lai cho Cong ty B. Trong vu an
nay Cong ty TNHH P khong c6 16i, vi 6ng H phai xdy dung nha trong vong 18
thang. Nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung sau do yéu cau
tuyén hop doéng vo hiéu va budc bi don tra gid tri chénh léch cua hop dong
nhung Toa so thdm chap nhan 13 giai quyét khong ding yéu ciu khai kién cua
nguyén don. Hon nita thoi hiéu khoi kién cua vu 4n nay khong con. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh to
tung va nhirng nguoi tham gia to6 tung da thuc hién ding theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Nguyén don va bi don thong nhat vé ky két hop dong Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi quyén sir dung dat thira dat tai
16 I6B nén s6 22, dién tich 5m x 19,1m= 95,5m?, dia diém tai du 4n “Khu dan cu
— Dich vu T", x T, huyén D, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 1.200.000
ddéng/m?, tong gia tri 1a 114.600.000 dong (gia chwa thué GTGT), nguyén don di
thanh toan cho bi don s tién 122.717.510 ddng (trong d6 bao gém 114.600.000
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ddng gid tri theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va 8.117.500 dong
thué GTGT.

Nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop ddng, bi don khong
ddng ¥ va co6 don phan té yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién. Tai phién toa bi
don dong ¥ tra lai tién chuyén nhuong di nhan va tién 1di 10%/nam ké tir ngay
08/3/2012 dén ngay xét xir so' tham.

Xét ngudn gdc quyén st dung dat dién tich 95,5m?, 16 16B 1a do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh B cép cho Cong ty Co phan X (Cong ty B) theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gin lién véi dat sd
BA179431, s6 vao s6 cdp GCN CT00535 ngay 24/8/2010. Ngay 26/10/2010,
Cong ty B chuyén nhugng dién tich dat 6.100m? (trong d6 c6 mot phan dién tich
dat 95,5m?, 16 16B, nén sb 22) cho bi don theo cac Hop déng chuyén nhugng
quyén st dung do Van phong C, 6474, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay
24/01/2022, S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat sd
5849, t& ban d6 s6 5, dugc tach ra tir thira dat s6 5115, 6 27, 16 1, khu dan cu
dich vu T, dién tich 92,7m? s6 phat hanh DA9311371, s vao s6 cap GCN CT
78638 cho bi don va hién thira dat dang duoc thé chap tai Ngan hang N — Chi
nhanh S. Tai thoi diém bi don chuyén nhugng cho nguyén don (08/9/2010) thi
bi don chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat
néu trén.

Nguyén don thanh toan cho bi don 100% gia tri hop dong, bi don di giao
quyén sir dung dat cho nguyén don tir nim 2010, dong thoi dén nim 2022 bi don
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gin lién vé6i dat. L& ra, bi don phai thuc hién nghia vu lap thi tuc dé co quan nha
nudc cap gidy ching nhan cho bi don theo quy dinh thi ngay 28/02/2023, bi don
da thé chap thira dat nén trén tai Ngan hang N - Chi nhanh S theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat sé: 1600-LCL-202300110. Xét hop dong thé chip nay
da thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat, Ngan hang 1a t6 chic tin dung
nhan thé chip khong biét tai san dang tranh chip, ngay tinh vi vy can bao vé
quyén, lgi ich ctia bén thir ba ngay tinh, dong thoi can gilr 6n dinh cic quan hé
x3 hoi nén can cr vao Piéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006; khoan 1
Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003; cc Diéu 122 va Diéu 127 Bo luat Dan sy ndm
2005, Toa an cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
“khu dan cu — dich vu Tan Binh” s6 24/HD-TT1 ngay 08/9/2010 gitta Cong ty
TNHH D va 6ng Nguyén Trung H v0 hiéu 14 c6 cin ctr.

Loi dan dén giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat bi vo hiéu hoan
toan thudc vé bi don do bi don cé dleu kién v€ mat phap ly nhung khong thuc
hién thu tuc dé co quan nha nudc cip gidy chting nhan quyén st dung dat cho
nguyén don. Toa an cdp so tham tuyén budc bi don thanh toan toan bo gia tri
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chénh 1éch quyén sir dung dat cho nguyén don 1a ¢6 can ctr. Khang céo ciia bi
don khong ¢6 cin ctr dé chap nhan.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015 dé nghi Ho1 déng
xét xtr khong chip nhan khang cdo cua bi don, giir nguyén Ban an dan sy so
tham sd 134/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 ctia Toa an nhan déan thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ciru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ngu:orl bao vé quyén va loi ich hop phéap cua dwong su, v kién cia
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ndi dung vu an: Ngay 08/9/2010, Cong ty TNHH B chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Trung H quyén str dung dat dién tich 95,5m? (16 16B,
nén s6 22) toa lac khu dan cu dich vu T, theo Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat “khu dan cu — dich vu Tan Binh” s6 24/HP-TT1 véi gia
114.600.000 dong (chua bao gom thé GTGT). Thuc hién theo hop déng chuyén
nhuong nay 6ng H da thanh todn cho Coéng ty TNHH P s6 tién 122.717.510
dong (trong d6 bao gdm 114.600.000 dong gia tri theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va sb tién 8.117.500 dong, thué GTGT). Ngay 08/9/2010,
Cong ty TNHH B da giao dat cho éng H. Sau d6, ong H nhiéu lan lién hé véi
Cong ty TNHH D yéu cau cung cap ho so dé tién hanh lam thu tuc xay dung
nhung Cong ty TNHH D khong thuc hién. Vi vy, 6ng H khai kién yéu cau Toa
an budc Cong ty TNHH D tlep tuc thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6 24/HP-TT1 ngay 08/9/2010.

Bi don Cong ty TNHH P c6 yéu cau phan té yéu cau Tda an tuyén huay
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s 24/HD-TT1 va yéu cau ap dung
thoi hiéu vu an.

Xét thay, dbi twong cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
“khu dan cu — dich vu Tan Binh” s6 24/HD-TT1 ngay 08/9/2010 gitra Cong ty
TNHH b va 6ng Nguyén Trung H |a quyén st dung dat co di¢n tich 95,5m? (16
I16B, nén s 22) toa lac khu dan cu Dich vu T. Nguon goc quyen sir dung dat
dién tich 95, Sm2 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap cho Cong ty Co
phan X (goi tat 1a Cong ty B), theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén
so hiru nha va tai san gan lién voi dat s6 BA179431, sb vao sd cap GCN
CT00535 ngay 24/8/2010. Ngay 26/10/2010, Cong ty B chuyén nhuong dién
tich dat 6.100m? (trong d6 c6 dién tich dat 95,5m?, 16 16B, nén sb 22) cho Cong
ty TNHH B theo cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung do Van phong C,
6474, quyén sd 09/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 24/01/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg
nhén quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién dbi véi thira dat
s6 5849, to ban dd so 5, duoc tach ra tir thira dat s6 5115, 6 27, 16 I, khu dan cu
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dich vu T, dién tich 92,7m? s6 phat hanh DA9311371, s vao s6 cap GCN CT
78638 cho Cong ty TNHH P va hién nay thira dat dang duoc thé chap tai Ngan
hang N — Chi nhanh S. Tai thoi diém ngay 08/9/2010 Céng ty TNHH B chuyén
nhuong cho ong Nguyen Trung H thi Cong ty TNHH D la chu dau tu du an
nhung chua dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Nguyén don Ong Nguyen Trung H dé thanh toan cho bi don Cong ty
TNHH D1 gia tri hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (theo Hoa don
gia tri gia tang s6 004189 ngay 08/9/2010), bj don Cong ty TNHH P da giao
quyén st dung dat cho nguyén don ong Nguyen Trung H tor nam 2010 (theo
Bién ban ban giao mat bang ngay 08/9/2010), dong thoi dén nam 2022 bi don
Cong ty TNHH D dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen so hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat, dang 18 trong trudng hop nay du diéu kién dé
cdng nhan hop doéng chuyén nhwong quyén str dung dat gitra nguyén don va bi
don. Tuy nhién, sau khi bi don dugc cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat,
quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat thi bi don khoéng c6 lam thu tuc
chuyén tén quyén st dung dat cho nguyén don ma lai thé chap cho Ngan hang N
- Chi nhanh S theo Hop dong thé chap quyen s dung dat s6 1600-LCL-
202300110 vao ngay 28/02/2023. Xét thay, hop dong thé chap nay di thyc hién
dung theo quy dinh ciia phéap luat, Ngan hang 1a to chirc tin dung nhan thé chap
khong biét tai san dang tranh chap, ngay tinh vi viy can bao vé quyén, loi ich
ctia bén thir ba ngay tinh nén cin c vao Piéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san
nim 2006; khoan 1 Diéu 106 Luat DAt dai ndm 2003; Diéu 122 va Diéu 127 Bo
luat Dan sy nam 2005, tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “khu
dan cu — dich vu Tan Binh” s6 24/HP-TT1 ngay 08/9/2010 giita Cong ty TNHH
D va 6ng Nguyén Trung H 12 vo hiéu.

Khi giai quyét hop ddng v hiéu thi phai giai quyét hau qua cta hop dong
v6 hiéu theo ding quy dinh cta Diéu 137 Bo luat Dan su nim 2005: “Cdc bén
phdi giao tra lai cho nhau nhitng gi dd nhdn, bén cé 16i gdy ra thiét hai phdi boi
thwong”. Can ctr vao Hoa don gia tri gia tang so6 004189 ngay 08/9/2010 thé
hién Cong ty TNHH B di thu cua 6ng Nguyén Trung H tong s tién
122.717.510 dong nén Céng ty TNHH B c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng H
sé tién 122.717.510 ddng.

Xét vé 16i ddn dén Hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong quyén sir
dung dat “khu dan cu — dich vu Tan Binh” s6 24/HP-TT1 ngay 08/9/2010 vo
hiéu thi boi thuong thiét hai. Cong ty TNHH D la chu dau tu du an, khi ky ket
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat véi ong Nguyen Trung H thi quyén
stt dung dat nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, chua du
diéu kién kinh doanh bat dong san nhung van ky két hop dong chuyen nhuong
dat voi ong H, dong thoi theo quy dinh tai Diéu 6 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat “khu dan cu — dich vu Tan Binh s 24/HD-TT1 ngay
08/9/2010 quy dinh vé nghia vu cua nguyén don 6ng H 1a tién hanh 1ap ho so
thlet ke x@y dung, quy dinh v€ thoi han khoi cong va hoan thanh nha & trude khi
cap glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan hen
v6i dat 1a khong phai 16i ciia nguyén don 6ng H boi theo Quyét dinh sb
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2944/QD-UBND ngay 13/7/2009 ctua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu — Dich vu T, xa T, huyén D (nay
phuong T, thanh pho D), tinh Binh Duong (but luc 253) cap cho Cong ty B
khong quy dinh vé lap hd so thiét ke va x@y dung nha trude khi duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so ‘hiru nha va tai san gan lién vOi dat ma
ndi dung nay chi dugc quy dinh chi tiét tai Diéu 2 Quyét dinh s 424/QDb-
UBND ngay 21/02/2013 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc phé duyét d6 an
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu — Dich vu T,
phuong T, thi D (nay phuong T, thanh phé D), tinh Binh Duong (but luc 5O 246)
la “Xay dung nha ¢ trudc khi chuyén nhwong cho nguoi c6 nhu cdau doi véi dién
tich dat diéu chinh quy hoach sang dat 6"

Vi vay, 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
1a hoan toan thudc vé bi don Cong ty TNHH D. Thiét hai trong trudong hop nay
dugc xac dinh theo dung hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao 1a gia tri dat chénh
1éch gifta gia chuyén nhuong va gia thyc té tai thoi diém xét xtr so tham theo két
qua tham dinh gia, cu thé:

Gia dat theo hop (,iéng chuyénq nhugng 1.200.000 dong/m? x 95,5m? =
114.600.000 dong. Gia dat tai thoi diém xét xur theo két qua dinh gia dugc xac
dinh: 92,7m?x 25.000.000 dong = 2.317.500.000 dong.

Cong ty TNHH B c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén
Trung H gia tri chénh léch véi s6 tién 2.317.500.000 dong — 114.600.000 dong =
2.202.900.000 dong.

V& yéu cau phan t6 ctia bi don ap dung thoi hiéu khoi kién dong thoi hay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “khu dan cu — dich vu Tan Binh”
s6 24/HP-TT1 ngay 08/9/2010 giita Cong ty TNHH D vé6i 6ng Nguyén Trung
H:

Vé ap dung thoi hiéu: Thoi han thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a tir khi xac lap giao dich cho dén khi bén nhan chuyén nhuong
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén day 1a giao dich dang duoc
thuc hién nén khong hét thoi hiéu nén yéu cau phan té cia bi don khong c6 can
ctr chap nhan.

Pbi v6i yéu cau phan td cta bi don yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat “khu dan cu — dich vu Tan Binh” s6 24/HD-TT1 ngay
08/9/2010 gitra Cong ty TNHH D v61 6ng Nguyen Trung H, do nguyen don 6ng
H vi pham nghia vu tai Diéu 6 ctia Hop dong sé 24/HP-TT1 ngay 08/9/2010,
nhu phén tich trén thi nghia vu cta nguyén don éng H duoc quy dinh tai Diéu 6
ctia hop dong khong phai 1a diéu kién dé huy hop dong nén yéu cau cia bi don
khong c6 can ctr chap nhan.

Tu nhiing phan tich trén, xét thdy Toa 4n cdp so tham xét xir ¢6 cin cir
nén giit nguyén ban an so tham, khong c6 cin ¢ chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don.
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Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a co
can cir chap nhan.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don 1a khong co
can cir chap nhan.

Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Ho1 dong xét xtr giltt nguyén ban an so
tham 1a ¢6 can ctr chap nhan.

An phi dan sy phic tham: Do giltt nguyén ban an so tham nén nguoi
khang cao phai nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148 khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

- Can ctir Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don Cong ty TNHH P.

2. Giit nguyén Bén an dan sy so tham s6 134/2024/DS-ST ngay 14/5/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong

3. An phi dan sy phtic tham: Cong ty TNHH D phai chiu s6 tién 300.000
dong (ba trim nghin dong), dugc khau trir hét vao sb tién tam tng theo Bién lai
thu s6 0003148 ngay 29/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Ban an dén sy phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: = ’ 5 = .
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé D;
- TAND thanh phé D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Hd so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Di¢p
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