TOA AN NHAN DAN QUAN7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 455/2024/DS-ST
Ngay: 26-8-2024
V/v tranh chép doi tién coc
va doi tra lai tién thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phén hi dong xét xir so thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Té Nhan
Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Truong Thi Pat
2. Ba Huynh Nguyét Anh

Thu ky phién toa: Ba Luong Vi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan déan Quén 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Quén 7 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Hong Gam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 26 thang 8 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan Quan
7, Thanh phé HO Chi Minh, xét xi so tham cong khai vy an thu 1y so:
387/2023/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chip doi tién coc va
doi tra lai tién thué nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 276/2024/QDXXST-
DS ngay 28 thang 6 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa sd: 225/2024/QDST-DS
ngay 25 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai San xuat Truong Bich

Pia chi: S6 A dudng A, khu phd E, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Mai Thi K; Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong V6
Minh B, sinh nam 1986 (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Van P1, sinh nim 1968 (vang mit)

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953 (c6 miit)

Cung dija chi: S6 A, duong D (C), khu phd E, phuong T, Quan G, Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ctia nguyén don Cong ty TNHH T1 (sau day goi tat 1a cong
ty T1) va tai liéu chimg ctr trong hd so, dién bién tai phién toa thi ndi dung vu an thé
hién nhu sau:

Ngay 14/5/2020, cong ty T1 da ky Hop dong thué nha (mot phan) dé thué cin
nha tai s6 A C, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh véi bi don ong Nguyén
Vian B1. Cong ty T1 c6 dit coc cho ong D1 sb tién 1 48.000.000 dong.

Ngay 29/4/2023, hai bén thong nhat cham dit hgp dong va theo yéu cau ctia chil
nha, Cong ty T1 dé ban giao nha cho 6ng Nguyen Vin P1. Du ¢6ng ty T1 da nhiéu lan
yéu cau tra tlen coc, nhung dén nay 6ng D1 van chua tra. Do do, cong ty T1 khoi kién
6ng P1 yéu cau 6ng Nguyén Van D1 tra lai tién coc da nhan 1a 48.000.00 dong.



Ngay 05 thang 4 nam 2024 Toa an nhan dan Quan 7 nhan duoc Bon khoi kién bd
sung cua cong ty T1 vé viéc khoi kién ba Nguyén Thi H, yeu cau Toa an giai quyét cac
van dé sau: Budc ba Nguyen Thi H tra la1 48.000.000 dong, gdm tién thué nha thang
3/2023 1a 24.000.000 dong va thang 4/2023 1a 24.000.000 dong ma ba H d3 nhan cua
congty T2

Tai phién toa 6ng V6 Minh D dai dién nguyén don Cong ty T1 trinh bay: Nguyen
don git nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng D tra lai tién coc 1a 48.000.000 dong,
nguyén don khang dinh chi c6 hop dong thué nha cta 6ng B dén ngay 08/4/2021, sau
d6 cac bén tiép tuc thué nha bang hanh vi thué nha chir khong c6 hop dong thué nha co
thoi han 03 nim nhu bi don cung cép, vi nguyén don chua duoc tiép can hop dong
nay. Néu chi cin cr vao ban pho t6 ma danh gia thi khong chép nhan dugc. Nguyén
don tra nha cho ong B la hop phap, c6 bao trude cho ong b vao dau thang 4 nam 2023
nhung 6ng D van chua tra, nén yéu cau ong B phai tra lai tién coc cho nguyén don.
Yéu cau ba H tra lai tién thué nha cua thang 3 va 4 nam 2023 da nhén cua cong ty la
48.000.000 dong vi ba H khéng c6 quyén nhin so tién nay ma d3 nhan nén bay gio
phai tra lai cho cong ty, va ba H khong cung cap dugc ching cur da chuyén lai 02
thang tién nha cho 6 ong D nén néu sau nay ong D yéu cau cong ty tra thi cong ty khong
biét 1am sao nén yéu cau ba H phal tra lai sd tién nay cho cong ty.

Ba H trinh bay: Ba khong ddng ¥ v6i yéu cau cua cong ty, ong P nay khong biét
chuyén, 6ng P nay chi méi xuat hién nim 2023 thoi, trude gi0 61 chi lam viéc voi ba
K la glam dbc cong ty, vi€c cong ty don ra khoi nha la do tron thué, no tién co quan
thue ng tién dién, tién nudc, toi noi chuyén voi ba K thi ba K noi nhiéu _qua khong tra
ndi. Toi néi 1a néu don sém thi mat coc, ctr 1am nhu trong hop dong. Roi sau d6 cong
ty don di trong dém, t6i dua bién ban thanh 1y hop dong khong chiu ky, khong thong
bdo vdi to1, 1én don di trong dém, ctr dém dén 1a don di, ma khong phai don mot ngay
1a xong vi c6 dén 30 ngudi lam. Viée em toi 6ng B nhan coc khong tra cho cong ty 1a
do ba K don nha trude khi hét han hop dong thué. Viéc cong ty va ong D ky hop dong
tai phong cong chung la hop dong trude co thoi han dén 08/4/2021, do thoi han uy
quyén giira t6i v6i 6ng B sip hét han, nén sau d6 ky thém hop dong nira khong Cong
chtng c6 thdi han 03 nam tir 01/6/2020 dén 31/5/2023, viéc cong ty chuyen tra tién
nha 02 thang 3, 4 nam 2023 cho t6i la 6ng B c06 thdng bao cho ba K, ba K biét viéc nay
va dong ¥ chuyén tién cho t6i, chung t6i khong lam gi sai.

Tai phién toa ngdy 26/8/2024 ba H yéu cau cong ty T3 cho bi don tién dién, tién
nudc ma cong ty don nha di chua tra, va tra chi phi di lai v6i s6 tién 1a 144.000.000
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat td tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vy an
d3 x4c dinh dung quan hé phéap luat tranh chép, tién hanh thu thap ching ci theo dung
quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Thoi han chuin bj xét xir dang quy
dinh ctia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xir va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so
tham, thu tuc bat dau phién toa, ddm bao viéc tranh tung tai phién tda theo quy dinh
ctia Bo ludt t6 tung dan su. Viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi tham gia to tung
dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an: Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thuc
hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat tb tung dan sy nam
2015, bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai biéu 70, 72 Bo luat



t6 tung dan sy vi ving mit trong qua trinh Toa 4n tién hanh hoa giai. Tai phién toa
duong su thuc hién ding quy dinh tai Diéu 234 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan toan bd yéu

cau cua nguyén don. Nguyén don chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Can ctr don khoi kién cua nguyén don Cong ty T1 yéu cau bi don 6ng
Nguyén Vian D1, ba Nguyén Thi H tra lai tién coc va tién thué nha, c6 co s xac dinh
quan hé tranh chip cta vu an 1a “tranh chip hop dong dan su” duoc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 B luét t6 tung dan su. Do bi don 6ng Nguyén Vian P1, ba Nguyén Thi H c6
noi cu tri tai Quan G va tai san la bat dong san trong hop ddng thué nha toa lac tai
Quan G nén vu an thu¢c thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dian Quén 7, Thanh
phé H Chi Minh 1a phu hop v6i quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39 cta B luat té tung dan sy.

Xét xir vang mat bi don 6ng Nguyén Van P1: Trong qua trinh giai quyét vu 4n,
Toa 4n da niém yét, tong dat hop 1¢ Thong bao thu Iy vu an; Thong bao phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, Thong bao két qua
phién hop, Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa cho 6ng
Nguyén Vian P1, va triéu tap hop 1é lan thir hai nhung bi don van Véng mat. Mat khac
theo két qua xac minh ciia Cong an phuong T, Quan G thi 6ng BI ¢é hé khau tai dia
chi A, dwong D (C), khu phé E, phwong T, Qudn G, nhung éng PI di nuéc ngodi tiv
nam 2015 dén nay. Theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luat t6 tung dan sy
va theo hudng dan tai Piéu 5 va 6 Nghi quyet s6 04/2017/NQ -HDTP ngay 05/5/2017
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi, “...trwong hop nguwoi khéi kién
da ghi day dit va ding dia chi noi cu trii ciia nguoi bi klen nhung ho khong co noi cu
trii On dinh, thuong xuyén thay déi noi cuw trii ma khong thong bdo dia chi mdi cho co
quan, nguoi cé tham quyen theo quy dinh cua phap ludt vé noi cur trii lam cho nguoi
khéi kién khéng biét nham muc dich che gidu dia chi, tron tranh nghia vu véi nguoi
khéi kién.... thi Toa dn gidi quyét theo thii tuc chung”, nén Hoi ddng xét xir can clr vao
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan sy, tién hanh xét
XU Véng mat bi don 6ng D1.

Tai phién toa - phan tranh luan, bi don ba H yéu cu nguyén don tra chi phi tién
dién, tién nudc va phi di lai véi sb tién 144.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay, can cr _quy dinh tai khoan 3 Dleu 200 B6 luat té tung
dan sy nam 2015 thi “Bj don co quyen dira ra yéu cau phan t6 truéc thoi d‘zem mo
phién hop kiém tra viéc giao ngp, tlep cdn, cong khai chitng cir va hoa giai” nén
khong c6 co s dé Hoi dong xét xir chip nhan 101 trinh bay cua bi don ba H. Ba H ¢6
thé khoi kién cong ty T1 & vu kién khéc.

[2] V& noi dung:

[2.1] D6i v6i yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viée yéu cau bi don 6ng
Nguyén Vin D1 tra lai s6 tién dit coc 1a 48.000.000 déng.

[2.1.1] Can ctr hop dong thué nha (mot phan) ngay 14/5/2020 giita Cong ty T1
Cu x4 Ngan hang, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh vé&i ong Nguyén Vin
D1 c6 ndi dung:

Bén cho thué: Ong Nguyén Vin P1, sinh niam 1968

C6 dai dién theo 1y quyén la: ba Nguyén Thi H, sinh nam 1953. Theo hop dong
uy quyén so 005338, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chitng nhdn
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ngay 08/7/2016. Ba Nguyén Thi H cam két rang hop dong iy quyén néu trén van con
hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.

[2.1.2] Hoi dong xét xir xét thay:

Theo x4c minh cta Cong an phudng T, Quan G thi dng P1 ¢6 ho khau tai nha 15f
nhu néu trén, nhung 6ng D1 di nudc ngoai tir nam 2015 dén nay.

Theo xac minh cta Cuc Q - Bo Cl1 cho thidy 6ng Nguyén Van B1 da xudt nhdp
canh 29 lwot, lan gan nhdt xudt canh ngay 30/7/2017.

Nhu vay tai thoi diém ky hop dong cho thué nha véi Cong ty T1 6ng P1 khong
cO mat tai Viét Nam.

Ciing theo Hop dong cho thué nha néu trén cho thiy ong P1 ty quyén cho ba H
theo Hop dong uy quyén sé 005338, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C
chitng nhdan ngay 08/4/2016, & ba H dai dién ong P1 ky hop dong cho thué nha véi
cong ty T1, ciing theo xac minh cua Cuc Q B C1 cho thdy ngay ky hop dong uy
quyén 08/4/2016 thi 6ng P1 dang c6 mit ¢ Viét nam, do d6 viéc ba H dai dién 6ng D1
ky hop dong thué nha véi cong ty T1 1a hop phap nén giao dich cho thué nha giita
nguyén don va bi don di phat sinh hiéu luc ké tir ngay ky hop dong 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 117 B0 lut dan sy vé Diéu kién ¢ hiéu luc cua hop dff)ng: “Chii thé c¢6
nang lwc phdp ludt dan sw, nang luc hanh vi ddn sw phu hop voi giao dich dan
sw duoc xac lap, b) Chu thé tham gia giao dich dan sw hoan toan tu nguyén; c) Muc
dich va néi dung cia giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam cia ludt, khéng trdi
dao dvrc xa hoi”.

[2.1.3] Va tai phién toa bi don ba H cung cap cho Hoi dong xét xir Hop dong thué
nha ngay 14/5/2020 c6 thoi han thué 1a 03 nam, tir ngay 01/6/2020 dén ngay 31/5/2023
¢6 chir ky ciia ba Mai Thi K va dong dau ctia cong ty T1 (hop dong nay khong c6 cong
chung).

Ho1 déng xeét xur x¢ét théy, theo quy dinh tai Diéu 385 B luat dan sy nam 2015
quy dinh vé Hop dong: Hop dong la s théa thudn giita cdc bén vé viéc xdc Idp, thay
doi hodc chdm dirt quyén va nghia vu déan suw”.

Va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014 thi cho thué nha ¢
khéng bat budc phdi c¢éng chimg, chimg thuce hop dong, triv truong hop cdc bén c6
nhu cau. Nhu vay cung ngay 14/5/2020 giita cong ty T1 va ba H ¢ ky 02 hop dong
thué nha va di phat sinh hiéu luc ké tir ngay ky.

Tai phién toa 6ng V& Minh B dai dién nguyén don cho rang khong biét Hop dong
thué nha ngay 14/5/2020 c¢6 thoi han 03 nam tir ngay 01/6/2020 dén ngay 31/5/2023,
chi thdy ba K giam ddc cong ty dua mot ban c6 cong ching, nhung khi Hoi dong xét
xtr hoi lai ¢o yéu cau giam dinh chit ky ctia ba Mai Thi K va con dau moc dong vao
Hop dong nay hay khong thi 6ng D tra 101 khong ¢ yéu cau.

Diéu 3 ctia Hop dong quy dinh: Ddt coc: Bén B (cong ty T1) ddat coc cho bén A
(6ng D) s6 tién 48.000.000 do‘ng

Viéc cong ty T1 cho rang da chuyén khoan cho dng B sb tién coc 1a 48.000.000
dong nhung khong cung cap dugce tai liéu, chimg cir cho Toa an thé hién tai Van ban
cung cap y kién va sua d6i, bd sung don kién ngay 10/8/2023 cta nguyén don “Chitng
tir vé viéc giri s6 tién 48.000. 0004, do tin tu’o’ng nén Cong ty da giao cho nguoi bi kién
nén hién nay khéng cé dé cung cdp cho Toa dn”.

Nhu vay, lac thi nguyén don néi “giao”, luc khac nguyén don cho rang vao ngay
17/5/2020 cong ty théng quan 6ng Mai Chi L (em trai ciia ba Mai Thi K- Gidm déc
cong ty) da chuyén khoan cho éng Nguyén Van B1 vao tai khodn so 1000-58-7440 ciia



Ngan hang C2h T4” (trich theo Pon d& nghi hd tro xac minh, thu thap ching cir ngay
04/4/2024 cua nguyén don).

[2.1.4] Tuy nhién theo Van ban ngay 08/5/2024 vé viéc tra 161 Quyét dinh yéu
cau cung cap chimg ctr sb 312 cho Toa an ciia Ngan hang C3 N.A., Chi nhanh Thanh
phé H thi: C4 da bdan toan bé mdng kinh doanh bdn 1é (khdch hang cd nhdn) cho ngan
hang TNHH MTV U vad chinh thire chuyén giao ké tir ngay 01/3/2023. Céc tai khodn
thanh todn va thé (néu cé) ciia cdc khdch hang nday déu da dwoe déng. Theo két qua ra
sodt co s¢ dit liéu khdch hang ndi trén, sé tai khoan néu tai Cong van 312 khéng duwoc
duy tri tai C4. Diéu nay cho thiy khong c6 chimg ctr dé chirng minh Cong ty T1 da dat
coc tién thué nha 1a 48.000.000 dong va chuyén vao tai khoan ctia 6ng Nguyén Vin
bl.

Tuy nhién, tai phién tda bi don ba H thira nhan c6 nhan sé tién 48.000.000 dong
tién coc cua cdng ty T1 1a phu hop voi 161 khai ciia 6ng V6 Minh D dai dién nguyén
don.

Theo quy dinh tai Diéu 2.2 cua Hop dong thi: truwong hop 1 trong 2 bén mudn
cham dirt hop dong triede thoi han da théa thudn thi phdi théng bdo cho bén kia trude
3 thang bang van ban.

Tuy nhién tai phién toa 6ng Vo Minh P dai dién nguyén don cung cap ban tin
nhin Z va cho rang cong ty T1 c6 thong bao cho ba H vao dau thang 4 nam 2023 va
khang dinh viéc tra nha cta cong ty T1 1a hop phap. Xét, nhu phan tich néu trén, hop
ddng 1a su thoa thuan giita cdc bén nén dai dién nguyén don cho rang di thong bao cho
bi don vé viéc tra nha tir dau thang 4 nam 2023 (néu c6) 1a chua ding voi nhiing thoa
thuan trong hop ddng ma hai bén da ky két

Piéu 3.3 cla Hop dong quy dinh néu 02 bén chdm dit hop dong thué nha trude
thoi han thi phai mat so tién coc. Tai phién toa ba H thira nhan céng ty T1 cham dut
hop dong thué nha trudc ngay 30/4/2023, don nha di trong dém va khong chiu ky bién
ban ban giao nha, diéu nay ciing phu hop véi 101 khai ciia nguyén don rang khong lién
lac dugc vo1 6ng B nén don ra khoi nha thué, nhung cling khong cung cap dugc tai
liéu chimg minh c6 viéc thong béo tra nha cho 6ng P hay ba H, nghia la cong ty T1
cham dat viéc thué nha trudc thoi han, nén cong ty T1 phai chiu mét tién coc
48.000.000 dong.

[2.1.5] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 quy
dinh vé nghia vu chimg minh nhu sau: Pwong s ¢é nghia vu dwa ra chimg cir dé
chitng minh ma khong dwa ra dwoc chirng cir hodc khong dwa ra du chirng cir thi Toa
dan gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng chimg cir dd thu thdp dwoc cé trong ho so vu
viéc.

Do dé khong co s& dé Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau doi lai tién coc
48.000.000 dong ctia nguyén don dbi voi ong Nguyén Vin D1.

[2.2] P6i v6i yéu cau ciia nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi H tra lai so tién ma
nguyén don di tra tién thué nha thang 3 va thang 4 nam 2023 cho ba H la 48.000.000
dong. Cin cir Piéu 2 cta Hop dong thué nha (cé cong chimg) ngay 14/5/2020 quy
dinh: Thoi han thué nha tir ngay 01/6/2020 dén 08/4/2021; va Hop dong thué nha ngay
14/5/2020 (khong cong ching) quy dinh: Thoi han thue nha tir ngay 01/6/2020 dén
31/5/2023: “Néu bén B vin c6 nhu cau thué tiép, bén B sé thong bdo truéc véi bén A
bang van ban trong khodng thoi gian 03 thang dé thuc hién cdc thi tuc gia han can
thiet”.

Piéu 3 ciia Hop dong thué nha quy dinh: vé gid thué la 24.000.000 dong/thing.



[2.2.1] Hoi dong xét xir xét thdy: Nguyén don cung cip cho Toa an cac ching tir
thanh toan tién thué nha tir thang 02 nam 2022 dén thang 4 nam 2023, nhung khong
day du, trong d6 khong co ching tir thé hién thanh toan tién thué nha tir thang
6,7,11,12 nam 2022, nhung bi don khong thic mic hay khiéu nai gi vé viéc nay nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Tai chung tir ngay 04/3/2023 déng diu treo cua ngan hang A c6 nodi dung: Mai
Thi K cong ty T1 thanh todn tién nha thang 3, c¢6 thé hién sb tién 24.000.000 dong
nhung khong thé hién s6 tai khoan ctia nguoi nhan va tén ngudi nhan 13 ai. Tai chimg
tir thanh toan ngdy 18/4/2023 cia ngan hang TMCP K1 c6 néi dung: K chuyén tién
nha thang 4 c6 thé hién s tién 24.000.000 dong, nhung ciing khong thé hién sd tai
khoan ctia nguoi nhan va tén nguoi nhan 14 ai.

Tuy nhién tai phién toa bi don ba H thura nhan da nhan du tién thué nha thang 3,
4 nam 2023 cua cong ty T1 la phu hop vdi Thong bao ngay 20/02/2023 cia 6ng D1
gui cho cOng ty T1 c6 ndi dung: Do ngdn hang thu huong cua bén A-Ngan hang C3
chi nhanh T4 chuyén nhirong moi dich vu va giao dich mang kinh doanh ngdn hang
ban 1é va khach hang cd nhan cho ngan hang TNHH MTV U ké tir thang 3/2023. Vi
vdy moi chi phi thué mét phan nha 15F ké tir 01/3/2023 bén B vui long thanh todn
chuyén khoan dén dai dién bén A: Chii tai khoan: Nguyén Thi H, s6 tai khodn
235467729 tai ngan hang A-Phong G. Piéu nay ciing phul hop voi thong tin ma Ngan
hang C3 tra 101 cho Toa an da dugc phan tich néu trén tai muc [2.1.4].

Nhu vay viéc cong ty thanh toan tién thué nha thang 3 va thang 4 nam 2023 cho
ba H véi s6 tién 13 48.000.000 ddng 1a pht hop voi Thong bao cia Ngan hang giri cho
6ng P1, va diéu nay dugc bi don ba H thira nhan.

[2.2.2] Nhu vay nguyén don thué nha cta bi don 6ng P1 cho dén ngay 29/4/2023
méi don ra khoi nha thué va da thanh todn tién thué nha dén thang 4 nim 2023 cho ba
H, 1a hoan toan phu hop voi quy dinh tai Diéu 472 cua B luat dan sy nam 2015Hop
ddng thué tai san: la sw théa thudn gitka cdc bén, theo dé bén cho thué giao tdi san cho
bén thué dé sir dung trong mot thoi han, bén thué phdi trd tién thué. Va Piéu 481 cia
B ludt dan sy nim 2015dinh vé Tra tién thué: Bén thué phdi trd di tién thué ding han
da thoa thuan.

Tai phién toa 6ng V6 Minh P dai dién nguyén don cho rang ba H phai tra lai cho
cong ty T1 48.000.000 dong vi khong cung cap dugc tai liéu da chuyén so tién nay cho
ong b.

Hoi déng xét xir xét thay, viéc ba H ¢d chuyén tra sb tién 48.000.000 dong cho
ong Nguyen Van D1 hay khong 1a viéc giai quyét giita chi em 6ng D1 va ba H, khdng
lién quan dén quan hé tranh chip ctia vu 4n nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
giai quyet

[2.2.3] Do nguyén don khong no tlen thué nha cua bi don va bi don cling khong
thiac mac hay khiéu nai gi vé viée tra tién thué nha cta nguyén don, nghia 1a hai bén
khong con rang budc vé quyén loi, nghia vy nao trong hop dong thué nha. Do do
khong co co so de Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khot kién bd sung cua nguyén
don vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H tra lai s6 tién 48.000.000 dong, gom tién thué
nha cua thang 3 va thang 4 nam 2023 ma ba H da nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, khong c6 co s& dé Hoi déng xét xur chép nhan toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don ong D1 vé viée tra lai tién
coc 48.000.000 dong, ba H tra lai tién thué nha da nhan 48.000.000 dong.



[3] Dbi v6i cac ndi dung ma dwong su khong yéu cau, cin ct quy dinh tai Diéu 5
ctia BO luat td tung dan sy Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] D& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan 7 cing quan diém véi Hoi dong xét
xtr nén chip nhan.

[5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc Toa an chap nh4n nén nguyén
don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Muc an phi 1a 5% gia tri tai san
c6 tranh chap. Cong ty T1 phai chiu 4n phi 1a 4.800.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian cir Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; cac Pidu 91, 200, 266, 271, 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 117, 328, 385, Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, 481 cta Bo Luat dan
su nam 2015;

Can ct Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014;

Cin cir Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa én;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i bd sung nam 2014;

Can cu Luat phi va I¢ phi;

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
T1 vé viéc yéu cau bi don ong Nguyén Vin D1 tra lai tién coc 48.000.000 dong, ba
Nguyén Thi H tra lai tién thué nha di nhan 48.000.000 dong, tong sé tién khong duoc
chap nhan 14 96.000.000 dong (chin muoi sau triéu déng)

[2] An phi dan su so thim 13 4. 800.000 dong (bbn triéu tam tram ngan dong)
Cong ty TNHH T5 chiu, dugc trir vao sb tién tam tmg an phi ma Céng ty TNHH T1 da
ndp 1a 1.200.000 ddng, theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0037254 ngay 05/10/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 7, va s tién tam ung an phi da ndp 1a 1.200.000
ddng, theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0019092 ngay 22/4/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay Cong ty TNHH T6 phai
nop so tién an phi 1a 2.400.000 dong (hai triéu bén trim ngan dong).

[3] Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an nay trong thoi han 15 (muoi lim) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong sy ving
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay,
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cia
Bo luét to tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su stra d6i, b sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, va 9 Luat Thi
hanh 4n dén sy stra d6i, bd sung ndm 2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan s stra d6i, b6 sung nim 2014./.



Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan : A A r I e
" VKS nhan dan Quan 7, TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Quan 7, TPHCM;
- Cac duong su; .
- Luu: Van thu, ho so (Tk Dung).
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