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Tranh chap Hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thadm gom co:
Tham phén - Chii toa phién téoa: Ong Tran Dinh Trudng
Céc Héi tham nhan dan: Ong Mai Thuong
Ong Luu Trong Kim
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ha-Thu ky Toa an nhan dan huyén
DPuc Linh, tinh Binh Thuan.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudan tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hong- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23 va 26 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Ptc Linh, tinh Binh Thuidn xét x& so tham cong khai vu an thu ly 0
16/2024/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2024, vé “Tranh chap Hop dong ddit coc”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 207/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 7
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 143/2024/QDST-DS, ngay 29 thang 7 nam
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi N, sinh nam 1966; noi cu trii: S6 A, dudng
T, khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

2. Bi don:



2.1 Ong Nguyén K, sinh nam 1945;
2.2 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948;

Cung noi cu tra: S6 C, duong P, t6 H, khu phé G, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Thuan.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Phan Tan H1, sinh nim 1964; noi cu tra: S6 A, duong T, khu pho
B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

3.2 Ong Tran Thé M, sinh nim 1986; noi cu tra: S6 I, duong P, khu pho A,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

3.3 Ba Phan Thi Tric H2, sinh ndam 1989; noi cu trii: Khu pho B, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thuan.

3.4 Ong Nguyén Chi H3, sinh nim 1980; noi cu tra: S6 A, duong P, khu
pho E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

3.5 Ong Bui Ngoc L, sinh ndm 1988; noi cu tri: Puong N, to F, khu phé E,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

4. Ngwoi dai dién theo uy quyen cua bi don éng Nguyéen K: Ong Lé Hong
K1, sinh nim 1971; noi cu tra: To B, thon A, xd N, huyén D, tinh Binh Thuan.

5. Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Dwong Thi N: Ong Tran
Thé M, sinh nam 1986; noi cu tra: SO A, duong P, khu phé A, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Thuan.

6. Nguwoi lam chung:

6.1 Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1974; noi cu tri: SO A, dudng D, khu phd
A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

6.2 Ong Nguyén Qudc P, sinh nam 1985; noi cu tra: Khu phé B, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa co mat ba N, ong K1, 6ng M, con lai véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo hé so vu an ciing nhw tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién trinh
bay:

Vao thang 8/2022, ba Nguyén Thi H c6 ra Ctra hang vat tu ndong nghiép
Truong P gip ong Tran Thé M la con ré ba Duong Thi N c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong
thira dat rudng 8 sao tai khu vuc cau ong Y, thi tran D, huyén D cho ong Tran Thé
M, ba Phan Thi Trac H2 véi gia 640.000.000 dong. Ong M ba H2 ban bac, nhd ba
N dén gip thoa thuan chuyén nhuong véi ong K ba H, do thira rudng dudong vao
hep, bi cude bo di lai kho khian nén 6ng K ba H dong ¥ bt 100.000.000 dong con
lai gia 540.000.000 dong.

Ngay 31/8/2022 6ng M ba H2 lién hé ong K, ba H dat coc so tién 50.000.000
dong, so tién 490.000.000 dong con lai cac bén thoa thuan tra tir ngay dit coc dén
ngay 01/01/2023, khi chong du tién s& viét giay giao rudng. Viéc dit coc va thoa
thuan giao s6 tién con lai 6ng K co viét giay nhan tién coc giao cho 6ng M ba Ha g.
Maic du 6ng M, ba H2 1a nguoi nhan chuyén nhuong thira dat va la nguoi giao tién
coc cho dng K ba H nhung khi viét giay nhan coc 6ng K ba H ghi tén nguoi nhan
chuyén nhuong, dit coc la ba N. Sau khi viét gidy, giao nhan coc 6ng K ba H da
giao ruong cho 6ng M ba H2.

Do thira rudng chua c6 giay chirng nhan quyén st dung dat, lai bi lan chiém,
khong c¢6 16i vao nén ba N co lién hé 6ng K yéu cau phoi hop moi co quan ¢ tham
quyén do dac, xac dinh ranh moc, nhung 6ng K khong thuc hién. Thang 01/2023 ba
N cho 6ng Nguyén Thanh S (con goi 1a P1) canh tac trong lda. Sau d6, ba H c6 dén
dat van dé ba N chua chong du tién chuyén nhuong nén dé con ba H 1a 6ng Nguyén
Quodc D canh tac, nén ba N dong ¥ giao lai ruong cho ba H ong K.

Ngay 19/01/2023 ba N c6 dén giap 6ng K ba H thoa thuin gia han thoi han
giao du so tién 490.000.000 dong, dong thoi co viét gidy xac nhan gia han hen dén
thang 3/2023 thanh toan du. Tuy nhién, vi noi dung giay xac nhan khong rd rang,
tdy xo4 nén ba N co6 ¥ dinh s& vé ban bac lai v6i ong M ba H2 roi viét lai; Tuy
nhién, ba N van giao cho dng K ba H gitr gidy xac nhan gia han do ba N 1ap. Sau
do, ba N khong viét lai gidy xac nhan gia han khac, ciing khong c6 thong bao hay
c6 van ban dé nghi huy bé giay xac nhan di giao cho 6ng K ba H.



Thang 9/2023 ba N duoc biét thira dat ong K ba H d3 chuyén nhuong cho
ngudi khac, nhung khong thong bao cho ba N nén ba N ¢ yéu cau ong K ba H tra
lai tién coc nhung 6ng K ba H khong dong .

Ba N khéi kién yéu cau 6ng K ba H phai tra cho ba N so tién coc di nhan 1a
50.000.000 dong va tién ldi tir thang 9/2022 dén thang 12/2023 véi muc lai
1,5%/thang, so6 tién 1a 11.250.000 dong.

Tai phién toa trong phan tranh tung ba N chi yéu cau Toa 4an budc o6ng K ba
H tra lai s6 tién coc 50.000.000 dong, khong yéu cau ong K ba H tra tién 13i. Ngoai
ra ba N khong c6 yéu cau gi khéc.

Theo ho so vu an bi don éng Nguyén K, nguroi dai dién trinh bay:

Truéc day ba H 6ng K c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba N 16 dat rudng,
dién tich 8 sao, tai khu vuc cau 6ng Y tai thi tran D, huyén B véi gia 540.000.000
dong. Ngay 31/8/2022ba N co6 dit coc sd tién 50.000.000 dong, so tién
490.000.000 dong con lai cac bén thoa thuan ba N tra tir ngay nhan coc dén ngay
01/01/2023, khi chong du tién s& viét giay giao rudng. Sau khi thoa thuan ong K co6
viét gidy nhan tién coc giao cho ba N giit va giao rudng cho ba N sir dung.

Tuy nhién, khi dén han ngay 01/01/2023 ba N van khong giao du sb tién
nhan chuyén nhuong dat con lai 1a 490.000.000 dong nén dng K ba H lay lai rudng
va st dung. Ngay 19/01/2023 ba N c6 dén gip 6ng K ba H xin gia han thoi han
giao du so tién, dong thoi viét gidy xac nhan gia han so tién 490.000.000 dong dén
thang 3/2023 thanh toan du, néu khong tra du tién thi tién coc mat khong duoc
khiéu nai va giao cho ong K ba H gitr.

Tuy nhién, khi hét thang 3/2023 ba N van khong giao du sb tién chuyén
nhuong dat con lai 490.000.000 dong nhu noi dung gidy xac nhan gia han, mic du
ong K di nhiéu lan yéu cau. Pén thang 9/2023 vi can tién dé chita bénh cho ba H
nén ong K da chuyén nhung thira dat cho 6ng Nguyén Chi H3.

Theo tai liéu gidy nhan coc ba N hen tra so tién 490.000.000 dong vao ngay
01/01/2023 nhung ba N khong thuc hién; ngay 19/01/2023 ba N1 tiép tuc viét giay
gia han thoi han giao s6 tién 490.000.000 dong vao thang 3/2023 nhung ba N van
khong thuc hién nén ba N 1a nguoi vi pham nén 6ng K khong chap nhan yéu cau



khoi kién cta ba N, dong thoi khoi kién phan td yéu cau Toa an chap nhan noi dung
giao dich lap ngay 19/01/2023 gitra 6ng K va ba Duwong Thi N.
Theo ho so vu an bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 19/01/2023 ba Duong Thi N c6 lap giay viét tay giay xac nhan gia han,
ndi dung ghi rat cu thé phan cudi “Dién tich 8 sao véi sé tien 540.000.000 dong; da
ddt coc 50.000.000 dong con lai 490.000.000 dong. Pén thang 3/2023 thanh todn
so tien con lai. Hai bén da ban bac théng nhat néi dung ghi trén. Néu khéng tra du
tién thi tién coc mat khéng deoc khiéu nai. Hai bén dong y ky tén. So6 tién con lai la
490.000.000 dong”. Thoi gian qua ba N khong thanh toan du so tién con lai la
490.000.000 dong nhu d3 xac nhan ngay 19/01/2023 cho ba H éng K; ba N cam két
khong giao du s6 tién con lai thi chiu méat coc khong dugc khiéu nai. Nén ba H khéi
kién phan to yéu cau Toa an chap nhan nodi dung giao dich lap ngay 19/01/2023
gitra ong K va ba Duong Thi N.

Theo ho so vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Phan Thi Truc

H2, 6ng Tran Thé M, ciing nhuw tai phién toa éng Tran Thé M trinh bay:

Vao thang 8/2022 ba H gip 6ng M thoa thuan, trao doi chuyén nhuong thira
dat rudng 08 sao, tai khu vuc cau ong Y, tai thi tran D, huyén D. Do, thtra rudng
duong vao hep, bi cudc bo di lai kho khin, ba H c6 ¥ dinh chuyén nhuong cho ong
M véi gia 640.000.000 dong, 6ng M ba H2 c6 trao doi lai voi ba Duong Thi N. Sau
d6, ba N lién hé ong K ba H thuong lwong thi ba H 6ng K dong ¥ giam gia chuyén
nhwong 100.000.000 dong, con lai 540.000.000 dong.

Ngay 31/8/2022 6ng M ba H2 co6 gip ba H ong K dit coc so tién 50.000.000
dong, so6 tién con lai 490.000.000 dong cac bén thoa thuan s& thanh toan du ké tir
ngay dit coc cho dén ngay 01/01/2023. Mic du 6ng M ba H2 1a ngudi nhan chuyén
nhuong va giao tién coc, nhung khi viét giay nhan coc 6ng K ghi ngudi nhan
chuyén nhuong, ngudi dic coc 1a ba N, ban than éng M ba H2 biét nhung khong c6
y kién gi.

Sau khi nhan coc 6ng K tién hanh giao ruong cho 6ng M, ba H2 sir dung. Sau
mua vu do 6ng M, ba H2 kho khan, chua cé diéu kién canh tac, 6ng Nguyén Thanh
S (con goi 1a P1) ¢6 xin canh tac nén 6ng M ba H2 dong ¥ cho 1am vu Pong X.



Thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng M ba H2 khong biét thira dat chua duoc
cap gidy chirng nhan quyén str dung. Do thira dat chua cé giay to, di lai kho khan
nén 6ng M c6 nho ba N lién hé ong K ba H trao doi vé giay to, do dac, ky giap
ranh, tuy nhién 6ng K ba H khong hop tac nén khong thuc hién duoc.

Thang 01/2023 dén han thanh toan s6 tién chuyén nhuong 490.000.000
nhung 6ng M ba H2 chua c6 tién dé thanh toan, nén c6 nhd ba N dén thuong lwong
lai thoi gian thanh toan, sau khi thoa thuan ong K ba H dong ¥ doi han thanh toan
dén thang 3/2023.

Tuy nhién, dén thang 02/2023 ba H c6 ra gip 6ng M trinh bay viéc chuyén
nhuong ruong nhung chua giao du tién nén cac con chudi boi, nén thuong lwong
v6i dng M néu chua du tién thanh toan thi dé ba canh tac, khi nao 6ng M ba H2 co
diéu kién lam thi ba H tra lai rudng nén 6ng M dong ¥. Cac bén chi thoa thuan bang
miéng, khong lap thanh van ban nén 6ng M khong c6 tai li€u, ching cttr giao nop
cho Toa an. Thang 3/2023 6ng M c6 ra xem rudng 6ng K ba H van dang canh tac.
Tuy nhién, dén thang 9 nam 2023 6ng K ba H di chuyén nhuong cho ngudi khac.

So tién dat coc 1a do 6ng M ba H2 vay muon ma cé. Ban than éng M ba H2
da tin tuong vo chong ong K ba H giao lai rudng cho ba H éng K canh tac, khi nao
hoan thanh thu tuc, chong du tién s& nhan lai dat nhung 6ng K ba H di chuyén
nhuong thira dat cho nguoi khac, nhung khong thong bao, ciing khong tra lai tién

coc. Nén thong nhat nhu yéu cau khai kién cua nguyén don.

Theo ho so vu an nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi
H3 trinh bay:

Ngay 05/9/2023 o6ng H3 c6 mua manh dat rudng cua ong Nguyén K, ba
Nguyén Thi H & khu phd G, thi tran D, dién tich 7.5 sao, gia 450.000.000 dong,
ong H3 da giao du tién va nhan dat sir dung; viéc mua ban cac con cua 6ng K, ba H
déu biét va dong y. Thira dat 6ng H3 mua la thtra dat dang c6 tranh chap gifta ong
K va ba N. Lién quan trong vu 4n 6ng H3 khong c6 yéu cau gi.

Doi voi nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ong Bui Ngoc L, 6ng Phan

Tan HI:



Maic du di dwoc Toa an thong bao hop 1é cac van ban to tung nhung khong
c6 don khoi kién doc lap, cling khong cé v kién, tai liéu ching ctr gi giao nop cho
Toa an, cling khong tham gia lam viéc va tham gia phién toa.

Y kién ciia Kiém sét vién tai phién toa vé viéc tuan thii phap ludt ciia Tham
phan, Héi dong xét xir, Thur ky phién toa, cac dwong sw va phat biéu quan diém gidi

quyét vi an:
- Vé t6 tung:

+ Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan thu theo ding cac quy dinh vé phap luat t6 tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Tai phién
toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to

tung dan su ve€ phién toa so tham va dam bao diing nguyén tac xét xu.

+ Viéc chap hanh phéap luat cia cac duong su trong vu an: Tu khi thu 1y vu
an cting nhu tai phién toa hom nay nguyén don, b1 don, nguoi dai di€én, nguot co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M, 6ng H3 da thuc hién ding cac quy dinh tai Bo
luat to tung dan su ndm 2015 vée quyén va nghia vu cua duong su; Bi don ba H,
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H2, 6ng H1, dng L khong thuc hién dung
cac quy dinh tai Bo luat to tung dan su nam 2015 vé quyén va nghia vu cta duong
Su.

- Ve no1 dung vu an: Viéc khai kién cua nguyén don la khong co can cit nén
dé nghi Toa an bac yéu cau khot kién; Viéc khot kién phan t6 cua bi don 1a c6 can

cir nén dé nghi chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Nguyén K ba Nguyén Thi H hién thudng trd tai huyén P nén
khoi kién cia nguyén don la thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Dtc Linh, tinh Binh Thuan duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat to tung dan sur.

[2] Theo don khoi kién, chimg cir do cac duong su, ngudi dai dién cung cap,

qua trinh 1am viéc tai Toa 4n cling nhu tai phién toa xac dinh quan hé tranh chap



can giai quyét la “Tranh chap Hop dong dat coc” 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 26 Bo luat to tung dan su, Diéu 328 Bo luat dan su.

[3] Trong giai doan chuan bi xét xtr mic du di duoc Toa 4n triéu tap hop I¢
dén lan thr hai nhung vang mit bi don ba Nguyén Thi H; ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Ngoc L, 6ng Phan Tan H1, ba Phan Thi Tric H2 va nhiing
ngudi lam chirng nhung khong c6 don dé nghi xét xtr vang mait, cling khong c6 Iy
do chinh dang; vang mat nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi
H3 c6 don dé nghi xét xit vang mit; vang mat bi don dng Nguyén K nhung c6 mat
ngudi dai dién tham gia phién toa. Can ct vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
khoan 1, 2 Diéu 228, Diéu 229 Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr vang mat
cac duong su trén va nhirng nguoi lam chung 1a phu hop.

[4] Qua trinh t6 tung nguyén don ba N mic du d duoc Toa an yéu cau cung
cap chung ct 1a “Giay nhéan tién céc” ban chinh, nhung khong giao ndp nhung
khong co6 bat ky Iy do chinh dang nao. Poi véi nhitng nguoi co6 quyen loi, nghia vu
lién quan ong H1, 6ng L khong tham gia lam viéc, khong cé ¥ kién, ciing khong
cung cap bat ky tai liéu, chimg lién quan dén vu an. Hoi dong xét x1r can ¢t vao cac
tai liu, chiing cu do cac duong su, nguoi dai dién giao ndp va Toa an thu thap
duogc co trong ho so dé giai quyét vu an.

[5] Tai phién toa ba Nguyén Thi Kim C cung cap cho Toa an “Giay uy quyén”
c6 ky, ghi ho tén Nguyén K. Theo ba C, ba C 1a con gai cia éng K ba H, ba C duoc
ong K uy quyén tham gia t6 tung. Mic du “Giay uy quyén” duogc lap thanh vin ban,
c6 chir ky tén Nguyén K nhung khong ghi ngay thang nam, khong duoc Co quan,
to chirc co6 tham quyén xac nhan ndi dung hay chit ky, cling khong phai do 6ng K
trure tiép ndp Toa an, nén khong c6 co s& xac dinh noi dung uy quyén ciing nhu chi
ky ho tén Nguyén K 1a do bi don trong vu 4n 6ng Nguyén K2 thuc hién. Tir d9,
khong c6 co s& xac dinh ba Nguyén Thi Kim C tham gia t0 tung voi tu cach la

ngudi dai dién theo uy quyeén cia ong K2 trong vu an.

[6] Trong phan tranh tung ba N thay do6i khong yéu cau Hoi dong xét xtr budc
ong K2 ba H phai tra tién 13i cua so tién di dat coc nhur noi dung don kho1 kién. Xét
thay, viéc thay doi khong yéu tinh 13i ciia ba N 1a tw nguyén, khong co6 ai huéng dan
hay ép budc gi nén Hoi dong khong xem xét doi v6i yéu cau tinh 13i ciia nguyén
don theo nhu don khoi kién da thu ly.



[7] Qua trinh t6 tung va tai phién toa ba N khong dong ¥ véi viée tai don phan
to stra doi bo sung ghi ngay 10/3/2024 nguoi phan t6 ba H lan tay, nhung khong ky
ten.

Diéu 189 B6 luat to tung dan sy ndm 2015 quy dinh:
“1. Co quan, 16 chite, c& nhan khéi kién phai lam don khoi kién.
2. Viec lam don khoi kién cua ca nhan dwoc thuc hién nhw sau:

a) Ca nhan co day du nang lwc hanh vi to tung dan sw thi co thé tu minh hodc
nho nguoi khac lam ho don khoi kién vu an. Tai muc tén, dia chi noi cu tru cua
nguoi khoi kién trong don phai ghi ho tén, dia chi noi cu tru cua ca nhan do; o

phan cuoi don, ca nhan do phai ky tén hoac diém chi...”

Mic du cho rang hién nay ba H bi bénh, nam liét giwong khong thé ky tén,
viéc diém chi khong hop 1é. Tuy nhién, ba H 1a nguoi c6 day du nang luc hanh vi t6
tung dan su, chua co6 quyét dinh ciia Toa an tuyén bo ba H 1a ngudi mat niang luc
hanh vi dan su, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi nén viéc ba H
diém chi tai don khai kién phan t6 bo sung ngay 10/3/2024 1a hop 1é. Ngoai ra,
trong vu an ngoai ba H 1a bi don thi 6ng Nguyén K ciing 13 bi don va tai don phan
t6, don phan t6 bo sung ngoai ba H diém chi, thi con c6 bi don dng Nguyén K ky,
ghi 15 ho tén nén don khoi kién phan t6, don khoi kién phan t6 bo sung 1a hop 16.

[8] Mic du qua trinh lam viéc va tai phién toa ba N, nguot dai dién df‘mg thot
1a ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng M déu cho rang nguoi truc tiép nhan
chuyén nhuong dat, thoa thuan dit coc, giao tién coc voi dng K ba H 1a ong Tran
Thé M, ba Phan Thi Trac H2, ba N chi duoc 6ng M, ba H2 nho thoa thuan véi ong
K ba H. Thé nhung, theo “Giay nhén tien céc” (ban phod t6) do nguyén don cung
cap, “Giay xac nhan gia han” do bi don cung cap, két qua tranh tung tai phién toa
co co s& dé xac dinh giao dich chuyén nhuong, dit coc, gia han dugc thuc hién thoa
thuan gitra ba N va 6ng K ba H.

[9] Theo trinh bay cua cac duong su, nguoi dai dién va cac tai liéu, ching ctr
c6 tai ho so ¢6 di co s& xac dinh cac su that sau: Ong Nguyén K, ba Nguyén Thi H
chuyén nhuong 16 dat ruong 8 sao tai khu vuc cau O thi tran D, huyén D cho ba
Duong Thi N véi gia 540.000.000 dong; Ngay 31/8/2022 ba H 6ng K c6 nhan tién
coc 50.000.000 df‘)ng, cac bén thoa thuin sb tién chuyén nhuong dat con lai
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490.000.000 dong, ba N phai thanh toan ké tir ngay nhan tién coc cho dén ngay
01/01/2023. Ngay 19/01/2023 ba N lap giay xac nhan gia han thoi han giao nhan s6
tién 490.000.000 dong chuyén nhuong dat dén thang 3/2023.

[10] Xét vé “Gidy nhan tién céc” do nguyén don giao ndp thay rang:

Maic du ba N khong cung cap duoc ban chinh “Gidy nhdn tién céc” tuy nhién,
trén co s& hd so vu an, thira nhan cua dai dién bi don, qua tranh tung tai phién toa
cO du co s& xac dinh viéc chuyén nhuong 16 dat rudng 8 sao tai khu vuc cau O thi
tran D, huyén D va dat coc, nhan coc, viét gié‘iy nhan tién coc gilra cac bén vao ngay
31/8/2022 la co that. Theo ndi dung ma cac bén thoa thuan thi ba N da dat coc cho
ong K ba H s6 tién 50.000.000 dong, so tién chuyén nhuong dat 490.000.000 dong
con lai cac bén thoa thuan tra tir ngay dit coc 31/8/2022 dén ngay 01/01/2023; khi
ba N giao du tién 6ng K ba H viét gidy giao rudong. Ngoai ra cac bén khong thoa
thuan nao khac, trong do ca vé thu tuc do dac, trach nhiém, nghia vu cua cac bén dé
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong. Thuc té, sau khi nhan coc ong K ba H da giao
dat va ba N da nhan dat; ba N cho ring c6 lién hé yéu cau 6ng K ba H phoi hop dé
yéu cau co quan c6 tham quyén do dac, xac dinh ranh moc, hoan thanh thu tuc phap
Iy thé nhung ba N khong dua ra duoc bat ky tai liéu, chimg cr gi ching minh;
trong khi dai dién cta bi don 6ng K khong thira nhan; Dong thoi theo ndi dung ma
cac bén thoa thuan khi dit coc 1a ¢én ngay 01/01/2023 chong tién du viét giay giao
rudng, chir khong c6 nodi dung nao thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong hay
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong méi giao tién. Pén ngay 01/01/2023 ba N khong
giao du so tién 490.000.000 dong cho ong K ba H 1a vi pham ndi dung ma cac bén
d3 thoa thuan tai thoi diém dat coc.

[11] Xét vé “Gidy xdac nhan gia han” do bi don giao ndp thay rang.

Theo noi dung tai “Giay xdc nhéan gia han” 1ap ngay 19/01/2023 thé hién:
“...Toi tén: Dwong Thi Nhan
So nha 16, duong Thi Sach, khu phé 2. thi tran Purc Tai, huyén Purc Linh,

tinh Binh Thudn c¢6 mua thira dat ciia ong, ba:
-N
- Nguyén Thi H

Hién cu ngu tai 16 H. khu phé G, thi tran D, dién tich 8 sao
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Véi so tien: 540.000.000d
Da dit coc: 50.000.000d (Néim mueoi triéu dong)
Con lai 490.000.000 déng (Bon tram chin chuc triéu déng)
Dén thang 3/2023 thanh toan sé tién con lai.
Hai bén da ban bac thong nhat néi dung ghi phan trén.
Néu khong tra du tién thi tien coc mat khong duoc khiéu nai.
Hai bén dong y ky tén.
So tien con lai Ia 490.000.000 déng (Bon tram chin chuc trieu)...”

Ba N thtra nhan ndi dung “Gz’éy xac nhan gia han” 1a do ba N thoa thuan vdi
ong K va do ba N viét, thoi diém viét ba N hoan toan tir nguyén. Tuy nhién, vi
ngudi nhan chuyén nhuong thira dat 1a 6ng M ba H2, dong thoi noi dung tai giay
x4c nhan gia han khong rd rang, tay xoa nén ba chi viét nhap. Thé nhung ba N lai
giao cho dng K gitr, dong thoi sau d6 ba N cling khong c6 vin ban nao dé thay thé
giay xac nhan gia han ma ba N di viét ngay 19/01/2023, cling khong c6 van ban
nao huy bo giay xac nhan da lap, hay thoa thuan bang vin ban nao khac véi 6ng K
ba H. Nén khong c6 can ctr dé chap nhan 10i khai nay cia ba N.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng K cho rang “Giay
xdc nhan gia han” 1a do ba N viét, noi dung 1a do ba N xin o6ng K, chir 6ng K
khong c6 ¥y kién gi, vi sau ngay 01/01/2023 ba N khong giao du so6 tién 490.000.000
dong 1a ba N da vi pham nén 6ng K ba H di lay lai dat st dung.

Mac du tai “Giéy xac nhan gia han” do ba N viét, cudi ndi dung 6ng K ba H
khong ky. Thé nhung tai don khéi kién phan to, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng K déu yéu cau Toa
an cong nhan hiéu luc cua “Gidy xdc nhan gia han” do ba N lap ngay 19/01/2023.
Nén c6 ¢6 s xac dinh, viéc ba N 1ap “Giay xdc nhdn gia han” ngay 19/01/2023
gitta cac bén co ban bac thoa thuan va 6ng K ba H biét va dong ¥ cho gia han.

Theo nodi dung ma cac bén thoa thuan tai “Giay xdc nhdn gia han” lap ngay
19/01/2023 thi so6 tién 490.000.000 dong, dén thang 3/2023 ba N sé& thanh toan. Néu
ba N khong thanh toan du tién thi mat s6 tién coc 50.000.000 dong. Ngoai ra cac
bén khong thoa thuan nao khac, trong do ca vé thu tuc do dac, trach nhiém, nghia
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vu cua cac bén dé hoan thanh thd tuc chuyén nhuwong. Cling nhw thol diém dic coc,
sau khi thoa thuan gia han ba N cho rang c¢6 lién hé yéu cau 6ng K ba H phoi hop
dé yéu cau co quan c6 tham quyén do dac, xac dinh ranh moc, hoan thanh thu tuc
phap 1y thé nhung ba N khong dua ra duoc bat ky tai liéu chitng ctr gi chirng minh;
trong khi dai dién bi don dng K ciing khong thira nhan; Pong thoi nodi dung ma cac
bén thoa thuan tai “Giéy xac nhan gia han la “Dén thang 3/2023 thanh toan 5O
tien con lai” chit khong c6 ndi dung nao thoa thuin ky hop dong chuyén nhuong
hay hoan thanh thu tuc chuyén nhuwong méi giao tién. Sau thang 3/2023 ba N khong
thanh toan s6 tién 490.000.000 dong cho ong K ba H 1a vi pham ndi dung ma cac

bén da thoa thuan tai “Giéy xac nhan gia han” ma chinh do do ba N lap.

[12] Xét vé 1oi khai cia nguyén don, ngudi dai dién dong thoi la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng M vé thoa thuan giao lai ruéng cho 6ng K ba H
str dung:

Theo ba N, d6ng M sau khi lap “Gidy xdc nhan gia han”, vao thang 02/2023 ba
H c6 dén gip ong M xin nhan lai rudng st dung, vi bi cac con chudi bdi, chuyén
nhuwong chua chong du tién, nhung da giao dat; dong thoi Iuc nay 6ng M ba H2
chua c6 tién dé chong du cho dng K ba H. Nén cac bén thoa thuan giao lai rudng
cho ba H 6ng K sir dung, khi nao 6ng M ba H2 chong du tién thi nhan lai ruong.
Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyén cta dng K cho rang cac bén khong c6 thoa
thuan nay, vi sau ngay 01/01/2023 khi hét thoi han thoa thuan dit coc do ba N
khong giao du tién thi 6ng K ba H da lay lai ruong chtr khong phai xin lai rudng.
Ngoai ra ba N éng M khong cung cap duogc bat ky tai liéu, chirng ¢t nao ching
minh cho 161 trinh bay nay. Nén khong c6 can ctr ¢é chap nhan.

[13] T nhitng phan tich trén co co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién phan to
cua bi don va khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

[14] Bi don ba N phai chiu an phi c6 gia ngach doi véi yéu cau khong duoc
chap nhan va an phi khong c6 gia ngach doi véi yéu cau phan t6 cua bi don duoc
chap nhan.

[15] Cac duong su, nguodi dai dién déu c6 quyén khang co theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cie vao: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 2 Diéu 228, Diéu 229, Piéu 271, khoan 1 DPiéu 273
Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 328, 351, 385, 398, 401, 402, 409 va DPiéu 410 B6 luat Dan su nim
2015;

Luat Thi hanh an dan su nam 2008, di duoc stra d6i bod sung;

Cac khoan 1, 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 vé mure thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xik:

1.1 Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Duong Thi N vé
yéu cau ong Nguyén K, ba Nguyén Thi H tra lai so tién 50.000.000 dong da dat coc
ngay 31/8/2022.

1.2 Chap nhan yéu cau khéi kién phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi H, ong
Nguyén K.

Chap nhan ndi dung giao dich tai “Gidy xdc nhdn gia han” lap ngay
19/01/2023 giita 6ng Nguyén K véi ba Duong Thi N.

2. Vé an phi:

Ba Duong Thi N phai chiu 2.800.000 dong (Hai triéu tam trim ngan dong)
an phi dan su so tham sung cong quy Nha nuéc. Nhung duoc khau trir vao so tién
1.531.000 dong (Mét triéu nam tram ba mioi mét ngan dong) tam tng an phi da
ndp tai bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0004127, ngay 10/01/2024 cuia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Ptc Linh. Ba N con phai nop 1.269.000 dong
(Mot triéu hai tram sau muoi chin ngan dong).

Ong Nguyén K, ba Nguyén Thi H khong phai ndp an phi.

3. Vé quyén khang cio:

Cac duong su, nguot dai dién cua duong sw c6 mat tai phién toa duoc
quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Cac
duong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an nay trong thoi han
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15 ngay, ké tir ngay duoc tong dat hop 1é ban an, dé Toa an cap trén xét xir phuc
tham.

4. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Pirc Linh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- C.C. THA.DS huyén Duc Linh;

- Luu HS, an van.

Tran Pinh Trwong
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