TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s0: 85/2024/DS-PT
Ngay 26-8- 2024
“VIv tranh chdp yeu cau hity
hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung ddt”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuén.

Céac Tham phdn: 1. Ong Dang Chi Cong.

2. Ba Cao Thi Thanh Huyén;

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Thuy Véan- Thu ky Toa an cia Toa &n nhan
dan tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin din tinh Gia Lai tham gia phién tod: Ong
Hoang Van Hanh- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhéan dén tinh Gia Lai, xét xtr

phuc tham cong khai vy an dén sy thy ly s0 44/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 6 nam

2024 vé viéc “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 17 thiang 4 nam 2024 cua
Toa &n nhan dan huyén Pha Thién, tinh GiaLai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xit phic tham s6 104/2024/QD-PT ngay 15
thang 7 nam 2024 va Quy¢t dinh hodn phién toa so 60/2024/QDb-PT ngay 26 thang 7
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ha Luc N; Dia chi: T6 dan phd E, phuong C, thi x4 A,
tinh Gia Lai (CO mat).

2. Bi don: Ong Ngd Québc T va ba Ta Thi G; Pia chi: Lang T, x4 I, huyén C,
tinh Gia Lai. Ba G vang mat.

~ Nguoi dai dién tlfeo uy quyén cua ong Ngd Québc T: Ba Ngb Thi T1; Dia} chi:

T6 dén pho A (nay 1a to dan pho D), thi tran P, huyén P, tinh Gia Lai (Theo giay uy
quyén ngay 23/8/2024, so ching thyc 113/2024, quyén s6 01/2022-SCT/CK,DC cua
UBND thi tran C, tinh Gia Lai)(C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Ngb Thi T1; Pia chi: T6 dan phd A (nay 12 to dan phd I), thi trén P,
huyén P, tinh Gia Lai (Cé mat).

3.2. Ong Hoang B4 H va ba Nguyén Thi T2; Pia chi: T6 dan phd I, thj tran P,
huyén P, tinh Gia Lai (Vang mat).

4. Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Ngd Qudc T va ba Ta Thi G.
NQI DUNG VU AN:
1. Nguyén don, anh Ha Luc N trinh bay:
~ Nam 2002, anh N két hon véi chi Ngd Thi T1, chi T1 1a con cua 6ng Ngb
Quoc T va ba Ta Thi G, anh N va chi T1 d& ly hén vao ghéng 3/2Q17.Ném 2011,
tinh cam vg chong anh N, chi T1 ciing nhu tinh cam véi bo me vo van binh thuong
chua ¢6 méu thuan. Ngay 04/10/2011, 6ng T, ba G chuyén dén xa I, huyén C sinh
song, 6ng T tu nguyén viét gidy nhan tién va sang nhuong dat cho anh N 01 16 dat
chiéu ngang 5m; chiéu dai 20m tai t6 dan pho A, thi tran P, huyén P, tinh Gia Lai c0
tir can:
Dong giap hoi truong thon
Tay giap duong lién thon
Nam giap duong lién thon
Béc giap dat ong T3.

Dién tich 16 dat thyc té khi ong T viét gléy nhan tién va sang nhuong dat cac
bén khong do dac cu the ma giao nguyén 16 dat chi xac dinh tlr cén tiép giap dugc
thé hién trong gidy viét tay ngay 04/10/2011, 6ng T viét va ky tén da nhan du s0 tién
50.000.000 dong. Tai thoi diém viét gidy sang nhuong va nhan tién c6 mat ca ong T,
ba G. Pdng thoi tai bién ban hoa giai ngdy 14/7/2016 giira anh N va chi Ngd Thi T1
tai Toa 4n nhan dan huyén Phi Thién c6 dé cap dén 16 dat ma anh N dang khoi kién.
Anh va chi T1 da thoa thuén khong chia 16 dét nay Vi tai thoi diém d6 chua lam thu
tuc dang ky k& khai cép gidy chimg nhén quyen str dung dat ma chi c6 gidy viéttay
cta 6ng T, thém nita anh N mudn dé lai 16 dat cho céc con anh sau nay.

Sau khi ly hon véi chi Ngo Thi T1, anh N chuyén dén sinh sdng tai thi xa A,
tinh Gia Lai, di¢n tich dat nay do chi T1 quan ly. Khoang cu6i thang 01 nam 2021,
anh N nhan dugc tin v chong ong Hoang B& H va ba Nguyén Thi T2 d& nhan sang
nhuong 16 dat ma ong T da sang nhuong cho anh vao ngay 04/10/2011, véi gia
600.000.000 dong.

Vi vay, anh N khoi kién yéu ciu huy hop dong sang nhuong dét (viét tay)
gita ong Ngo Quoc T, ba Ta Thi G va bén nhéan sang nhuong 0ng Hoang Ba H, ba
Nguyén Thi T2.

Cong nhan hop dong sang nhuong quyén sir dung dat (Gidy viét tay) ngay

04/10/2011 gitra 6ng Ngo Qudc T va anh Ha Luc N. Tai phién toa so tham, nguoi
dai dién theo y quyén cua nguyén don rat yéu cau cong nhan hop dong nay.

2. Bi don la éng Ngb Qudc T, ba Ta Thi G trinh bay:



Ong ba khong sang nhuong 16 dat nao cho ong Ha Luc N, ba Ngd Thi T1, ong
T khong viet va khong ky vao giay sang nhugng dat dé ngay 04/10/2011. Ngay
19/12/2020, ong T, ba G c6 sang nhuong cho 6ng Hoang Ba H va ba Nguyen Thi
T2 dién tich 300m? d4t co t& can nhu sau:

Phia Dong giap nha 6ng Hoang Ba H 15m

Tay gidp duong T dai 20m

Nam gidp duong K dai 15m

Béc giap dat 6ng Nguyén Vian K dai 15m.

Lo dat nay ong ba da sang nhuong cho ong H, ba T2 véi gia chuyén nhuong
la 600 trjéu, ong ba da r]héln tién; 6ng H, ba T2 d& nhan dat va dang str dung, 6ng ba
khong dong y vdi yéu cau khoi kién ctia ong N.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Ba H trinh bay:

Ngay 19/12/2020, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Ngbé Quéc T, ba
Ta Thi G 01 16 dat voi gia tri chuyen nhuong 1a 600 triéu dong, hai bén co lap glay
viét tay thé hién viéc giao nhan dat va ong ba da giao du tién cho 6ng T, ba G. Ong
ba d& nhan dat, quan ly sur dung tir d6 dén nay, 16 dat c6 tir can nhu sau:

Dong giap nha 6ng Hoang Ba H;

Tay giap duong T;

Nam gidp duong Kpa KLong;

Béc giap 6ng Nguyén VinK;

Chiéu rong 15m; dai 20m.

Truge khi nhén chuyén nhugng thi 6ng ba da hoi ky 6ng T, ba G thi ho khér}g
dinh 16 dat trén la cua ong T, ba G thi méi nhén chuyén nhuong. Khi nhén chuyén
nhuong 6ng T ¢6 giao cho dng H 01 Giay viet tay viéc ong T mua dat cua chu dat cii
trude day, tir khi anh N khoi kién dén Toa an 6ng T d& xin lai giay viét tay noi trén.

Ong, ba chi 14y dat khong c6 yéu cau ong T, ba G tra tién va dé nghi ong T,
ba G va dng N, ba T2 gidi quyet dit diém viée tranh chap dé hoan thién thu tyc
chuyén nhugng sang tén cho 6ng H, ba T2.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngd Thi T1 trinh bay:

Chi va anh Ha Luc N két hon nam 2002 va ly hon nam 2017. Trong qua trinh
chung séng anh N khong thdng béo cho chi vé viéc nhan chuyén nhuong 16 dat cua
bd me chi. B6 me chi ciing khong néi cho chi biét nén khong c6 viéc chi va anh N
mua 16 dat rong 15m; dai 20m nhu anh N d4 khai kién. Khi vo chong xdy ra mau
thuan nim 2016 va khi giai quyet ly hon thi anh N ¢6 nhic dén viéc co mua dat ctia
b me chi. Luc d6 ‘ch1 moi blqt anh ,N co glay to' mua bqn dat, nhung thoi diém do
anh N khong yéu cau giai quyet 16 dat nay. Nam 2022, bo me chi d& sang nhuong 16

dat cho 6ng Hoang Ba H, ba Nguyen Thi T2 véi gia 600 trigu dong, chi co dung ra
nhan tién gitp b me va giao lai sé tién ndy cho bd me chi. Viéc anh N khoi kién



huy hop dong chuyér} nhuong quyén str dung dat giita 6ng T, ba G voi ong H, ba T2
la vo ly, chi khong dong y.

5. Tai Bdn dn ddn sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phu Thién, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Ha Luc N.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngdy 19 thang 12
nam 2020 d6i véi thira dat s6 153, t ban d6 s6 17, dién tich 273m? tai t6 dan phd I
(trude day 13 to dan phd A) thi trdn P, huyén P giita 6ng Ngd Quédc T, ba Ta Thi G
voi 6ng Hoang Ba H, ba Nguyén Thi T2 vo0 hiéu.

binh chi giai quyét yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 04/10/2011 gitra 6ng Ngb Quoc T va anh Ha Luc N.

An phi dan sy so thim:Ong Ngo Quéc T, ba Ta Thi G phai chiu 300.000 (Ba
tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Toda an cip so thim con quyét dinh vé nghia vy chiu tién an phi dan
su so tham, chi phi giam dinh va thdng bdo quyén thoa thuan, quyén yéu cau, tu
nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo
cua cac duong su.

6. Ngay 02-5-2024, bi don 6ng Ngd Qudc T, ba Ta Thi G khang céo toan bg
ban an voi néi dung yéu cau T0a &n cap phiic giai quyét cdac van dé sau:
Ong T, ba G cho rang T0a an cap so thim c6 sy nham 14n véi 16 dat khac cua

vo chdng ong ba cling vai cac 16 dat ma Ong ba da Chuyen nhu:orng cho 6ng B, 6ng
Pham Vian V va 6ng T3 hién dang sinh séng trén cac 16 dat nay.

7. Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién; bi don van giit nguyén noi
dung khang cao va cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu
an.

8. Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Gia Lai tai phién toa:

V& t6 tung: Viée tudn theo phap ludt ciia ngudi tién hanh td tung, ngudi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham 1a dam bao theo
quy dinh.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n va
dién bién cong khai tai phién tda, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir bac toan
bo khang cdo cua ngudi khang céo, giit nguyén Ban an so tham. Puong sy phai chiu
&n phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tda, bi don ba Ta Thi G; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Hoang B4 H, ba Nguyén Thi T2 di duogc Toa an triéu tap hop 1&
dén 1an tht 2 nhung van Véng mat. Can cit Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, HO1
ddng xét xir van tién hanh xét xir ving mit cac duong su nay.
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[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo céc tai ligu, chimg ctr c6 tai ho so thé hién: Ngay 04/10/2011 6ng
Ngd Quoc T chuyén nhuong cho dng Ha Luc N (la con ré ng T lac do) va chi Ngo
Thi T1 (con géi 6ng T; chi T1 la vo 6ng N, nhung da ly hén nam 2017) thira dat co
tir can:

Pong giap Hoi truong khu ph;

Tay — Nam giap duong lién thon;

Béc giap dat ong T3.

Véi gia thoa thuan 50.000.000 dong; 6ng T d4 nhan sb tién chuyén nhuong
nay.

[2.2] Trong qué trinh tham gia té tung, ong Ngd Qudc T khdng thira nhan viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng Ha Luc N. Tuy nhién, tai ban
Két luan gidm dinh s6 113/KL-KTHS ngay 13/12/2023 cua V1, B§ C da két lugn:
“Cha vzétphdn néi dung, cac chir “Ng0 Quéc T” dwdi muc “Nguoi viét glay " trén
Mdu can gidm dinh ky hiéu A so véi chir viét cua Ngo Quéc T trén cac mau so sanh
ky hiéu tir M1 dén M4 do cing mét nguoi vzet ra”. Mat khéc, 6ng Nguyén A, c6
chung kién viéc 6ng T, ba G ¢6 den nha Vlet gidy va nhhén tién tai nha 6ng N. Con
6ng Lé Van P khai c6 nhan ho so gom cac glay td gbe co xac nhan ciia Uy ban nhan
dan huyen A (nay Ia huyen P), gidy “Nhan tlen va sang nhuong dat” tir 6ng Ha Luc
N dé 1am tha tuc cép Glay ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién, do vg chong
anh N xay ra tranh chap 16 dat nén anh N khong 1am nita va nhan lai todn bo gidy to
16 dat. Vi vay, c6 can cir xac dinh 6ng Ngd Quédc T d4 chuyén nhuong thira dat nhu
da nhan dinh tai muc [2.1] cho 6ng Ha Luc N.

[2.3] Ngay 19/12/2020, 6ng Ngd Qudc T va ba Ta Thi G tiép tuc chuyén
nhuong 16 dat trén cho 6ng Hoang B4 H, ba Nguyén Thi T2. Viéc 6ng T, ba G
chuyén nhuong quyén str dung dt ndy cho 6ng H, ba T2 la khong dung theo quy
dinh cia Luat dat dai va Bo luat dan sy boi 18 trude do bi don da chuyén nhuong
cho 6ng Ha Luc N, vi vay, hop dong ngdy 19/12/2020 vé viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ong Ngd Qudc T, ba Ta Thi G va ngudi nhan chuyén nhugng 1a
6ng Hoang Ba H, ba Nguyén Thi T2 v hiéu toan bo. Toa &n cap so thim da can cir
vao Diéu 123 Bo luat Dan su tuyén hop dong vo hiéu 1a c6 can clr, dung phap luat.

[2.4] V& nguyén tic, khi hop dong vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi d4 nhan, bén c6 16i 1am hop ddng vo hiéu phai bdi thuong, thé nhung cac
duong sy khong co ai yéu cau Toa &n giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu;
rieng 6ng Hoang Ba H, ba Nguyén Thi T2 la nguoi da xac 1ap hop dE)ng véi ong
Ngd Quéc T ciing khong yeu Cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu
nén Toa an khéng giai quyet vé hau qua cta hop dong vd hiéu, khong giai quyét vé
viéc bdi thuong do hop dong vo hiéu.

[3] T nhitng phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
toan bo khang cao cua bi don, quyét dinh gitr nguyén Ban an so tham.



[4] An phi dan sy phac thim: Ong Ngd Quéc T phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy phuc tham do khang cao khong dugc chap nhan.

[5] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Gia Lai phd
hop v&i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] Nhimng quyét dinh khéc cua Ban 4n so thim khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
~ Can cir Didu 148, khoan 1 Diéu 308 ctia BY lut t6 tung dan sy; Di¢u 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€& mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia bidon ong Ngo Qudc T, ba Ta Thi G. Giit
nguyén Ban an so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 ndm 2024 cta Toa an
nhan dan huyén Pht Thién, tinh Gia Lai, cu thé:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Ha Luc N.

Tuyén bé hop d@)ng chuyén nhuong quy{%n str dung dt 1ap ngay 19 thang 12
nam 2020 doi voi thira dat s6 153, to ban d6 so 17 dién tich 273nr}2 tai to dan pho I
(trude dy 1a to dan pho A) thi tran P, huyén P gitra 6ng Ngo Quoc T, ba Ta Thi G
véi 6ng Hoang B& H, ba Nguyén Thi T2 vo hiéu.

binh chi giai quyét yéu cau cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 04/10/2011 gitra 6ng Ngb Quoc T va anh Ha Luc N.

An phi dan sy so tham: Ong Ngd Quoc T, ba Ta Thi G phai chiu 300.000 (Ba
tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don anh Ha Luc N1 tam tng 4n phi da nop la
13.900.000 (Muoi ba triéu chin tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0007809 ngay
13/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Thién, tinh Gia Lai.

V& chi phi gi4m dinh: Anh Ha Luc N phai chiu 6.500.000d0ng tién chi phi
giam dinh. Anh Ha Luc N d& nop 13.000.000d6ng (Muoi ba tri¢u dong) nén dugc
hoan tra lai 6.500.000d (Sau tri¢éu nam tram ngan dong).

~ Budc ong Ngo Quoc T, ba Ta Thi G thanh toan tra lai cho anh Ha Luc N s
tién 6.500.000d0ng (Sau triéu nam tram ngan dong) tién chi phi giam dinh.

2. V¢ 4n phi phic tham: Ong T, ba G phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su phic tham, nhung duoc khéu trir vao 300.000 dong tién tam Umg &n phi da nop
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0008967 ngay 08-5-2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Thién, tinh Gia Lai.

3.Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su va Luat stra d6i, bo sung mot s diéu ciia Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

4.Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phi Thién;

- TAND huyén Phti Thién;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van, Van thu.

Luwu Anh Tuén



