TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
86: 571/QDST-DS Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 8 nam 2024
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hoi dong xét xir so' thim gdm cé:
Thém phan — Chii toa phién toa: BaD.T.H
Cdc Héi tham nhan dan: Ong N.T
BaN.T.V.T
Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi K C
Dai dién Vien kiém sat nhan ddn thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi L — Kiém sat vién.
Cin cr vao cac Dicu 212; 213; 235 va 246 cia Bo luat T6 tung dan su;
Cin cir Bo luat dan sy nam 2015; Luat dat dai 2024;
Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016, cua Uy

ban Thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cin cir vao ho so vu 4n dan sy thy ly s0: 454/2018/TLST-DS ngay
21/6/2018, vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat, yéu cau tuyén bo cdc thoa
thuan dan sw vo hiéu”

XET THAY:
Tai phién toa cac duong su thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét

vu 4n va thoa thuan cta cac duong su 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cidm cua
phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi.

QUYET PINH:
I. Cong nhan sy thod thuéan cia ciac dwong su, giira:
1. Neuyén don: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1937; Dia chi: 11 H.T.K,
phuong B, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén Ong Pham Trung QI, sinh nam 1957; Dia
chi: 710 QL, phuong H, Thanh phé B, Thanh phd HO Chi Minh (Gidy ty quyen
s6 009349 ngay 4/5/2017 tai Vin phong Cong chimg D). Nguwoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp cua nguyén don: Ba Lé Thao P; Dia chi: 137D2 Buong s6 11,
Khu ph6 9, Phuong T, Thanh pho B, Thanh ph6é H6 Chi Minh

2. Bi don:

2.1. Ong Poan Minh P1, sinh nim 1967;



2.2. Ong Poan Hiru H, sinh nim 1969;

Cung dia chi: 537 QL, phuong H, Thanh phé B, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia dong bi don: Ba Nguyen Thi Anh D2, sinh
nam 1980; Dia chi: 513 H.V.N, phuong B, Thanh phé B, tinh Pdng Nai. (Gidy
iy quyén so 013834 ngay 26/11/2020 tai Van phong cong ching LVD) Nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dong bi don: Luat su Tran Thi Hai A,
Cong ty Luat TNHH MTV ABP thudc Doan Luét su tinh Dong Nai.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Boan Thi Lé M, sinh nam 1956; Pia chi: 9637 L L N, Brooklyn,
MN, 55443, USA. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Poan Minh P1, 6ng
Poan Hitu H (Van ban uy quyén ngay 15/2/2023).

3.2. Ong Poan Minh Q2, sinh nam 1957;

3.3. Ong Poan Minh T1, sinh ndm 1958; , o
Cung dia chi: 710 QL, phuong H, Thanh pho D, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Ba Boan Thi Ng()g T2, sinh nam 1960; DPia chi: 187/22 C.G, Phuong
C.G, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ong Hoang Van T3, sinh ndm: 1961. Dia chi: 332/19 A.C, Phuong T,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Ba S, sinh nam 1976;
2. Ba Poan Hién M.A, sinh nam 2004;

3. Tré Poan Hién T.A, sinh ndm 2010; o
Cung dia chi: 537 QL, phuong H, Thanh pho B, Thanh phé H6 Chi Minh.

I1. Sw théa thuan ciaa cac dwong su cu thé nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin C c6 nguoi dai dién theo ty quyén ong
Pham Trung QI; bi don 6ng Boan Minh D1, Poan Hiru H va nguoi co quyén,
nghia vu lién quan 6ng Hoang Van T3 cung thong nhat nhu sau:

1. Quyén sir dung khu dat dién tich 1858,6m? thudc: Thira dat s6 467, to
ban db thir 2 x& H (Cil); Theo TL 299/TTg thudc cac thira 342, 343, 344, 347,
Theo tai liéu 02/1992 thudc cac thira 300, 302 — 306; 443 - 446 ; Theo tai liéu
nam 2005 thudc cac thira 20,20-1,20-2, 20-3,28-1, 30-1, 46-1 t& ban dd 72, 73.
Toa lac tai s6 537 QL, phuong H, Thanh phé B, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo
Ban d6 hién trang ngay 28/4/2023, do Trung tdm do dac ban d6 — S¢ Tai nguyén
va Moéi truong 1ap (Pinh kém) s€ dugc phan chia nhu sau:

1.1. Nguyén don 6ng Nguyén Vin C dugc quyén sir dung dién tich dat
900m? tinh tir dudng QL kéo vao cho du dién tich 900m? thudc mot phan cac thira
dat 443, 444, 445 va mot phan thira 306 (Tai liéu 02/1992), nay 1a céc thira 20-1
(Tai liéu nam 2005) vdi cac vi tri ¢6 ky hiéu 13,14,15,16,17,18,19,20 va co tir can
huong béc giap khu dét quan cafe L; Huong nam giap thura 306, huong dong giap
phan dét chia cho bi don, hudng Tay 1 mit tién QL.



1.2. Bi don 6ng Poan Minh D1, Poan Hitu H dugc quyén sir dung phan
dién tich dat 933,8m? con lai ciia khu dat thudc mot phan thia 445, thira 302
(Tai liéu 02/1992), mot phan thia 20-1, 20-2 va 20-3 (Tai liéu nam 2005) voi
cac vitri co ky hiéu 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12 mot phan s6 13 va vat kién
trac gan lién 1a nha hle_:n mang s6 537 QL; ¢ tir can: Huéng Pong va bac giap
dat nguoi khac; hudng tiy va hudng nam giap phan dat chia cho 6ng C va phan
dat dang tranh chip voi 6ng Lé Vin Ng.

2. Nguyén don ong Nguyén Vin C c¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén ong
Pham Trung QI; bi don 6ng Doan Minh D1, Doan Hitu H dugc quyén dang ky ké
khai va lién hé co quan chirc nang dé duogc cép glay chimg nhén quyén st dung dét
va tai san gan lién dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

3. Nguyén don ong Nguyen Van C ¢ nguoi dai dién theo uy quyen ong
Pham Trung Q1 théng nhat dong y Cung 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung toan bd dién tich dat va tai san gan lién tai muyc (1) cho nguyén don va bi don
cung dung ten dong sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat trén gidy ching
nhan. Thong nhat bén bi don dang quan 1y st dung dat nén phai 0 trach nhiém chu
dong lién h¢ Co quan chirc nang lam thu tuc dé nghi cp gidy chimg nhan dong su
dung dat d6i voi khu dat va tai san gan lién néu tai muc (1) Nguyén don cung cap
gidy to lién quan dé cung bi don dung tén dong str dung dat va tai san khéac gan hen
vGi dét trén gidy chung nhan. Tién thué, phl lién quan dén viéc lam thi tuc cap gidy
chimg nhén quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, nguyén don, bi don phai
chiu twong img voi phan dat minh duoc chia.

4. Bén nguyén don 0ng Nguyén Vin C c6 ngudi dai dién 1a 6ng Pham
Trung Q1 va bén bi don 6ng Doan Minh D1, Doan Hiru H théng nhat dong v
cling chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat chia cho moi bén néu trén tai
muc (1.1), (1.2). Viéc tim ngudi nhén chuyen nhuong quyen sir dung dat do cac
bén cung thuc hién va thdng nhit ciing chuyén nhuong phan dat ctia cac bén cho
nguoi nhan chuyén nhuong dua ra gia cao nhat. Thué, phi lién quan den viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ gan lién voi dat mdi bén
phai tu chiu twong Gmg v6i phan dat minh duoc chia.

5. Thoi han thyc hién viée dang ky ké khai lam thu tuc dé nghi cp gidy
ching nhan quyén st dung dit va tim ngudi nhan chuyén nhuong: Trong thoi han
6 thang ké tir ngay 27/8/2024. Néu qua thoi han nay thi cac bén duge quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an thuc hién chia dat theo thoa thuan phan chia néu trén tai
muc (1.1), (1. 2) hodc yéu cau phat mai phan dat minh duoc chia. Gianh quyén uu
tién mua lai phan dt minh duoc chia cho bén nguyén don hoic bi don.

Viéc Thi hanh an do caq bén tu thoa thuan thuc hién hoac thuc hién tai co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén

6. Nguyén don dng Nguyén Vin C c6 ngudi dai dién theo iy quyén ong
Pham Trung Q1 c6 trach nhi¢m thuc hién nghia vu theo thoa thuan trude day
cua bén nguyén don vé1 6ng Hoang Van T3.



7. V& Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, 1ap Ban v& hién
trang vi tri, nguyén don da tam tUng va tu nguyén chiu. Chi phi thuc hién Uy
thac tu phap do bi don tam Ung va tu nguy¢n chiu.

8. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don 1a nguoi cao tudi va co don xin
mién 4n phi. Hoan lai cho Nguyén don so t1en tam tng an phi da nép 36.000.000
(ba muoi sau triéu) dong, theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi 1& phi Toa an sb
AA/2016/0015718 ngay 3/7/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu Dtrc
(nay 1a Thanh phé D), Thanh phé HO Chi Minh;

Bi don phai chiu an phi 150.000 (m6t tram nam muoi nghin) dong, nhung
duoc khau trir vao so tién tam Gng an phi da ndp 600. 000 (sau tram nghin) dong
theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi 1& phi Toa an s6 AA/2022/0001972 ngay
25/8/2023, tai Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don dugc
nhan lai s6 tién 450.000 (bdn trim ndm muoi nghin) dong

I11. Quyét dinh nay co hiéu luc phéap luat ngay sau khi duoc ban hanh va
khong bi khang cdo, khang nghi theo thu tuc phuc tham.

IV. Quyét dinh niy dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhdn: A A - 2 =

- TAND.cép cao tai TP.HCM,; TM H(-)I PONG XE T XU SO THAM
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