TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Doc lap-Tu do-Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 119/2024/DS-ST
Ngay: 27-8-2024
VIV “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Thuén.

Ong Pinh Ngoc Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thiiy Duy- Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
mo phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan sy thu 1y s6 161/2023/TLST-
DS ngay 19 thang 5 nim 2023 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 138/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi C. Dia chi: Ap A, x4 C, huyén T, tinh Long
An.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C: Ba Trinh Thi K. Pia chi: Ap B,
x& T, huyén T, tinh Long An (gidy uy quyén ngay 07/02/2023).
- Bidon:  BaNguyén Thi N.
Ong Huynh Vian M.
Cung dia chi: Ap A, x& C, huyén T, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 07-02- 2023 va qud trinh giai quyét vu dn ba
Trinh Thi K 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Ba C co
thira dat s6 224, dién tich 140,9m?, to ban dd sb 21, tai xa C, ¢6 nguon gbc thira
dét ctia ba C do ba C nhan thira ké tir ndam 2017. Llen ké véi thira dat cta ba C 1a
thira dat ciia ba Nguyén Thi N thira dat s6 233, dién tich 1.335,1 m?, to ban dd
s6 21 tai xa C. Trong qua trinh quén 1y, sir dung, canh tac thi ba N, 6ng M da lan
chiém sang thira dat cua ba C tai thira dat s6 224, c¢6 chiéu ngang 10m, chiéu dai
khoang 4m, dién tich 40m?2. Su viéc tranh chap giira hai bén ba C c6 nhd chinh



quyén dia phuong hoa gidi nhu khong thanh. Ba C yéu cau ba N, ong M tra lai
phan dat lan chiém, dién tich 40m?, thuc mot phan thira dat s6 224, t& ban do
21, dién tich 140,9m?, tai xa C.

Qua két qué do dac thuc té thi ba N, ong M da l4n sang dét ctia ba C tai vi
tri khu B 1 22,3 m% vi tri khu C 1a 3 m? thudc mot phan thira dat s6 224, nay ba
C yéu cau ba N, dng M tra lai vi tri khu B 12 22,3 m?; vi tri khu C 1 3 m? thuoc
mot phan thira dat s6 224 cho ba C va di doi vat kién trac trén dat gdm 05 cay
mit, mot ho tron thude s& hitu ciia ba N.

Qua két qua do dac va dinh gia thi ba C thng nhét.
Ba Nguyén Thi N, 6ng Huynh Van M la bi don vang mat khéng cé Iy do.

Tai cong vin sb 2323/CV.VPPKPD ngay 08/7/2024 cua Chi nhénh van
phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh phiic dap quyét dinh yéu cau cung
cap chu‘ng ctr s6 174/2024/QD-CCTLCC ngay 24/6/2024 cia Toa an nhu sau:

‘...- Thita 764, dién tich 155 m?, to ban do sé6 05 duoc cap doi thanh thira
224, dién tich 140,9 m?, to ban do s6 21, duoc ccfp doi trong du dan do dac ndng
ty 1é ban do theo OP sé 2062/QP-UBND ngay 11/8/2008 ciia UBND tinh Long
An. Viéc cdp déi trén la ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh ciia phdp ludt. Hién
tai Chi nhanh van phong dang ky ddt dai tai huyén Chau Thanh, tinh Long An
chwa tiép nhan hé so a”dng ky thé chdp hay hé so chuyén nhwong doi véi thira
224, dién tich 140,9 m?, to ban do sé 21 do ba C dimg tén GCNOSD dat.

- Thira 248, dién tich 2.992 m?, to ban dé s6 05 dwoc cdp doi thanh thira
233, dién tich 3.040 m2, to ban dé sé 21 va dwoc tach thita do nhén thira ké
(phan con lgi) dién tich la 1.335,1 m? do ba N ditng tén GCNOSD dit. Thira ddt
trén dang dwoc dang ky thé chdp tai Ngan hang TMCP T- Chi nhanh L- PGD
Chéu Thanh...”

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén Chéau Thanh tham gia phién toa
phdt biéu quan diém:

Nguoi tién hanh t6 tung: Tir khi thy 1y cho dén khi giai quyét vu 4n dan
su Tham phén tuan thi cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xur thuc hién
dung quy dinh cta phap lut. V& thoi han giai quyét don kién chua dung.

Nhitng ngudi tham gia phién toa: Cac duong su thuc hién cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

V& noi dung vu an: Ba Huynh Thi C tranh chip quyén sir dung dat, véi ba
Nguyén Thi N, éng Huynh Vin M.

Tai cac vi trf tranh chap vi tri khu B 1 22,3 m?, vi tri khu C 1a 3 m? theo
manh trich do thi thudc mot phan thira dat s6 224 do ba C dung tén GCNQSD
dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip GCNQSD dit nén 1a hop
phap. Theo manh trich do thi phan dién tich ba N, 6ng M 14n chiém cta ba C vi
tri khu B 12 22,3 m?, vi tri khu C 1a 3 m2 Do d6, ¢6 co s& chap nhan yéu cau
khaoi kién cua ba C.



Tai phién toa cac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg cir, cling
nhu khong yéu cau dua thém ngudi tham gia to tung khac va khong c6 yéu cau
gi khac.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac chung cu cua vu an va két qua tranh tung, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén: Ba C khoi kién ba N, 6ng M vé viéc “tranh chap
quyén st dung dat, ” dugc quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 Bo luat tb tung dan
su nam 2015 thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan huyén Chau
Thanh. Ba N, 6ng M ving mit khong c6 1y do, Toa an cin ¢t vao cac diéu 227,

228 ctia B luat td tung dan sy nam 2015 xét xtr vang mit duong su.

[2] V& noi dung vy an: Xét yéu cau khai kién ctia ba C d6i véi ba N, 6ng
M vé tranh chap quyén st dung dat.

Qua 10i trinh bay cila cac bén duong su va cac tai liéu co trong hd so vu
an. Xét thay phan dién tich dat tranh chap vi tri khu B 12 22,3 m?, vi tri C 1a 3 m?
thudoc mot phan thira dat s6 224, to ban d6 s6 21 do ba C dtng tén GCNQSD dat
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cdp GCNQSD dét 1a dung theo
quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh sir dung dat thi ba N, dng M di 14n sang
dat cua ba C tai vi tri khu B, vi tri khu C.

Xét tai manh trich do do Cong ty TNHH do dac nha dat N do v& ngay
11/6/2024 va dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén Chau Thanh
duyét ngay 12/6/2024 thi ba C da tranh chap QSD dit tai thira dat s6 224, to ban
d6 s6 21 do ba C dtng tén GCNQSD dat.

Trén vi tri khu B 14 22,3 m?, vi tri C 1a 3 m? thuoc mét phan thira dat 224,
to ban do s6 21 do ba C dimg tén GCNQSD dit c6 05 ciy mit va mot ho tron
thudc s& hiru cua ba N nén budc ba N doi di noi khac.

Theo chimg thu tham dinh gia do cong ty TNHH tham dinh va tham dinh
giaT.

Gia dat 4.032.000 dong/m? x 22,3 m? (vi tri khu B)= 89.913.600 dong.

Gia dat 4.032.000 ddng/m? x 3 m? (vi tri khu C)= 12.096.000 dong.

[3] Tai cong van s6 2323/CV.VPDKPD ngay 08/7/2024 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh phuc dap quyét dinh yéu cau
cung cap ching ctr s& 174/2024/QD-CCTLCC ngay 24/6/2024 cia Toa an nhu
Sau.

“...- Thita 764, dién tich 155 m?, to ban dé s6 05 dwoc cd'p doi thanh thira
224, dién tich 140,9 m?, to ban do so 21, dwoc cap doi trong dir én do dac ning
1y 1é ban do theo OP so 2062/QD-UBND ngay 11/8/2008 ciia UBND tinh Long
An. Viéc cap doi trén la ding trinh tw, thi tuc theo quy dinh cia phdp ludt. Hién
tai Chi nhanh van phong dang ky ddt dai tai huyén Chdau Thanh, tinh Long An



chua tiép nhdn hé so ding ky thé chdp hay ho so chuyén nhwong déi véi thira
224, dién tich 140,9 m?, to ban do s6 21 do ba C dirng tén GCNQSD dit.

- Thita 248, dién tich 2.992 m2, to ban dé sé 05 dwoc cap doi thanh thira
233, dién tich 3.040 m2, to ban do sé 21, va dwoc tdc thira do nhén thira ké (
phan con lai) dién tich la 1.335,1 m? do ba N ditng tén GCNQOSD ddt. Thira dat
trén dang dwoc dang ky thé chdp tai Ngan hang TMCP T- chi nhanh L- PGD
Chau Thanh...”.

Vi céc 18 trén, xét can chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cta ba C d6i
véi ba N, 6ng M.

Budc ba N, 6ng M tra lai ba C vi tri khu B dién tich la 22,3 m?, vi tri khu
C dién tich 1a 3 m?, tong dién tich 13 25,3 m? thuoc mot phan thira dat s 224, to
ban d6 s6 21 do ba C ding tén GCNQSD dit theo manh trich do do Céng ty
TNHH do dac nha dat N do v& ngay 11/6/2024 va duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 12/6/2024.

Budc ba N di doi 05 cay mit va mot hd tron tra lai vi tri khu B va vi tri
khu C cho ba C.

Péi voi ba N, dng M trong qua trinh giai quyét vu an thi ba N, éng M chi
c6 mat khi xem xét tham dinh tai chd ngay 10/8/2023 va ba N, ong M vang mit
khong c6 1y do, diéu d6 chimg to ba N, 6ng M di tir bo quyén ching minh cua
minh d6i véi ba C (Vang mat khong co ly do) 1a da chap nhan yéu cau khai kién

ctia ba C. Nén can chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C ddi véi ba N, dng M.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh vé
toan by ndi dung vu an dé nghi Ho1 déng xEét xur chép nhan yéu cau khoi kién
cua ba C la phu hop.

[5] Ba C thong nhat két qua do dac, dinh gia.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd do dac va dinh gié tai san tranh
chap tong cong 1a 32.256.000 dong (ba C da ndp xong). Do yéu cau cta ba C
dugc chdp nhan nén ba N, 6ng M phai lién d6i chiu cho phi nay, ba N, 6ng M
phai hoan tra cho ba C 32.256.000 dong, theo quy dinh tai cac diéu 157, 165 cua
Bo luét t tung dan sy ndm 2015.

[7] V& an phi:

Ba C khéng phai chiu an phi dan su so tham.

Ba N, 6ng M phai lién déi chiu an phi dan su theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B9 luat
t0 tung dan sy ndm 2015;
- Ap dung céc dieu 100, 203 Ludt dat dai ndm 2013.
- Ap dung cac diéu 164, 166, 175 Bo ludt dan sy nam 2015.



- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé marc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién “Tranh chip quyén st dung dat”
ctia ba Huynh Thi C d6i voi ba Nguyén Thi N, ong Huynh Van M.

Budc ba N, 6ng M tra lai ba C vi tri khu B dién tich l1a 22,3 m?, vi tri C
dién tich 13 3 m?, tong dién tich 1a 25,3 m? thudc mot phan thira dat sb 224, to
ban d6 s6 21 do ba C dimg tén GCNQSD dét.

Budc ba N di doi 05 cay mit va mot ho tron tra lai vi tri khu B va vi tri
khu C cho ba C.

Theo manh trich do ban d6 dia chinh do Céng ty TNHH do dac nha dat N
do v& ngay 11/6/2024 va duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén
Chau Thanh duyét ngay 12/6/2024.

“Nguoi duoc thi hanh an va nguwoi phai thi hanh dn co trach nhiém lién
hé co quan nha nwéc cé tham quyén dé lip thi tuc ké khai, dang ky cdp
GCNOSD dat, diéu chinh GCNQOSD dat da cdp (hodc mét phan dién tich trén
GCNQOSD dat da cap). Truong hop bén phdi thi hanh dn khéng giao nép ban
chinh GCNOSD dat thi bén dwgc thi hanh dn dwoc quyén yéu cau Co quan nha
nudc cé tham quyén diéu chinh, thu héi, hiiy GCNOSD ddt da cdp (hodc mét
phan dién tich trén GCNQSD ddt da cap)”.

2. Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd do dac va dinh gia tai san tranh
chép téng cong 1a 32.256.000 dong. Budc ba N, dng M c¢6 trach nhiém lién déi
phai hoan tra cho ba C 32.256.000 dong (ba muoi hai triéu hai trim nim muoi
sau nghin dong).

K& tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua B0 luat
dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi:

Ba C khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ba N, 6ng M phai lién déi chiu 300.000 df)ng an phi dan sy so tham.

4. Vé khang cao: Cac duong sy c6 quyen lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.



N nhan:

- Toa an tinh

- Vién kiém sat huyén

- Chi cuc THA dan sy huyén
- Cac duong su

-Luu (hd so, 4n vin)

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

Nguyén Bio Tri



