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V/iv: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Hai Anh

Cdc Tham phdn: - Ong Pham Hong Quan.

- Ba b6 Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Yén BAi.

- Pgi dién Vién Kiém sdit nhéin din tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu H - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s: 08/2024/TLPT-DS ngay 05-6-2024, vé “Tranh chdp
hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 01/2024/DS-ST ngay 17-4-2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Van Chan, tinh Yén Bai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 08/2024/QD-PT ngay 12
thang 7 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2024/QD-PT ngay 31/7/2024 va
s6 15/2024/QD-PT ngay 15/8/2024, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan Hng A (sau day goi tat 1a A). Pia chi: S6 2, duong Lang
Ha, phuong T1 Cong, quan Ba Pinh, T1 phé H NOoi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Téng giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Ngoc T - Giam dbc A - Chi nhanh
huyén V Yén Bai.

Nguoi duoc ty quyén lai: Ong La Xuan H — Pho gidam déc A - Chi nhanh huyén
V Yén Bai

Dia chi: TDP P 1, thi trAn S, huyén V, tinh Yén Bai. C6 mit.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1

Trt tai: T6 6 (t6 8 cii), TTNT L, huyén V, tinh Yén Bai. Péu vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Bach H va anh Pham Tién H2 (Anh H2 uy quyén cho chi
H). Chi H c6 mat.

Cung tru tai: T6 A2, phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai.

- Chi Nguyén Thi H3 va anh Nguyén Van D (Anh D uy quyén cho chi H3).
Chi H3 c6 mat.



Cung tru tai: Tb 4, phuong T, thi xa N,tinh Yén Bai.

- Anh Nguyén Théai HA, sinh nim 2000.

Tra tai: T6 4, phuong T, thi xd N, tinh Yén Bai. Vang mat.

- Chau Nguyén TN, sinh nim 2008.

Tru tai: T6 4, phuong Tan An, thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai. Véng mat.

Ngudi dai dién hop phap cia chau Nguyén TN: Chi Nguyén Thi H3 va anh
Nguyén Vin D (1a cha me, dé). Chi H3 c6 miit.

4. Nguoi lam chung:

- Chi Nguyén Thi H4, sinh nim 1979.

DKNKTT: T6 A, phudng T, thi xi N, tinh Yén Bai.

Tam tra tai: T6 3, phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai. Véng mat.

* Nguoi khang cao: Chi Nguyén Thi Bach H va chi Nguyén Thi H3

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac tai li€u co6 trong ho so thi ndi dung vy an dugc tom tat
nhu sau:

Dai dién nguyén don - A trinh bay: Nam 2018, chi Nguyén Thi T va anh Pham
Trung T1 vay vén tai A - Chi nhanh huyén Vian Chan - Phong giao dich Lién Son.
Hai bén da ky két hop dong tin dung (HPTD) s6: 379/HPTD vao ngay 13/11/2018.
Phuong thic cho vay theo han mtrc, thoi han duy tri han muc 1a 12 thang, sb tién
vay 13 2.000.000.000 (Hai ty) dong. Ngay 13/11/2018, A da giai ngan s tién trén
cho chi Nguyén Thi T. Thoi han tra no vao ngay 14/5/2019. Tai san thé chap cho
khoéan vay d6 da dugc chi Nguyén Thi Bach H cung chéng 1a anh Pham Tién H2
dung tai san 1a nH va dat tai to 4, phudng Tan An, thi xa Nghia Lo, thira dat da dugc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sd seri CK 745690 thtra dat
s6 21 td ban do s6 39 dimg tén chi Nguyén Thi Bach H bao dam dé thuc hién nghia
vu trong truong hop chi T va anh T1 khong thuc hién nghia vu trd ng cho A. Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat dé bao dam cho khoan vay dugc
cong ching tai Phong cong ching sé 2 — tinh Yén Bai va duoc dang ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky dat dai va phat trién quy dat thi xa Nghia Lo.

Qua trinh thyc hién HDTD chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 da vi pham
nghia vy trd ng, chua tra bét ctr khoan tién géc, tién 1ai ndo cho A. A dé nghi Toa an
budc chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 phai tra 2.000.000.000 dong tién goc;
1i tinh dén thoi diém xét xir ngdy 17/4/2024 gom lai trong han 1a 75.205.500 dong,
131 qua han 1a 1.109.589.000, 13i cham tra 14i 1 37.087.600 dong va tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo murc 13 sut thoa thuan tai HDTD s6: 379/HDTD ké tir ngay tiép theo
ctia ngdy Tda an ra ban an cho dén ngay thuc té chi T va anh T1 tra hét cac khoan
no cho A. Néu chi T va anh T1 khong thyuc hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu tra no, ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat thi A c6 quyén yéu cau Co quan
thi Hnh &n dan sy xur Iy tai san bado dam cua chi Nguyén Thi Bach H va anh Pham
Tién H2 dé thu hdi no theo quy dinh. Trong trudng hop néu s tién thu thuc té tir
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viée xtr 1y tai san bao dam khong du tra no thi A c6 quyén yéu cau Co quan thi Hnh
an xur Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, str dung ctia chi Nguyén Thi T va
anh Pham Trung T1.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dong bi don Nguyén Thi T va Pham Trung T1 thong
nhét trinh bay: Do quen biét v6i chi Nguyén Thi H4 1a can b A, chi Hai nho vo
chdng chi T dung tén lam tha tuc vay tién cho chi Hai va chi gai cta chi Hai 1a chi
Nguyén Thi Bach H s& dung tai san cta chi H thé chap dé bao dam cho khoan vay,
nén ngay 13-11/2018, chi T da ky két HDTD sb: 379/HDTD tai A - Chi nhanh huyén
Vin Chin — Phong giao dich Lién Son. Sé tién vay 14 2.000.000.000 d6ng. Thuyc té
vo chdng chi khong c6 nhu ciu vay von, khéng duge nhan sé tién trén va khong biét
ai 1a ngudi nhan sb tién d6. Sau khi giai ngan A ciing khong dén doi no gbe, 13i ma
chi thong bao cac khoan ng. Pén nay A khoi kién budc vo chong chi phai tra tién
gbc va 13i, vo chong chi chi 1a nguoi dimg ra vay tién gitp chi Hai, vo chong chi
khong nhan tién, khong huong loi ich gi tir viéc vay tién, do d6 dé nghi A thanh Iy
tai san bao dam ctia chi Nguyén Thi Bach H dé giai quyét khoan vay trén do vo
chong chi dimg tén tai A.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Bach H va anh Pham Tién
H2 thdng nhat trinh bay: Khoang thang 11/2018 em gai ctia chi H 1a Nguyén Thi H4
luc d6 cong tac tai A - Chi nhanh huyén Van Chén co vay mugn cua mot s6 ho gia
dinh nhung khong c6 kha ning tra ng. Dé khic phuc hau qua, A dong vién gia dinh
vay tién dé tra vao cac khoan vay ma chi Hai da vay ciia khach Hng. Do d6 chi H va
chi Hai 3 nho anh T1 va chi T ding tén vay ho sd tién 2.000.000.000 dong. Dé bao
dam cho khoan vay nay anh, chi da thé chap 01 can nH va dat tai t6 4, phuong Tan
An, thi xi Nghia Lo, tinh Yén Bai. Khi thé chip tai san bén A c6 néi “ctt yén tim
khong ai 1am gi cac em c4, nH cac em ctr &, em Hai s& khong mat viéc 1am”. Do tin
tuéng A nén anh, chi méi dong y va ky hop dong thé chip thé chap va cac gidy to
khac dé thé chép tai san cho A, 14y tién trd no cho cac khoan vay cta chi Hai. Nay A
khai kién yéu cau chi T va anh T1 tra goc va 1ai, ban than anh, chi 13 nguoi lién quan
anh, chi khong dong ¥ xtr Iy tai san bao dam dé thanh toan no gdc va 1ai cho khoan
vay trén.

Anh Nguyén Vin D va chi Nguyén Thi H3, anh Nguyén Thidi HA va chau
Nguyén TN (con cta anh D, chi H3) thdng nhét trinh bay: Ngoi nH chi Nguyén Thi
Bach H thé chap dé bao dam cho khoan vay cta chi T va anh T1 14 tai san cta gia
dinh anh D, chi H3 mua ndm 2018 trong d6 cac con cua anh chi 1a Hoang Anh va
Ngan mdi ngudi c6 dong gop tién va vang gia tri khoang hon 10 triéu, cho anh chi
dé mua nH va dat. Nguon goc ngéi nH 13 anh D, chi H3 nhan chuyén nhuong cua
6ong Pam Vin Tién va ba Nguyén Thi Nguyét vao thang 3/2018 véi gia
1.650.000.000 déng, sau khi mua anh chi da stra chita nH va do vo chéng anh, chi
chua ¢6 ho khau tai thi xa Nghia Lo nén da nho chi H dung tén trén giéy chig nhan
quyén st dung dat. Tién mua nH 14 tién cta vo chong anh chi va cac con anh chi,
khong mua chung véi ai khac. Khi chi H 1am thu tuc thé chap tai san nH, dat do dé
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bao d¢am cho khoan vay caa anh T1, chi T, chi H3 va anh D déu biét va dong y vé
viéc thé chap nay, anh Nguyén Thai HA va chau Ngan khong nhé co biét sy viéc nay
khong. Nay A khoi kién chi T va anh T1 yéu cau tra goc va lai va yéu cau xu 1y tai
san bao dam, anh D, chi H3 khong ddng y.

Ngudi lam chimg, chi Nguyén Thi H4 trinh bay: Khoang thang 10 nim 2018
khi chi Hai 1a c4n bd A — Chi nhanh huyén Van Chéan d vay lai mot sd tién cia
khach Hng vay vén tai Chi nhanh huyén Vin Chéan. Sau khi A ddi chiéu cong ng
phat hién su viéc nén lanh dao A yéu cAu chi Hai hoan tra s tién cho khach Hng
nhung do khong c6 kha ning thanh toan nén lanh dao A Néng nghiép va phat trién
Nong thon Viét Nam — Chi nhanh tinh Yén Bai va lanh dao A Nong nghi¢p va phat
triéen Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Vian Chan da dong vién gia dinh chi
Hai gém bd, me, cht, di anh, chi em rudt dung tai san ciia minh thé chép cho A vay
von dé 1ay tién tra no gitip chi Hai. Chi Nguyén Thi Bach H 1a chi gai rudt cua chi
Hai c6 hai tai san, mot tai san tai to Ao sen 2, phuong Tan An, thi xa Nghia Lo, chi
H dung tén truc tiép vay 3 ty dong, tai san con lai tai to 4 phudong Tan An, thi x3
Nghia L, lanh dao A Nong nghiép huyén Vian Chan n6i nhd ngudi ding tén vay ho,
nén chi Hai da nhd chi Nguyén Thi T, trd tai to 8 (nay 13 t0 6) thi tran ndng trudng
Lién Son, huyén Vian Chan Yén Bai dung tén vay ho s tién 2 ty va thé chap bang
tai san cua chi gai 1a Nguyén Thi Bach H dé bao dam cho khoan vay. Lanh dao A
déu noi véi chi Nguyén Thi T va cac anh chi cia chi Hai 1a chi dtng tén vay gitp
chi Hai, khong phai lo tra ng ¢t yén tdm lam an phuc hoi kinh té, khong dé ai mat
nH.

Toa an nhan dan huyén Van Chéan da quyét dinh xem xét thAm dinh tai chd va
xéac dinh duoc nhu sau: Thira dat duoc chi H thé chap bao dam cho khoan vay cta
chi T va anh T1 tai t6 4, phuong Tan An, thi xa Nghia Lo da duoc cép GCNQSDb
s6 CK745690 mang tén chu st dung 13 Nguyén Thi Bach H thudc thtra s6 21, t& ban
d6 s6 39 ¢6 dién tich thuc té 1a 67,28 m?. Huéng Pong giap dudng Nguyén Thai Hoc
c¢6 chiéu dai 5,8m; hudng Nam gidp nH 6ng D Nhat Quang c¢6 chiéu dai 11,6m;
huéng Tay giap nH Nguyén Thi Thuy D c6 chiéu dai 5,8m; hudng Béc giap dit ong
Ping Van Luu c6 chiéu dai 11,6m. Tai san trén dat c6 01 nH xdy 3 tang, dién tich
tang 1 14 66,54m>, chiéu cao tang 1 1a 4,10m; dién tich tang 2 1a 66,54m>, chiéu cao
téng 2 1a 3,90m; dién tich tﬁng 3 14 66,54m?, chiéu cao tr:fmg 3 1a 3,00m. Tﬁng 3 mai
lop ton, dong tran nhya.

Tai ban 4n dan su so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 17-4-2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Van Chan, tinh Yén Béi di quyét dinh nhu sau:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; khoan 1 Dicu 158; khoan 1 va khoan 2 Diéu 228;
Diéu 271; Biéu 273 cua B luat t tung dan su; Diéu 297; Dicu 298; Piéu 299; Dicu
301; Dicu 319 ciia Bo luat dan su.



Can ctr vao Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung; Can cir diém b khoan 4 Diéu
13 Thong tu sd: 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 cta ngan Hng nH
nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung. ..

Cin ct vao diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai.

Can ctr vao Diéu 47 Luat thi Hnh an dan su.

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Cac Piéu 8; Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctua Hoi déng tham phan Toa an
nhan dan Tbi cao. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don A. Budc chi Nguyén Thi T va anh
Pham Trung T1 phai tra cho A sé tién tinh dén thoi diém xét xir nhu sau: Tién goc
2.000.000.000 (Hai ty dong), tién 14i trong han 75.205.500 (Bay muoi 1am triéu hai
tram linh nam nghin ndm trdm) dong, tién 13i cham tra 13i trong han 37.087.600
(Ba muoi bay triéu khong trim tdm muoi bay nghin sau trim) dong, tién 14i no qua
han 1a 1.109.589.000 (Mt ty mot tram linh chin triéu nam tram tdm muoi chin
nghin) dong. Tong s tién phai tra 1 3.221.882.100 (Ba ty hai trim hai muoi mét
triéu tm trim tim muoi hai nghin mot trim) dong.

Trong trudng hop chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 khong thuc hién
hodc thyuc hién khong ding nghia vu tra no da tuyén & trén thi A dugc quyén yéu cau
Co quan thi Hnh 4n dan sy ké bién, dinh gia, ban tai san bdo dam la thura s6 21 to
ban dd sb 39 tai to 4 phuong Tan An, thi xa Nghia L9, tinh Yén Béi da dugc cép
GCNQSDBD s6 seri CK745690, s6 vao s6 cap GCN CH 03566 cap cho chi Nguyén
Thi Bach H + tai san trén dat gom 01 nH x4y 3 tang va hé théng dién, nude gin lién
vo1 ngdi nH dé thanh toan cho céc nghia vu tra no cia chi Nguyén Thi T va anh
Pham Trung T1 dbi voi A. Thira dét c6 dién tich 67,28 m?. Hudng Pong giap duong
Nguyén Thai Hoc c6 chiéu dai 5,8m. Huéng Nam giap nH 6ng D Nhat Quang co
chiéu dai 11,6m. Hudng Tay giap nH ba Nguyén Thi Thuy D c6 chiéu dai 5,8m.
Hudng Bic giap dat 6ng Ping Vian Luu c6 chiéu dai 11,6m.

Sau khi xtr 1y tai san bao dam ma s tién thu dugc van khong di tra no cho A
thi chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 phai c6 nghia vu tiép tuc thi Hnh khoan
ng con thiéu, tiép tuc phai chiu khoén tién 1i no qua han tuong tng véi thoi gian va
s6 tién gbc cham tra theo mirc 13i suat théa thuan trong HDTD 1a 150% cua mirc 13i
sudt trong han da thoa thuén 7,5%/nam; phai chiu khoan tién 1di cham tra tién lai
trong han theo murc 13i suat 10%/nam twong Gmg véi thoi gian va sb tién 1i trong
han cham tra cho dén khi thi Hnh xong cc nghia vu tra ng cho A.

Néu sé tién thu dugce tir xir 1y tai san bao dam sau khi thanh toan hét cac nghia
vu ma con thira thi duge tra lai cho chi Nguyén Thi H3, anh Nguyén Van D, anh
Nguyén Thai HA, chau Nguyén TN.



Thu tuc x1r 1y tai san bao dam (k& bién, dinh gia, ban tai san bao dam, thanh
toan tién thi Hnh an) dugc thyc hién theo quy dinh ctia Luat thi Hnh an dan su.

2. V& an phi: Chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 phéi chiu 96.437.600
(Chin muoi sdu triéu bon tram ba muwoi bdy nghin sdu trdm) ddng an phi dan sy so
tham.

Tra lai cho A sb tién tam tng an phi dan sy 46.000.000 (bén muoi sau triéu)
ddéng da ndp tai Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén Vin Chan theo bién lai sé:
AA/2021/0003740 ngay 19/06/2023.

3. V& chi phi t6 tung khac: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi
Bach H phai chiu chi phi thim dinh tai chd 14 6.800.000 (Sau triéu tam trim nghin)
d6ng. Budc chi Nguyén Thi Bach H phai hoan tra cho A tién tam tng chi phi thim
dinh tai chd da ndp 13 6.800.000 (Sau triéu tam trim nghin) dong.

Ngoai ra Ban 4n so thim con tuyén 1i suat cham thi Hnh 4n, quyén thi Hnh 4n
va quyén khang cao cho cac duong su.

* Ngay 21-4-2024 chi Nguyén Thi Bach H va chi Nguyén Thi H3 khang céo
toan bo ndi dung ban an. Ngay 25-7-2024 c6 don trinh bay vé ndi dung khang cao,
cu thé nhu sau:

- Khong ddng ¥ mang tai san thé chap dé thanh toan khoan no do chi T va anh
T1 khong thanh toan dugec.

- Yéu cau xem xét 1am rd nodi dung 6ng Cao Ngoc Thanh — Giam déc A - Chi
nhanh huyén Vin Chan Yén Béi hira hen khi thuyét phuc gia dinh chi mang tai san
dé thé chép dam béao cho khoan vay cua chi T, anh T1.

- Yéu cau xem xét lai chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi.

* Tai phién toa phtic thim:

Nguoi duoc iy quyén lai ciia nguyén don: Ong La Xuén Hung giir nguyén yéu
cau khoi kién; khong dong y véi khang cao cua chi Nguyén Thi Bach H va chi
Nguyén Thi H3.

Bi1 don chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 Véng mat, khong co y kién b6
sung gi thém tai cap phuc tham.

Ngudi khang cdo chi Nguyén Thi Bach H va chi Nguyén Thi H3 (ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan) rat mot phan khang céo vé an phi so tham.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Tién H2, anh
Nguyén Vin D, anh Nguyén Thai HA, chau Nguyén TN 1a nhitng ngudi lién quan
dén khang céo vang mit nhung di c6 10i khai trong ho so, khong bo sung ¥ kién gi
thém tai cap phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat:

- V& trinh tu, thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
phuc tham, Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an dd chap Hnh dung cac quy
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dinh cia Bo luat T tung dan su. Cac duong su vé co ban di thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bo luat T tung dan su.

- V& hinh thirc: Xét don khang cdo va tién tam tng an phi phiic tham cua chi
Nguyén Thi Bach H va chi Nguyén Thi H3 dugc ndp trong han luat dinh, diing quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén dé nghi chap nhan
don khéang cdo.

- V& ndi dung khang céo cua chi chi Nguyén Thi Bach H va chi Nguyén Thi
H3: Khéng dong y mang tai san thé chap dé thanh toan khoan no do chi T va anh
T1 khong thanh toan duoc, xét thdy: Thoa thuan cia hop dong thé chap phu hop véi
quy dinh cta phép luat, ding ¥ chi, thoa thuan cua cac bén ky két hop ddng, cac bén
tham gia ky két hop ddng thé chap déu c6 day du nang luc Hnh vi dan su. Cho nén,
khéng c6 cin ct cho chdp nhan khang cdo vé viéc khong ddong ¥ mang tai san thé
chap dé thanh toan khi bi don khong thuc hién duoc hop dong tin dung; V& yéu cau
xem xét 1am rd ndi dung 6ng Cao Ngoc Thanh - Giam ddc A - Chi nhanh huyén Vin
Chén Yén Bai hira hen khi thuyét phuc gia dinh chi mang tai san dé thé chap dam
bao cho khoan vay cta chi T, anh T1: Khong c6 cin cir xem xét; Vé yéu cau xem xét
lai chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau xem xét lai chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a ¢6 cin cir, d& nghi HDXX sira 4n so tham theo hudng 4p dung khoan 1
Piéu 157 B6 luat té tung dan su budc bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd; Vé viée rat yéu ciu khang cao vé 4n phi dan su so tham cta chi H, chi H3 dé
nghi HDXX chép nhan va dinh chi xét xir phiic tham d6i véi ndi dung khang céo
nay.

Ngoai ra, dé nghi HDXX phtc tham tuyén néu tai san sau thi Hnh an con thira thi
tra cho chi Nguyén Thi Bach H vi chi H 1a chii so hitu va 1a nguoi thé chép tai san.

Can ct vao khoan 2 Diéu 148; diém ¢ khoan 1 Diéu 289; khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. P& nghi HDXX: Chap nhan mot phan khang cdo cia chi Nguyén Thi Bach H
va chi Nguyén Thi H3 sira ban an so tham sé: 01/2024/DS-ST ngay 29-02-2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén Van Chén, tinh Yén Bai vé phan chi phi té tung va
tuyén xir 1y tai san con thira sau thi Hnh an. Dinh chi néi dung khang céo vé an
phi dan sy su tham; Nguoi khang cao khong phai chiu an phi phiic tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu an da dugc thim
tra tai phién toa phuc tham, cin cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& thil tuc t tung:



[1.1]. V& thim quyén, quan hé tranh chap: Toa 4n cap so thim xéac dinh quan hé
tranh chap ctia vu an “Tranh chap hop dong tin dung” 14 diing, phu hop véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, di¢ém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Vin Chan, tinh
Yén Bai.

[1.2]. Xét don khang céo va tién tam tmg an phi phiic thim ctia chi Nguyén
Thi Bach H va chi Nguyén Thi H3 duoc ndp trong han luat dinh, diing quy dinh tai
cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat TH tung dan sy, nén dugc xem x¢&t theo trinh tu
phuc tham.

[1.3]. Tai phién toa phtc thim: Bi don chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung
T1; Nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Tién H2, anh
Nguyén Vin D, anh Nguyén Thai HA, chau Nguyén TN; Ngudi 1am chtng: chi
Nguyén Thi H4 d3 duoc triéu tap hop 18 1an thtr 3 nhung vang mat tai phién toa.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu 229 B6 luat td tung Dan sy Hoi
dong xét xir tién Hnh xét xtr ving mit ho.

[2]. Xét khang c4o va trinh bay vé noi dung khang cdo cta chi Nguyén Thi
Bach H va chi Nguyén Thi H3.

[2.1]. V& hop ddng tin dung va yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Hoi dong
xét xtr nhan thay noi dung thoa thudn tai Hop dong tin dung sd: 379/HDTD vao
ngay 13/11/2018 duoc ky giita A v6i chi Nguyén Thi T 1a hoan toan ty nguyén,
hinh thtrc va ndi dung cua hop dong phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 117 va
Diéu 119 cua Bo luat Dan su va phu hop véi cac quy dinh cia Luat cac t6 chuc tin
dung nén c¢6 hi¢u luc. Chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 da vi pham nghia
vu tra ng, chua tra bat ¢t khoén tién géc, tién 13i nao. Nén A khoi kién yéu cau chi
T, anh T1 phai thanh toan sd tién 1a 3.221.882.100 ddng, trong do6: Tién gbc
2.000.000.000, tién 14i trong han 75.205.500 dong, tién 13i cham tra 14i trong han
37.087.600 dong, tién 13i ng qua han 13 1.109.589.000 dong 1a ding, toa an cap so
tham giai quyét thu 1y, giai quyét 1a phu hop.

[2.2]. V& noi dung hop dong thé chap va xu 1y tai san thé chap:

Theo hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
379/HPTC ngay 13/11/2018, chi Nguyén Thi Bach H da tu nguyén dung tai san 1a
nH va dat tai to 4, phuong Tan An, thi xi Nghia L9, thudc thira dat s6 21 t& ban do
s6 39 thudc quyén sé hiru cia chi, da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét
s6 CK745690 do UBND thij xi Nghia 19, tinh Yén Bai cAp ngay 5/7/2018 dé bao
dam thyc hién nghia vu trong truong hop chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1
khong thuc hién nghia vu tra ng cho A theo hop ddng tin dung s6 379/HDTD ngay
13/11/2018 gitra A vai chi T.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat giira chi H va A duoc
thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc va quy dinh ctia phap luat, cac bén tham gia
ky két hop ddng c6 du ning luc Hnh vi dan su, céng nhan vé su thoa thuan hop
phap, khong trai dao dirc xa hoi. Do do6 theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat Dit
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dai thi chi H d3 14 ngudi so hitu hop phap cia tai san dang thé chap, c6 diy du cac
quyén cta chil tai san. Noi dung hop dong thé chip 1a dé dam bao nghia vu tra ng
ctia bén vay, tir thoi diém hop dong c6 hiéu luc phap luat thi cac bén phai thuc hién
quyén nghia vu ctia minh da dugc ghi trong hop dong. Nay bén vay khong c6 kha
nang tra no cho A, thi A dé nghi xt 1y tai san thé chip dé thanh toan khoan vay cta
bén vay la phu hop, dung thoa thuin duogc ghi trong hop dong thé chip va dung
quy dinh ctia phap luat. Toa an cap so tham quyét dinh hop dong thé chap bat dong
san giita cac bén ¢ dang ky bién phap bao dam phu hop véi Diéu 298, Piéu 319
B luat Dan su nén tai san thé chap sé& bi xtr 1y khi bi don khong tra ng theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 299 B6 luat Dan sy 1 ¢ can ct.

Viéc gia dinh chi H3 trinh bay tai san chi H dung thé chap dé bao dam cho
nghia vy trd no cho khoan vay cua bi don 1a tai san chung cua gia dinh chi H3 va
nho chi H dung tén, gia dinh chi H3 khong dong ¥ xtr 1y tai san thé chéap 1a khong
phu hop, khong c6 cin ¢t phap 1y. Lién quan dén viéc thoa thuan nho ding tén
gidy chting nhan quyén st dung dat giira chi H va chi H3, thy rang: Pay 1a quan
hé phap luat khac, néu xay ra tranh chap vé quyén s hitu tai san thi s& duoc giai
quyét bang mot vu an khac néu gia dinh chi H3 c¢6 yéu cau, khong lién quan dén vu
an nay. Nén hoi dong xét xtr khong xem xét.

Do d6, khang c4o ctia chi Nguyén Thi Bach H va chi Nguyén Thi H3 1 khong
co can cu, khong dugc chép nhan.

[2.3]. V& noi dung chi Nguyén Thi Bach H va chi Nguyén Thi H3 cho rang tai
cap so tham toa an cap so tham chua 1am rd cc ching cir 1a céac file ghi 4m c6 noi
dung 6ng Cao Ngoc Thanh giam dbc A da hira hen s& khong doi khoan no 2 ty va s&
khong xtr 1y hop dong thé chap, Hoi dong xét xir xét thay: Noi dung file ghi am da
duoc Toa an cép so thAm xac dinh noi dung c6 su ching kién cua chi H va chi
Nguyén Thi H4 tai BL 201-203, theo d6 ndi dung khong chtra dung céc thong tin
ctia hop dong tin dung gilta A va chi T, anh T1, cling khong c6 10i thuyét phuc hira
hen nao gitta dng Cao Ngoc Thanh va gia dinh chi H nhu chi H da trinh bay. Viéc bi
don va ngudi lién quan cho rang do A vi gitp chi Nguyén Thi H4 tra cac khoan no
vay tai A nén da dong vién gia dinh chi Hai nho chi T, anh T1 ding tén trong hop
ddng tin dung 1a khong c6 co sd. Do vay, khong ¢ can cir dé hoi dong xét xir xem
x€t.

[2.4]. V& an phi va chi phi t tung:

- V& an phi so tham: Tai phién toa phtc tham chi H xin rat yéu cau khang cao
d6i v6i phan an phi dan su so thAm. Xét thdy, viéc rat mot phan yéu cau khang cdo
cua chi H 1a hoan toan ty nguyén. Can ctr diém c khoan 1 Piéu 289 B9 luit tb tung
Dan sy, Toa an dinh chi xét xtr phiic thAm ddi voi phan khang céo vé 4n phi dan su
so tham.

- V& chi phi t6 tung: Toa an cap so tham quyét dinh “Ngwoi cé quyén loi nghia
vu lién quan Nguyén Thi Bach H phai chiu chi phi tham dinh tai ché la 6.800.000...”
la chua phu hop. Tai diéu 157 BO luat td tung Dan su quy dinh “DPuong su phai chiu
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chi phi thAm dinh khi yéu cau ctia ho khong dugce Toa an chap nhan”. Trong vu an
nay nguyén don — A khoi kién yéu cau chi T va anh T1 phai thanh toan khoan no
ctia hop ddng tin dung s6 379/HDTD vao ngay 13/11/2018. Chi T va ah T1 1a ngudi
vi pham hop déng, khong thuc hién nghia vu tra ng, A khoi kién va yéu ciu cia A
dugc chip nhan, thi nguoi bi kién 1a chi T, anh T1 13 nguoi phai chiu chi phi thim
dinh. Do d6, Ho1 déng xét xtr phuic thdm can stra ndi dung nay nhu sau: “Bi don Chi
Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 phdi chiu chi phi tham dinh tai ché la
6.800.000...”

[3]. Nhitng van dé khac:

V& viéc quyét dinh xtr 1y sb tién thira tir viéc xtr 1y tai san dam bao Hoi dong
xét xur thay: Viéc Toa an cip so thim quyét dinh: “Néu so tién thu dwoc tir xit Iy tai
san bdao dam sau khi thanh todn hét cdc nghia vu ma con thua thi duoc tra cho chi
Nguyén Thi H3, anh Nguyén Vin D cho anh Nguyén Thdi HA, chdu Neuyén TN 1a
chua phu hop. Béi 18, chi Nguyén Thi Bach H dtmg tén cht sé hitu trén gidy CNQSD
dat, chi H 1a nguoi thuc hién hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay cia chi
T, anh T1, dén ngay xét xur chua c6 tai liéu nao ching minh cho viéc chi H khong
con quyén sd hiru doi véi tai san do.

Viéc thoa thuan giita chi H va chi H3 1a quan hé phap luat khac, duoc giai quyét
bang mot vu an tranh chap khac néu gia dinh chi H3 ¢ yéu cau, khong lién quan
dén vu an nay. Vi vay, viéc Toa an cap so thim quyét dinh nhu trén 1a chwa phu hop
v6i quy dinh cua phap luat, do d6 Hoi dong xét xtr phiic tham can stra ndi dung nay
nhu sau: “Néu sé tién thu dwoc tie xit Iy tai san bédo dam sau khi thanh todn hét cdc
nghia vu ma con thira thi dwoc tra cho chi Nguyén Thi Bach H.

[4]. Ttr phén tich trén Hoi ddng xét xir phtic thim stra mot phan ban an so thim
s6 01/2024/DS-ST ngay ngay 17-4-2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Van Chén, tinh
Yén Bai vé viéc xtr 1y sb tién thira tir viéc xur 1y tai san bao dam va chi phi td tung.

[5]. Dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tai phién toa
phuc tham 1a phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chép nhan.

[6]. Vé an phi: Do Ban éan so tham bi stra nén chi Nguyén Thi Bach H va chi
Nguyén Thi H3 khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Piéu 148; diém ¢ khoan 1 Diéu 289; khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 cua Bo luat To tung dan su; khoan 2 biéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phiic tham ddi v6i phan khang cao vé an phi dan su so tham
tai ban an so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 17-4-2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Vin Chén, tinh Yén Bai.

2. Chap nhan mdt phan khang cdo cia cic dwong sy Nguyén Thi Bach H,
Nguyén Thi H3.
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Stra mot phan Bén 4n so thim s6 01/2024/DS-ST ngay 17-4-2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Van Chén, tinh Yén Bai, nhu sau:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; khoéan 1 Diéu 158; khoan 1 va khoan 2 Diéu 228; Piéu
271; Diéu 273 cua BLTTDS; Diéu 297; Diéu 298; Diéu 299; Diéu 301; Diéu 319
ctia BLDS; Piéu 91 Luét cac to chuc tin dung; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat da; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an va cac
Diéu 8; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11- 01- 2019 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao.

- Chap nhan yéu cau ctia nguyén don - A. Budc chi Nguyén Thi T va anh Pham
Trung T1 phai tra cho A s tién tinh dén thoi diém xét xir nhu sau: Tién goc
2.000.000.000 (Hai ty) dong, tién i trong han 75.205.500 (Bay muoi lam triéu hai
tram linh ndm nghin nam trim) dong, tién 14i cham tra 1i trong han 37.087.600 (Ba
muoi bay triéu khong tram tdm muoi bay nghin sau trim) dong, tién 13i no qua han
1a 1.109.589.000 (M4t ty mdt tram linh chin triéu ndm trdm tdm muoi chin nghin)
ddng. Tong sb tién phai tra 12 3.221.882.100 (Ba ty hai triam hai mwoi mot triéu tam
trdm tdm mwoi hai nghin mét tram) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi Hnh 4n xong, chi
Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 tiép tuc phai chiu khoén tién 13i ng qua han
twong tng voi thoi gian va s tién gde cham tra theo muc 13i suat thoa thuin trong
hop déng 1a 150% cta muc 13i suit trong han da thoa thuan 7,5%/mam; phai chiu
khoan tién 13i cham tra tién 1i trong han theo muc 13i suat 10%/nam twong tmg voi
tho1 gian va sb tién 13i trong han cham tra.

Trong trudng hop chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 khéng thyc hién
hodc thyuc hién khong ding nghia vu tra no da tuyén & trén thi A dugc quyén yéu cau
Co quan thi Hnh 4n dan su ké bién, dinh gia, ban tai san bao dam la thira s6 21 to
ban dd sb 39 tai to 4 phuong Tan An, thi xa Nghia L9, tinh Yén Béi da dugc cép
GCNQSDBD s6 seri CK745690, sé vao sd cap GCN CH 03566 cap cho chi Nguyén
Thi Bach H + tai san trén dat gdm 01 nH x4y 3 tang va hé théng dién, nude gin lién
vo1 ngoi nH dé thanh toan cho céc nghia vu trd no ctiia chi Nguyén Thi T va anh
Pham Trung T1 dbi voi A. Thira dat co dién tich 67,28 m2, chiéu dai canh thira va
toa do thuc té nhu sau:

TOA DO

X (m) Y (m)
2389504.46 474624.00
2389507.93 474635.07

1
2
3 2389502.40 474636.80
4 2389498.93 474625.72

PIEM
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Hudng Pong giap dudng Nguyén Thai Hoc c6 chiéu dai 5,8m. Huéng Nam
giap nH 6ng D Nhat Quang cé chiéu dai 11,6m. Huéng Tay giap nH baNguyén Thi
Thiy D c6 chiéu dai 5,8m. Huéng Bic giap dat 6ng Pang Van Luu c6 chiéu dai
11,6m.

Sau khi xtr 1y tai san bao dam ma s tién thu dugc van khong du tra no cho A
thi chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 phai c6 nghia vu tiép tuc thi Hnh khoan
ng con thiéu, tiép tuc phai chiju khoan tién 13i ng qua han twong tGng véi thoi gian va
s6 tién gdc cham tra theo muc 13i suat thoa thuan trong HDTD 13 150% ctia mirc 13i
suat trong han da thoa thuén 7,5%/nam; phai chju khoan tién 14i cham tra tién 1ai
trong han theo mirc 14i sudt 10%/nam twong tng véi thoi gian va s tién i trong
han cham tra cho dén khi thi Hnh xong cac nghia vu trd ng cho A.

Néu s tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam sau khi thanh toan hét cac nghia
vu ma con thira thi duge tra cho chi Nguyén Thi Bach H.

Thu tuc xtr 1y tai san bao dam (k€ bién, dinh gia, ban tai san bdo dam, thanh
toan tién thi Hnh an) duogc thuc hién theo quy dinh cua Luat thi Hnh an dan su.

- V& an phi so tham: Chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 phai chiu
96.437.600 (Chin muoi sdu triéu bon tram ba mwoi by nghin sdu tram) ddng an phi
dan su so tham.

Tra lai cho A s tién tam tng an phi dan su 46.000.000 (Bon muroi sdu triéu)
déng da nop tai Chi cuc Thi Hnh 4n dan sy huyén Van Chéan theo bién lai sb:
AA/2021/0003740 ngay 19/06/2023.

- Vé chi phi t6 tung khac: Chi Nguyén Thi T va anh Pham Trung T1 phai chiu chi
phi tham dinh tai chd 13 6.800.000 (Sdu triéu tam tram nghin) ddng. Budc chi Nguyén
Thi T va anh Pham Trung T1 phai hoan tra cho A tién tam ung chi phi thAm dinh tai chd
da ndp 14 6.800.000 (Sdu triéu tam trdm nghin) dong.

Ké tir ngy A c6 don yéu cau thi Hnh an cho dén khi thi Hnh an xong chi Nguyén
Thi T va anh Pham Trung T1 cham thi Hnh khoan tién 6.800.000 (Sau triéu tam tram
nghin) ddong néu trén thi con phai chiu tién 14i twong Gng véi s tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan v&i muc 13i suét theo quy dinh tai Piéu 357 va
Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015.

2. V& 4n phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Bach H, chi Nguyén Thi H3
mdi nguoi duoc tra lai 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam Gmg an phi dan sy
phuc tham d3 ndp tai cac bién lai thu s6 0000694 ngay 26/4/2024 va bién lai so
0000694 ngay 26/4/2024 cua Chi cuc thi Hnh an dan sy huyén Van Chén, tinh Yén
Bai

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban én dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi Hnh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi Hnh dan dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan sw co quyén thoa
thudn thi Hnh dn, quyén yéu cau thi Hnh dn, tw nguyén thi Hnh dn hodc bi cuéng
ché thi Hnh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi Hnh an dén su;
Thoi hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi Hnh dn dan

SU.
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Noi nhan:

- Vu GPKT2-TAND T&i cao;

- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND huyén Vian Chan;

- VKSND huyén Vin Chan;

- Chi cuc THADS huyén Van Chan;
- Cac duong su;

- Luu: HS, HCTP.

T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

(daky)

Hoang Hai Anh
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THANH VIEN HOI
PONG XET XU

Pham Hong Quén
Po Thu Huong

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Hai Anh
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