TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAU LOC Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban 4n so: 12/2024/KDTM - ST
Ngay: 27 - 8 - 2024
“VA tranh chdp hop dong tin dung”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAU LOC, TINH THANH HOA
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Nghi
Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Phan Van Lam
Ong Lé Ly Bang

Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Khanh Tram - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Hau Léc, tinh Thanh Hoa.

Dai dién Vién Kiém sat nhan déan huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Ngo Tién Diing - Kiém sat vién.

Ngay 27/8/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hau Loc xét xir so tham
vu an dan suso tham thu 1y so: 08/2024/TLST - KDTM ngay 23 /4/2024 vé
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
29/2024/QDXX ST - KDTM ngay 22/7/2024; Quyét dinh hodn phién toa s :
22/2024/QDST- KDTM ngay 08/8/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (viét tat V1).

Dia chi: Tang A va tang B toa nha S, s6 A P, phuong B, quan A, thanh pho
H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Tang A toa nha C, s6 D T, phuong T, quan D, thanh pho
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chtrc vu: Tong gidm
doc Ngan hang TMCP Q.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Nguyén Hai B — Chtc vu: Giam déc
xu ly ngoai bang.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Hoang BPiuc M — Can bd Ngan hang.

Dia chi: S F B, phuong D, thanh pho T, tinh Thanh Hoa.



Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1982.

Ong Bui Van P, sinh nam: 1976
Cung dia chi: Thon T, xa N, huyén H, tinh Thanh Hoa.
NHAN THAY

Theo don khoi kién, ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa so tham,
Ngan hang TMCP O, ma nguweoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang véu cau

giai quyet cac van dé sau:

Ngay 28/11/2017, ba Nguyén Thi T va éng Bui Van P d3 ky két Hop dong
tin dung vay ctia Ngan hang TMCP Q (viét tat V1) theo Hop dong tin dung so:
418CNSO6HDTD, giai ngan theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no
s6: 418CN806.01KUNN ngay 23/08/2018, cu thé s6 tién vay 1a 600.000.000
dong (Sau tram triéu dong); Thoi han vay 09 thang, ké tir ngay 24/08/2018 dén
ngay 23/05/2019; muc dich vay kinh doanh hai san; l4i suat tai thoi diém vay la
8.9%/nam, lai suat nay sé& duoc VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang
1ai suat co so cong bién do 0.5%/nam, lai suat qua han: 150% lai suat trong han;
lai cham tra lai: 10%/nam.

Sau khi ky két Hop dong tin dung, V1 di thuc hién giai ngan cho ba
Nguyén Thi T va 6ng Bui Van P dung theo thoa thuan tai Hop dong tin dung.
Qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Van P da tra duoc
cho VIB so tién 1ai 36.915.415 dong, nhung dén ngay két thic thi han hop dong
tin dung éng P, ba T da khong thuc hién dung nghia vu tra no dan dén khoan
vay trén bi phat sinh no qua han ké tir ngay 24/05/2019. Do vi pham nghia vu
khoan vay nén V1 da nhiéu lan lam viéc va tao diéu kién cho ba Nguyén Th1 T
va ong Bui Van P thuc hién nghia vu tra no, nhung ba Nguyén Thi T va dng Bui
Vian P van khong thuc hién tra no goc, 1di cho V1. Tinh dén ngay xét xir so
tham, ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Van P con no Ngan hang TMCP Q tong s6
tién la: 1.026.623.244 dong, trong d6: No gbc qua han la 600.000.000 dong; no
lai trong han trén no goc la 3.202.090 dong va no ldi qua han trén no goc
423.421.154 dong.

Vé tai san bao dam: Pé bao dam khoan vay tin dung 6ng Bui Van P va ba
Nguyén Thi T da thé chap Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua
dat s6: 131a, to ban do so 18, dién tich st dung dat 84m2, dia chi thira dat tai
thon T, xd N, huyén H, tinh Thanh Héa, theo giay ching nhan quyén str dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BC038402, s6 vao so cap
GCN quyén st dung dat: CH01934 do UBND huyén H, tinh Thanh Hoéa cap
ngay 09/9/2010 cho ho 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi T. Ngay 28/10/2014
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duoc Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén H xac nhan éng Bui Vin P
va ba nguyén Thi T1 la chu str dung dat tai thira dat s6 131a, to ban do so 18,
dién tich 84m?2. Tai san thé chap duoc cong chimg theo Hop dong thé chap
Quyén st dung dat so: 418CNSO06HDTC ngay 28/11/2017, s6 cong chimng:
10156, quyén so: 04/2017.TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Thanh
Hoa thuc hién va duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap
luat.

Nay VIB yéu cau: Buoc ba Nguyén Thi T va ong Bui Van P phai thanh toan cho
V1 toan bo so tién no goc, 1ai theo Hop dong tin dung. Tinh dén ngay 27/8/2024
tong so tién goc va lai con no la 1.026.623.244 dong, trong d6 no goc cham tra
1a: 600.000.000 dong, no 1ai trong han trén no goc la: 3.202.090 dong va tién no
1ai qua han trén no goc la: 423.421.154 dong, ngoai ra VIB yéu cau tiép tuc tinh
lai phat sinh theo Hop dong tin dung ke tir sau ngay xét xtr cho dén khi thi hanh
an xong. Trong trudng hop ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Van P khong thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no cho V1, thi VIB ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dé thi hanh va xu 1y tai san thé chap la Quyén su dung dat
va tal san gén lién véi dat tai thira dat so: 131a, to ban do s6 18, dia chi: x3 N,
huyén H, tinh Thanh Hoéa theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6: BC038402, s6 vao so cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat: CH01934 do UBND huyén H, tinh Thanh Hoéa
cap ngay 09/9/2010 cho ho 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi T.

Trudong hop toan bo so tien thu duoc tir viée xur Iy tai san bao dam duoc dung de
thanh toan nghia vu tra n¢ cho bén vay von vai V1. Néu so tién thu duoc tir xu
Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai co
nghia vu tra hét khoan no con lai cho V1. Ngoai sd tién tra no theo Hop déng,
V1 con yéu cau 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi T phai hoan tra khoan tién chi
phi t6 tung tham dinh tai san trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mit bi don khong c6 1y do, nguyén
don van giir nguyén yéu cau khai kién nhu da trinh bay trén.

Két thuc phé“m tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hau Loc
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky Toa an ké tir khi thu Iy vu an cho dén khi Hoi dong xét xur
vao nghi an la day du va ding quy dinh cua phap luat TTDS. P6i véi bi don,
qua trinh giai quyét vu an khong chap hanh phap luat t6 tung, khong hop tac giai
quyét vu an va vang mat khong cé 1y do.

Vé hudng giai quyét vu an Vién kiém sat dé nghi: Can ctr khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat T6 tung dan
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su: Can ctr cac Diéu 288, Diéu 318, Piéu 351, Piéu 401 va Piéu 463 cua Bo luat
dan su 2015; diém a khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng
dan vé 1ai, 1ai suat va phat vi pham. Dé nghi HDXX:

Chap nhan don khéi kién cia V1. Budc 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi T
phai co trach nhiém lién déi tra no cho VIB sO tién no géc, no lai trong han va
lai qua han dén ngay xét xur so tham la 1.026.623.244 dong va tiép tuc chiu tién
lai suat phat sinh cham tra trén no goc theo Hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan hét khoan tién ng goc.

Trudong hop cham thi hanh an thi V1 ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh
an dé thi hanh ké bién phat mai tai san thé chap cua o6ng Bui Van P va ba
Nguyén Thi T, tai thira dat 131a, t& ban do s6 18, dién tich st dung dat 84m?2,
dia chi tai thon T, xa N, huyén H, tinh Thanh Hoéa dé thi hanh theo quy dinh cua
phap luat.

Vé an phi dan su so tham: Ap dung khoan 3 Piéu 144, Piéu 147 cua Bo
luat tb tung dan su; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Bugc ong Bui Van P va ba Nguyén Thi T co trach nhiém lién dé1 chiu toan
bo an phi dan su co gia ngach theo quy dinh cta phap luat. Tra lai cho V1 s6 tién
tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Hau Loc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc xem
xet tal phién toa. Trén co so' Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc ché‘ip hanh
phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t6 tung va ¥ kién phat biéu vé giai quyét vu an. Hoi dong xét xir co du
co sO nhan dinh.

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Tranh chap phat sinh giita nguyén
don va bi don la tranh chap “Hop dong tin dung” gitta mot bén 1a phap nhan va
bén vay la ca nhan c6 dang ky kinh doanh, loai viéc tranh chap duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su. Tham quyén giai quyét vu an
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 vadiém a khoan 1 Diéu 39 cua
BLTTDS.

[2]. Tai phién toa lan hai c6 mat nguyén don, vang mit bi don khong co 1y
do. Can cr diem b khoan 2 Diéu 227 cia BLTTDS Toa an tién hanh xét xir vang
mat doi véi bi don theo quy dinh cia phap luat t6 tung.
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[3]. Xét yéu cau khoi kién: Ngay 28/11/2017 dng Bui Vin P va ba Nguyén
Thi T d3 ky két Hop dong tin dung s6 418CNS806HDTD véi Ngan hang TMCP
Q (viét tat V1). Dén ngay 23/8/2018 V1 da giai ngan theo don dé nghi kiém Khé
uwéc nhan no cua ba T, dong P, so tién giai ngan la 600.000.000 dong, thoi han
vay 09 thang ké tir ngay 24/08/2018 dén ngay 23/05/2019. Sau khi nhan tién vay
theo HDTD va Khé uéc nhan no, ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Van P d3 khong
thuc hién dung cam két nghia vu tra ng géc va no lai theo thot han cua Hop
dong tin dung (viét tat HDTD) nén khoan vay trén duoc chuyén no qua han ké
tir ngay 24/5/2019. Tinh dén ngay xét xit so tham, éng Bui Van P va ba Nguyén
Thi T con no V1 tong cong so6 tién la: 1.026.623.244 dong, cu thé: No goc qua
han 1a 600.000.000 dong, tién lai trong han trén no goc la 3.202.090 dong va
tien no 1ai qua han trén no goc la 423.421.154 dong. Nay VIB yéu cau budc ba
Nguyén Thi T va ong Bui Van P phai tra toan bo so tién no goc, 1ai dén ngay xét
XUr so tham 1a cé can cu, phu hop cac Diéu 275, Diéu 288, Diéu 351, Diéu 401
va Diéu 463 cua Bo luat dan su 2015. Do la khoan no phat sinh trong thoi ky
hon nhan nén 6ng P, ba T phai c6 trach nhiém lién déi tra toan bo tién no géc,
no lai trong han va no 1ai qua han trén no géc cho V1.

[4]. Xét yéu cau xu 1y tai san thé chap thay: Tai Hop dong thé chap tai san
gitta dng Bui Vian P va ba Nguyén Thi T d3 thé chap tai san la Quyén su dung
dat va tai san g‘*fm lién véi dat tai thira dat 131a, to ban do so 18, dién tich st
dung dat 84m?, dia chi thira dat tai thon T, xa N, huyén H, tinh Thanh Hoéa, theo
giay chimg nhin quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat so: BC038402, s6 vao so6 cap GCN quyén st dung dat: CH01934 do
UBND huyén H, tinh Thanh Héa cap ngay 09/9/2010 cho ho éng Bui Van P va
ba Nguyén Thi T. Ngay 28/10/2014 da duoc Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén H x4c nhan 6ng Bui Vian P va ba Nguyén Thi T 1a chu st dung dat tai
thira dat s6 131a, to ban d6 so 18, dién tich 84m?2. Hop dong thé chap duoc cong
ching s6: 418CN806HDTC ngay 28/11/2017, s6 cong chimg: 10156, quyén so:
04/2017.TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C, tinh Thanh Hoa thuc hién va
duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén H, tinh Thanh Hoéa, da duoc xac nhan thay doi thong tin ong Bui Van P
va ba Nguyén Thi T la chu su dung dat. Tai thoi diém thé chap bén thé chap
khong c6 thong tin tranh chap, chuyén nhuong khac, duoc to chirc tham dinh gia
doi véi tai san bao dam. Nhu vay, vé giao dich bao dam thé chap biang quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat do cac bén tu nguyén xac lap la dung quy
dinh tai cac Piéu 317, Diéu 318 va phat sinh hi¢u luc theo DPiéu 319 cua Bo luat
Dan su 2015.



[5]. Viéc vfmg mat cua bi don: Tai bién ban xdc minh ngay 09/5/2024 va
thong tin trong trong Hop dong tin dung xac 1ap nim 2017 va thong tin trong
Hop dong thé chap tai san bao dam s6 418CNSO6HDTC ngay 28/11/2017 va cac
tai liéu vé nhan than, ho tich thi ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Van P la vo chéng,
c6 dang ky nhan khau va c6 tai san bao dam la nha dat & tai thon T, xa N, huyén
H. Khoang tir ndm 2017 dén nay, ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Van P di di lam
an khong c6 mat tai dia phuwong, hién tai nha dat tai thon T, xd N nho nguoi khac
trong coi, khong cé ai than thich & dé nhan thay vin ban t6 tung. Toa an da thuc
hién tong dat van ban t6 tung cho bi don bang hinh thirc niém yét va duoc ding,
phat trén cac so6 bao Nhan Dan ra cac ngay 02/03 va 04/7/2024 va phat song trén
D1 VOV vao cac ngay 02/03 va 04/7/2024 nhung dén ngay mé lai phién toa bi
don van khong c6 mat tai Toa an dé trinh bay thong tin lién quan dén yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 173, khoan 2 Diéu
179 va Piéu 180 cua BLTTDS duoc coi la téng dat hop l¢ van ban to tung cho bi
don. Can cur tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6: 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan toi cao, huéng dan mot so
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 cua Bo luat TH tung dan sy, thi viéc
vang mit cua bi don dugc coi 1a ¢6 tinh giau dia chi d6i véi nguyén don, ¢6 tinh
tron tranh nghia vu, gay kho khin cho viéc giai quyét vu an.

[6]. Vé chi phi to tung: Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don da nop chi
phi t6 tung cho viéc tham dinh tai san. Do yéu cau cia nguyén don duoc chap
nhan nén khong phai chiu chi phi t6 tung. Ap dung Piéu 158 cia BLTTDS, budc
bi don phai hoan tra lai s6 tién 3.000.000 dong chi phi to tung cho nguyén don.
Truong hop cham hoan tra thi phai chiu lai suat theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su 2015.

[7]. Vé nghia vu chiu 4n phi dan su so tham cé gia ngach: Can ctr khoan 3
Diéu 144 cua BLTTDS; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa 4n. Budc ong Bui Van P va ba Nguyén Thi T phai cé trach nhiém lién déi
chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat. Poi véi so tién tam ng an
phi cua V1 da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su duoc tra lai.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Can ctt khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271
va Diéu 273 cua Bo luat To tung dan su;



Cin ctt khoan 1 DPiéu 275, khoan 1 Piéu 288, khoan 1 Piéu 351, Diéu 401
va Diéu 463 cua Bo luat dan su 2015.

Can ct Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac To chirc tin dung 2010 duoc sua doi
bo sung 2017 va Piéu 103 Luat cac To chtre tin dung nam 2024

Can ctr khoan 3 Diéu 144 cua B6 luat to tung dan su; diém b khoan 1 Piéu
24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc héi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q.

2. Budc 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi T phai cé trach nhiém lién déi tra no
cho Ngan hang TMCP Q, tong so tién la: 1.026.623.244 dong (Mot ti khong
trim hai muoi sau triéu sau trim hai muoi ba nghin hai trim bon muoi bon
dong).

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién Idi chim tra trén no goc theo murc
1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung, twong tmg véi thoi gian va so tién
cham thi hanh an.

Sau khi ban 4n cé hiéu luc, nguyén don cé don yéu cau thi hanh an, néu
ong Bui Van P va ba Nguyén Thi T khong tw nguyén thi hanh an doi véi so tién
phai thi hanh, thi Ngan hang V1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
dé thi hanh xur 1y tai san thé chap d6i véi: Tai san thé chap la nha & va tai san
gan lién véi quyén sur dung dat tai thira dat 131a, to ban d6 so6 18, dién tich st
dung dat 84m?2, dia chi thira dat tai thon T, xa N, huyén H, tinh Thanh Héa, theo
giay chtimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat so: BC038402, s6 vao so cap GCN quyén st dung dat: CH01934 do
UBND huyén H, tinh Thanh Héa cap ngay 09/9/2010 cho ho oéng Bui Van P va
ba Nguyeén Thi T. Ngay 28/10/2014 dugc Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén H xac nhan 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi T la chu str dung dat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ap dung Diéu 158 ctia BLTTDS. Budc bi don phai
hoan tra lai cho nguyén don so tién 3.000.000 dong chi phi té tung ma nguyén
don da ndp. Truong hop cham hoan tra thi phai chiu lai suat theo khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan su 2015.

4. Vé an phi dan su so tham: Buoc 6ng Bui Van P va ba Nguyén Thi T
phai lién déi chiu nghia vu an phi c¢6 gia ngach la 42.798.697 dong (Bon muoi
hai triéu bay traim chin muoi tam nghin sau trim chin muoi bay dong). Tra lai



cho Ngan hang TMCP Q, s6 tién tam tng an phi la 20.955.000 dong, tai bién lai
thu s6 0003243 ngay 22/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hau Loc.

5. Nguyén don c6 quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an so tham. Bi don c6 quyén lam don khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Trieong hop Ban én, Quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sw thi nguoi diweoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, te nguyén thi hanh an
hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién quy dinh tai DPieu 30 Ludt thi
hanh an dan sur.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Hau Loc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Duong su;

- Chi cuc THADS huyén Hau Loc;
- Lvu: VT, ho so vu an.

Nguyeén Van Nghi



