TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP
Bén 4n sb: 124/2024/DS-ST
Ngay 27-8-2024

“V/v tranh chap vé hop ddng tin dung,
hop dong thé chip quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hién.

- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Hoang.

2. Ong Nguyén Hong Tho.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Vii Hai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phb Cao Lanh, tinh Pong Thép.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap tham

gia phién toa: Ba Phan Thi Thanh Mén - Kiém st vién.

Ngay 27 thang 8 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Cao Léanh xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 282/2024/TLST-DS, ngay 29 thang 5
nam 2024, vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung, hop ddng thé chip quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 328/2024/QDXXST-DS, ngay 19
thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd 262/2024/QDST-DS, ngay 05
thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2.

Pia chi: SO B, L, phuong T, quan B, thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Toan V, Chirc danh: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Toan V: Ong Khuong Vin B, chure
vu: Giam d6éc Ngan hang N2 nhanh thanh phdé C Pong Thap (Vin ban uy quyén
2665/QDb-NHNo-PC ngay 01/12/2022).

- Bi don: Tran Van H, sinh nim 1958.
Dia chi: To H, ap T, xa T, thanh pho C, tinh Dong Thap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Hong T, sinh nam 1981.

Dia chi: T6 H, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.
2. Ba Tran Thi Hong N, sinh nam 1986.

Dia chi: To H, 4p T, xa T, thanh phd C, tinh Pong Thap.
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3. Ba Tran Thi Hong N1, sinh ndm 1992.
Dia chi: To H, ap T, xa T, thanh pho C, tinh Dong Thép.
(Anh B, 0ng H c¢6 mat; T, N, N1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don la Ngan
hang N2 c¢6 anh Khuong Vin B la nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ong Tran Van H va Ngan hang N2 — Chi nhanh thanh phé C, tinh Péng Thap da
ky 02 Hop dong thé chip quyén s dung dat sé: 13011712.029/HPTC ngay
25/05/2017 va hop dong thé chap s6 13011712.030/HDTC ngay 29/06/2017 dé vay
von Ngan hang N2 — Chi nhanh thanh phé C, tinh Pong Thap. Theo d6, gié tri tai san
thé chap 1a 702.141.000 dong dé dam bao so tién vay la 270.000.000 dong. Tai san
thé chap gom Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc Vin phong C, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd C dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cia
phap luat gom:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh: AG 329511, s vao so
H03184, dugc Uy ban nhan dan thi xd C (nay la thanh phé C), tinh Dong Thap cap
ngay 14/02/2007. Thira dat s6 619, to ban d6 sb 4, dién tich 7.403,5 m2, muc dich su
dung: dat tréng lha, toa lac tai xa T, thi xa C (nay la thanh phé C), tinh D@)ng Thap.

Gidy ching nhan quyén st dung dat sd phat hanh: AG 329514, sd vao so:
H03187, dugc Uy ban nhan dan thi xd C (nay la thanh phé C), tinh Pong Théap cap
ngay 14/02/2007. Thia dat s6 95, to ban d6 s6 16, dién tich 487,0 m2, muc dich sir
dung: dat ¢ do thi, toa lac tai xa T, thi xa C (nay la thanh phé C), tinh Pong Thap.

Glay chtig nhan quyén sir dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh: BP 682734, s6 vao s6: CH02356, dugc Uy ban thanh phé C, tinh
Pong Thap cap ngay 13/ 12/2013. Thira dat s6 179, to ban do s6 16, dién tich 2.293,3
m2, muc dich str dung: dat trong cdy lau nim, toa lac tai xa T, thanh phé C, tinh Pong
Thép.

Ngay 01/6/2021, éng Tran Vin H di ky Hop dong tin dung s6 6502-LAV-
202100855 ngay 01/06/2021 dé vay von Ngan hang va di duoc Ngan hang N2 — Chi
nhanh thanh phd C, tinh Pong Thap duyét cho vay vai s tién: 170.000.000 dfmg, lai
suat: 10%/nam, muc dich vay: cham s0c xoai. Phuong thirc cho vay: Tung lan thot
han vay 08 thang, ngay tra ng cubi cung 15/02/2022. Hién con du ng goc la:
135.500.000 dong, 131 tam tinh dén ngay 21/5/2024 14 20.562.589 dong. Tong cong sb
tién gdc va i dén ngay 21/5/2024 1a 156.062.589 dong.

Cung ngay 6ng Tran Vin H da ky Hop dong tin dung s6 6502-LAV-202100856
ngay 01/6/2021 dé vay von Ngan hang va da dugec Ngan hang N2 — Chi nhanh thanh
phé C, tinh Pong Thap duyét cho vay voi sb tién 100.000.000 dong, 13i suat:

12%/nam, muc dich vay: sira chita nha ¢ gia dinh. Phuong thuce cho vay: Tung lan,
thoi gian vay 24 thang, ngdy tra ng cudi cung 25/5/2023. Hién con du ng goc la
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90.000.000 dong, 1ai tam tinh dén ngay 21/5/2024 1a 22.870.411 dong. Tong cong s
tién goc va lai dén ngay 21/5/2024 1a 112.870.411 dong.

Tinh dén ngay 27/8/2024 tong cong ca 02 hop dong tin dung 6ng Tran Vin H
con du no gbc 1a: 172.200.000 dong va l3i tam tinh dén ngay 27/8/2024 1a 29.930.100
ddng. Toéng cong sd tién gde va tién 13i 14 202.130.100 dong.

Nay Ngan hang N2 chi yéu oau c4 nhan 6ng Tran Vin H trél‘tién ng gbe 1a
172.200.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 27/8/2024 la 29.930.100 dong. Tong cong
s0O tién goc va tién lai, tinh tron s6 1a 202.130.000 dong.

Ngan hang N2 c6 don xin rat mot phén yéu cau khoi kién, vé viéc yéu cau cong
nhan Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 13011712.029/HDTC ngay 25/05/2017
va Hop dong thé chap s6 13011712. 030/HDTC ngay 29/06/2017 gitra Ngén hang N2
va ho ong Tran Vin H; khong yéu cau d6i véi hop dong thé chap, tai san thé chap va
khéng yéu cau Tran Hong T, Tran Thi Hong N, Tran Thi Hong N1 lién ddi tra no.
Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

- Qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don la Tran Van H trinh bay:

Ong Tran Vin H thira nhan ky hop dong thé chap va Hop dong tin dung dé vay
tién nhu trinh bay cta nguyén don va hién nay ong H con ng sb tién goc va lai nhu
trinh bay cua nguyén don da néu trén la ding sy that.

Nay ong Tran Van H tu nguyén, dong y tra cho Ngan hang N2 5O tlen ng goc la
172.200.000 dong va tién 1ai 1a 29.930.100 dong. Tong cong sd tién no goc va tién 1ai
14 202.130.000 dong theo yéu cau cua Ngan hang N2.

Ong Tran Vin H théng nhat dong ¥ viéc Ngan hang N2 xin rat mot phan yéu
cau khoi kién, khong yéu cau ddi voi Hop dong thé chap quyen su dung dat 50
13011712.029/HPTC  ngay 25/05/2017 va Hop dbng thé chip s
13011712.030/HDTC ngay 29/06/2017 giita Ngan hang N2 va ho 6ng Tran Vin H;
khong yéu cau ddi voi tai san thé chdp va khong yéu cau Tran Hong T, Tran Thi
Hong N, Tran Thi Hong N1 lién déi tra ng. Ngoai ra khong ¥ kién, khong yéu cau gi
thém.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Tran Hong T, Tran Thi Hong N,
Tran Thi Hong N1 da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thir hai nhung Véng mat khong
15 1y do va khong giri ndp vin ban y kién.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Bong Thdp phdt
biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat td tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Ho1 dong xét xtir va Thu ky, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung déu
da thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr.
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Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy gitta Ngan hang N2 va 6ng Tran Vian
H.

Dinh chi mét phan yéu cau cua ‘nguyén don 1a Ngan hang N2 vé viéc yéu cau
cong nhan Hop dong thé chap quyen sit dung dat s6 13011712.029/HDTC ngay
25/05/2017 va Hop dong thé chap sb 13011712.030/HDTC ngay 29/06/2017 gitra
Ngan hang N2 va ho 6ng Tran Van H va yéu cau Tran Hong T, Tran Thi Hong N,
Tran Thi Hong N1 lién déi tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xet xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Theo don khai kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don yéu ciu bi don
tra s6 tién con no theo Hop ddng tin dung nén xac dinh quan hé phap luat tranh chép
1a “Tranh chap vé hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat” theo
khoan 3 Diéu 26 cua B luat td tung dan su.

Bi don 1a Tran Van H ¢6 noi cu trd tai té H, 4p T, xa T, thanh phd C, tinh Déng
Théap nén vu an thudc thim quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phd Cao
Lanh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat
t6 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Tran Hong T, Tran Thi Hong N, Tran
Thi Héng N1 da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung Vang mat khong ro ly do
va khong guri, ndp vin ban ¥ kién cho Tda an. Can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228 cua B¢ luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving
mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Tran Hong T, Tran Thi Hong N, Tran
Thi Hong N1.

[2] V& ndi dung:

- Ngan hang N2 chi yéu caa c4 nhan o6ng Tran Vian H tra ‘tién ng gbc la
172.200.000 dong va tién lai tinh dén ngay 27/8/2024 1a 29.930.100 dong. Toéng cong
s0O tién goc va tién 1ai, tinh tron s6 1a 202.130.000 dong.

Ngan hang N2 c¢6 don xin rit mot phan yéu cau khai kién, vé viéc yéu cau cong
nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 13011712.029/HDTC ngay 25/05/2017
va Hop dong thé chp s6 13011712.030/HDTC ngay 29/06/2017 giira Ngan hang N2
va ho ong Tran Van H; khong yéu cau d6i véi hop dong thé chap, tai san thé chap va
khéng yéu cau Tran Hong T, Tran Thi Hong N, Tran Thi Hong N1 lién ddi tra no.
Ngoai ra khong yéu cau gi thém.
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- Ong Tran Vin H tu nguyén, dong ¥ tra cho Ngan hang N2 5O t1en no goc la
172.200.000 dong va tién 14i 13 29.930.100 ddng. Tong cong sb tién no gbe va tién 1ai
13 202.130.000 dong theo yéu cau cua Ngan hang N2.

Ong Tran Van H thong nhat, dong ¥ viéc Ngan hang N2 xin rat mot phan yéu
cau khoi kién, vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
13011712.029/HPTC  ngay 25/05/2017 va Hop dong thé chap sO
13011712.030/HDTC ngay 29/06/2017 giita Ngan hang N2 va ho 6ng Tran Vin H;
khong yéu cau d6i véi hop dong thé chip, tai san thé chap va khong yéu cau Tran
Hong T, Tran Thi Hong N, Tran Thi Hong N1 lién d6i tra no. Ngoai ra khong ¥ kién,
khong yéu cau gi thém.

Xét thay, Tai phién toa cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu 4n va thoa thuan cta cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cta luat
va khong trai dao dirc xa hoi.

[2.1] Vé hop dong tin dung:

Nay Ngan hang N2 chi yéu cau c4 nhan ong Tran Vian H tra no gbc la:
172.200.000 dong va lai tam tinh dén ngay 27/8/2024 1a 29.930.100 dong. Toéng cong
sO tién goc va tién 1ai, tinh tron s6 1a 202.130.000 dong.

Ong Tran Vian H tu nguyén, dong y tra cho Ngan hang N2 sO tlen ng goc la:
172.200.000 dong va tién 14i 13 29.930.100 dong. Tong cong sb tién no goc va tién 1ai
1 202.130.000 dong theo yéu cau cua Ngan hang N2 1a hoan toan ty nguyén va phu
hop phéap luat nén cong nhan .

[2.2] V& hop dong thé chap:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cla Ngan hang N2 xin rat mot phan
yéu cau khoi kién, khong yéu cau dbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat 50
13011712.029/HPTC  ngay 25/05/2017 va Hop ddéng thé chip sb
13011712.030/HDTC ngay 29/06/2017 giita Ngan hang N2 va ho 6ng Tran Vian H;
khong yéu cau ddi véi tai san thé chap va khong yéu cau ba Tran Hong T, ba Tran Thi
Hong N, ba Tran Thi Hong N1 cung lién ddi tra no.

Can cur Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan
yéu . cau khoi kién cua Ngan hang N2 vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong thé chap
quyen sir dung dat s6 13011712.029/HPTC ngay 25/05/2017 va Hop dong thé chap
s6 13011712.030/HPTC ngay 29/06/2017 giira Ngan hang N2 va ho ong Tran Vin H
va yéu cau ba Tran Hong T, ba Tran Thi Hong N, ba Tran Thi Hong N1 lién déi tra
no.

[3] V& 4n phi: Bi don 1a ong Tran Vin H dugc mién tién an phi dan sy so tham
do 14 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi theo Diéu 12, 14 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi vé mire thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.
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[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong do
Ngan hang N2 da tam Gng va chi xong. Tai phién toa, 6ng Tran Vin H dong v, tu
nguyén chiu va dong ¥ tra lai cho Ngan hang N2 sb tién 2.000.000 dong tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd.

[5] Vé quyé:n khang cao: Duong su duoc quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh
tai Diéu 271, Diéu 273 cua BJ luat to tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu vao cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 244, 246, 271, 273 cua Bo luat T
tung dan su va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é
phi Toa an.

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

Ngan hang N2 chi yéu cau c4 nhan ong Tran Van H tra no gbe 1a 172.200. 000

dong va tién 13i 1a 29.930.100 dong. Tong cong sb tién goc va tién i, tinh tron sb 1a
202.130.000 dong.

Ong Tran Van H tu nguyén, dong ¥ tra cho Ngan hang N2 sO tlen ng goc la
172.200.000 dong va tién 1ai 1a 29.930. 100 dong. Toéng cong sb tién gdc va tién 1ai,
tinh tron sb 1a 202.130.000 dong theo yéu cau ciia Ngan hang N2.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét XU s0 tham cho qén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo
mtrc 121 suat cac bén thoa thudn theo tai hgp dong tin dung.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong do
Ngan hang N2 da tam Ung va chi xong. Ong Tran Van H c6 trach nhiém phai tra lai
cho Ngan hang N2 s6 tién 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

3. binh chi mot phén yéu cau khoi kién cua Ngan hang N2 vé viéc yéu cdu cong
nhéan Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 13011712.029/HPTC ngay 25/05/2017
va Hop dong thé chap sb 1301 1712.030/HDTC ngay 29/06/2017 gitta Ngan hang N2

va ho ong Tran Vian H va yéu cau ba Tran Hong T, ba Tran Thi Hong N, ba Tran Thi
Hong N1 lién déi tra no.

4. V& 4an phi dan dy so tham:
Ong Tran Vin H dugc mién tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang N2 tién tam tGng an phi di nop 1a 7.023.000 dong theo
bién lai tam thu tam Ung éq phi, 1€ phi Toa ér} 0009813, ngay 29/5/2024 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thap.
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5. Puong su c6 mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Duong sy khong c6 mdt tai phién toa co6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan

su.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tinh; ( Pia ky)
 Duong su; Pham Thanh Hién
- VKSND TPCL; .

- Luu ho so vu an.



