TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH THUAN Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 146/2024/DS-PT
Ngay 27-8-2024

V/v tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Vii Ptc Hung.

Cdc Thiam phdn:

1. Ong Ping Vin Cudng;

2. C)ng Pham Thai Binh;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Qgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn: Ba V5 Thi Phuong
Linh, Ki€m sat vién tham gia phién toa.

rong cac ngay 22 va ngay 27 thang 8 nam 2024 tai try sé Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thudn xét xir phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 37/2024/TLPT-DS
ngay 04 thang 3 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 03/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Burc Linh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sé: 112/2024/QDPT-DS
ngay 08 thang 5 nim 2024, Quyét dinh hodn phién tda phac thim sb
86/2024/QD-PT ngay 17 thang 6 nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
48/2024/QPPT-DS ngay 15 thang 7 nim 2024, Thong bao md lai phién toa sb
92/TB-DS ngay 05 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1972; c6 mat

Dia chi: T6 A, khu phd A, thi trAn D, huyén D, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong K, sinh nam 1971, dia chi:
S6 C duong sb C, thon A, xa N, huyén D, tinh Binh Thun (Vin ban uy quyén
ngay 06/02/2023). c6 mat

2. Bi don: Ong Hoang Van T, sinh nam 1964; ving mat
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Pja chi: S6 B T, thon F, xd D, huyén D, tinh Binh Thuén.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pang Xuan L, sinh nam 1959; Véng mat

- Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim 1962; ving mat

Cung dia chi: Puong N, td F, khu phé) E, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Thuan.

- Ba Hoang Thi L¢ U, sinh nam 1981; c6 mat

- Ong Truong Ngoc K1, sinh nim 1979; ving mat

Cung dia chi: S H, duong s6 E, thon F, xa D, huyén D, tinh Binh Thuan.

- Ba Nguyén Thi My D, sinh ndm 1962;vang mit

Dja chi: S6 B T, thon F , x3 D, huyén D, tinh Binh Thuan.

- Ba Cao Thi Hoang M, sinh nam 1991; Véng mat

- Ong V& Hing V, sinh ndm 1989; vang mat

Cung dia chi: S6 B T, khu phé D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Thuan.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D¢ Linh, tinh Binh Thuéan.

Dia chi: S6 D C, khu phd A, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi H1, chitc vu: Chi cuc
trudng. vang mat

Nguoi dai dién theo uy ‘quyén: Ba Hoang Thi Thuy D1, churc vu: Pho (;hi
cuc truong (Van ban uy quyén so 65/UQ-CCTHADS ngay 06/02/2023). vang
mat

4. Ngwoi khang cio:

- Ong Nguyén Vin U, 1a nguyén don;

- Ong Pang Xuan L, ba Hoang Thi Lé U, 14 ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don trinh bay:

Ngay 18/3/2012, 6ng Dang Xuén L cung ve 1a ba Tran Thi Thanh H ¢6
lap giay Vlet tay chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi H2
(chung séng nhu v chong khong co ding ky két hon) dién tich 8,5 sao dat
rudng tai Bau thon F, xa D, huyén D, tinh Binh Thuén (dong Thon F, D), voi gia
155.000.000 dong Nguon gbc dat ruong nay do vo chong éng L nhan chuyen
nhuong bang gidy viét tay tir 6ng Hoang Van T. Trong d6 co 4.449m’ thudc
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thira dat 164, to ban dd 02, Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 D 0650564
do UBND huyén D cap cho 6ng Hoang Van T vao nam 1995. Ngoai ra con co
mot sd dién tich dat rudng lién ké chua duge cap quyén sir dung. Tong dién tich
dat da duoc cap quyén sur dung va dién tich chua dugc cap quyén su dung
khoang 8.500m*. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir vo chong ong L, ong U
canh tac cho dén nay, khong c6 ai tranh chap. Nam 2015, 6ng U va ba Nguyén
Thi H2 phan chia tai san chung, phan ruéng nay ba H2 khdng canh tac, giao cho
6ng U. Ngay 29/11/2022 giita éng U, 6ng L va 6ng T ¢ gip nhau dé lam rd viée
mua ban dat trén. Khi d6 éng T c6 k¥ x4c nhén 13 trude day c6 ban dién tich dat
rudng trén cho ong L, dong thoi dng T €6 giao cho dng U ban phd t6 Glay chung
nhan quyén sir dung dat c6 thira dat 6ng U dang canh tac. Ong T c6 dong ¥ s&
lam thu tuc chuyen nhuong thua dat 164 cho 6ng U dtmg tén. Nhung do khong
c6 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, nén khong lam thu tuc chuyén
nhuong dugce. Khi 6ng T, ba Nguyén Thi My D 1ap hop dong chuyén nhuong
cho ba Cao Thi Hoang M, sau d6 ba M va 6ng V& Hung V chuyén nhuong lai
cho ba Hoang Thi Lé U va 6ng Truong Ngoc K1 thira dat 164 thi 6ng U khong
biét. Hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Duc Linh da tién hanh cuong
ché ké bién dat ruong 6ng U dang canh tac dé dam bao thi hanh an, vi ba U, éng
K1 dang thiéu ng nguoi khac.

Nay nguyén don dng Nguyén Vian U yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng Hoang Vin
T va ba Nguyen Thi My D voi ba Cao Thi Hoang M dugc cong ching ngay
28/12/2018 d6i v6i thira dat 164, to ban do 02, Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 D 0650564, tai dong Thon F, thi trin B;

2. Hﬁy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Cao Thi
Hoang M va 6ng V0 Hung V vdi ba Hoang Thi L¢ U va 6ng Truong Ngoc K1
dugc cong chung ngay 31/10/2019 d6i v6i thua dat 164, to ban do 02, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 D 0650564, tai dong Thén F, thi tran D;

_ 3. Cong nhén quyén su dung thfra‘dét 164, to ban d(‘”), 02, Giay chung nhén
quyén st dung dat so D 0650564, tai dong Thon F, thi tran B cho 6ng Nguyén
Van U.

Truong hop Toa an khong cong nhan giao dich gitra 6ng T v6i 6ng L va
gitra ong L vo1 ong U, thi 6ng U yéu cau vo chong ong L hoan lai s6 tién chuyén
nhuong thira dat 164, Gidy ching nhan quyén sir dat D 0650564, theo cach tinh
nhu sau: S tién 155.000.000 dong twong duong véi 8.500m” dét ma 6ng L ban
cho éng U, quy ra 01m? cé gia 1a: 155.000.000 dong: 8.500m* = 18.235,294
dong/m®. Sau d6 ldy 18.235,294 ddng x dién tich thuc té cua thira dat 164 1a
4.028,6m’ = 73.462.705 dong (Iam tron thanh 73.462.000 dong).

Bi don trinh bay:
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Ném 2011, 6ng Hoang Van T co chuyén nhu:omg cho 6ng Bang Xuan L
thira dat so 164, to ban d6 s 2, dién tich 4. 449m Glay chting nhan quyén st
dung dat s6 D 0650564 va dién tich chua dugc cap quyén su dung khoang hon 4
sao, voi gia 48.000.000 dong Sau do 6 ong L ban lai dat nay cho 6 ong Nguyén Vin
U. Trong nim 2015 6 ong T cuing 6ng L va éng U dén UBND thi tran D tach thia
dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung khong dugc, 1y do 1a vi éng U ly hon vo
(c6 khi khai 1a khong 1o 1y do). Nam 2018, ba Hoang Thi L¢ U la con gal ong T
c¢6 muon Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 D 0650564 dé thé chap cho ba
Cao Thi Hoang M vay vén lam an, nhung ba M bat budc phai lam thu tuc
chuyén nhuong, nén 6ng T mdi 1am thi tuc chuyén nhugng dat 04 thira dat cho
ba M, trong d6 c6 thira 164. Sau khi ba U tra xong ng cho ba M, thi 6ng T cé
chuyén nhuong cho ba U 1.607m? trong thira dat 123, to ban do 02. Do 02 thwra
dat 123 va 164, to ban d6 02 déu dugc cip cung Gidy ching nhin quyén sir
dung dit s6 D 0650564, nén Vin phong cong ching lam thu tuc chuyén nhuong
tir ba M sang cho ba U, 6ng K1 gidng nhu hop ddng chuyén nhugng tir ong T,
ba D sang cho ba M.

Nay bi don chap nhan toan b yéu cau khdi kién cua nguyén don. Vé giai
quyét hau qua cia cac hop dong chuyén nhuong tir 6ng T sang cho ong L, tir
6ng L sang cho 6ng U; tir 6ng T sang cho ba M; tir ba M sang cho ba U, 6ng K1
dai dién bi don dé xuat nhu sau: Ong T lam thu tuc chuyén nhuong thira dat 164
cho 6ng U; con ba U di tra du tién vay cho ba M nén khong can giai quyét hau
qua.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ping Xuén L trinh bay:

Vao nim 2011, 6ng Pang Xuan L c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong T 8,5
530 dat thudce doéng Thon F, D, trong d6 khoang 1/2 dién tich co s6 do (dat duogc
cap quyén str dung) va khoang 1/2 dién tich chua c6 s6 do, voi gia 64.000.000
dong, trong d6 ong L da giao trude 16.000.000 dong, den khi viét gidy mua ban
dat ong L giao thém 48.000.000 dong, nhung khi viét gidy chi ghi so tién
48.000.000 dong. Khi Vlet gidy mua ban dat hai bén thoéa thuan 1a cudi nim
2011, 6ng T s& giao s6 d6 cho ong L de lam thu tuc chuyen nhuong theo quy
dinh, nhung sau d6 ong T khong giao s0 d6 cho ong L. Pén nam 2012, ong L
ban lai toan bo dat nay cho 6ng U, gia 13 160.000.000 dong, nhung 6ng U méi
giao 155.000.000 dong, con lai 5.000.000 dong khi nao ra s6 d6 mang tén 6ng U
s& giao du. Sau khi 6ng L ban dét cho 6ng U, thi gitra ong L, Ong Uvaong T co
gip nhau va thoa thuan: éng T s& lam thu tuc chuyén nhuong dat nay sang cho
6ng U, nhung ong T khong 1am tha tuc chuyén nhuong.

Nay 6ng L théng nhat theo yéu cau ctua éng U 1a huy 02 hop dong chuyen
nhuong thira dat 164, to ban d6 02, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat D
0650564 giira 6ng T, ba D v4i ba M va gitta ba M véi ba U, 6ng K1, dong thoi
cong nhan viéc chuyén nhuong dat giira 6ng L va dng U.
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Truorng hop Toa an khong chap nhan yéu cau cua 6ng U, thi ong L yéu
cau giai quyet hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu gitta 6ng L voi ong T va
gitta 6ng U va ong L nhu sau: Ong T hoan lai cho 6ng L bao nhiéu, thi 6ng L s&
hoan lai cho 6ng U by nhiéu, véi cach tinh gia tri hoan tra nhu phia nguyén don
dé xuét, nhung chi ddi vai dién tich duoge cép s6 do 1a 4028,6m2.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Lé U va 6ng
Trwong Ngoc K1 trinh bay:

Ba Hoang Thi L& U chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vi hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung thura dat 164, to ban do 02, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 D 0650564 giita 6ng T v6i ba M va giita ba M, ong
V véiba U, ong K1 12 hop dong gia cach. Ly do: Thang 02/2019, ba U vay tién
cua ba M va muon glay chirng nhan quyen str dung dat so D 0650564 cua 6ng
Hoang Vin T dé thé chap cho ba M, dong thoi theo yéu cdu cta ba M, ong T da
1ap hop ddng chuyén nhuong céc thu:a dat trong gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 D 0650564 cho ba M, chir thuc té khong co viée chuyén nhuong. Sau khi
ba U tra xong ng cho ba M, thl ba U va ng T c6 thoa thuan 1a trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé D 0650564 c6 02 thira dat: Thira dat 123 dién tich
4.607m?, 6ng T chuyén nhuong cho ba D2 3.000m?, con lai 1.607m* 6ng T
chuyén nhuong cho ba U; con thira 164, dién tich 4.449m” éng T chuyén
nhuong toan bd cho ba U dé ba U lam tha tuc chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Van U. Do d6, ba M da 1ap dong dong chuyén nhuong lai thira dat 123
va 164 cho ba U va dng K1. Ba U s& c6 trach nhiém chuyén nhugng cho ba D2
3.000m? trong thira dat 123 va chuyén nhuong toan bd thira dat 164 cho ong U.
Tuy nhién, ba U chua kip lam thu tuc chuyén nhuong, thi bi Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Duc Linh cudng ché ké bién 02 thira dat nay, viba U co ng nhiéu
nguoi. Néu Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gilia
ong T voi ong L, gitta 6ng L voi 6ng U 1a v6 hiéu, thi ba U khong yéu cau giai
quyét vé hau qua, ciing khong yéu ciu gi khac, vi dat nay ong U van dang sir
dung.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén D trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P dang thi hanh mét s6 ban an, quyet
dinh ciia Toa an, dbi voi ong Truong Ngoc K1 va ba Hoang Thi L¢ U ve cac
nghia vu sau: Con phai ndp tlen an phi dan sy tong cong 13 137.681.000 dong;
con phai tra no cho cong dan tong cong 1a 23.126.103.000 dong. Do ba U, dng
K1 khong ty nguyén thi hanh 4n, nén Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén DPuc
Linh da ra quyét dinh cudng ché ké bién 02 thua dat 164, 123, to ban dd 02,
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 0650564. Dé tranh truong hop ba U,
6ng K1 tau tan tai san, nham trén tranh nghia vy thi hanh an, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dtc Linh dé nghi Toa an khong hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo nhur yéu cau cua nguyén don.
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Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Hung V va ba Cao Thi
Hoang M trinh bay:

Trude ddy ba M, 6ng V ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng T, ba D thira dat
164, t& ban dd 02, dién tich 4.449m2, tai D, b theo hop dé)ng chuyén nhuong
dugc Van phong cong chung chirg nhan ngay 28/12/2018. Sau d6 éng V, ba M
chuyén nhuong lai thira dit trén cho ba U va dng K1 theo hop déng chuyén
nhuong duge Van phong cong ching chimg nhan ngay 31/10/2019. Viéc nhan
chuyén nhuong va chuyén nhuong thira dat trén giita 6ng V, ba M voi cac ca
nhan trén duoc tién hanh theo quy dinh va duoc co quan c6 thim quyén xac
nhan. Noi dung khoi kién ctia nguyén don chi dbi véi ong Hoang Van T, ba
Nguyen Thi My D, nén 6ng V, ba M khong con lién quan dén noi dung vu an
nay. Pong thoi dé nghi Toa an xét xir vang mit.

Tai Ban an dan su so' thim so 03/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nam
2024 cia Toa an nhian dan huyén Pirc Linh da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, biéu 165, Piéu 227, Piéu 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu
122, 137, 697, 698 Bo Luat Dan sy nim 2005; Piéu 106 Luat Dat dai ndm 2003;
Diéu 398, 401, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 12, Piéu 134,
diém a, d khoan 3 Diéu 167, diém c khoan 1 Diéu 169, Piéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; Picu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xur:
Béc yéu cau khai kién cua nguyén don:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don vé viéc: Huy Hop
dong chuyen nhugng quyen s dung thu:a dat sb 164, to ban d6 02, dién tich
4.449m? (dién tich thyc té 1a 4.028,6m%), Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sd
D 0650564, do UBND huyén b cép ngay 28/6/1995 dung tén o6ng Hoang Van T;
gitra 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi My D véi ba Cao Thi Hoang M, hop
dong da duoc Vin phong C ky chimg nhén vao ngay 28/12/2018 va Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung thura dat s6 164, to ban do 02, dién tich 4. 449m
(dién tich thuc té 13 4.028,6m?), Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 D
0650564, da dugce Chi nhanh Van phong Bang ky quyén sir dung dat dai Puc L1
diéu chinh tai trang 4 Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho nguoi str dung ba
Cao Thi Hoang M vao ngay 28/2/2019; gitta ba Cao Thi Hoang M, 0ng V0
Hung V voi éng Truong Ngoc K1, ba Hoang Thi Lé U, hop dong da duge Vin
phong C ching nhéan vao ngay 31/10/2019.

2. Khong cong nhén cho 6ng Nguyen Vin U duoc quyen str dung thira dat
164, to ban do 02, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0650564, tal dong
Thon F, thi tran D. Tuyen hop dong chuyén nhu’(rng dién tich dat 4.449m?* (dién
tich thyc t& 4028,6m?) trong dién tich 8.000m® 1ap ngay 27/01/2011 giira ong
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Hoang Van T, ba Nguyen Thi My D v6i 6ng Dang Xuan L, ba Tran Thi Thanh
H va hop doéng chuyén nhuong dién tich dat 4.449m’ (dién tich thyuc té
4028,6m?) trong dién tich 8.500m? 1ap ngay 18/3/2012 giita 6ng Ding Xuan L,
ba Trﬁn Thi Thanh H véi ong Nguyén Vin U (Cu), ba Nguyén Thi H2 1a vo
hiu.

3. Tuyén budc: Ong Hoang Vin T, ba Nguyén Thi My D hoan lai cho 6ng
Ping Xuéan L, ba Tran Thi Thanh H s tién 30.333.000 dong Ong Dang Xuan
L, ba Tran Thi Thanh H hoan lai cho 6ng Nguyén Van U s tién 73.462.000
dé)ng. Budc 6ng Nguyén Vin U giao lai cho ba Hoang Thi Lé U, dng Truong
Ngoc K1 dién tich 4028,6m” thudc thira dat 164, to ban d6 02 Gidy chimg nhan
quyén st dung dit D 0650564, tai dong Thon F, thi trin D, theo So d6 hién
trang khu do tranh chép, hé toa d@ VN B khu vuc Binh Thuan, déng Tru Co, to
ban do s0 23(239389-8) do Chi nhanh Van phong C ban hanh ngay 27/7/2023
Ong Hoang Van T, ba Nguyen Thi My D théi tra gia tri chénh léch 4.028 ,6m’
dat cho ong Nguyén Vin U sé tién 1a 47.869.500 dong.

Co'\So’ do hién trang ki{u q"o tranh chcfp, hé toa do VN B khu vuc Binh
Thuan, dong Tru Co, to ban do so 23(239389-8) kém theo.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 1i suat do cham thi hanh an,
chi phi t6 tung khéac va an phi theo quy dinh.

~Ngay 26/01/2024, ba Hoang Thi L¢ U c6 don khang céo toan by ban én
so tham.

Ngay 29/01/2024, 6ng Nguyén Vin U c6 don khang céo yéu cau Toa an
phtc tham xem xé€t stra ban dn so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Ngay 30/01/2024, 6ng bang Xuan L c6 don khang céo yéu cau Toa én
phuc tham xem xet mot phan ban an so tham vé phan budc ong L hoan tra tién
cho nguyén don 6ng Nguyén Van U.

+ Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang céo
nhu don khang cao.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi L¢ U, dng Déng
Xuén L van gitr nguyén yéu céu khang cao nhu don khang cao. Yéu cau Toa an
phuc tham chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
va quan diém giai quyéet vu an:
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Vé thii tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
thuc hién ding theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su; cac duong sy tham gia
td tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan su.

Vé ngi dung vu dn: Khang cdo ciia nguyén don, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Hoang Thi Lé U, 6ng Pang Xuan L 1a khong c6 co so, dé nghi
Ho1 déng x€t xur phuc thadm ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su,
khong chip nhan khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc tai liéu, chung ciwr co trong ho so vu an da duwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuan, Hoi dong xét xuir nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an so thim xac dinh quan hé phap luét tranh
chap va thim quyén giai quyét 13 ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Diém a
khoan 1 DPiéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su;

[2] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Van U, 6ng Pang Xuéan L, ba Hoang
Thi L¢ U.

[2.1] Theo nguyén don 6ng Nguyén Van U, bi don 6ng Hoang Vian T,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ping Xuan L, ba Tran Thi Thanh H,
ba Nguyén Thi M¥ D trinh bay: Nam 2011, 6ng Hoang Vin T va ba Nguyén Thi
M§$ D chuyén nhuong cho 6ng Ping Xuan L dién tich dat khoang 8.500m?,
trong d6 co thira dat sé 164, dién tich 4.449m? (dién tich do dac theo hién trang
la 4.028,6m?) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé D 0650564 ngay
28/6/1995 do Uy ban nhan dan huyén P cp cho 6ng Hoang Van T (cac bén 1ap
gidy viét tay va giao nhan s6 tién chuyén nhuong 1a 64.000.000d6ng). Ngay
18/3/2012, 6ng Pang Xuan L va ba Tran Thi Thanh H chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Van U va ba Nguyén Thi H2 dién tich dat 8.500m?, trong do6 c6 thira dét
sO 164, dién tich 4.449m’ (dién tich thuc té 1 4.028,6m?) theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 D 0650564 ngay 28/6/1995 do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho 6ng Hoang Van T (cac bén 1ap gidy viét tay va giao nhan s tién chuyén
nhuong 1 155.000.000d6ng). Nam 2015, 6ng Nguyén Vian U va ba Nguyén Thi
H2 phan chia tai san chung, ong U duoc phén chia va quan 1y, st dung thira dat
sb 164, dién tich 4.449m? (dién tich thuc té 1a 4.028,6m2) dén nay. Xét giao dich
chuyén nhuong dat giita 6ng Hoang Vian T v6i ong Pang Xuan L va ba Tran Thi
Thanh H véi 6ng Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi H2 c6 1ap thanh vin ban
nhung khong c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh; Tai thoi diém cac bén
xéc 1ap giao dich chuyén nhuong dat, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé D
0650564 ngay 28/6/1995 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ong Hoang Vin
T dang duoc thé chap tai Ngan hang TMCP C1; Ong Nguyén Vin U cho rang
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nhan chuyén nhuong tir nam 2012 nhung dén ngay 25/10/2022 khi Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Dtc Linh ¢6 quyét dinh cudng ché ké bién ddi voi thira
dat s6 164 thi ngay 21/12/2022 éng U méi c6 don khdi kién yéu cau cong nhan
hop déng chuyén nhuong. Vi vay, can cu biéu 122, Diéu 689 Bo luat Dan su
nam 2005, c6 co s& xac dinh giao dich chuyén nhuong dét giita 6ng Hoang Vin
T va ba Nguyén Thi My D véi 6ng Pang Xuan L; giao dich chuyén nhuong dat
giita 6ng Pang Xuan L va ba Tran Thi Thanh H v6i 6ng Nguyén Van U va ba
Nguyén Thi H2 1a v6 hiéu.

[2.2] Can cir 161 khai bi don 6ng Hoang Vin T, ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi My D, ba Cao Thi Hoang M, 6ng V& Hung V, 6ng
Truong Ngoc K1, ba Hoang Thi Lé U va tai liéu ching ct thu thap tai ho so,
nhan thdy: Ngay 28/12/2018, 6ng Hoang Vin T va ba Nguyén Thi My D chuyén
nhuong cho ba Cao Thi Hoang M thira dat sb 269/4.582,3m?, thira dét sb
47/6.877,1m?, thira dit s 164/4.449m? thira dat sb 123/4.067m% hop dong
dugc cong ching va ba Cao Thi Hoang M di dang ky bién dong dat dai ngay
28/02/2019 trén gidy chung nhan quyén sir dung dat; Ngay 31/10/2019, ba Cao
Thi Hoang M va éng V& Hung V chuyén nhugng cho dng Truong Ngoc K1 va
ba Hoang Thi Lé U (ba U la con 6ng Hoang Vin T) thira dat s6 269/4.582,3m?,
thira dét sb 47/6.877,1m?, thira dat sb 164/4.449m’, thira dat s6 123/4.067m’,
hop dong duoc cong chimg, dng Truong Ngoc K1 va ba Hoang Thi Lé U da
dang ky bién dong dat dai ngay 21/11/2019 trén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ngay 25/10/2022, Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Puc Linh ra Quyét
dinh s6 02/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat cua 6ng Truong Ngoc K1 va ba Hoang Thi Lé U ddi véi
thira dat s6 164/4.449m* va thira dat s6 123/4.067m” theo Gidy chtng nhén
quyén st dung dat s6 D 0650564 ngay 28/6/1995 do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho 6ng Hoang Vian T, dang ky sang tén ba U va 6ng K1.

Xét giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat giita 6ng Hoang Van T
va ba Nguyén Thi My D véi ba Cao Thi Hoang M; giao dich chuyén nhugng
quyén st dung dat giita ba Cao Thi Hoang M va 6ng V6 Hing V voi dng
Truong Ngoc K1 va ba Hoang Thi Lé U dbi vé6i thira dat s6 164/4.449m* duoc
thuc hién theo dung quy dinh tai Piéu 117, Piéu 503 B luat Dan sy nam 2015
va Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013 nén c6 hiéu luc phap luat.

[3] Vé viéc giai quyét hau qua cua giao dich chuyén nhuong dét giita 6ng
Hoang Vin T va ba Nguyén Thi My D véi 6ng Dang Xuan L; giao dich chuyén
nhugng dat gitta 6ng Pang Xuan L va ba Tran Thi Thanh H voi 6ng Nguyén
Vin U va ba Nguyén Thi H2 v6 hiéu: Tai Toa an cp so tham, nguyén don co ¥
kién truong hop Toa an khong cong nhan giao dich gitta 6ng T véi 6ng L va
giita 6ng L v6i 6ng U thi yéu cau hoan tra lai tién chuyén nhuong thira dat sé
164/4.449m°. Nhan thay Toa 4n so thim xac dinh cac bén tham gia giao dich
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déu c6 16i nén ngoai viéc budc cac bén hoan tra so tién chuyén nhuong dat da
nhan, 6ng T va ba D con phai hoan tra cho éng Nguyén Vin U Y% gia tri chénh
léch gia dit tai thoi diém chuyén nhuong véi thoi diém xét xir nhu ban an so
tham tuyén xir 1a phi hop quy dinh phap luat, ddm bao quyén loi cac bén. Mit
khac, sau khi xét xir so tham, ong Nguyén Vian U khong khang cdo viéc giai
quyét hau qua giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
U, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Ping Xuéin L, ba Hoang Thi Lé
U 1a khéng c6 co sé chap nhan. Hoi dong xét xtr phic tham gitt nguyén ban an
so thAm nhu ¥ kién dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguoi
khang céo phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su,
Khong chdp nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Vian U.

Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Pang Xuan L, ba Hoang Thi Lé U.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 18 thang 01
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Buc Linh.

Ap dung Piéu 122, Piéu 137, Piéu 689, Piéu 697, Piéu 698 Bo Luat Dan
su nam 2005; Diéu 117, Diéu 357, Diéu 468, Piéu 503 B luat Dan sy nim
2015; Diéu 106 Luat Dat dai naim 2003; Diéu 12, khoan 3 Diéu 167, diém c
khoan 1 Diéu 169, Diéu 188 Luat Dat dai naim 2013; Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
U vé viéc: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 164, to ban
d6 02, dién tich 4.449m” (dién tich thuc té 1a 4.028,6m?), theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D 0650564 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngiy
28/6/1995 dimg tén 6ng Hoang Vin T, giita 6ng Hoang Vin T, ba Nguyén Thi
M¥ D véi ba Cao Thi Hoang M, hop dong duoc Vin phong C cong ching ngay
28/12/2018 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 164, to ban
d6 02, dién tich 4.449m” (dién tich thuc té 1a 4.028,6m?), theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D 0650564 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay
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28/6/1995 dtmg tén ong Hoang Van T, dd dugc Chi nhanh Vin phong C diéu
chinh tai trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Cao Thi Hoang M
vao ngay 28/02/2019, gitra ba Cao Thi Hoang M, 6ng V06 Hung V véi ong
Truong Ngoc K1, ba Hoang Thi Lé U, hop dong duoc Vin phong C chiing nhan
ngay 31/10/2019.

2. Khong cong nhan cho 6ng Nguyén Vin U dugce quyén sir dung thira dat
s6 164, to ban dd sb 02, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 D 0650564 do
Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 28/6/1995, tai dong thon F, thi trin D,
huyén B, tinh Binh Thuén.

3. Tuyén hop dong chuyén nhugng dién tich dat 4.449m?* (dién tich thyc té
4028,6m?) trong dién tich 8.000m’ 1ap ngay 27/01/2011 giita 6ng Hoang Vian T,
ba Nguyén Thi My D véi 6ng Pang Xuan L, ba Tran Thi Thanh H va hop dong
chuyén nhuong dién tich dit 4.449m? (dién tich thyuc té 4028,6m?) trong dién
tich 8.500m? 1ap ngay 18/3/2012 giita 6ng Ping Xuan L, ba Tran Thi Thanh H
v6i ong Nguyén Vin U (Cu), ba Nguyén Thi H2 1a vo hiéu.

4. T1 budc: Ong Hoang Vin T va ba Nguyén Thi My D hoan lai cho 6ng
Ping Xuan L va ba Tran Thi Thanh H s6 tién 30.333.000 dong. Ong Pang Xuan
L va ba Tran Thi Thanh H hoan lai cho ong Nguyén Van U sé tién 73.462.000
dong. Budc ong Nguyén Van U giao lai cho ba Hoang Thi Lé U va 6ng Truong
Ngoc K1 dién tich 4.028,6m’ dat thudc thira dat 164, to ban d6 02, Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 D 0650564, tai déng thon F, thi trin D, theo So d6
hién trang khu do tranh chép, hé toa d0 VN B khu vuc Binh Thuén, déng Tru
Co, to ban d6 s6 23(239389-8) do Chi nhanh Vin phong C ban hanh ngay
27/7/2023. Ong Hoang Van T va ba Nguyén Thi My D hoan tra gia tri chénh
1éch dién tich 4.028,6m? dat cho ng Nguyén Vin U sé tién 1a 47.869.500 dong.

Keém theo ban dn la So do hién trang khu dat tranh chdp, hé toa do VN 2000 khu
viee Binh Thudn, dong Tru Co, to ban dé sé 23 (239389-8).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Van U phai chiu 3.612.000 dong
chi phi do dac va 1.800.000 ddong chi phi dinh gia tai san. Ong U d3 nop du sb
tién trén.

6. V& an phi.

- Ong Nguyén Vin U phai chiu 600.000 dong (Sau traim nghin dong) an
phi dan su so tham d6i voi hai quan hé phap luat tranh chap, duoc trir sb tién
300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0014767 ngay 16/01/2023
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ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Linh. Ong U con phai chiu 300.000
d6ng (Ba tram nghin d6ng) an phi dan su so tham.

- Ong Hoang Van T va ba Nguyén Thi My D phai chiu 3.910.000 dong
(Ba triéu chin trim mudi nghin déng) 4n phi dan su so tham.

- Ong bang Xuan L va ba Tran Thi Thanh H phai chiu 3.673.000 déng
(Ba triéu sau trim bay muoi ba nghin d6ng) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vin U, 6ng Pang Xuan L, ba Hoang Thi Lé U mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic thim, dugc trir sd tién 300.000 dong
tam mg 4n phi mdi nguoi d ndp theo bién lai s 0004210 ngay 07/02/2024, sb
0004212 ngay 16/02/2024 va sb 0004209 ngay 06/02/2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ditrc Linh. Ong U, 6ng L va ba U di ndp du an phi dan sy phtc
tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
2718/2024).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Dtrc Linh;

- Chi Cuc THADS H.Ptrc Linh;

- Cac du:qng su; i
- Luu: H6 so vu an; T6 HCTP.

Vi Dirc Hung



