TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 161/2024/DS-PT
Ngay: 27-8-2024

Viv :‘Tranh chap hop dong
chuyén( nhurong quyén su
dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Viét Hoa
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
Ba Lé Hong Hanh
- Thwe ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dai c{ién Vién kiém sat nhén dan tinh Binh Phwéce tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 90/2024/TLPT-DS ngay 11/7/2024 vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat’.

Do Ban 4n dan su so tham s 26/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so6: 210/2024/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 8 nam 2024, gita:

* Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1994; Pia chi: Khu D, thi
tran D , huyén B, tinh Binh Phuéc. (C6 mit)

* Bi don: Ong Pham Thanh T1, sinh ndm: 1974; Dia chi: khu D, thi tran
D, huyén B, tinh Binh Phudc. (C6 don xin ving mit)

- Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Thanh T2, sinh
nam: 1977; Dia chi: Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

*Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Pham Thanh T1.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 31/08/2023 va trong qua trinh xét xi,
nguyén don ba Nguyén Ngoc T trinh bay:

Vao ngay 10/12/2021 t6i c6 nhan chuyén nhuong cua anh Pham Thanh
T1 dién tich dat Sm x 60m = 300m2, dat toa lac tai thon B, xa M, huyén B, tinh
Binh Phudc, dat co giay chirng nhan quyén sir dung dat, thudc thira dat s6 284,
td ban d6 sb 24, tir can Pong giap ong H, Tay giap ong T1, Nam giap ong T1,
Bic giap duong QL 14. Gia chuyén nhuong la 950.000.000 d, so tién
200.000.000d hen ngay 10/6/2022 khi 6ng T1 giao so dd thi giao tién, cic bén
thoa thuan khi chuyén nhuong c6 50m? dat tho cu, khi nao lam thu tuc tach thira
thi t6i ndp thém so6 tién lam tho cu 50m? nira dé du dicu tach thira. Tuy nhién
dén nay 6ng T1 khong 1am thu tuc tach thira, vi vay yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat ngay 10/12/2021 giira t6i Nguyén
Ngoc T v61 anh Pham Thanh T1 c6 hi€u luc phap luat, dién tich dat chuyén
nhuong thudc quyén st dung cua toi Nguyén Ngoc T.

DPon thay d6i ndi dung khoi kién dé ngay 18/01/2024, nguyén don yéu cau
Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/12/2021 vo
hiéu, budc anh Pham Thanh T1 tra lai s6 tién 750.000.000d va yéu cau giai
quyét hop dong vo hiéu.

Bi don ong Pham Thanh T1 trinh bay:

Vao ngay 10/12/2021 anh Pham Thanh T1 c6 thda thuan chuyén nhuong
cho chi Nguyén Ngoc T mot dién tich dat Sm x 60m = 300m?2, dat toa lac tai
thon B, x3 M, huyén B, tinh Binh Phuéc, thudc thira dat s6 284, to ban d6 s 24.
Gia chuyén nhuong la 950.000.0004.

Ong T1 da nhan s6 tién 750.000.000d, hen thoi han giao s6 1a 10/6/2022,
tuy nhién dén thoi gian trén cac bén khong thuc hién viéc tach thura dugc nén co
hen dén ngay 10/8/2023 6ng Tu sé hoan tat thu tuc sang tén, tich so cho ba T.

Tuy nhién hién nay do dat khong du diéu kién tach thira theo quy dinh,
dé“)ng thoi trén dat co mot tru dién cua ong L.é Van P nén khong thé di doi duoc
cho ba T. Vi 1y do trén, nén 6ng T1 khong thé hoan tat cac thu tuc dé sang tén,
tach thira, sang so cho ba T duoc.

Nguyén nhan la do yéu to khach quan vé han murc tach thira theo quy dinh
ciia Nha nudce ( dat ndong nghiép 1a 1000m2, dudi 1000m? phai cé6 100m? tho cur )
dong thoi vuéng duong dién nén khong di doi duoc, do d6 ong T1 khong the
tach thira, sang tén cho ba T cling nhu thuc hién viéc sang nhuong dat duoc.

Vi vay theo yéu cau khéi kién ctia ba T thi ong T1 khong dong ¥, ong T1
yéu cau Toa an tuyén gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 10/12/2021 giira
ong T1 va ba T 1a vo hiéu, 6ng T1 dong ¥ hoan tra lai s6 tién dd nhan cho ba T 1a
750.000.000 dong.

Tai Bin én dan sw so' thim sé 26/2024/DS-ST ngay 23 thang 05 nam
2024 ciia Toa an nhan ddan huyén Bu Dang, tinh Binh Phwdc quyét dinh:



Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, cong nhan su thoa thuin
cia duong su, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/12/2021 thé hién trong van ban viét tay " Giay sang nhuong dat ¢" giira chi
Nguyén Ngoc T véi anh Pham Thanh T1 v hiéu.

Budc anh Pham Thanh T1 phai tra cho chi Nguyén Ngoc T tong s tién
1.075.000.0004. ( Mét ty, khong trim bay muoi lam triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi, chi phi to tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xttr so tham, ngay 30/5/2024 bi don 6ng Pham Thanh T1 c6
don khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham xét xtr theo huéng stra mot phan
ban an so tham so 26/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Bu Ding, khong chap nhan boi thuong thiét hai.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khéi kién.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudec:

- V& viéc tuan thu phap luat to tung: Tt khi thu 1y dén khi xét xir phuc
tham, Tham phan va Ho1 dong xét xtr da tuan thu dung theo quy dinh cua B
luat TO tung dan su.

- Vé noi dung: Ban an so tham xac dinh murc thiét hai khong chinh xac.

Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia Bo
luat T6 tung dan su, chép nhan mot ph?m khang cao cua bi don 6ng Pham Thanh
T1, stta mot phé“m ban an so tham vé sb tién bi don phai boi thuong thiét hai cho
nguyén don va stra lai phan an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, chung ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir thay
rang:

[1] Vé to tung: Pon khang cao cua bi don 6ng Pham Thanh T1 thuc hién
trong thot han luat dinh; don khang cdo c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop vai
quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cua BLTTDS, nén duoc xem xét giai
quyét theo trinh tur phuic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 10/12/2021 ba Nguyén Ngoc T va ong Pham Thanh T1 c6 ky
hop dong chuyén nhU’O’ng quyen sir dung dat, cac bén co lap van ban viét tay
"Gidy sang nhuong dat ¢", ndi dung thoa thuan dién tich dat chuyen nhuong la
S5Sm x 60m = 300m?, trong d6 co 50m? dat tho cu, gia chuyén nhuong la
950.000.000dong. Bén nhan chuyén nhwong d3 tra dwoc 750.000.000 dong, con
no lai 200.000.000 dong. Cac bén hen dén ngay 10/6/2022 giao Giay ching
nhan QSDD. Sau do, do khong thuc hién dugc hop d("‘)ﬂg vi dién tich dat chuyén
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nhuong khong du dé tach thira theo quy dinh nén cac bén phat sinh tranh chap.

Trong qua trinh giai quyét, cac bén da thong nhat cham durt viéc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé nghi Toa an tuyén hop dong vo
hiéu va bi don dong ¥ tra lai sb tién da nhan 1a 750.000.000 dong cho nguyén
don. Cac bén tranh chap vé phan boi thuong thiét hai.

[2.2] Xét yéu cau khang cio cua bi don 6ng Pham Thanh T1, Hoi dong
xét x1r nhan thay:

Bi don cho ring cap so tham c6 vi pham t tung dinh gia vé xac dinh gia
tri dat theo thuc té 320.000.000 dong/m ngang giap mat duong la qua cao. Xét
thay, viéc cap so tham thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo yéu cau cua duong su
dé lam can ¢ xac dinh thiét hai la ding quy dinh tai Diéu 104 BLTTDS. Hoi
dong dinh gia dwoc thanh lap dung thanh phan. Hoi dong dinh gia tién hanh dinh
gia xac dinh gia tri dat theo gia chuyén nhuong tai dia phuong & thoi diém tién
hanh dinh gia la phu hop, ding quy dinh. Bi don khang cdo cho rang cap so
tham vi pham vé thu tuc to tung va khong dong ¥ mirc gia do Hoi dong dinh gia
quyét dinh nhung khong c6 can ¢t nao dé chirng minh nén khang cio cta bi don
vé phan nay khong duoc chap nhan.

Vé yéu cau khang cao xem xét lai cach xac dinh thiét hai khong chinh
x4c. Xét thay, gia thoa thuan trong hop dong cac bén thoa thuan la 950.000.000
dong, d thanh toan 750.000.000 dong, gia dat tai dia phuong theo dinh gia la
1.600.000.000 df‘)ng. Nhu vay, thi€t hai trong vu viéc nay la:

(1.600.000.000d/950.000.000d)x750.000.000d -750.000.000d = 513.157.000d

N Lbi lam cho hop df’ing vO hiéu 1a do cac bén, theo mirc do 16i 50% nén
mo1 bén phai chiu la 256.578.000 dong, khong phai 325.000.000 dong nhw cap
so tham da xac dinh. Do vay co can cit chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don
stta an so tham vé phan nay. So tién 6ng T1 phai tra cho ba T la: 750.000.0004d +
256.578.000d = 1.006.578.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham tuyén budc 6ng T1 tra tién cho ba T nhung khong
tuyén nghia vu cham thi hanh an la thiéu sot, khong dung theo quy dinh cua
phap luat, do vay can bd sung.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do xac dinh lai gia tr1 thiét hai nén an phi
duoc tinh lai cho phu hop quy dinh cua phap luat.

Ong Pham Thanh T1 phai nop la: 36.000.000dong + [3% X
(1.006.578.000 dong — 800.000.000d6ng)] = 42.197.340 dong;

[4] V& an phi dan su phuc thim: Ong Pham Thanh T1 khéng phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé
viéc giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

[6] Cac phan khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.



Vicac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su nim
2015;

Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng Pham Thanh T1

Stra mot phan ban an Dan su so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang nhu sau:

Can ¢t vao khoan 3, Diéu 26, diém a, khoan 1, Diéu 35, diém a, khoan 1,
Diéu 39, Diéu 147, 148 Bo luat T6 tung dan su nim 2015.

Can ctr vao cac Piéu 117, 122, 123, 131, 501, 502, 422 B6 luat Dan su
nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé 4n
phi, 1€ phi cua Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Ngoc T;

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc cham dut hop df‘mg
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/12/2021 theo "Gidy sang nhuong dat
0" gitta ba Nguyén Ngoc T véi ong Pham Thanh T1 do vo hiéu.

Budc 6ng Pham Thanh T1 phai tra lai cho ba Nguyén Ngoc T s6 tién da
nhan 750.000.000d va boi thuong thiét hai so tién 256.578.000 dong. Tong cong
la: 1.006.578.000 dong (Mot ty, khong tram khong sau triéu, ndm trdm bay muoi
tam nghin dong).

Ké tir ngay bdan én cé hiéu luc va cé don yéu cau thi hanh dén cia
nguoidwoce thi hanh an (doi véi cdac khoan phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh én)
chodén khi thi hanh xong tat ca cac khoadn tién, hang théng bén phdai thi hanh
ancon phai chiu khoan tien ldi theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 468 Bé ludt dan
swectia s6 tién con phai thi hanh én twong 1mg véi thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dan su so thAim: Ong Pham Thanh T1 phai tra 42.197.340 dong
(Bon mueoi hai triéu, mét tram chin muwoi bay nghin, ba tram bon muoi déng)

3. An phi dan su phic tham: Ong Pham Thanh T1 khong phai chiu. Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Bu Dang hoan tra cho 6ng Pham Thanh T1 s6 tién
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tién
s6 0009234 ngay 03/6/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Bu Ping,
tinh Binh Phudéec.

Trong trieong hop Ban an dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludat Thi hanh én dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh an, ngwoi phai thi hanh én déan sw c¢é quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc
bicuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én



dan suw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Dieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Ban an phic tham c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bu Dang;

- Chi cuc THADS huyén Bu Dang;
- Cac duong su; ,
- Luwu: HSVA, To HCTP, Toa DS. D ky)

Lé Viét Hoa



