TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc lip — Tu do — Hanh phtic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 18/2024/DS-ST

Ngay: 27/8/2024
V/v: Tranh chdp Hop dong vay tai san,

Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Vian Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Tuyén;

2. Ong Y Mung Nié.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Bk tham gia phién toa: Ong
Y Pum Kpi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16/8/2024 va ngay 27/8/2024, tai tru s& Toa &n nhan dan
huyén Krong Buk, tinh Pak Lik xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
27/2023/TLST-DS ngay 28 thang 3 nam 2023 vé Tranh chap Hop dong vay tai san va
Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xir s6 36/2024/QDXXST-DS ngay 21/6/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd
15/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
04/2024/QBST-DS ngay 16/8/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Th; C6 mit.

Pia chi: T6 dan ph 6, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik.

- Bi don: Ong Y Th M6 (tén thudng goi Ma D), ba H N Nié (Tén thuong goi:
Mi D); Ving mit (C6 don xin xét x{r ving mat).

Dja chi: Buon D, x4 C, huyén K, tinh Pak Lik.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ba Cao Thi Thu H, 6ng Pinh Minh T; Dia chi: Théon T, xd Ea T, huyén K,
tinh Dik Lak.

Ong Pinh Minh T uy quyén cho ba Cao Thi Thu H; ba H c6 mit.

2. Van phong cong chung Pam Manh H; Dia chi: S6 03 L, thi trdn K, huyén
K, tinh Pak Lik; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pam Manh H — Cong ching
vién. Vang mit.

- Ngwoi lam ching:

1. Ong Y G Mlo; Dia chi: Buén D, x& C, huyén K, tinh Pik Lik. meg mat
(C6 don xin xét x{r vang mat).

2. Ba Hoang Thi D; Dia chi: Buon Ea Ch, xa Ea T, huyén K, tinh Pik Lik.
Ving mit (Co don xin xét xir vang mat).

3. Chi H Huy N; Dia chi: Buén D, xa C, huyén K, tinh Pk Lak. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi Kim Th trinh bay cé ni dung: Qua trinh quen biét lam
an v6i nhau nén ngay 20/3/2020 6ng Y Th MI6, ba H N Nié c6 vay cua toi véi s6
tién 253.900.000 dong; hai bén co viét gidy vay tién cham soc ca phé, hen tra 1a ngay
15/12/2020, 13i suat 1,6%/thang. Nhung cho dén nay vin chua tra cho t6i. Vay nén
t6i yéu cau ong Y Th MI6, ba H N Nié tra cho tdi tong sb tién 471.985.000 dong;
trong d6 sb tién gde 1a 253.900.000 dong va 218.085.000 ddng tién 1ai tinh tir ngay
20/3/2020 cho dén khi tra ng xong; 1i tinh nhu sau:

+ Tién 13i trong han: 253.900.000 dong x 1.6%/thang x 08 thang = 32.499.000
dong;

+ Tién 13i qua han: 253.900.000 dong x 1.6%/thang x 150% x 27 thang =
164.527.000 dong;

+ Tién lai qua han trén ng 1ai chua tra: 32.499.000 déng x 1.6% x 50% x 27
thang = 21.059.000 dong.

Tuy nhién, sau khi d6i chiéu lai cong ng v6i 6ng Y Th MI6, ba H N Nié thi
nam 2021 6ng Y Th MI6, ba H N Nié c6 tra dugc cho toi s6 tién 31.154.000 dong
(ngay 25/12/2021, tra dugc 7.176.000 dong, ngay 26/12/2021, tra duoc 23.978.000
d6ng) nén toi trir s6 tién di tra dugc nay cho 6ng Y Th MI§, ba H N Nié. Nhu vy, sb
ng gdc 6ng 6ng Y Th MI8, ba H N Nié con no toi 1a 253.900.000 dong - 31.154.000
dong = 222.746.000 dong va tinh 1ai trong han, 13i qua han cho dén khi tra xong no,
v6i muc 13i sudt trong han 1a 1,6%/thang, 13i sudt qua han bang 150% lai suat trong
han, va tién 13i qua han trén no 14i chua tra cho dén khi tra ng xong. Pong thoi dé



nghi tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 11/2023/QD-BPKCTT ngay
28/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Bik dé dam bao thi hanh an dbi véi tai
san phong toa 13 quyén st dung thtra dit s6 06, t& ban dd sb 39, dién tich 14240,1m?,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 909050 do UBND huyén K, cép
ngay 12/11/2013, dung tén 6ng Y Th M1, ba H> N Nié, dAt hién toa lac tai xi Ea T,
huyén K, tinh Pk Lik.

Péi v6i yéu cau ctia ba Cao Thi Thu H, 6ng Dinh Minh T thi toi khong dong
y. 2 A N \

Tai phién toa t61 xin thay d6i mot phan y€u cau tinh 1ai, t6i chi yéu cau tinh 1ai
trong han, 13i qua han ké tir ngdy vay 13 ngay 20/3/2020 cho dén khi thanh toan xong
ng v6i muc 1ai suat 1,6%/thang; con t6i khong yéu cau 1di qua han trén no 14i chua
tra. Toi théng nhat ngay 25/12/2021 bi don tra duoc tong sé tién 1a 31.154.000 dong
dé cho viéc tinh 13i d& dang thuan tién hon va c6 1gi cho bi don.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba H N Nié, dng Y Th MI6 trinh bay:
Vo chéng t6i ¢6 01 thira dat tai x3 Ea T, huyén K, tinh biak Lék, thua dat sb 06, to
ban db sb 39, dién tich 14240,1m? theo Gidy chimmg nhan quyén sir dung dit s6 BQ
909050 do UBND huyén K, cap ngay 12/11/2013, dung tén 6ng Y Th M1o, ba H’ N
Nié. Qua méi gidi dat thi vo chong t6i c6 déng y chuyén nhuong cho ba Cao Thi Thu
H, ong Pinh Minh T thira dat trén voi gia 13 690.000.000 dong va co ky gidy dat coc
ngay 20/3/2023. Do trudc d6 vo chong t6i co thé chap thira dat trén dé vay tién tai
Ngéan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam tai thi tran Pong Prang nén phai tra
ng vao ngan hang dé 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra méi lam dugc thu
tuc chuyén nhuong.

Sau d6 vo chong t6i duge bén ba H théng bao di xudng van phong coéng chimg
dé cong chtng hop dong chuyén nhuong dat; khi ky cong chimg xong thi ba H chi
dua cho vo chong toi s6 tién 40.000.000 dong; khi d6 toi thady ba H tu chia tién cho
02 ngudi ndo d6 goi 1a moi gidi, con lai chi dua cho t6i 40.000.000 dong, t6i tudng 13
tam thoi dua bang d6 trude nén toi cAm; cho dén nay ba H ciing chua dua thém cho
vo chong t6i dong nao. S tién vo chdng t6i tra no ngan hang 13 tién ba H dua bao
nhiéu thi t6i khong rd vi ¢ ngudi méi gidi lo bo tién vao tra ngan hang. Do thoi gian
1au roi nén t6i khong nhd 1 cu thé sb tién vo chong t6i no ngan hang bao nhiéu. Toi
s& cung cdp cho Toa 4n sau.

Trudc d6 vo chong t6i cd vay muon tién ctia ba Nguyén Thi Kim Th. Vay
nhiéu 1an, va hang nim dén mua ca phé ciing c6 can ca tra cho ba Th; tuy nhién van
no lai chua tra hét ng. Dén ngay 20/3/2020 ba Th vao nha t6i dé tinh lai sb no véi



nhau, sau khi trir ca phé da can duoc, con ng lai sb tién géc la 253.900.000 déng.
Pén ngay 25/12/2021 vo chdng toi can ca phé tra duge 7.176.000 dong, ngay
26/12/2021, tra dugc 23.978.000 dong; tong sb tién di tra duoc trong nam 2021 1a
31.154.000 déng; s6 ng con lai dén nay chua trd dugc do diéu kién gia dinh kho
khan. Khi chuyén nhuong dat cho ba H thi vo chong t6i khong né vai ba Th, ciing
khéng co tién dé tra ng cho ba Th. Nay ba Th khéi kién yéu cau vo chong toi yéu
cdu tra no 471.985.000 ddng; trong d6 sb tién gdc 1a 253.900.000 dong va
218.085.000 dong tién li tinh tir ngdy 20/3/2020 cho dén khi tra no xong, thi vo
chong t6i déng ¥ tra no cho ba Th sb no trén sau khi trir di sb tién da tra dugc cia
nam 2021 14 31.154.000 dong.

Con viéc ba H khai kién yéu cau giai quyét cac van dé vudng mic dén lién
quan dén thira dit s6 06, to ban d6 s6 39 thi vo chdng t6i yéu cau ba H 1am rd sb tién
chuyén nhugng dat da dua cho nhiing ai, cu thé so tién dua cho tirng nguoi bao nhiéu
ma tai sao chi dua lai cho vo ché)ng to1 duoc 40.000.000 déng. Con viéc ba Th yéu
cau ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san 1a thira dat s6 06, to ban
dd sb 39 dan dén viéc ba H chua lam duoc thu tuc chuyén nhuong thira dét trén thi
t6i cling dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat; dong thoi yéu cau ba
H 1am 16 sd tién chuyén nhuong d3 dua cho ai bao nhiéu. Thira dat trén thi vo chong
t6i da ban giao cho ba H 1am tir thang 3/2023 cho dén nay. Ngoai thira dat trén thi vo
chong t6i khong con tai san ndo khac nén phai di 1am n & tinh Binh Duong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan, ba Cao Thi Thu H, 6ng Dinh Minh T trinh bay: Vao ngay 20/3/2023 sau
khi tim hiéu vé thira dat sb 06, to ban dd sé 39, dién tich 14240,1m?, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 909050 do UBND huyén K, cip ngay
12/11/2013, ding tén 6ng Y Th MI6, ba H’ N Nig, d4t hién toa lac tai xa Ea T, huyén
K, tinh Bak Lik, thi vo chéng to1 da théng nhat chung vé cac thu tuc mua ban duge
su cam két ctia vo chéng ong Y Th Mlo, ba H’ N Ni¢ 1a thira dat khong c¢o6 thira ké,
gia dinh ciling khong c6 tranh chip véi bat ky co quan to chirc, ca nhan nao. Pén
chiéu ngay 20/3/2023 chung t6i da tién hanh thu tuc dat coc thira dat trén. Ngay
29/3/2023 ching toi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Phong
cong chung Pam Manh H. Sau d6 ching t6i ¢6 tién hanh lam tha tuc sang tén ddi
chu thi vo chdng t6i nhan dugc thong bao ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén K 13 hd so khong du diéu kién chuyén nhuong vi thira dat da bi Toa 4n nhan
dan huyén Krong Buk phong toa khan cdp tam thoi. Khi nhan duoc thong bao vo
chong toi dd ¢ gang lién lac véi 6ng Y Th M6, ba H> N Nié dé giai quyét van dé



nhung khéng c¢6 hoi dap; vo chong toi thay c6 sy khong trung thyc & ddy nén ching
t61 da 1am don giri Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk dé giai quyét cac van dé sau:
Yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Y Th MI6, ba H’ N Nié phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cho vo chong toi thira dat s6 06, t ban dd
s6 39, dién tich 14240,1m? theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sé BQ 909050
do UBND huyén Krong Ning, cap ngay 12/11/2013, démg tén 6ng Y Th M1, ba H’
N Nié, dat hién toa lac tai xd Ea T, huyén K, tinh Pak Lak. Con vé van dé dén bu thi
chung t61 khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, téi s& yéu cau giai quyét bang
mot vu an khac (néu co). Vo chéng toi yéu cu duoc gap truc tiép VO chéng ong Y
Th M1, ba H’ N Nié dé d6i chét tryc tiép, chimg minh day 13 tai san duy nhit coa
ong ba. Yéu cau dbi chat truc tiép gitta cic bén dé chimg minh cac khoan no trén 1a
hop phap, dugc phap luat cong nhan, khong cod su ddi tra, thiéu trung thuc, 1ai suét
dugc tinh theo quy dinh ctia nha nudc ching thuec.

- Ngwoi lam chirng, chi H H Nié trinh bay: T6i la con ctia 6ng Y Th MI6, ba
H’ N Nié, Ngay 20/3/2020, t6i & nha ciing me t6i, tdi co ky tén vao gidy vay tién dé
chung kién viéc no tién cua ba Nguyén Thi Kim Th; con viéc vay tién nhu thé ndo
thi t6i khong rd. Viéc bo me tdi va 6ng T, ba H chuyén nhuong dat véi nhau thi toi
c6 duge biét, nhung me t61 no1 sau khi trd ng tién ngan hang ctua bd me t6i thi ba H
chi dua lai 40.000.000 dong cho me t6i, 20.000.000 déng cho 02 ngudi moi gidi, con
20.000.000 dong thi khong biét ba H dwa cho ai.

- Nguwoi lam chieng, ba Hoang Thi D trinh bay: To6i c6 biét voi vo chong ong
Y Th M1g, ba H N Nié. Ong Y Th M1, ba H> N Nié nho t6i moi gidi ban thia dat
ctia 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié 1a thtra dit 06, t& ban dd sb 39, dién tich 14240,1m?,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BQ 909050 do UBND huyén K, cép
ngay 12/11/2013, dung tén 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié. Néu t6i gidi thiéu cho ngudi
khac mua thanh thi t6i dugc 10.000.000 dong. Sau d6 toi gidi thiéu cho ba Cao Thi
Thu H & xa Ea T, huyén K mua thira dit nay. Sau d6 ba H d3 dén va noéi chuyén véi
6ng Y Th M1, ba H’ N Nié thi hai bén c¢6 1ap Hop dong dit coc va toi co ky tén 1am
chtng vao hop ddng dit coc cung véi 6ng Y G MI6 (tén thudng goi 1a Ma E). May
ngay sau do, to1 khong nhé ro 1a ngay nao, hai bén c6 hen nhau Van phong cong
ching Pam Manh H & Krong Niang dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Sau khi ky két hop dong xong thi ba H dua cho t6i s6 tién 10.000.000 dong, toi
chia lai cho 6ng Ma E s6 tién 5.000.000 dong 14 tién cong ong Ma E di ky con duong
giap ranh. Sau khi nhan xong tién thi t6i vé nha va tir d6 cho dén nay t6i khong lién
quan gi nita. Ngoai ra t6i khong biét gi thém.



- Ngwoi lam chieng, éng Y G MIO trinh bay: Pau nam 2023 t6i dugc ba
Hoang Thi D ngudi ¢ xi Ea T, huyén K, tinh Dak Lik nho toi di ky gidy xac nhan
duong di cua thira dat 06, to ban do sé 39, dién tich 14240,1m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dit sé BQ 909050 do UBND huyén K, cip ngay 12/11/2013,
dang tén 6ng Y Th MIo, ba H’ N Nié vi toi 1a ngudi sinh séng ¢ dia ban. Ngay
20/3/2023, tai nha 6ng 6ng Y Th M6, ba H’ N Nié, ngudi mua dit cua ong Y Th
MI6, ba H> N Nié 1a ba H nguoi ¢ K c¢6 dua Hop dong dit coc dét giita ba H va 6ng
Y Th M1, ba H’> N Nié cho t6i ky lam chimg viéc dat coc dbi véi thira dat trén giira
hai bén. Ba Hoai dua cho 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié s6 tién 210.000.000 dong; viéc
hop ddng dit coc ghi sb tién 230.000.000 ddng thi t6i khong biét. Do t6i 13 nguoi
cung buon vdi ong Y Th M16, ba H> N Nié nén 6ng Y Th M16, ba H* N Nié c6 nho
t61 di vay tién dé cho 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié tra ng ngan hang dau tu, dé lay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia thira dat trén hién dang thé chip trong ngan
hang dé chuyén nhuong cho ba H. Téi di vay cho 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié s6 tién
240.000.000 dong. Pén ngay ky két Hop dong chuyén nhuong dat tai Vin phong
cong chimg Pam Manh H thi toi cling ¢6 mit; sau khi cac bén ky két hop dong
chuyén nhugng dat thi ba D tra cho t6i s6 tién 5.000.000 dong 1a tién cong nho toi di
x4c nhan dudng di. Viéce giao tién chuyén nhuong, tién moi gidi gitra cac bén nhu thé
nao thi téi khong biét. Ngoai ra toi khong chimg kién viéc gi thém.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Krong Bik phat biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phap ludt to tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, nguyén don, bi don, ngudi lién quan ké tir khi thy ly
vu 4n cho dén tai phién toa da tuan thu dang trinh ty, tha tuc va cac quy dinh cua
phap luat Té tung dén sy.

Vé noi dung vu an: bé nghi HO1 dé)ng xét xur chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don no goc 1 222.746.000 dong va l4i
suat trong han, qua han theo quy dinh cta phéap luat. D& nghi tiép tuc duy tri ap dung
bién phap khan cip tam thoi dé dam bao cho viéc thi hanh 4n. D& nghi khong chap
nhan cau doc 14p ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H vé viéc yéu cau
6ng Y Th M1, ba H* N Nié phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung ngay 29/3/2023; Ong T, ba H va 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié c¢6 quyén yéu
cau giai quyét hau qua cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong co
hiéu luc béng mot vu an khéc. Vé giai quyét an phi, theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can c vao 101 trinh bay ctua duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chip: Pay 1a quan hé phap luit hop dong
vay tai san va tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su va cac tranh chép nay thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung:

Bi don va nhitng ngudi 1lam chimg di c¢6 don xin xét xtr ving mit, ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan Vian phong cong ching Pam Manh H vang mit lan
thir hai khong c6 1y do nén cin cir khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B9 luat to
tung dan su, Toa 4n tién hanh phién toa xét xtr vang mat nhitng nguoi nay.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Th vé viéc yéu cau bi don phai
tra sO tién no gdc 222.746.000 ddng va tinh 13i trong han, 13 qua han cho dén khi tra
xong ng, vol muc lai suat trong han 1a 1,6%/thang, lai suat qué han bﬁng 150% lai
suit trong han, Hoi dong xét xtr xét thay:

Do quen biét nén vo ch@)ng ong Y Th MI6, ba H> N Nié€ c6 ng tién cia ba
Nguyén Thi Kim Th s6 tién no 1a 253.900.000 dong; hai bén c6 lap Gidy vay tién
cham soc ca phé ngay 20/3/2020, hen tra ngay 15/12/2020. Pén ngay 25/12/2021
ong Y Th M1o, ba H* N Nié di tra duoc 7.176.000 dong, ngay 26/12/2021, tra duoc
23.978.000 déng; téng s6 tién da tra dugc trong nam 2021 1a 31.154.000 déng; $6 ng
gbc con lai 12 222.746.000 dong. Cho dén nay 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié van chua
tra s6 no con lai cho ba Th. Vi vay, ba Thoa khai kién yéu cau Toa an giai quyét dé
bao vé quyén loi chinh dang ctia minh 1a can thiét. Trude khi mo phién toa, vé s6 ng
6ng Y Th MI16, ba H’ N Nié va ba Th da thong nhat dugc voi nhau vé s6 ng trén.

Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu cau ciia ba Th, buéc Y Th MI6, ba
H’> N Nié phai tra cho ba Th s tién no gdc 222.746.000 ddng 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 463, khoan 1 Diéu 466 B luat Dan su 2015.

Xét yéu cau tinh 13i, Gidy vay tién cham séc ca phé ngay 20/3/2020 thé hién
tho1 han trd ng vao ngay 15/12/2020, lai suét 1,6%/thang, Ho1 déng xét xur xac dinh
day 1a quan hé vay tién c6 thoi han va c6 13i suat nén bén cho vay c6 quyén yéu cau
tra tién 14i voi muc 14i sudt hai bén d3 thoa thuan tuong Gng véi thoi han vay chua tra
141 trén no goc tai thoi diém xac 1ap hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 357,



khodn 4 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 5
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 huéng din ap dung mot
s6 quy dinh ctia phap luat vé 1i, 13i suat, phat vi pham cua Hoi ddng Thiam phan Toa
an nhan dén tdi cao.

Nhu vy, 14i suat hai bén thoa thuan 1,6%/thang ké tir ngay dén han tra ng 13
ngay 20/3/2020 cho dén ngay xét xir ngdy 27/8/2024, duoc tinh cu thé nhu sau:

+ Tién l4i trong han: 253.900.000 dong x 1,6%/thang x 08 thang 25 ngay (tinh
tir ngay 20/3/2020 dén ngay 15/12/2020) = 35.884.000 dong (Lam tron).

+ Tién 13i qua han: 253.900.000 dong x 1,6%/thang x 150% x 01 nim 09 ngay
(tinh tir ngay 16/12/2020 dén ngay 25/12/2021) = 74.951.000 déng (Lam tron).

+ Tién 14i qua han: 222.746.000 dong x 1,6%/thang x 150% x 02 nam 08 thang
01 ngay (tinh tir ngay 26/12/2021 dén ngay 27/8/2024) = 171.247.000 dong (Lam
tron).

Téng s tién no gdc va lai tinh dén ngay xét xir 1a: 222.746.000 dong +
35.884.000 dong + 73.951.000 dong + 171.247.000 dong = 503.828.000 dong.

Hoi ddng xét xir xét thdy can chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don
6ng Y Th MIo, ba H’ N Nié phai tra cho ba Thoa tong so tién 503.828.000 dong;
Trong d6: No gbc 222.746.000 dong, no 14i 281.082.000 dong.

[3.2] Xét yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoai
yéu cau 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung ngay 29/3/2023 véi 6ng T, ba H chuyén nhuong ddi véi thira dat sb
06, to ban d6 sb 39, dién tich 14240,1m?, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 BQ 909050 do UBND huyén K, cap ngay 12/11/2013, dtmg tén 6ng Y Th MI, ba
H’ N Nié, dat hién toa lac tai x4 Ea T, huyén K, tinh Dk Lik, Hoi dong xét xir xét
thay:

Ngay 29/3/2023, 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié ky két hop dong chuyén nhuong
thira dat sd 06, t& ban do sé 39 cho 6ng T, ba H duoc cong chimg tai Vin phong
cong ching Pam Manh H; gia chuyén nhuong ghi trong Hop dong 1a 150.000.000
ddng, gia tri thuc té hai bén giao dich 1a 690.000.000 dong. Ong Y Th M16, ba H’ N
Nié str dung s6 tién chuyén nhuong dét nay tra no cho Ngan hang, s6 tién con lai ong
Y Th M16, ba H’ N Nié khdng st dung dé tra ng cho ba Th. Vi vdy, ba Th d3 yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong téa tdi san ciia nguoi ¢é nghia vy d6i
v6i thira dat s 06, t ban d6 s6 39 dé dam bao thi hanh an. Mt khac, dng Y Th MIG,
ba H’ N Nié cho rang viéc chuyén nhuong thira dat trén chua hoan thanh vi éng T,
ba H chua giao du tién chuyén nhugng cho 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié.



Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén cia ong Y Th M1, ba H’
N Nié 1a nhim trén tranh nghia vu thanh toan no cho ba Th; 6ng Y Th M1, ba H’ N
Nié cho rang 6ng T ba H chua giao du tién chuyén nhuong dat; 6ng T, ba H ciing
khéng cung cdp duoc thém tai liéu nao lién quan dén viéc giao nhan tién chuyén
nhuong gitra hai bén; ngoai tai san trén thi ong Y Th M16, ba H’ N Nié khdng con tai
san nao khac nén Hop dong chuyén nhuong gitta cac bén chwa du diéu kién c6 hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su.

Viéc ba Th yéu cu ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cta
6ng Y Th M16, ba H> N Nié dé dam bao cho viéc thi hanh an 1a can thiét dé bao vé
quyén loi ich hop phap ctia ba Th. Toa an da ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cép tam thoi 11/2023/QD-BPKCTT ngay 28/3/2023 1a phu hop voi quy dinh tai
khoan 11 Piéu 114, Diéu 126 B luat T6 tung dan sur.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong chap nhan yéu cau doc
1ap ctia ba H vé viéc yéu cau 6ng Y Th MI6, ba H* N Nié phai tiép tuc thyc hién hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung ngay 29/3/2023 véi ong T, ba H.

Can tiép tuc duy tri Bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san cta ngudi
c¢6 nghia vu” theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 11/2023/QD-
BPKCTT ngay 28/3/2023 cta Tda 4n nhan dan huyén Krong Buk dé dam bao cho
viéc thi hanh an ddi véi nghia vu trd ng cho ba Th.

Ong T, ba H va 6ng Y Th M1, ba H’ N Nié c¢6 quyén yéu cau giai quyét hau
qua cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 hiéu lyc bang mot vu
an khac.

[4] Vé 4n phi: Bi don 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié phai chiu sé tién 12.060.000
d6ng an phi dan su so tham; Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ong T, ba H
phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham; hoan tra cho ba Th tién tam tmg an
phi dan sy so tham da ndp 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 144, Piéu 147 Bo luat
T tung dan su va Nghi quyét sé 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, DPiéu
144, Biéu 147, b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dén su.
- Diéu 117; Diéu 288; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 357; khoan 1 Diéu 468 Bo
luat Dan su 2015.



- Nghi quyét sé 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim Th.

Budc bi don 6ng Y Th M1, ba H’> N Nié phdi tra cho nguyén don ba Nguyén
Thi Kim Th tong sb tién 502.988.000 déng (Nam trim 1& hai triéu, chin trim tam
muoi tam nghin dong); Trong d6: No gbc 222.746.000 dong, no 1ai 280.242.000
dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia s tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt 1,6%/thang phit hop véi quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 Bé ludt
Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Cao Thi Thu H vé viéc yéu cau dng Y Th M1, ba H> N Nié phai tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén st dung ngay 29/3/2023 véi ong DPinh
Minh T, ba Cao Thi Thu H chuyén nhuong d6i véi quyén str dung thira dat s6 06, to
ban d6 s6 39, dién tich 14240,1m?, theo Gidy chang nhan quyén st dung dit s6 BQ
909050 do UBND huyén K, cép ngay 12/11/2013, dtng t&n 6ng Y Th M16, ba H’ N
Nié, dat hién toa lac tai xa Ea T, huyén K, tinh Dak Lak.

Ba Cao Thi Thu H, ng Pinh Minh Tién T, 6ng Y Th MId, ba H’ N Nié c6
quyén yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
khdng c6 hiéu luc bang mot vu an khac.

3. Tiép tuc duy tri Bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cta nguoi
c¢6 nghia vu” theo Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi sé 11/2023/QD-
BPKCTT ngay 28/3/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

4. Vé an phi:

Bi don 6ng Y Th M16, ba H’ N Nié phai chiu s tién 12.060.000 dong 4n phi
dan su so tham;

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Cao Thi Thu H phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham; dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong da ndp theo
Bién lai s6 AA/2022/0004247 ngay 18/12/2023 tai Chi cuc thi hanh &4n dan su huyén
Krong Buk, tinh Dak Lak.
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Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim Th sé tién 11.439.000 ddng tién
tam (ng an phi dan sy so thim di ndp theo Bién lai s6 AA/2022/0000317 ngay
24/3/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Buk, tinh Pak Lik.

Bé4o cho nguyén don, ngudi lién quan c6 mit co quyén khang céo 4n so thim
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi lién quan vang mit co
quyén khang cdo 4n so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Buk;

- Chi cuc THADS huyén Krong BuKk;
- Cdc duong su, N
- Luu ho so, Vp. (Da Ky)

Thai Van Hai
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