TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 218/2024/KDTM-PT
Ngay: 27/8/2024.

V/v: tranh chap hop dong uy
quyén phéan phdi.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hoi dong xét xit phiic tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: 6ng Hoang Ngoc Thanh.

Cac Tham phéan: ba Nguyén Thi Thity Hanh va ba Pham Thi Mai.

Thu ky phién toa: éng Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha
Noi.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan TP Ha Noi: ba Nguyén Thi Hoa - Kiém
sat vién.

Trong cac ngay 26 va 27/8/2024, tai tru s& Toa an nhan dan TP Ha Noi xét
xtr phic tham coéng khai vu 4an kinh doanh thwong mai thu 1y so
297/2023/KDTM- PT ngay 19/12/2023 vé tranh chap hop dong uy quyén phan
phoi, do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s6 28/2023/KDTM- ST ngay
31/8/2023 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai bi khang cdo, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur phuc tham s6 483/2024/QDXXPT- KDTM ngay 30/7/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 520/2024/QDPT- KDTM ngay 14/8/2024, giita:

Nguyén don: Cong ty co phan D

Tru so: toa nha T Center B N, phuong T, quan T, TP Ha Noi. Nguo1 dai
dién theo phap luat: 6ng Vii Cuong Q- Tong giam doc. Nguoi dai dién theo uy
quyén: ba Nguyén Thi Lé U- Phé tong van hanh, 6ng Pham Puc T- Truéng ban PC-
KSNB, 6ng Dao Tuan N (dia chi phong 902, toa nha A, khu d6 thi T- N, quan C,
TP Ha No61). C6 mat ong N c¢6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap: Luat su Hoang Kim T1, Luat su Bui
Manh T2 - Vin phong luat su A (dia chi phong 902, toa nha A, T, khu d6 th1 M- N,
duong H, quan T, TP Ha No1). Luat su T2 c6 mat, Luat su T1 Véng mat tai phién
toa.

Bi don: Cong ty ¢6 phan P



Tru s&: tang 1, toa nha S, 16 dat 19.NO, KDT méi Biac Dai K mé rong,
phuong D, quan H, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Thi
Thanh H- Chu tich HPQT kiém Tong giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén:
ong Nguyén Ha P, sinh 1981, cu tru tai s0 1, ngd A duong K, thon D, xa K, huyén G,
TP Ha Noi. Ong P ¢6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Cong tv ¢é phan D trinh bay:

Ngay 23/11/2016, Cong ty co phan D (sau day goi tat la nguyén don) va
Cong ty co phan D (sau day goi tit 1a bi don) ky Hop dong iy quyén phan phoi s6
100820/TY-DXMB/KD-HDPP (sau day goi tit 1a Hop dong phan phoi) va cac
Phu luc hop dong kém theo vé viéc giao va nhan phan phdi san pham la 396 can
ho thudc Du an "Nha & cho cac can bo chién si Cuc canh sat kinh té- Bo C
(C03)"- Dy 4n Smile Building do bi don 14 chu dau tu.

Viéc phan phéi ban can ho duoc thuc hién vél téng 396 can ho. Trong do:

- Dot 1: ban 204 san pham du kién trong 4 thang tr ngay 07/01/2017 dén
ngay 07/5/2017,

-Pot 2: ban 192 san pham du kién trong 4 thang tir ngay 08/5/2017 dén
ngay 08/9/2017.

Phi phan phdi va phuong thitc thanh toan doi véi moéi giao dich ma nguyén
don phan phoi thanh cong do bi don chi tra la 3% gié tri san pham phan phoi. Bi
don co6 trach nhiém thanh toan 80% phi phan phoi cho nguyén don véi murc phi
tam tinh 1a 03% trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén chot so liéu chinh
xac vo1 nhau.

Dinh ky sau moi dot ban hang, hai bén s tién hanh xac dinh lai gia tri
thuc hién hop dong, bi don sé thanh toan cho nguyén don 20% phi phan phoi con

lai sau khi trir di s6 tién bi don da thanh toan cho nguyén don theo thoa thuan.

Ngay 06/10/2017, nguyén don va bidon tién hanh ky két Phu luc hop
dong s 05 gia han Hop dong phan phoi dén ngay 30/4/2018. Dong thoi, hai bén
thoa thuan diéu chinh muc phi phan phdi d6i véi moi giao dich thanh cong tir
ngay 06/10/2017 dén ngay 25/02/2018 (cu thé dudi 75% so6 lwong can ho con lai
(duéi 192 can) dugc hudng 2,5% mure phi phan phoi; Tir 75% dén dudi 80% so
lwong can ho (tr 192 can dén dudi 205 can) duoc hudng 03% mic phi phan
phoi; Tir 80% tré 1én (tir 205 can) duoc huong 3,5% muc phi phan phoi).

Ngay 25/12/2018, nguyén don va bi don tién hanh ky két Phu luc s6 07 gia



han thoi han cia Hop dong phan phoi dén ngay 31/12/2019. Mtrc phi phan phoi
d6i véi moi giao dich thanh cong tir ngay 26/02/2018 dén hét thoi han cua Phu
luc hop dong s6 07 1a 2,5%.

Nhu vay, giita nguyén don va bi don da ky két bo sung 02 Phu luc hop
dong dé gia han thém thoi han cia hop dong phan phdi, dong thoi thoa thuan lai
vé murc phi phan phoi doi v6i moéi giao dich thanh cong nhu da thé hién ¢ trén.

Qua trinh thuc hién Hop déng va Phu luc hop df‘)ng: téng phi dich vu phan
phoi thanh cong cac can ho ma bi don phai thanh toan cho nguyén don theo céc
tai liéu, ho so va Bang ké doi chiéu khach hang va doanh thu du 4n, tir thang
01/2017 dén thang 02/2020 nguyén don da phan phdi thanh cong 255/can hé cho
255 khach hang. Mtrc phi phan phéi ma nguyén don duoc huéng ap dung trén co
sO thoa thuan cua cac bén tai Hop déng phan phéi va Phu luc hop df‘)ng sd 05, Phu
luc hop dong s6 07 1a 03% (4p dung tir ngay 23/11/2016 ngay ky Hop dong phan
phoi dén ngay 05/10/2017), mirc phi 2,5% (ap dung tir ngay 06/10/2017 dén thang
02/2020).

Trén co s cac thang phat sinh phi dich vu va tong gia tri phan phoi, nguyén
don tién hanh doi chiéu, chot so liéu véi bi don va xuat hoa don theo s6 liéu ma
hai bén da chot, véi tong so tién la 14.049.232.610 dong.

Dua vao céc tai liéu vé két qua phan phoi thanh cong phat sinh tir cac giao
dich ky két hop dong mua ban can ho thanh cong (gom danh sach khach hang da
phan phoi thanh cong; Cac hoa don gia tri gia tang tir thang 01/2017 dén thang
02/2020; Bang ké tong hop cac hoa don dau ra du 4n S; Bang ké doi chiéu khach
hang va doanh thu du 4n; Bang ké doi chiéu doanh thu du an S tir thang 01/2017
dén thang 02/2020) tinh dén ngay 29/02/2020 tong phi dich vu phat sinh lién quan
dén viéc phan phoi thanh cong cac can ho tai du an theo Hop dong phan phoi va
cac Phu luc hop dong 1a 14.049.232.610 dong.

Nguyén don d3 phai tu bo ra khoan tién lén dé phan phoi thanh cong duoc

255 can ho cho b1 don va thuc hién dﬁy du cac nghia vu nop thué véi Nha nude.

Trong suot qué trinh thue hién Hop dong phan phoi véi bi don, phia nguyén
don da tap hop, huy dong nhan luc, thot gian, stc lao dong va st dung uy tin,
thuwong hi¢u cua minh dé thuc hién viéc tim kiém, 2101 thi¢u cac san phém can
ho dén tirng khach hang. Trong d6, dé thuc hién cong viée, nguyén don da phai
chi tra rat nhiéu chi phi cho nhan vién ban hang va cong tac vién dé thuc hién
viéc tim kiém, phan phoi thanh cong 255 san pham can ho theo Hop dong phan

phoi. Ngoai cac khoan chi phi c¢o dinh, dau trr vao thuong hiéu, uy tin ctia cong ty



thi nguyén don con da phai chi tra cho nhan vién ban hang va cdng tac vién tur
thang 12/2017 dén thang 2/2020 so tién 1a 3.666.010.165 dong. Nguyén don da
nop 1.277.202.965 dong tién thué VAT va nop 2.154.163.248 dong tién thué thu
nhap doanh nghiép.

Tinh dén ngay 03/01/2020, bi don m&i chi thuc hién mot ph@in nghia vu
thanh toan cho nguyén don. Can ctr vao cac tai liéu nhu so chi tiét cong no tur
ngay 01/01/2017 dén ngay 30/9/2021; Cac giay bao c6 tai Ngan hang V, bi don
méi chithanh toan cho nguyén don 7.257.608. 312 dong, trén tong so
14.049.232.610 dong phai tra.

S6 tién ma bi don con phai tra cho nguyén don 1a 6.791.624.298 dong, chua

bao gom cac khoan tién lai, phat va phi cham tra.
B1 don da vi pham nghia vu thanh toan cho nguyén don nhu sau:

Nghia vu thanh toan theo giai doan tai Hop dong phan phoi va cac Phu luc
hop dong ky két gitta nguyén don va bi don duoc cac bén thoa thuin nhu sau:

Can ctr theo khoan 5.4 diéu 5 Hop dong phan phoi quy dinh vé phi phan
phoi va phuong thirc thanh toan, cu thé:

"... Bén A c¢6 trach nhiém thanh todn 80% phi phan phoi cho Bén B voi
murc phi tam tinh 3% trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén chot so
li¢u chinh xac, ky xac nhan.

Dinh ky sau moi dot ban hang, hai bén tién hanh xac dinh gia tri thuc hién
hop dong theo khoan 5.1 diéu 5, Bén A thanh toan cho Bén B 20% Phi phan
phoi con lai cia hop dong sau khi d3 trir di s6 tién Bén A da thanh toan cho Bén
B".

Can ctr theo muc 6.1.5 khoan 6.1 diéu 6 quy dinh tai Hop déng phan phoi
vé quyén va nghia vu ciia cac bén, cu thé:

"Bén A thanh toan phi phan phoi, thuong day du va ding han cho Bén B".

Can ctr theo khoan 5.4 diéu 2 Phu luc hop déng s0 05 vé stra doi, diéu
chinh Diéu 5 Hop dong phan phoi, cu thé:

"...Bén A c¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén B phi phan phoi con lai cia
Hop dong sau khi da trir di so tién Bén A da thanh toan cho Bén B.

Dén khi két thuc giai doan ban hang vao ngay 25/02/2018, hai bén tién hanh
xac dinh gia tri thuc hién hop df“)ng theo khoan 5.1 diéu 5 Phu luc nay, Bén A
thanh toan cho Bén B phi phan phoi con lai cia hop dong sau khi da trir di so
tién Bén A da thanh todn cho Bén B.".



Can ¢t theo diéu 2 Phu luc hop déng s6 07 vé stra doi, diéu chinh diéu 2
Phu luc hop dong so 05 quy dinh: "Bén B duoc huong muic phi phan phoi doi
voi moi giao dich thanh cong tir ngay 26/02/2018 dén hét thoi han hop dong la
2,5%".

Theo do, bi don c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don theo trng dot cua
Hop dong phan phoi nhu sau:

Tir ngay 23/11/2016 dén ngay 05/10/2017 (theo Hop dong phan phoi):

- Dot 01: thanh todn 80% phi phan phoi véi mire tam tinh 1a 3% trong vong
05 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén chot so6 liéu chinh xac (ngay hai bén xac
nhan qua email);

- Dot 02: thanh toan 20% phi phan phoi con lai sau khi hai bén tién hanh
x4c dinh gia tri Hop dong.

Tir ngay 06/10/2017 dén ngay 25/02/2018 (Phu luc hop dong sé 05):

- Dot 01: thanh toan phi phan phoi véi mue tam tinh 1a 2,5% trong vong 05
ngay lam viéc ké tir ngay hai bén chot so liéu chinh xac (ngay hai bén x4c nhan
qua email);

- Dot 02: thanh toan phi phan phoi con lai vao ngay 25/02/2018, sau khi hai
bén tién hanh xac dinh gia tri hop dong.

Tir ngay 26/02/2018 dén hét ngay 29/02/2020 (Phu luc hop dong sé 06,
07):

- Dot 01: thanh toan phi phan phoi véi muc la 2,5% trong vong 05 ngay
lam viéc ke tir ngay hai bén chot s6 liéu chinh xac (ngay hai bén xac nhan qua
email);

- Dot 02: thanh toan phi phan phoi con lai vao ngay 29/02/2020, sau khi hai

bén tién hanh xac dinh gia tri hop dong.

Theo dung nodi dung nhu da thoa thuan tai Hop dong phan phdi va cac Phu
luc hop dong, bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay hai bén chdt so6 liéu chinh xac va thanh toan so tién con
lai sau khi cac bén xac dinh gia tri hop dong. Mac du thong tin khach hang phan
phoi thanh cong d3 duoc nguyén don chuyén cho bi don, bi don da ky két hop
dong mua ban cin ho d6i véi cac khach hang do nguyén don phan phoi. Nguyén
don da guri toan bo cac bang ké, xuat day du hoa don gia tri gia ting véi tong so
tien 1a 14.049.232.610 dong. Bi don da stir dung cac hoa don do nguyén don xuat
ra doi véi so tién phi dich vu trén dé khau trir thué cho cac khoan doanh thu cua

Du an. Nhung bidon lai khong thuc hién dung cac nghia vu thanh toan theo



thoa thuan da cam két cho nguyén don, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap ctia nguyén don. Cu thé, bi don méi chi thanh toan 7.257.608.312
dong cho nguyén don. Bi don con phai tra cho nguyén donla 6.791.624.298
dong.

Nguyén don da nhiéu lan gt cong van dén bi don yéu cau hoan tra toan
bo so tien du ng. Tuy nhién, bi don co6 tinh tron tranh nghia vu, khong thanh toan

khoan phi phan phoi con lai 1a 6.791.624.298 dong cho nguyén don.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don thue hién
nghia vu ctia minh nham thanh toan cho nguyén donso tién la 6.791.624.298

dong theo diing thoa thuan va ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don rut mot phan yéu cau khai kién d6i voi
tién phi dich vu cta 15 can la 812.473.628 dong va tién 1i phat sinh cua 15 can la
516.906.852 dong, rut tién phat cham tra 543.329.944 dong.

Yéu cau khot kién con lai cua nguyén don gom:

Budc bi don thanh toan phi phan phoi 5.979.150.670 dong theo thoéa thuan
tai Hop dong phan phoi.

Budc bi don tra tién li phat sinh trén du no géc tinh dén 31/8/2023 la
3.169.930.175 dong.

Bi don do ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Xac nhan viéc ky Hop dong phan phoi va cac Phu luc hop dong kém theo
ding nhu nguyén don trinh bay. Hai bén da thuc hién hop dong va qua trinh
thuc hién hai bén c6 xdy ra mau thuan, dan dén hién tai hai bén chua xac nhan
khoi lwong cong viéc da hoan thanh va tranh chap vé viéc thanh toan, chua thanh
Iy hop dong.

Bidon la chu dau tu, duoc co quan nha nudc co6 tham quyén giao thuc
hién du an "Nha & cho cac can bo chién sy Cuc canh sat kinh té- B6 C". Hién tai,
du an da thuc hién xong va san pham nha & di ban giao cho cu dan. Trong qua
trinh thuc hién du an, bi don [udn tuan thu phap luat va hop dé“mg ddi vai cac nha
thau, doi tac.

Qua trinh, thuc hién du an bi don ¢6 ky Hop dfing phan phéi va cac Phu
luc hop dong kém theo véi nguyén don. Tuy nhién, khi trién khai ban hang thi
hiéu qua ban hang du an ctia nguyén don kém hon so voi thoa thuan hop dong. Bi
don van tiép tuc tao diéu kién bﬁng viec ky thém cac Phu luc hop df’)ng va chép

thuan gia han hop dong dén ngay 30/4/2018 va diéu chinh phi dich vy, theo



huéng ban tot san pham phi ting cao. Tinh dén thang 4/2018 bi don da thanh toan
3.757.608.312 dong va dén thang 1/2020 bi don da thanh toan cho nguyén don
tong so tién la 7.257.608.312 dong.

Sau d6, gitra hai bén c6 xay ra tranh chap, ca hai bén chua tién hanh xac
dinh lai gia tr1 con lai cua hop df’ing, hai bén chua ky d6i chiéu cong no. Viec
nguyén don khoi kién yéu cau bi don 1a chua di co sé phap 1y. Theo don khéi
kién, thi tong gia tri tién dich vu tinh dén ngay 30/4/2018 1a 7.971.089.963 dong
d3 bao gom thué VAT. Tong gia tri tién dich vu 35 cin khong thudc pham vi cua
nguyén don phan phdi, nén khong duoc tinh phi dich vu s6 tién la 1.919.746.014
dong da bao gom VAT. Do d9, tién dich vu la 7.971.089.963 dong - 1.919.746.014
dong = 6.051.343.949 dong. Dén thang 01/2020, bidon d i thanh toan cho
nguyén don 7.257.608.312 dong. D6i chiéu ho so khdi kién, bi don dang tra thira
cho nguyén don so tién la 1.206.264.363 dong.

DPé nghi bac yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc nguyén don, phoi
hop véi bi don diéu chinh ho so tai chinh dé phu hop véi con s6 thuc té va nguyén
don phai tra lai cho bi don so tién 1.206.264.363 dong do nhan qua khoi luwong
cong viée theo hop dong.

Ban én kinh doanh thiong mai so tham sé 28/2023/KDTM- ST ngay
31/8/2023 cuia Toa an nhan dan quan Hoang Mai xtit:

1. Dinh chi yéu cau cua nguyén don doi bi don s6 tién phat do cham thanh
toan la 543.329.944 dong. So tién phi dich vu cia 15 can la 812.473.628 dong va
tién 13i phat sinh cia 15 cin la 516.906.852 dong. Tong so tién 1a 1.872.710.424
dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
phai thanh toan khoan tién thu lao, phi dich vu con no theo Hop dong phan phoi
va cac Phu luc hop dong da ky két.

2.1. Budc bi don phai tra nguyén don khoan tién thu lao theo Hop dong
phan phoi 1a 5.797.150.670 dong;

2.2. Budc bi don phai tra nguyén don khoan tién 13i cham tra tinh dén ngay
31/8/2023, 14 3.169.930.175 dong;

2.3. Téng cong ca no phi dich vu con lai va lai cham thanh toan, bi don
phai tra nguyén don 1a 9.149.080.845 dong.
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (doi

voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi



hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BO luat dan su nam 2015.

Ngoai ra, Ban an con tuyén veé nghia vu chiu an phi va quyén khang cao

cua cac duong su.

Khéng dong v véi Ban dn so tham, bi don ¢é don khéng cdo toan bé Ban
an so tham. Ly do la Ban an so tham da vi pham 16 tung, danh gia tai liéu,
chitng cir khéng ding. Cu thé:

- V& t6 tung: Tham phan so tham chi t6 chitc cho hai bén hoa giai mot lan.
Qua4 thoi han chuan bi xét xir nhung van tinh 13i dén ngay xét xur. Tai phién toa
so tham khong cong bd cong khai chirg ctr, ho so ban hang ngoai pham vi thoa
thuan theo Phu luc s6 01 do nguyén don ndp bo sung ma da cong nhan ngay

budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan.

- Vé noi dung: cac bén chua lam viéc xac dinh lai gia tr1 hop df‘mg, chua
ky d6i chiéu cong no nén yéu cau doi tién goc, 1ai cham tra la khong c6 can ctr. Bi
don dang tra thira cho nguyén don 1.206.264.363 dong. Toa an so tham nhan
dinh 35 can ho ban ngoai pham vi hop dfing la hop 1€ chi dwa vao viéc bi don da
thanh toan la khong dung.

Tai phién toa phic tham:

Bi don khang cdo giit nguyén véu cau khéng céo toan bé Ban én so tham:
do Ban an so tham da chap nhan khoan phi phan phoi d6i véi ca cac can khong
duoc quyén ban la khong dung thoa thuan trong hop dong.

Ban an so tham danh gia tai liéu, chiung ctr chua khach quan. Bi don chi
x4c nhan viéc ky Hop dong phan phoi, cac Phu luc hop dong s6 01 vé danh muc
ban hang, Phu luc hop dong s6 05 diéu chinh gia han va diéu chinh phi moi gioi.
Cac tai liéu khac do nguyén don xuat trinh thi bi don khong dong ¥, bi don khong
cho rang nguyén don lam gia giay to, tai liéu nhung Phu luc hop dong s6 07 khong
ghi dung thoi gian ban hanh van ban.

Theo Hop dong phan phoi thoa thuan sau khi thuc hién mot phan cong
viéc cac bén thuc hién ddi chiéu nhung cac bén chua lam. Dan dén hod so thanh

toan theo hop dong chura dap tmg duoc du diéu kién.

Hai bén ¢6 thoa thuan doi chiéu tam thoi, mot phan qua email nhung viéc

gtri email ctia nguyén don chua ding dia chi email theo hop dong.

Ho so thue té khach hang do nguyén don moi giéi thanh cong, chuyeén sang

cho bi don nhu thé nao thi khong cé trong ho so ctia cap so tham.

Phién toa so tham da tam ngimg dé nguyén don xuat trinh tai liéu chirng



minh nhung trén thuc té nguyén don madi1 nop duge 20 bd ho so. 220 bo ho so
con lai chua c6 ho so moi gi6i khach hang thanh cong nén khong cé can cu tinh
phi d6i véi bi don.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo cia bi don, sta
Ban 4n so tham theo huéng bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguyén don va Ludt siw trinh bay nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién:

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don. Trude
phién toa chiing toi c6 nop ban khai bo sung. Vé danh gia tai lidu, chimg ctr da
duoc Toa an cap so tham xem xét toan dién, khach quan va dung ban chat cua
Vvu an.

Phu luc hop dong so6 05 gia han thoi han ctia Hop dong phan phoi dén ngay
30/4/2018. Bi don can ctr Phu luc hop dong s6 07 ¢ ghi sai ngay "thoi han Hop
dong phan phoi ....sé duoc gia han dén 31/12/2019". Téi cho rang Phu luc hop
dong s6 07 ky ngay 25/12/2018, cac bén khong thé ky phu luc de diéu chinh hop
dong tuong lai.

Hai bén da c6 thoa thuan diéu chinh lai murc phi phan phéi tai Phu luc hop
dong s6 07 va ndi dung khép v6i Phu luc hop dong so 05 (khi hét han). Diéu 3
Phu luc hop dong s6 07 ghi ding ngay cia Hop dong phan phoi.

Cac can ho theo bi don cho rﬁng nam ngoai Phu luc hop df‘)ng s6 01. Cac
Phu luc hop dong s6 01, 02 déu trong pham vi cong viée ctia nguyén don vi nguyén
don 1a nha phan phdi doc quyén theo nhu thoéa thuan tai hop dong. Nguyén don
thuc hién phan phéi cac can Phu luc hop df’ing s6 02 da mang lai lo1 ich cho b1

don.

Cac cian tai Phu luc hop dong s6 2 thi nguyén don da doi chiéu qua email,
hoa don GTGT dugc gui cho cac bén xem xét, bi don da chﬁp nhan va da thanh
toan mot phan tién cho nguyén don. Bi don khong co ¥ kién vé cac cin ngoai
Phu luc hop déng s6 01 ma nguyeén don da thuc hién. Nguyén don van thuc hién
thanh toan cac can theo Phu luc hop déng s6 01.

Tai hop dong quy dinh trao d6i qua email c6 dinh nhung theo tinh hinh
thue té thi sé& st dung mail phu hop, ban chat cac bén di thoa thuan theo dia chi
mail d6, da thuc hién viéc thanh toan nén khong thé lay 1y do dé tron tranh nghia
VU.

Nguyén don da giao ndp tai liéu cac cdn nguyén don da thuc hién. Bi don



chi y kién 35 can theo Phu luc hop dong s6 02 dugce nguyén don tinh vao.

Nguyén don da rut yéu cau khaoi kién doi vt 15 can, con 20 can thi nguyén
don da cung cap day du ho so gom phiéu thu nhan tién coc, xac nhan chuyén

khoan,...chimg minh bi don da biét va khong c6 ¥ kién gi.

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang céo cua bi

don va gitt nguyen Ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan TP Ha Néi trinh bay quan diém va de
xuat hieéng giai quyét vu an cé néi dung chinh:

Vé thii tuc to tung.: bi don khang céo trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam Ung an phi phtic thAm nén khang co 1a hop 1é.

Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cta phap
luat trong qua trinh giai quyét vuan tur thu tuc thu Iy vu an, thot han chuan bi xét
XUr va tién hanh phién toa. Thu ky da lam day du nhiém vu va pho bién nodi quy
phién toa. Tai phién toa xét xir phuc tham hom nay, cac duong su da thuc hién
ding cac quy dinh cta phap luat, d3 duoc tranh luan va trinh bay can cir dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Ve noi dung khang cao cua bi don: dai dién Vién kiém sat cho rz:ing Ve to
tung Toa an so tham khong vi pham phéap luat. Toa an so tham di ngtrmg phién
tda dé cho cac duong su xuat trinh thém tai liéu, ching ¢t 1a dung quy dinh phap
luat.

Vé noi dung vu an: hai bén tranh chap nhau vé Hop dong phan phdi va cac
Phu luc hop dong so 01, 05 va 07 déu do nguoi dai dién theo phap luat ky va
khong c6 tranh chap nén cac bén co nghia vu phai chap hanh. Pay la Hop dong
phan phoi doc quyén vi bi don c¢6 396 can ho thi déu giao cho nguyén don ban.
Khong co tai liéu, chimg ctr ndo xac dinh nguyén don vi pham hop dong. Tai
phién toa so tham nguyén don rut 15 can, Toa 4n so tham dong v cho nguyén don
rut mot phan yéu cau khoi kién 1a dung.

Nguyén don di ban xong 240 cin va di co day du ho so va cung cap cho
Toa 4n, nén bi don phai c6 nghia vu thanh todn tién cho nguyén don. Toa an so
tham tinh tién 1ai 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don va gitr nguyén Ban an so tham.

Rut kinh nghiém Toa 4n so tham trong viéc vién dan cin ct phap luat. Day
la tranh chap kinh doanh thuong mai, Ban an so tham ap dung khoan 1 diéu 26

Bo luat to tung dan su la chua chinh xéc.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai lieu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cua
Luat su, Kieém sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Vé té tung:

Day la tranh chap Hop dong uy quyén phan phoi, nguyén don va bi don
déu la hai doanh nghiép va muc dich kinh doanh nén day la tranh chap kinh doanh
thuwong mai theo quy dinh tai khoan 1 diéu 30, diéu 35 va diéu 39 Bo luat to tung
dan su, bi don ¢o6 tru s¢ tai quan H nén Toa an nhan dan quan Hoang Mai thu 1y va

giai quyét vu an theo thu tuc so tham la diing quy dinh cia phép luat.

Don khang cao cua bi don lam va ndp trong thot han luat dinh va bi don

da ndp tam wng an phi theo quy dinh nén khang céo cua bi don la hop I€.
Vé néi dung khang céo ciia bi don:

Ngay 23/11/2016, nguyén don va bi don ky Hop dong phan phoi veé viéc
phan phéi va ban san phém cin ho thude du an "Nha & cho can bd chién sy Cuc
canh sat Kinh té- B6 C". Theo d6 nguyén don nhan phan phéi ddc quyén 396 can
ho tai du an. Kem theo hop déng la Phu luc hop d(:‘)ng s6 01 danh sach céac can
ho ban dot 1. Hop dong phan phoi cé hiéu luc tir ngay 01/12/2016 dén ngay
31/12/2017 hoac hai bén c6 su thong nhat khac.

Ngay 06/10/2017, hai bén ky Phu luc hop dong s6 05 gia han thoi han
Hop dong phan phoi dén ngay 30/4/2018 va sira doi vé phi phan phoi, phuong
thire thanh toan.

Ngay 25/12/2018, hai bén ky Phu luc hop dong s6 07 gia han thoi han
Hop dong phan phoi dén ngay 31/12/2019 va stra doi vé mirc phi phan phoi.

Hop dong phan phoi va cac Phu luc hop dong duoc cac bén duoc ky két
ding tham quyén, phu hop véi quy dinh cta phap luat va thoa man diéu kién vé
chu thé. Noi dung cua cac hop dong thé hién sy tw nguyén cua cac bén tham gia
va khong trai véi quy dinh cta phap luat nén hop dong déu cé hiéu luc thi hanh.

Tai diéu 5 Hop dong phan phoi quy dinh nguyén don duoc huong phi phan
phoi do6i v6i moi giao dich thanh cong. Viéc thanh toan phi phan phoi theo hinh
thire chuyén khoan qua Ngan hang cua nguyén don va duoc thanh toan trong vong
07 ngay ke tir ngay nguyén don xuat hoa don tai chinh cho bi don va duoc thuc
hién nhu sau:

D6i chiéu cac can ho phan phoi thanh cong: ngay 25 hang thang hoic ngay

lam viéc tiép theo néu roi vao ngay nghi, hai bén tien hanh doi chiéu so6 luong



san pham da giao dich thanh cong dé lap bién ban d6i chiéu cong no va bang doi
chiéu giao dich thanh cong.

D61 véi cac san pham chua kip xdc nhan giao dich thanh cong trong thang
thi nguyén don lap danh sach va dua vao bang ké d6i chiéu thang tiép theo.

Bi don c6 trach nhiém thanh toan 80% phi phan phoi cho nguyén don véi
murc phi tam tinh 3% trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén chot so
li¢u chinh xac, ky xac nhan.

Dinh ky sau moi dot ban hang hai bén tién hanh xac dinh gia tr1 thuc hién
hop dong va bi don thanh toan 20% phi phan phoi con lai cia hop dong sau khi
trir di s6 tién bi don da thanh toan cho nguyén don.

Tai diéu 1 Hop dong phan phoi quy dinh doi chiéu giao dich thanh cong
khi hai bén cting xac nhan truc tiép vao bang ké doi chiéu giao dich thanh cong
hoac xac nhan qua email/fax. Truong hop néu trong vong 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nguyén don giri bang ké d6i chiéu giao dich thanh cong qua email/fax ma
bi don khong phan hoi thi mac nhién cho rang bi don da dong y va xac nhan
bang ké d6i chiéu giao dich thanh cong. Viéc d6i chiéu chi duoc chap thuan khi
trao doi qua cac dia chi email duoc dang ky gom Tungpbs@dxmb.vn (cua

nguyén don) va trungyen666(@gmail.com (cua bi don).

Nguyén don trinh bay qua trinh thue hién Hop dong phan phoi, nguyén don
da thuc hién dich vu phan phéi cac can ho. Theo bang ké ddi chiéu khach hang va
doanh thu du 4n thi tong s6 cin ho da giao dich thanh cong tir 01/01/2017 dén
28/02/2020 1a 255 can véi tong tién phi cia nguyén don la 14.049.232.610 dong,
doi trir v6i cac khoan tién bi don da thanh toan tra cho nguyén don thi so tién con
lai 1a 6.791.624.298 dong. Ngoai ra, nguyén don xuat trinh ciac Bang ké doi
chiéu doanh thu du 4an tir thang 01/2017 dén thang 02/2020; cac email nguyén
don gui bi don bang ké doi chiéu du 4n va cac hoa don gia tri gia ting tir ngay
31/01/2017 dén 28/02/2020.

Bi don khang co cho rang giita hai bén chua lam viéc xac dinh gia tri thanh
toan va cac bang ké dbi chiéu giao dich duoc nguyén don guri khong dung dia
chi email theo Hop dong phan phoi. Hoi dong xét xtr phtic tham nhan thay:

Tai khoan 5.6 diéu 5 Hop dong phan phdi quy dinh: "Bén A thanh toan chi
phi phan phoi cho bén B trong vong 07 ngay ké tir ngay bén B xuat hoa don tai
chinh cho bén A".

Nhu vay, vé diéu kién dé nguyén don duoc thanh toan phi phan phoi la



nguyén don phai xuat héa don tai chinh cho bi don; khong c6 diéu khoan nao quy
dinh dé duoc thanh toan phi phan phdi nguyén don phai cung cap day du ho so
thanh toan phi phan phoi, cdc bén phai xac dinh lai gia tri thuc hién hop dong,
d6i chiéu cong no.

Vé thanh toan phi phdan phéi:

Nguyén don da xuat cac hoa don gia tri gia ting voi tong phi dich vu moi
o101 la 14.049.232.610 df‘mg nén theo nhan dinh trén, bi don ¢6 nghia vu thanh
toan tien phi phan phoi cho nguyén don trong thoi han 07 ngay ké tir ngay xuat
héa don. Can ctr Bang ké d6i chiéu khach hang va doanh thu du 4n thi tong s6 can
ho nguyén don da thuc hién ban thanh cong 255 can ho twong duong véi tién
phan phoi 14.049.232.610 dong (bi don khai ¢6 35 can ho thudc tang 03, 10, 12,
14, 20, 23, 25, 26 khong thuoc Phu luc hop dong so 01 dé nguyén don c6 quyén
ban (yéu cau nguyén don xuat trinh tai liéu la ban géc hodc ban chirg thire cac
phiéu dat mua can ho). Nhung sau khi "giao dich thanh cong" 35 can ho nay
nguyén don da ndp day du tién khach hang dit mua vao tai khoan bi don va bi
don khong co bat ky ¥ kién gi sau khi nhan duoc tién dat mua ndp vao tai khoan
cua minh. Do d9, bi don c6 nghia vu thanh toan ca phi phan pho6i d6i véi 35 can

ho nguyén don da ban khong nam trong Phu luc hop dong so 01.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, bi don khong co6 bat ky yéu cau
phan t6 nao dé nghi xem xét trach nhiém cia nguyén don khi vi pham tién do
phan phoi ban san pham (néu c6) theo Hop dong phan phoi va cac Phu luc hop
dong kem theo nén Hoi dong xét xtr phuic tham khong xem xét cac vi pham hop
dong phan phoi néu cé ciia nguyén don.

Tai ban trinh bay ¥ kién bi don cling cé 10i khai nhur nguyén don vé s
tién phi phan phoi da tra tinh dén thang 01/2020 1a 7.257.608.312 dong.

Nén soti én phi phan phoi con lai bidon ph ai tran guyén don la
14.049.232.610 dong - 7.257.608.312 dong = 6.791.624.298 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat yéu cau tinh phi phan phdi doi
voi 15 can. Tai giai doan chuan bi xét xir phtic tham, nguyén don xuat trinh vin

ban giai trinh cu thé 15 can g¢dm S502, S1004, S1005, S1202, S1204, S1203,
S1401, S1403, S1412, S1407, S2001, S2003, S2310, S2506, S2605.

Nhu nhan dinh trén can ctr dé xac dinh tong so tién phi phan phoéi nguyén
don dugc nhan trén co so cac hoa don gid tri gia ting va bang ké doi chiéu khach

hang va doanh thu du an.

D61 chiéu bang tinh phi phan phoi cua 15 can nay véi B ké doi chiéu khach



hang va doanh thu du 4n thi tong tién phi phan phdi cta 15 cin nguyén don da rit
yéu cau khoi kién 1a 812.473.628 dong.

Khoan no goc phi phan phéi (hay tién thu lao) bi don c6 nghia vu tra cho
nguyén don 1a 6.791.624.298 dong - 812.473.628 dong = 5.979.150.670 dong.

Ban an so tham budc bi don phai tra nguyén don khoan tién thu lao theo
Hop dong phan phoi 1a 5.797.150.670 dong thap hon so v6i nhan dinh ctia Ban 4n
phtic tham, tuy nhién sau khi xét xir so tham, nguyén don khong c6 khang cao,
tién thu lao theo Ban an so tham tuyén co6 loi cho bi don nén Hoi déng Xét xXu
phtic tham dong ¥ v6i khoan tién thu lao bi don phai tra nguyén don theo Ban an
so tham.

Ve tien ldi do cham thanh todn:

Trong Hop dong phan phoi, cac bén khong thoa thuan vé 1ai suat cham
thanh toan. Tuy nhién, do bi don da vi pham nghia vu thanh toan phi phan phoi
theo hop df‘)ng nén theo Piéu 306 Luat Thuong mai, bi don phai chiu tién 13i
cham tra tinh trén no géc phi dich vu ké tir thoi diém cham thanh toan theo hop

dong 1a sau 07 ngay ké tir ngay nguyén don xuat hoa don gia tri gia ting.

Mirc 13i suat cham tra nguyén don dé nghi ap dung la murc 13i suat no qua
han trung binh cua 03 Ngan hang V1, Al va V theo d6 1i suat trung binh la
9,7%/nam.

D6i chiéu bang tinh 1di do nguyén don xuat trinh, Hoi dong xét xir thay
khoan tién 1ai cham tra bi don phai thanh toan cho nguyén don tinh dén ngay
31/8/2023 la:

Tién lai cham tra trén cac hoa don gia tri gia tang nguyén don da xuat la
6.735.536.040 dong. Tinh dén ngay 31/8/2023 s6 tién 1di cham thanh toan bi don
phai thanh toan cho nguyén don la 3.169.930.175 dong.

Ban 4n so tham budc bi don phai tra nguyén don khoan tién 1ai chim tra
tinh dén ngay 31/8/2023 14 3.169.930.175 dong 1a ¢6 can cu.

Tuy nhién, cach tuyén 13i thi hanh 4n ctiia Ban an so tham chua chinh xac
lam thiét hai cho nguyén don nhung do nguyén don khong khéang cao nén Hoi
dong xét xir khong sira vé van dé nay.

Khang c4o cia bi don khong c¢6 can ctr nén khong duoce chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi

nhan dinh cua Hoi dong xét x1r nén duoc chap nhan.



Rut kinh nghiém Toda 4n so tham trong viéc vién dan cin ctr phap luat.

Do khang cao cua bi don khong duoc chép nhan nén bi don phai chiu an
phi phuc tham kinh doanh thuong mai.

Vi cac |€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Cac diéu 5, 30, 35, 39, 307 va 308 Bo luat to tung dan su;
- Diéu 306 Luat thuong mai;
- Khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015:

- Nghi quy ét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi, ¢ phi Toa an.

X1ir:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty ¢6 phan D. Giit nguyén Ban 4n
kinh doanh thwong mai so tham so6 28/2023/KDTM-ST ngay 31/8/2023 cua Toa
an nhan dan quan Hoang Mai, TP Ha Noi.

2. Vé an phi phuc tham: Cong ty c6 phan D phai chiu 2.000.000 (hai triéu)
dong an phi kinh doanh thwong mai phic tham duoc trir vao s6 tién tam tng 4n
phi di nop theo Bién lai thu tién tam tUng an phi, 1é phi Toa 4n s6 357 ngay
18/9/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan s quan Hoang Mai, TP Ha Noi.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan- Chu toa phién toa

- Cac duong su;

_ VKSND TP Ha Nbi;

- TAND quan Hoang Mai;

- Chi cuc THADS quéan Hoang Mai;

- Luu HS, VP, HCTP, TKT. Hoang Ngoc Thanh



