TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIAO THUY Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH NAM DINH

Ban an so: 25/2024/DS-ST.
Ngay: 27 - 8 - 2024
Viv: Tranh chap
Hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phin Héi déng xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién.

Céc Héi tham nhéan dan:

Ong Nguy Thanh Tuyén;

Ba Hoang Thi Lan;

-Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Giao
Thuy, tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan huyén Giao Thity, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ong Phan Vian Tri - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 70/2024/TLST-DS ngay
03 thang 7 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 32/2024/QDXXST-DS, ngay 09 thang
8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Trinh Thé T; dia chi: Xom T, xi G, huyén G, tinh Nam Dinh;“co
mat”.

- Bi don: Ong Pham Vian C, sinh ndm 1953; dia chi: Xom D, xa B, huyén G, tinh
Nam Dinh; “cé mat”.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1954; dia chi: X6m D, xa B, huyén G, tinh Nam
Dinh; “co mat”.



2. Ba Tran Thi P, sinh nim 1966; X6m Thi T2, x4 G, huyén G, tinh Nam Dinh; “vang

mat”.

2. Chi Pham Thi B, sinh nam 1973; dia chi: X6m G, xa B, huyén G, tinh Nam

Dinh; “Véng mat”.

3. Anh Pham Van T3, sinh nam 1974; dia chi: X6m 4, xa Binh Hoa, huyén
Giao Thuy, tinh Nam DPinh; “vang mat”.

4. Anh Pham Vin T4, sinh nim 1987; dia chi: S6 A H, T, thanh phd N, tinh Nam Dinh;

“Véng mat”.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién de ngay 20-6- 2024, ban tu khai cung cac loi khai khac tai
Toa én, nguyén don éng Trinh Thé T trinh bay:

Ngay 08-12-2004, vo chong ongPham Vin C,ba Pham Thi T1 di chuyén nhuongcho
vo chong 6ng 180 m? dat thira s6 23, t& s6 26 thudc x6m D, xa B, huyén G, tinh Nam
Dinh, véi so tién 1a: 155.000.000 dong (Thanh toan lan 1: 128.000.000 dong; lan
2:27.000.000 dong). Vo chong 6ng C d nhan du tién va dua vo chong 6ng ra xem vi
tri manh dat d3 duoc xay tudng bao xung quanh, sau d6 nam 2022 thi vo chong 6ng
xay lai twrong bao bang gach bi. Khi mua do vo chong 6ng chua c6 nhu cau st dung
dé &, nén theo y cua 6ng C dé sau nay néu c6 chuyén nhuong cho ai thi 6ng C sang
tén ludn cho d& ton tién. Vo chong ong da tra du ludn tién mua dat cho vo chong
ong C nhung chua lam thu tuc sang tén chuyén nhuong. Pén nam 2013 thue hién chu
trrong don dién doi thira, xdy dung ndng thon méi doi véi xom D x3 B mé rong
duong ra dong da tién hanh dap bo tudng bao phia nam phan tiép giap véi duong
dong ra dong va lan vao dat dng C da ban cho dng khoang 2,5 m mit dudng. Khi dé
ong c6 dén hoi thi 6ng C noi dat d6 da ban cho anh roi anh ra ma giir lay va anh quen
biét nhiéu thi tu di ma lam lay gidy ching nhan cé dang gi dau, so d6 thi ong C giit
khong dua cho ong. Ttr d6 dén nay nim nao ong ciing dén dé nghi 6ng C 1am thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho 6ng nhung 6ng C khong thuc hién. Sau d6 ong di lam
nhiéu don ¢én UBND huyén G va UBND x4 B dé nghi giai quyét yéu cau ong C hoan
tat thi tuc sang tén manh dat trén cho dng, nhung 6ng C chua lam tha tuc. Pén ngay
09-4-2024 dng tiép tuc lam don dén UBND xa B dé nghi hoa giai viéc mua ban dat
giita 6ng v6i ong Pham Vian C. Pén ngay 26-4-2024 UBND x4 B da moi hai bén dén dé
tién hanh hoa giai. Sau Hoi nghi hoa giai, UBND x4 B tién hanh xem xét, chuan bi
cac vin ban dé hoan thién ho so, thi trong giay chirng nhan quyén st dung dat c6 ghi
dong chit ho gia dinh. Do d6 UBND xa yéu cau tat ca cac thanh vién trong gia dinh
ong C phai cung cap thé cin cuéc cong dan va dong ¥ ky tén vao ho so. Nhung riéng
c6 mot ngudi con trai ciia ong C la Pham Vin T3 hién dang cong tac tai Pon Bién phong B1
khong dong ¥ khong chap nhan véi 1y do khi ban khong duoc bé me ban bac thong
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nhat. Do anh T3 khong dong ¥, ky tén nén khong hoan tat ho so thu tuc dé chuyén
quyén sir dung dat cho 6ng duoc. Nay ong dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Giao
Thuy cong nhan viéc chuyén nhuong dat giita vo chong ong va vo chong 6ng Pham
Vin C d6i véi thira s623, to s626, dién tich 130m? thudc xom D, xi B, huyén G, tinh
Nam Dinh.

Tai ban tu khai khai ciing nhuw cac loi khai tai Toa an, bi don ong Pham Van Cva
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi B thong nhat trinh bay: Ngudn goc
thira dat dang tranh chap 130 m? dat tai vi tri thira s6 23, t& $626 thudc x6m D, x3 B,
huyén G, tinh Nam Dinh 1a do dng c6 cong gép phan vao du an tu stra Nghia trang L
x4 B nén 6ng dd duoc nha nudc giao dat. Ngay 08-12-2004, vo chong 6ng ba co
chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng Trinh Thé T va ba Tran Thi P, vé6i so tién
la 155.000.000 dong. Mic du trong giay bién nhan ba T1 khong ky nhung vo chong
ong ba déu thong nhat chuyen nhuong va di nhan tién, ban giao dat cho vo chong
ong C. Tur do, ong T la ngudi quan 1y, sir dung dat nhung chua lam thu tuc sang tén.
Nay ong T c6 nhu cau lam Giay ching nhan quyén st dung dat thi con trai 6ng la
Pham Van Van T3 khong hop tac trong viéc lam ho so. Céac con cta dng khong lién
quan va khong cé cong stic tao 1ap thira dat nay. Nay ong T c¢6 don khéi kién, dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia ong T.

Tai bién ban lay loi khai ngay 31-7-2024, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Pham Vian T3 trinh bay: Vé nguon goc thira dat dang tranh chap hién nay
la ciia ba noi anh 1a ba Nguyén Thi T5 (d4 chét). Trude kia ba noi anh ¢6 01 quan nho
dé ban hang, sau d6 Nha nudc lay ra dé lam duong xa, khi d6 khong c6 tién tra cho
cu va da léy manh dat hién tai dé bu cho cu. Sau d6 bd anh ¢6 noi dé tén Giéy ching
nhan 1a con ca nén ba anh dé tén Giay chung nhan la tén cta bo anh. Nhu vay thira
dat 1a cua ba anh va tat ca cac anh em con chau déu thong nhat dung tén bo anh. Con
viéc bo anh giao dich chuyén nhuong nhw nao anh khong biét va khong lién quan gi
dén anh.

Tai ban tu khai va cac tai lieu khac co trong ho so vu an chi Pham Thi B va anh
Pham Vin T4 déu thong nhat trinh bay: Viéc chuyén nhuong thira s6 23, to ban do 026,
dién tich 130 m? thudc x6m D, x4 B, huyén G, tinh Nam Dinh giira bd me anh chi véi
ong ba T la ding su that nhu 6ng T d3 trinh bay. B6 me anh chi ciing da nhan du tién
ctia 6ng ba T; day 1a tai san cua bd me anh chi, khong lién quan gi dén cac con. Ong
T ¢6 don khai kién, anh chi nhat tri véi phf}in khot kién cua ong T.

Uy ban nhan dan xa B cung cdp: Thira dat cia 6ng Pham Vian C ¢6 ngudn goc
la do dng C c6 cong gop phan vao du an tu sira Nghia trang L xd B nén nha nuéc giao
dat khong thu tién vao nam 1995. Trong Giay chimg nhan quyén st dung dat ghi la
Pham Thi C1 va da dugc dinh chinh thanh Pham Van C. Va giao cho vo chf“)ng ong
C, khong lién quan gi dén con cai cuia 6ng C. Pén nim 2004, vo chong 6ng C chuyén
nhuong cho vo chong ong T, vo chong 6ng C da ban giao dat cho vo chong ong T
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nhung chua lam thu tuc sang tén Gidy chting nhan. Hién nay vo chong ong T dang
true tiép quan 1y st dung thira dat.

Két qua do dac, xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san: Thura dat tranh
chap c6 vi tri nhu sau: phia Bac giap tho ong S; phia Nam giap muong; phia Tay giap
dudng B; phia Dong giap rudng hai lta; dat van dé trong, chua co cac cong trinh xay
dung; chi c6 xay tudng bao bang gach cép xung quanh thira dat do vo chong dng T
xay dung. Gia tri quyén str dung dat tranh chap: 819.000.000 dong;

Y kién ciia Kiém sat vién: ThAm phan da chap hanh dung quy dinh ctua Bo luét
t6 tung Dan su trong qué trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da
thue hién dung cac quy dinh cia Bo luat To6 tung dan su; Thu ky phién toa cling da
thuc hién dung nhiém vu quyén han theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Duong
su da chép hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khéi kién ctiia 6ng Trinh Thé T.
Cong nhan ong Trinh Thé T va ba Tran Thi P c6 quyén si dung 130m?2dat tai thira dat so
23, t& ban do s6 26, xom D, xi B, huyén G theo Giay ching nhan quyén sir dung dat
s0 M385002 ngay 04-5-1998 do Uy ban nhan dan huyén cap ngay 04-5-1998.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Tran Thi P, anh Pham Vin T4, chi Pham Thi B, anh Pham Vin T3
de nghi Véng mit; cin cr khoan 2 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su Toa an van tién
hanh xét xur.

[2] Vé ngudn goc dat: Thira dat dang tranh chap thudc thira dat s6 23, to ban d6
s6 26, dién tich 130m? tai x6m D, x3 B, huyén G mang tén hd 6ng Nguyén Vian C2.
Thira datnay 1a tai san chung ctia dng Pham Vin C va ba Pham Thi T1 da duogc cap Giay
chtimg nhan quyén sir dung dat ngay 04-5-1998. Céc con ciia ong Cla anh Pham Vin T4,
Pham Vin T3, Pham Thi Bkhong c6 lién quan gi va khong ¢6 quyén trong viéc dinh doat tai
san nay.

[3] Ngay 08-12-2004, vo chong 6ng Pham Vin C cé xac lap giao dich chuyén
nhuong thira dat s6 23, to ban do so 26, dién tich 130 m? tai xém D, xa B, huyén G
theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 M385002 ngay 04-5-1998. Mic du trong
giéy bién nhéan cac bén khong thé hién cu thé vi tri, t& cin clia phﬁn dién tich chuyén
nhuong, nhung cac bén duong sur da ban giao dat trén thuc dia va tra du tién chuyén
nhuong.

[4] Vé hién trang su dung dat tranh chép: Qua khao sat do dac thuc té nhan
thay: Thira dat s6 23, to ban d6 s6 26, dién tich 130 m? tai xém D, x4 B, huyén G c6
vi tri nhu sau: phia Bic giap tho ong S; phia Nam giap muong; phia Tay giap duong
B; phia Dong giap rudng hai lda dat van dé trong, c6 tudng xay gach cop xung quanh;
hién dang do vg chong ong T quan 1y.
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[5] Viéc chuyén nhuong giira hai bén 1am giay bién nhan viét tay khong c6 xac
nhan cta chinh quyén dia phwong noi c6 dat 1a chua phu hop quy dinh cia Bo luat
dan su nam 1995; Luat dat dai nam 1993; huéng dan tai Nghi quyét 02 ngay 10-8-
2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan Ti cao. Tuy nhién, bén nhan chuyén
nhuong da thuc hién xong nghia vu thanh toan, da nhan dat va quan 1y, sit dung dat
lién tuc, cong khai nhiéu nim (xay tuong bao quanh tho dat). Ba T1 mac du khong ky
nhung ba T1 d3 cong nhan chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng T. Do vay, ¢6 co sé
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[6] Vé chi phi td tung: Ong Trinh Thé T 1a ngudi ndp tién chi phi do dac, xem
xét tham dinh, dinh gia tai san. Ong T dé nghi Toa an khong xem xét giai quyét doi
voi khoan tién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyeét.

[7] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai nop
an phi. Bi don 1a ngudi cao tudi c6 don dé nghi mién an phi nén duoc mién an phi.

[8] Vé quyen khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 131, 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 39 Luat
Piat dai nam 1993; Piéu 117, Pieu 228; Piéu 271; Diéu 147 va Piéu 273 cta Bo luat
T6 tung dan swnam 2015; Piéu 12 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Trinh Thé T.

Cong nhan giay bién nhan ngay 08-12-2004 giita 6ng Trinh Thé T va 6ng Pham
Van C c¢6 hi€u luc phap luat.

Cong nhan 6ng Trinh Thé Tva ba Tran Thi Pc6 quyén sir dung 130m?tai thira dat s6
23, t& ban do s6 26, xom D, xi B, huyén G theo Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 M385002 ngay 04-5-1998 do Uy ban nhan dan huyén C3 ngay 04-5-1998 mang
tén ho ong Pham Van C.

DPuong su c6 quyén lién hé vé6i co quan Nha nudce c6 tham quyén dé lam thu
tuc ké khai ding ky quyén su dung dat, cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
theo quyét dinh ctia ban an va quy dinh cia phap luat

2. Vé an phi: Mién an phi cho 6ng Pham Vin C.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sur vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong hoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
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duoc ni€ém yet.

Not nhdn:

- Cac duong su

- VKSND huyén Giao Thuy:;
- Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Giao Thuy;

- Luu hd so vu 4n;

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Tran Thi Thu Hién






