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Ban an s6: 371/2024/DS-PT
Ngay: 27.8.2024
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quyen si dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hgi dong xét xi phuic tham gém co:

Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Céac tham phan: Ba Phan Thj Hong Dung
i Ong Pham Van Binh

- Thw ky phién toa. Ong Huynh Quoc Sang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can The: Ba Nguyén Thi Thay
- Kiém st vién tham gia phién toa.

Vao ngdy 27 thang 8 ndm 2024 tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phlic tham céng khai vu an thu ly s6 181/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 7 nim
2024 vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 27/2024/DS-ST ngay 15/5/2023 caa Toa an
nhan dan quan Thét Not bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 317/2024/QD-PT ngay 31
thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1981 (c6 mit)

Pia chi: 3, Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

-Bj don: Ong Nguyén Hoang S, sinh nim 1972 (c6 mat)

Dia chi: 3, Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.

-Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Cao Thi N, sinh nim 1984 (c6 mat)

2. Anh Nguyén Vin T, sinh ngay 03/6/2006 (c6 mit)

Cung dia chi: 3, Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3. Ba Nguyan Thi L, sinh nim 1973 (c6 mit)

4. Anh Nguyén Hoang L1, sinh naim 1994 (c6 mit)



5. Chi Nguyén Thi Anh T1, sinh nim 2004 (c6 mit)
Cung dia chi: 3, Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
- Nguoi khdng cao: 6ng Nguyén Vin C 1a nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ong C
trinh bay va yéu cau nhu sau: Vao ngay 25/01/2017 6ng dwgc Sé Tai nguyén va moi
truong thanh phé C cap gidy ching nhan QSD dat s6 CS02452 tai thira 1361, to ban
d6 sé 6, dién tich 185,4m? (70m? dit & +115,4m? CLN) dit toa lac tai khu vuc T,
phuong T. Vé ngudn gbc thira 1361 duoc thira ké tir cha me. Lién ké voi thira 1361
cua ong la thira 1418 va 1413 cta 6ng Nguyén Hoang S. Nam 2023 6ng S xay nha co
lan qua dat cua ong, khong dong y cho nén 6ng c6 ngin can nhung khong co bao
chinh quyén dia phuong. Tru d4 phia sau nha ma ong S xéac dinh vao ngay do dac la
try d4 do 6ng T2 cam ranh Iac chia tach dat cua anh chi em trong gia dinh, lic 6ng T2
cdm tru da ong c6 chiing kién va thdng nhat vi tri nay. Phan ranh ¢ phia sau 6ng
théng nhat nhung phan ranh ngang mat giap duong giao thong khong dong y, ly do
khi 6ng S 1am thi tuc do dac cap giay ching nhan QSD dat thi 6ng khéng ching kién
va khong co6 ky tir can. Nay ong khai kién yéu cau bi don ong Nguyén Hoang S va
ngudi €6 quyén loi nghia vy lién quan 1a vo va con dng S: ba L, anh L1 va chi T1 c6
trach nhiém thao d, di doi tai san tra cho 6ng tdng dién tich 56.4m? ODT + CLN
(dién tich vi tri A 17.6m? CLN, vi tri B dién tich 17m? ODT, vi tri C dién tich 21.8m?
CLN) lan chiém sang dat caa 6ng thudc thira 1361, to ban d6 sb 6, dat toa lac tai khu
vuc T, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

*Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don ong C, bi don 6ng S ¢6 y kién va
phan t6 nhu sau: Ngay 15/7/2022 6ng dugc So Tai nguyén va Moéi truong thanh phd
C céap gidy chtng nhan QSD dat s CS04007 tai thira dat s6 1418, to ban dd sb 6,
dién tich 405m* CLN va thira 1413, dién tich 40m? ODT gidy chitng nhan QSD dét s6
CS03900 duoc cap ngay 11/3/2022. Pét toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh
phd Can Tho. Nguén gdc dat chuyén nhuong tir nguoi khac va c6 01 phan duoc cha
me tang cho.

Tai thoi diém do dac cip gidy ching nhan QSD dat nim 2022 ong C cd thdng
nhat ranh va ky t can c6 cim tru da ranh va cho dén nay tru d4 van con. Try da ranh
phia sau nha bi don 1a do 6ng T2 cam ranh nhu ong C trinh bay. Con tru ranh canh
giap duong giao thong chinh dng C 1a ngudi cam ranh. Qua trinh sir dung dat 6n dinh
khéng c6 di chuyén tru da ranh giita hai thira. Sau ngay hoa giai ngay 21/3/2024 6ng
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phét hién tru ranh phia sau nha bi don da co sy di chuyén vé phia 6ng nhung khong
biét ai 1am. Nay yéu cau khoi kién caa 6ng C thi 6ng khong dong y vi khong co 1an
ranh. Ong dé nghi duoc cdng nhan phan dat tranh chap dién tich 56.4m? ODT + CLN
tai vi tri A, vi tri B, vj tri C theo ban trich do 1a thudc vé thira 1418 va thira 1413 cia
6ng duoc quyén su dung.

* Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan lan luot trinh bay:

1. Anh Nguyén Vin T c6 dai dién hop phap 1a ba Cao Thi N trinh bay: 6ng T la
con rudt ciia 6ng C théng nhat vai 1o trinh bay cua 6ng C.

2. Ba Cao Thi N trinh bay: ba 1a vo cua 6ng Nguyén Vin C. Qua yéu cau khoi
kién cua 6ng C ba théng nhat. Bé nghi dng S c6 trach nhiém tra lai cho dng C phan
dat da 1an chiém.

3. Ba Nguyén Thi L trinh bay: ba 12 vo dng S théng nhat loi trinh bay cta 6ng
S. Khéng ddng y vai yéu cau khoi kién cia 6ng C. Gia dinh ba dugc cap gidy ching
nhan QSD dét theo quy dinh va st dung 6n dinh khéng lan ranh qua dat cua dng C.

4. Anh Nguyén Hoang L1: éng la con rudt dng S, théng nhat 1oi trinh bay cua
6ng S. Khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng C.

5. Chi Nguyén Thi Anh T1: ba Ia con rudt 6ng S, thong nhat 1oi trinh bay cua
6ng S. Khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng C.

* \/u viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xir so tham cong khai. Tai
Ban &n dan su so thim sb 27/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cua Toa an nhan dan quan
Thét NGOt da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén Vin C.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Hoang S.

2.1 Bi don 6ng Nguyén Hoang S duoc quyén sir dung dién tich 56.4m?* (vi tri A
dién tich 17.6m? loai dat CLN trong d6 c6 11.3m” trong HLATGT, vi tri B dién tich
17m? loai dat ODT va vi tri C dién tich 21.8m?* loai dat CLN) theo ban trich do dia
chinh s6 179/TTKTTNMT ngay 22/02/2024 c6 xéac nhan cua Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Méi truong thanh phd C ngay 01/3/2024. Hién dat do bi don dang quan ly
su dung.

Cin cr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gié tai san do
Toa an lap ngay 04/01/2024 va ban trich do dia chinh sé6 179/TTKTTNMT ngay
22/02/2024 c6 xac nhan cua Trung tdm K ngay 01/3/2024 (cii) nay la Van phong
dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C dé xac dinh vi tri, kich
thudc phan dat, tai san tranh chap, dién tich phan dat bj don duoc sir dung.
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2.2 Cac duong su ¢ quyén lién hé véi co quan cd tham quyén dé dugc diéu
chinh, cap gidy ching nhan QSD dét theo quy dinh.

3. Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

* Ngay 30 thang 5 nam 2024 nguyén don dng C khang cdo yéu cau Toa 4n cap
phuc tham xét xtr lai phuc tham va triéu tdp thém ngudi 1am chang.

* Tai phién toa, cac duong su giit nguyén yéu cau va y kién.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa ciing véi cac chimg ctr ¢6 trong hd
s0, co co so xac dinh dat bi don thiéu va khi cap gidy canh chiéu ngang cia bi don
nay tinh tranh chap 13 da 8,2m va do cic bén khéng cam ranh cu thé, nguyén don cap
gidy trude xac dinh dat chiéu ngang 6m 1a du so voi gidy cp nén khong c6 cin cir
chap nhan yéu cau ciing nhu khang cdo cta nguyén don, dé nghi giir nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Vé ¥ kién nguyén don yéu cau triéu tap nguoi lam chang: xét
thay, hd so chang cir cap gidy hai bén da co, ciing nhu 10i khai cac bén s& dugc xem
Xét tai phién toa va quyét dinh trén co sé tranh tung tai phién tda nén khdng can thiét
phai trigu tap thém nguoi lam chang.

[2] Vé yéu cau khang c&o ciia nguyén don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa ciing nhu xem xét cac tai liéu ching cr ¢
trong hd so c¢6 co s& xac dinh: Thaa dit 1361 nguyén don dang sir dung theo gidy
chang nhan QSD dat CS02452 c6 dién tich 185.4m? (ODT + CLN), qua do dac thuc
té ¢ dién tich 217.2m? (chwa tinh phan dat tranh chap), chénh léch ting 31.8m?” so
véi dién tich dugc cap theo gidy chiing nhan QSD dat. Tuy nhién, vi tri dat tranh
chap 1a canh chiéu ngang giap dudng giao théng va canh chiéu ngang mat sau. Theo
hinh thé thira 1361 trén gidy chang nhan QSD dat thi chiéu ngang canh giap duong
giao thong c6 kich thudc 6m va ddi chiéu ban trich do dia chinh chua tinh phan tranh
chap co kich thuéc chiéu ngang 6m 1a du. Con d6i véi canh chiéu ngang mat sau
duogc thé hién trén gidy chiing nhan QSD dat c6 kich thudc 1a 5.6m d6i chiéu véi ban
trich do dia chinh c6 kich thudc 5.4m chénh léch giam 0,2m. Mac du co su chénh
léch giam nhung qua trinh giai quyét va tai phién toa phia nguyén don thira nhan tru
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da ranh phia sau nha ma bi don xac dinh vao ngay do dac la tru da do 6ng T2 va
nguyén don cim ranh lic chia tach dat cua anh chi em trong gia dinh, nguyén don
théng nhét vi tri nay. Déi chiéu gidy dit cdp cho bi don thi canh chiéu ngang giap
duong giao théng bi don sir dung 1a 8.2m, theo ban trich do thi néu tinh chiéu ngang
lubn phan tranh chap thi bi don sir dung 8.27m 1a da, chi du 0,07m. Do cac bén qua
trinh str dung dat khéng cam ranh cu thé nén xac dinh theo gidy da cap cho cac bén
da st dung 6n dinh. Can xac dinh thém gidy cua nguyén don dugc cip nam 2017 1a
trudc bi don, néu nguyén don xac dinh dat tranh chap 1a caa minh thi chiéu ngang 1a
8.27m, trong khi gidy cap chi 6.0m nhung nguyén don lai khéng khiéu nai, nghia 1a
d6ng y vai dién tich nay. Khi bj don xay nha trén dat tranh chap nguyén don cho rang
c6 khiéu nai nhung khong bao chinh quyén dia phuong nhu vdy chua dii cin cir X4c
dinh nguyén don c6 khiéu nai khi bi don xay nha trén dat tranh chap.

[2.2] Theo hinh thé thira 1361 caa nguyén don thé hién trén gidy chung nhan
thi chiéu dai canh giap véi thira dat cua bi don c6 kich thuéc 32.1m, chiéu dai canh
con lai ¢6 kich thude 31.9m nhung khi ddi chiéu véi ban trich do dia chinh thi chiéu
dai canh giap thira dat cia bi don co kich thudce 1a 38m (tang 5.9m) chiéu dai canh
con lai ¢ kich thudc 38.17m (ting 6.27m). Do chiéu ngang canh giap duong giao
thong co6 kich thudc 16n hon chiéu ngang mat sau, nén canh chiéu dai cua thua dat
tang thém thi canh chiéu ngang mat sau s& giam lai. Cho nén dbi véi viéc kich thuéc
canh chiéu ngang mat sau ¢d su chénh Iéch giam hon 0,2m so véi kich thudc trong
gidy chiing nhan 1a 18 duong nhién. Do d6, khong c6 cin cit chap nhan yéu cau khoi
Kién cling nhu khang cao ctia nguyén don.

[3] T nhitng nhan dinh trén nén y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién
tda phlc tham dé nghi gitt nguyén an so tham 1a phi hop quy dinh phap luat. Cap so
tham danh gia chung ctir va khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
dung nén gilr nguyén.

[4] VVé chi phi tham dinh: giit nguyén nhu 4n so tham.

[5] VVé an phi:

[5.1] Dan sy so thAm: nguyén don phai chiju nhu an so tham.

[5.2] Dan su phlc thim: nguyén don khang cao khong dwoc chap nhan nén
phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
* Can clr: - Khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;
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- Diéu 165, 166, 175 B¢ luat Dan su;

- Piéu 166, 170 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

* Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don Nguyén Vin C.

2. Giit nguyén Ban 4n so tham sd 27/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan quin Thot Nét.

3. Vé an phi phic tham: Nguyén don 6ng C phai chiu 300.000 dong, duoc trir
vao tién tam Gmg da nop theo hai bién lai thu sé 0005386 ngay 30/5/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Thét Nét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, 7b va Diéu 9;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Vign kiém sét cting cap;

- TAND Q.Thét Nét; (Da ky)
- Cac duong su; o

- Chi cuc THADS Q.Thot Not;

- Luu ho so vu 4n. Ha Thj Phwong Thanh



