TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 455/2024/DS-PT
Ngay 05-9-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quédc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
déan tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 va 05 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh
Binh Duwong, xét xu phiuc tham coéng khai vy 4n dén sy thu ly so
295/2024/TLPT-DS ngay 10/7/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 150/2024/DS-ST ngay 29/5/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 389/2024/QP-PT ngay 02 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thay T, sinh ndm 1990; dia chi: s6 16 Lé Duln,
phuong PD, thanh phé P, tinh Gia Lai; dia chi lién hé: A17.08 Lavita Garden, sb
17 dudng 3, phuong T, thanh phd TD, Thanh phd H6 Chi Minh; uy quyén cho
ong Nguyén Tién Kh, sinh nim 1964; dia chi: s6 93 duong Nguyén Binh
Khiém, Phuong 1, quan G, Thanh phé HO6 Chi Minh va ba Nguyén Thi Thu H,
sinh ndm 1985; dia chi: s 01 An Nhon, Phuong 17, quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh (theo Gidy iy quyén ngay 24/01/2024); ba H, 6ng Kh c6 don dé nghi xét
Xu Véng mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu L; dia chi: s6 104/4 4p Hoa Binh, xa
GD, huyén TB, tinh Pong Nai; dia chi lién hé: Van phong cong ty — ting G toa
nha 194 Golden Building, s6 473 Pién Bién Phu, Phuong 25, quan BT, Thanh
phé) Hd Chi Minh; uy quyén cho 6ng Duong Puc b, dia chi: téng 2 tdoa nha 194
Golden Building, s6 473 Pién Bién Phu, Phuong 25, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh (theo Gidy ty 17/5/2024); c6 mit.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: 6ng Nguyén Minh Tr, sinh nim
19871 dia chi: A17.08 Lavita Garden, s6 17 duong 3, phuong T, thanh phd TD,
Thanh phé HO Chi Minh; c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Nguoi khang cao: Bi don Cong ty C6 phan Pau Tu L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién dé ngay 22/01/2024 va 1oi khai trong qua trinh
to tung, nguyén don ba Nguyén Thiy T va nguoi dai di€n theo uy quyén
cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 11 thang 11 nam 2020, ba Nguyén Thuy T c6 ky véi Cong ty
Co phan Pau tu L (viét tit 13 Coéng ty L) Thoa thuin diat coc so: Cl-
06.10/TTPC-LSKY/2020 dé dam bao cho viéc ky két hop dong mua ban cin ho
s6 C1-06.10 thudc du an khu chung cu Lo C1 (khu cin ho cao cap L SKY) tai
L6 C1, khu d6 thi mdi Binh Nguyén, Phuong Binh An, Thanh phd Di An, tinh
Binh Duong véi gia 2.389.866.000 dong. Sau khi ky Thoa thuan dit coc, ba T
dd thanh toan tién coc cho Cong ty L tong cong 06 dot véi tong so tien 1a
477.973.200 ddng. Theo Piéu 4 cua thoa thuan dat coc thi hop déng mua bén
can ho phai duoc ky két vao ngay 30/9/2021 (c6 thé cham hon hodc sém hon
khong qua ba (03) thang). Nhung dén thoi han, Cong ty L van khong té chic ky
hop dong mua ban véi ba T vi Iy do cham tién d6 thi cong. Ngay 26 thang 01
nim 2022, sau nhiéu lan tri hodn, ba T da déng Yy hd tro gia han thém thoi gian
cho Céng ty L théng qua viéc ky “Phu Luc 01” cho phép gia han dén ngay
31/12/2022. Nhung dén hét ngay 31/12/2022, Céng ty L vin khdng ky duoc hop
déng mua béan vai ba T. Bong thoi, ba T da truc tiép 18n du an dé xem tién do thi
cong va thay du an thi céng chwa xong phan méng. Do d6, ngay 06/01/2023, ba
T d3 dén vin phong Cong ty L tai ting G, tda nha 194 Golden Building, s6 473,
duong Pién Bién phu, Phuong 25, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh dé dé nghi
thanh ly Thoa thuan coc va Phu luc sé 01. Tai budi 1am viéc ngay 10/01/2023 ba
T va Cong ty L da ky Bién ban thanh Iy thoa thuan coc sé6 C1-06.10/TTDC-
LSKY/2020 ngay 10/01/2023. Theo d6, Cong ty L c6 nghia vu thanh toan va
cham nhit dén ngay 30/6/2024 cho ba T s6 tién 525.196.951 dong trong dé: Tién
dat coc 477.973.200 dong; tién 13i 47.223.751 dong (tién 14i tir ngay 01/01/2022
dén ngay 31/12/2022).

Tuy nhién, Cong ty L da tiép tuc khong thuc hién dung cam két, sau nhiéu
lan gap mat thuong luong mong khach hang thong cam dé dé xuat kéo dai them
thoi gian tra no téi toi da khong qua ngay 15/01/2024 va dugc khach hang dong
¥, nhung Cong ty L lai tiép tuc sai pham, to thai do thiéu ton trong khach hang.
Tinh dén ngay 15/01/2024, Cong ty L méi chi thanh toan dugc cho ba T sé tién
141.299.240 ddng, con lai 383.897.711 déng van chua thanh toan. Hién nay da
qua thoi han theo thoéa thuan, nhung Cong ty L van khdng tra tién cho ba T theo
cam két. Ba T da yéu cau Cong ty L phai thanh toan day du sé tién ma ba T da
dong theo thoa thuan dat coc, khoan tién 14i theo bién ban thanh ly va khoan tién
l&i do vi pham thoi han thanh toan ma Cong ty L da xac nhan qua email guri cho
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khach hang ngay 16/11/2023. Do Cong ty L vi pham nghia vy thanh toan nén ba
Nguyén Thay T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc Cong ty C6 phan Pau tu L tra lai cho ba Nguyén Thuy T toan bo
tien coc con no, so tien la 383.897.711 dong theo Bién ban thanh Iy thoa thuan
coc s0 C1-06.10/TTBC-LSKY/2020 ngay 10/01/2023, (1);

2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu L tra tién 1ai do vi pham thoi han thanh
toan, tam tinh tr ngay 28/10/2023 dén 31/12/2023 vai s6 tién la: 383.897.711
ddng x 214 ngay x 0,027%/ngay = 22.181.609 dong, (2);

Tong cong sb tién ma Ba Nguyén Thay T yéu géu Cong ty C6 phan Pau
tw L phai tra lai cho Ba T la (1) + (2): 406.079.320 dong (bon trdm l¢ sau ngan
khong tram bau muoi chin nghin ba tram hai muoi) dong.

Ba T cam keét so tién dat coc la tai san chung cua vo chong.

* Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don Cong ty Co phan Pau tw L [&
ong Dwong Purc D trinh bay:

Théng nhét vé viéc ky két thoa thuan dit coc, ndi dung dit coc, sb tién dat
coc nhu ba T trinh bay. Do nguyén don ¢ nhu cau muén thanh ly Thoa thuan dat
coc, Vi vady Cong ty L d3 ky Bién ban thanh ly thoa thuan coc sé C1-
06.10/TTBC-LSKY/2020 ngay 10/01/2023 vai cac noi dung sau:

1.1 Hai bén théng nhat va ddng y thanh Iy Thoa thuan dit coc s C1-
06.10/TTBC-LSKY/2020 ngay 10/01/2023 va cac phu luc, van ban, chang tir
lién quan dén Thoa thuan dat coc (néu cd) giira hai bén da ky két.

1.2 Bén A s& hoan tra cho bén B tong s6 tién bén B d3 thanh toan cho bén
A (khéng bao gdm cac khoan phat, bdi thuong cta bén B) 1a 477.973.200 dong.
Hai bén thdng nhat ring, theo quy dinh tai khoan 1.2 Biéu 1 cua Phu luc 01 kém
theo Thoa thuan dat coc, toan bd sd tién bén A thanh toan cho bén B Ia
525.196.951 ddng, cu thé nhu sau:

- S6 tién ba T da thanh toan cho Cong ty L: 477.973.200 dong.

- S0 tién 1&i Cong ty L thanh todn cho ba T (tir ngay 01/01/2022 dén ngay
30/6/2022, tong cong 180 ngay): 17.207.035 dong.

- S6 tién 1ai Cong ty L thanh todn cho ba T (tir ngay 01/7/2022 dén ngay
30/9/2022, tong cong 91 ngay): 13.048.035 dong.

- S0 tien 1ai Cong ty L thanh toan cho ba T (tir ngay 01/10/2022 dén ngay
31/12/2022, tong cong 91 ngay): 17.398.668 dong.

- Tong sb ngay ba phai thanh toan cham tré thanh toan cho tat ca cac dot
thanh toan: 36 ngay.

- S6 tién phat ba T cham thanh toan: 430.176 dong.

_Sau khi ky Bién ban thanh Iy ngay 10/01/2023, Cong ty L da thanh toan

nhiéu lan cho nguyén don voi tong s6 tién 141.299.240 dong so tien con lai chua
thanh toan la: 383.897.711 dong. Do dic¢u kién kinh té cia Cong ty L lac d6 hét
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strc kho khin nén da xin khach hang cho mt khoang thoi gian dé Cong ty L cd
gang thu xép thanh toan so tién con lai cho khach hang.

Ddi véi cac yéu cau khai kién cia ba T, Cong ty L 6 y kién nhu sau:
1. Cong ty L s& thanh toan sé tién con lai cho ba T 1a: 383.897.711 ddng

theo Bién ban thanh ly thoa thuan coc sé C1-06.10/TTDC-LSKY/2020 ngay
10/01/2023 vao ngay 01/12/2024.

2. D6i véi yéu cau tra i tam tinh tir ngay 28/10/2023 dén 29/5/2024 véi
sb tién la: 383.897.711 dong x 214 ngay x 0,027%/ngay = 22.181.609 dong thi
Cong ty L khong dong y tra 1ai doi vai yéu cau nay cua nguyén don do nguyén
don khong thuc hién viéc tra hd so géc cua viéc dat coc va cac churng tir ban géc
cho phia bi don nén bi don chua tra tién cho nguyén don. Vi vay, viéc phét sinh
|4i b6 sung 1a khong co cin cur.

* Ngwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 1a ng Nguyé&n Minh Tr trinh
bay:

Ong Nguyén Minh Tr 14 chong cta ba Nguyén Thuy T, ngudn tién dé dat
coc mua Cin hd sé C1-06.10 Ia tai san chung cua hai vo chong 6ng. Ong
Nguyén Minh Tr théng nhat véi toan bo 16i khai ciing nhu yéu cau khoi kién cta
nguyén don va khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 150/2024/DS-ST ngay 29/5/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh phd D1 An, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu‘cd‘u khot ki¢n cua nguyén don ba ‘Nguye:n Thity T déi vi bi
don Cong ty Co phan Dau tw L vé viec “Tranh chdp hop dong dat coc”.

_ Bugc Cong ty Cé phdn Pdu tw L phdi tra cho b Nguyén Thiy T téng sé
tién 406.079.320 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, trich nhiém chdm thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/6/2024, Cong ty C6 phan Pau Tu L 1 bi
don c6 don khang cao, yéu cau xét xu lai phic tham theo quy dinh cua phap
ludt. Tai phién toa, nguoi dai dién bi don dong y tra lai cho nguyén don s6 tién
con lai 383.897.711 ddng, bi don khong dong ¥ tra tién 1ai 22.181.609 dong vi
nguyén don khong tra lai ban chinh thoa thuan dit coc va cac gidy to lién quan.

Y kién ctia Kiém sat vién dai di¢n Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh
Duong: Nhirng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc thdm da thyc hién dtng quy dinh cua Bo lut T6 tung dan su. Vé ndi dung:
Tda an cip so tham xét xir budc bi don tra cho nguyén don 406.079.320 dong 1a
¢ can ci: yéu cau khang cdo cua bi don 13 khong c6 co sé. Dé nghi Hoi dong
xét xu khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phi€n toa, can cur vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, ngudi dai dién cua bi don dong ¥ tra cho nguyén don sd
tién con lai phai thanh toan 1a 383.897.711 dong nhu ban an so thim da tuyén
xtr. Bi don khong ddng ¥ tra cho nguyén don khoan tién 13i 22.181.609 dong do
nguyén don khong tra lai cho bi don ban chinh théa thuan dit coc va cac giéy to
lién quan dén thoa thuan dit coc.

[2] Hoi ddéng xét xur thiy rang sau khi cac bén thanh 1y théa thudn dat
coc, sO tlen con lai 383.897.711 dong bi don khong thanh toan cho nguyén don.
Tda an cdp so thAm budc bi don thanh toan cho nguyén don sé tién 13i cham
thanh toan 1a 22.181.609 dong 13 c¢6 can ct, phi hop cac Piéu : 280, 357 Bo luat
Dan sy. X¢ét viée bi don yéu cau nguyén don tra lai ban chinh thoa thuan dit coc
va gidy to lién quan dén thoa thuan dit coc. N guyén don va bi don déu c6 va cac
bén co quyén luu git ban chinh dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo
thoa thuan dit coc. Yéu cau cua bi don 1a khong co co sé, khong phu hop phap
luat.

[3] Xet yéu cau khang cdo ctia bj don 1a khong ¢6 co Y chap nhan. Y kién
cua Kiém sat vién la phu hop. Bi don phai chiu an phi so tham, phic tham theo
quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

- Can cUr cac Diéu: 274, 275, 280, 328, 357, 422, 468 B0 luat Dan su;

- Can cr cac Didu: 147, 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

- Can cir cic Diéu: 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t61 cao hudng dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xir

1. Khong chap nhan yéu ciu khang cdo ctia Cong ty C6 phan Pau tu L.
Gilt nguyén Ban an dén sy so 150/2024/DS-ST ngay 29/5/2024 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho DT An nhu sau: Chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thuy
T doi voi Cong ty C6 phan Dau tu L ve€ viée tranh chap hop dong dat coc. Bude
Cong ty C6 phan Dau tu L c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thuy T
406.079.320 dong.

2. V& an phi:

- An phi so thim: Cong ty C6 phan Pau tu L phai chiu 20.243.173 ddng.
Ba Nguyén Thuy T khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di
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An tra lai cho ba T 9.765.727 ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0004463 ngay 27/02/2024.

- An phi phuc thdm: Cong ty C6 phan Pau tur L phai chiu 300.000 dong
dugc trir vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an so
0004978, ngay 13/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (di
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia s tién con phai thi
hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trur trudong hop phap luét cd quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Tda 4n nhan dan thanh phd DT An;

- Chi cuc THADS thanh phd Di An;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



