TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 63/2024/DS - PT
Ngay 27 thang 8 nam 2024
V/v: Tranh chap kién doi tién

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

Thanh phan Héi dong xét xie phiic tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong
Céc Tham phan:  Ong Nguyén Han Huong

Ba Diéu Thi Bich Luot

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 8 ndm 2024 va ngay 27 thang 8 nam 2024, tai tru
so Toa an nhan dan tinh Pht Tho tién hanh xét xtr phic tham cong khai vu 4n
dan su thu 1y s6: 55/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh
chap kién doi tién”. Do ban 4n dan sy so tham s6: 17/2024/DS-ST ngay
16/4/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho bi khang cao
cua duong su.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 69/2024/QD-PT ngay 31 thang 7
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pang B, sinh nam 1956 (C6 mat);

DKHKTT: Khu D, xa L, huyén T, tinh Phu Tho.

- Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1952 (Vfing mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N: Anh Nguyén Thanh B, sinh nam 1977.
Péu DPKHKTT: T6 20, pho H, phuong T, thanh pho V, tinh Phu Tho.

Anh D hién cu trt tai: To C, khu A, T, phuong T, thanh pho V, tinh Pht Tho.

- Nguwoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh ph6 V, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc S - Chu tich UBND thanh phé
V.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh C - Phé phong tai nguyén va
moi truong thanh phd V (Theo giay Uy quyén ngay 08/8/2024) (Bé nghi xét xir
vang mit).

2. Vian phong C2, thanh pho V, tinh Pha Tho.

Dia chi: SO G, pho M, phuong T, thanh pho V, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi C1, sinh naim 1953 - Chue vu:
Trudng van phong C2 (Dé nghi xét xtr vang mit).

3. Ba Bui Thi P, sinh nim 1960 (D¢ nghi xét x1r ving mit).
Dia chi: Khu D, xa L, huyén T, tinh Phu Tho.

4. Ong Pham Hf‘)ng T, sinh nam 1982 va ba Leé Thi Ngoc D, sinh nam 1987 (bé
nghi xét Xtr ving mit).

Dia chi: S6 nha B, to A, khu H, phuong T, thanh ph6 V, tinh Pha Tho.
5. Anh Nguyén Anh T1, sinh nim 1989 (D¢ nghi xét x1r vang mat).
Dia chi: SO A, duong P, phuong P, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

6. Anh Nguyén Anh T2, sinh nam 1981 (Dé nghi xét xtr vang mat).
Dia chi: To dan pho A, phuong P, quan H, T.P H.

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don anh Nguyén Thanh
b.

(éng B, anh P co mat. Anh T3, anh T1, ba P xin xét xur Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac tai liéu bé sung trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa ong Nguyén Dang B trinh bay:

Do can tién nén ngay 15/5/2020 o6ng c6 vay cua ba Lé Thi N so tién
2.400.000.000 dong ( Hai ty bon tram triéu dong), khi giao tién cho 6ng, ba N da
viét san Giéy bién nhan mua ban nha vé1 ndi dung hai bén théng nhat mua lai
ngdi nha thira dat so 155, to ban d6 s6 08, dién tich 138,6m? tai phd D, phuong
T, thanh pho V, tinh Pha Tho véi gia la 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) dua
cho dng va vo ong 1a ba Bui Thi P ky so tién ba N ghi trong Giay bién nhan mua
ban nha la 2.507.000.000 dong (Hai ty nim trim linh bay triéu dong). SO tién
nay gom 2.400.000.000 dong tién goc va tién 1ai ba N tinh 1a 107.000.000 dong.
Ba N co6 giir lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 X 707093 do UBND
thanh pho V cap ngay 02/6/2003 ding tén hd 6ng Nguyén Pang B. Do 6ng chua
thu xép duoc tién tra cho ba N nén ngay 14/6/2020 ba N viét tiép Giay bién nhan
hop dong dit coc mua ban nha dat va dua cho vo chong ong ky. Noi dung van la
mua ban nha dat trén véi gia 1a 3.000.000.000 dong va so tién dit coc so tién
2.615.000.000 dong ( so6 tien 2.400.000.000 dong tién goc va tinh 13i dén ngay
14/6/2020 1a 215.000.000 dong). Pén ngay 19/6/2020 vo chong ong c¢6 ky hop
dong dat coc v&i ba N so tién 2.650.000.000 dong. Tai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 31/7/2020 cua Van phong C2 vo chong 6ng cung cac
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con c6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba Lé Thi N quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 X 707093 do
UBND thanh phé V cap ngay 02/6/2003. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong
la 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Ngay 10/3/2021 trong khi ong di vang
khong c6 nha thi anh P va ba N dén pha khoa ctra nha dng va han ctra nha 6ng
lai khong cho 6ng vao nha, trong khi do tai san, d6 dac cua gia dinh 6ng van con
& trong nha. Ong chua giao nha theo nhu hop déng chuyén nhuong la do ba N
chua thanh toan cho ong s6 tién 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu
dong).

Nay 6ng x4c dinh 6ng vay muon tién cia ba N la 2.400.000.000d, tuy
nhién do khong c6 tién tra nén 6ng méi lap Hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat v6i ba N véi muc dich ban thira dat va nha cho ba N, thong nhat gia tri
chuyén nhuong 1a 3.000.000.000d. Do d6 6ng dé nghi ba N phai tra cho 6ng so
tién con thiéu 1a 350.000.000d va tién 1ai suat theo quy dinh phap luat ké tir khi
ky hop dong chuyén nhuong dat dén thoi diem xét xu.

* Tai ban tu khai ngay 03/8/2021 bi don ba -HLé Thi N, ban bién ban Zci‘;y loi
khai ngay 11/8/2021 va tai phién toa anh Nguyén Thanh D dai dién theo uy
quyen cua ba Lé Thi N thong nhat trinh bay:.

Ngay 19/6/2020 me anh 1a ba Lé Thi N c¢6 mua nha cia éng Nguyén Dang
B va ba Bui Thi P, ba N dit coc so tién 2.650.000.000 dong (Hai ty sau trim
nam muoi triéu dong). Do 6ng B phai di chita bénh nén khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat cho ba N duoc. Dén ngay 31/7/2020 ong
cung v6i ba P dua cong chimg xudng nha riéng cua con trai cia 6ng B ba P deé
ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba N.

Anh D thira nhan trude khi ky hop dong dit coc ngay 19/6/2020 ba Lé Thi
N c6 viét gidy bién nhan mua ban nha ngay 15/5/2020 va giay bién nhan hop
dong dit coc mua ban nha ngay 14/6/2020 nhu 6ng B cung cap tai Toa an khi
lam viéc la dung. Ngay 15/5/2020 gitra ba N va ong B ¢6 thuc hién viéc mua ban
nha béng gié‘iy bién nhan mua ban nha dugc lap dudi su théng nhat cua hai bén,
ong B va ba P da doc va kiém tra cac thong tin trudce khi ky va nhan tién. Dén
ngay 30/5/2020 do tinh hinh dich bénh dién bién phirc tap cac con cia dng B
khong vé dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu thoa thuan
duoc nén cic bén da thong nhat véi nhau Iui thoi gian ky hop doéng chuyén
nhuong dén hét ngay 30/6/2020. Ngay 14/6/2020 6ng B va ba P c6 vao nha anh
lay thém tién véi 1y do gia dinh c6 viéc gap ba N ¢6 dua cho 6ng B va ba P s6
tien 108.000.000 dong. Ngay 19/6/2020 6ng B va ba P tiép tuc vao nha anh lay
thém so tién 35.000.000 dong, cung ngay ba N cung ba P va 6ng B c6 dén Van
phong C2 dé lam hop dong dat coc s6 tien 2.650.000.000 dong. Sau khi lam hop
dong dit coc xong ba N tra lai giay chimg nhan quyén st dung dat cho ong B
(Khi tra khong c6 giay to gi).

Nay 6ng B yéu cau ba N tra s6 tién 350.000.000 dong, ba N khong dong ¥
vi ba N da tra s6 tién nay cho dng B vao ngay 20/6/2020 thi gia dinh éng B méi
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N dé ba N di lam thu tuc
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chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi ba N thanh toan so tién 350.000.000
dong cho ong B c6 mat anh, ba N va ong B, ba P.

Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat thi ong B c6
vao nha anh dit van dé voi ba N thué lai ngdi nha dé lay chd o, trong thoi gian
chd xay nha méi & trén qué (Hai bén chi théa thuidn miéng khong c6 hop dong
thué nha). So tién thoa thuan gitta hai bén la 10.000.000 dong/thang dén dau
thang 3/2021 gia dinh 6ng B va ba P di chuyén toan bd do dung trong nha dén
chd & méi chi con lai d6 tho to khong cé gia tri va khong chuyén di duoc do da
cli nat (Gom 02 tu 2 canh bang gb ép da hong hoan toan, 01 ban thd bang g6 da
hong hoan toan) khi 6ng B chuyén nha di van chua thanh toan tién thué nha cho
ba N va chua dua chia khoa nha. Ngay 10/3/2021 khi ba N nhan nha anh da
nhan tin bao trudc cho 6ng B va cé bao véi chinh quyén dia phuong.

* Tai ban tw khai ngay 29/12/2022 nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan la ba Neguyéen Thi C1 - dai dién Van phong C2 trinh bay:

Ngay 19/6/2020 ba Lé Thi N (bén A) ky két Hop dong dat coc vdi ong
Nguyén Ping B va vo 1a ba Bui Thi P (Bén B) tai Vian phong C2. DPén ngay
31/7/2020, ba C1 di cung anh Nguyén Thanh D, ba Lé Thi N va ba Bui Thi P
xuong nha riéng cua con trai cia 6ng B ba P la anh Nguyén Anh T2 dé cac bén
ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a thira dat sé 155, to ban do so
8, dién tich 138,6m? tai khu H (phé D cii ), phuong T, V, Phtt Tho. Khi ky két
hop dong, c6 mit Bén A 1a 6ng Neuyén Dang B, ba Bui Thi P, hai con trai la
anh Nguyén Anh T2 va anh Nguyén Anh T1, bén B la ba Lé Thi N.

Dén ngay 29/6/2021, ba Lé Thi N ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira dat s6 155, to ban do so6 8, dién tich 138,6m? tai khu H (pho D cii),
phuong T, V, Pht Tho cho vo ch@‘)ng anh Pham Hf‘)ng T va chi Leé Thi Ngoc D tai
Van phong C2.

Qua trinh thuc hién viéc cong chirng Hop d(:‘)ng dat coc va cac Hop df‘)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat Van phong C2 lam dung thu tuc, trinh tu theo
quy dinh phap luat, cac bén déu thoa thuan, tw nguyén, nhat tri cung ky vao Hop
dong cong chimg. Do ban cong viéc ba C1 c6 don xin dugc ving mit.

Nay ong B khoi kién dé nghi yéu cau ba Lé Thi N thanh toan not so tién
con thiéu la 350.000.000 dong, 1a nguoi cong chirng Hop dong ba C1 chi biét tai
thoi diém cac bén ky két Hop dong thi cac bén déu xac nhan da thanh toan du
cho nhau va khong c6 vuéng mac gi. Ba C1 dé nghi Toa an khong chap nhan
don khoi kién vé viéc doi ba N so tién 350.000.000 dong.

* Tai ban tw khai ngay 21/06/2023 nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan la anh Pham Hong T va chi Lé Thi Ngoc D thong nhat trinh bay:

Vo chong anh c¢6 mdi quan hé quen biét véi ba Lé Thi N, ngay 29/6/2021
\(Y chong anh c6 lam Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat v6i ba Lé Thi
N v61 nd1 dung Ba Lé Thi N dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung thtra dat so

155, to ban do so 8; dia chi thua dat @ Khu H, phuong T, thanh pho V, tinh Phu
Tho dién tich dat 1a 138,6m?, trén dat c6 nha & da cii, hu hong nhiéu. Ba N dong
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¥ chuyén nhurong cho ti véi gia 100.000.000d (Mot tram triéu dong chin), 1y do
vi moi quan hé gitra ba N va gia dinh toi rat than véi nhau. Sau khi lam hop
dong co cong chimg ctia Vian phong C2. Vo chong anh d3 trao du tién cho ba N,
sau d6 vo chong anh c6 Uy quyén cho ba N 1a nguoi chuyén nhuong lam thu tuc
gidy to sang tén thira dat cho vo chong anh, do vo chong anh chua am hiéu viéc
lam thu tuc va do cong viéc ban khong cé thoi gian. Pén ngay 20/7/2021 ba N
thong bao thu tuc chuyén nhuong di xong va vo chong anh da nhan duoc Giay
chiing nhan quyeén st dung dat do UBND thanh pho V cap ngay 15/7/2021. Khi
vo chong anh mua thira dat cua ba N, vo chong anh d3 tim hiéu va khong biét
viéc ba N va 6ng B c6 vay ng véi nhau nhu thé nao.

Nay 6ng Nguyén Dang B khai kién ba Lé Thi N, do vay dé nghi Toa an
bao vé quyén loi cho vo chong anh, vi vo chong anh mua ban ngay tinh va thira
dat da duoc cap giay ching nhan quyeén st dung dat, gia dinh da s dung dat on
dinh tir nam 2021 dén nay:.

* Tai ban tw khai ngay 28/3/2024 nguwoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ctia UBND thanh phé V la éng Tran Ngoc L — dai dién theo 1y quyvén trinh
bay:

Ho 6ng Nguyén Diang B duoc UBND thanh pho V cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat so X 707093 ngay 02/6/2003 tai thira dat so 155, to ban do s6
8, dién tich 138,6m? dat & tai khu vuc phd D, phuong T, thanh phé V, tinh Phu
Tho.

Ngay 19/6/2020 6ng Nguyén Dang B, vo 1a Bui Thi P 1ap Hop dong dat
coc chuyén nhuong thira dat trén cho ba N tai Vian phong cong chirng Pha Tho,
s6 cong chung 1922/HPK- Quyén s6 03.2020.TP/CC-SCC/HPCN. Thoi gian
dit coc la tir ngay 19/6/2020 dén ngay 30/7/2020.

Ngay 31/7/2020 ho ong Nguyén Dang B va vo la Bui Thi P va 02 con
Nguyén Anh T2, Nguyén Anh T1 1ap Hop dong chuyén nhuong cho ba Lé Thi
N toan bo thira dat néu trén tai Van phong C2, s6 cong ching 2471/HDCN-
Quyén s6 03.2020/TP-CC-SCC/HPCN. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N da
ding ky dat dai v6i co quan nha nude va dugec UBND thanh phé cap Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 DA 034508 ngay 23/12/2020.

Ngay 29/6/2021 ba Lé Thi N lap hop dong chuyén nhlmng thira dat trén
cho ong Pham Hong T va ba Lé Thi Ngoc D tai Van phong C2, so cong chimg
3260/HDCN, quyén s6 04.2021/TP/CC-SCC/HPCN. Sau khi nhian chuyén
nhuong, cac bén da diang ky dat dai v6i co quan nha nude va dugc UBND thanh
pho V cap Giay chimg nhan quyén st dung dat sé6 DB 982003 ngay 15/7/2021.

Viéc UBND thanh phé V cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
N va ong T, ba D d6i véi thira dat néu trén 1a hoan toan dung véi quy dinh cua
Luat dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh. Viéc d¢é nghi huy Hop dong
chuyén nhuong cia 6ng B 1a khong co co sé xem xét giai quyét. Do cong viée
ban nén dai dién UBND thanh pho V dé nghi giai quyét vang mat.



* Tai ban tw khai ngay 19/08/2021 nguoi co quven loi va nghia vu lién
quan ba Bui Thi P (vo 6ng Nguyén Dding B) rhong nhat nhie 1o trinh bay ciia
ong B ngay 3/8/2021 va khéng c6 y kién thay doi gi.

Do ban cong viéc nén ba P khong tham gia vao cac buoi lam viéc do Toa
an bao goi, quan diém cua ba cling nhu quan diém cua 6ng B. Ba dé nghi Toa an
cho phép ba dugc vang mat tai cac buoi lam viée tai Toa an.

* Tai ban twr khai ngay 16/12/2021 nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan la anh Neuyén Anh 12 va anh Nguyén Anh 11 thong nhat trinh bay:

Ngay 31/7/2020, anh Nguyén Thanh D cé dwa me anh T2 va anh T1 la ba

Bui Thi P cung cong chlmg vién la ba Nguyén Thi C1 cua Van phong C2 xuong
nha anh T2 tai thanh pho Ha Noi dé anh T2 va anh T1 kY vao hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat ciia bé6 me anh T2 va anh T1 cho me anh P 1a ba Lé

Thi N véi so tién 1a 3.000.000.000d ( Ba ty dong). Viéc giao nhan tién giira bo,
me anh T2 va anh T1 va ba N truéc, trong va sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu thé nao anh T2 va anh T1 khong biét.

* Tai ban 4n dan su so tham so6: 17/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cia Toa
an nhan dan thanh ph6 Viét Tri, tinh Phu Tho da quyét dinh:

[1] Can ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; Dicu 157; Pieu 158; Dicu 273 ctia Bo luat To tung dén
su; Dieu 357, khoan 2 Dicu 468 B luét dan su; Diem d khoan 1 Diéu 12; khoan
2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va l¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Ding B.

Budc ba Lé Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Ding B s6 tién 350.000.000
dong (Ba trim nam muoi triéu dong) va tién 1i ( tinh tr ngay 01/8/2020 dén
ngay xét xtr 16/4/2024) 1a 129.791.666 dong ( Mot tram hai muoi chin triéu, bay
tram chin mo6t nghin, sdu trim sau muoi sdu dong) twong duwong 03 nam 08
thang 15 ngay.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va cac van dé khac theo quy dinh cuia
phap luat.

Khang cdo: Ngay 25/04/2024, anh Nguyén Thanh P 13 nguoi dai dién
theo Uy quyén cua bi don, khang cdo toan boban 4n dan su so tham so:
17/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh
Phu Tho.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giir yéu cau khoi kién. Nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong B. Anh P xin rut khong
dé nghi xem xét d6i v6i yéu cau khang cao dé nghi 6ng B c6 nghia vu tra cho ba



N s6 tién 60.000.000 dong la tién thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san
va 70.000.000 dong la tién thué nha trong 07 thang.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho
tham gia phién toa c6 quan diém vé viéc tuan theo phap luat cua tham phan va
Hoi dong xét xur, thu ky phién toa khi giai quyét vu an & cap phic tham, tham
phan d3 chap hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, khang cdo dung
han luat dinh. Hoi dong xét xr da xét xtir ding nguyén tac, cac bén duong su déu
thuc hién quyén va nghia vu dung quy dinh cua B luat t0 tung dan su.

Vé noi dung: Cin ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; DPiém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé an phi, 1é phi Toa 4n:

Dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan don khang céo cia nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don anh Nguyén Thanh B; Giit nguyén ban 4n dan su
so tham so 17/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Viét
Tri, tinh Phu Tho.

- Vé an phi: Ba Lé Thi N la nguoi cao tudi duwoc mién 4n phi theo quy
dinh phap luat.

(Chi tiét bai phat biéu cua Vién kiém sat luu trong ho so vu an)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai lieu, ching cir co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, Can cur ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vien kiem
sat nhan dan tinh Phu Tho, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Khang cdo ctia anh Nguyén Thanh D 1a dai dién theo uy
quyén cua b1 don ba Lé Thi N trong thot han luat dinh nén dugc Toa an cép
phtic thAm xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa phtic tham anh P rat yéu cau khang cao vé viéc dé nghi ong
B ¢6 nghia vu tra cho ba N so tién 60.000.000 dong la ‘tién thué thu nhap tu
chuyén nhuong bat dong san va 70.000.000 dong la tién thué nha trong 07
thang. Do vay, Hoi dong xét xtr phuc tham dinh chi yéu cau khang céo nay,
khong xem xét theo quy dinh.

Tai cap phic tham ba Bui Thi P, anh Nguyén Anh T2, anh Nguyén Anh
T1 la vo va con ong Nguyén Dang B c6 van ban dé nghi dong y cho 6ng B khoi
kién ba N doi s0 tien 350.000.000 dong, so tien nay thong nhat tra riéng ong B,
do vay Toa an cap so tham budc ba N tra cho 6ng B 1a phu hop.

[2]. Xét yéu cau khang céo toan bo ban an so tham cua anh Nguyén
Thanh D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, HDXX nhan thay:

[2.1]Vé can ctt mua ban nha:

Hop df‘mg chuyén nhuong quyén su dung dat léf}_p ngay 31/7/2020 tai van
phong C2 gitta ba Lé Thi N vdi vo chong 6ng Nguyén Pang B, ba Bui Thi P
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cung cac con 6ng B ba P la anh Nguyén Anh T2, anh Nguyen Anh T1 duoc thé
hién noi dung cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong quyen st dung dat cua
thira dat s 155, to ban d6 s6 08 voi gia 3.000.000.0000d. Vé phuong thirc thanh
toan, thanh toan bﬁng tién mat, viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién va chiu
trach nhiém ngoai su chung kién cia Cong ching vién. Theo d6 xac dinh viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N va gia dinh nha 6ng B 1a c6 that,
viéc 1ap thoa thuan chuyén nhuong tai phong cong chitg theo quy dinh, trong
d6 ba N la ngudi mua, vo chong 6ng B 1a nguoi ban. Trong sudt qua trinh giai
quyét, cic bén duong su déu thira nhan va thong nhat khong tranh chap viéc
chuyén nhuong quyén st dung thia dat so 155 véi gia tri chuyén nhuong la
3.000.000.000d va tinh dén ngay 19/6/2020 cac bén da giao nhan cho nhau s6
tien 2.650.000.000d do.

[2.2] Xét vé can cir thanh toan: can cur tai liéu co trong ho so vu an cho
thay, gitta ba Lé Thi N véi vo chong ong Nguyén Pang B, ba Bui Thi P truée
khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 31/7/2020. Cac
bén da nhiéu lan viét hop dong bang tay thé hién viéc thoa thudn mua ban nha
dat, dat coc tién cu thé:

Tai giay bién nhan mua ban nha ngay 15/05/2020 duoc ky két gitta ba N
v6i vo chong dng B c6 ndi dung théa thuan mua ban dat va nha cua thia dat
155, véi s6 tien 3 ty dong, ba N da giao cho ong B ba P s6 tién 2.507.000.000d
va ba N giir lai Giay ching nhan quyén str dung dat cia vo chong 6ng B.

Tiép tuc dén ngay 14/6/2020, cac bén tiép tuc viét gidy van noi dung thoa
thudn mua ban nha dat trén véi gia 3.000.000.0004, sO tién ba N dat coc la
2.615.000.000d.

Dén ngay 19/6/2020, cac bén tiép tuc dén Van phong C2 dé lam hop dong
dat coc volr nd1 dung mua ban nha va dat véi gia tri chuyé‘n nhuong la
3.000.000.000d, sb tién dat coc la 2.650.000.000d. Pbi véi s6 tién con lai
350.000.000d s¢ duoc bén A (ba N) giao du cho bén B (6ng B) sau khi bén A va
bén B hoan thanh xong thi tuc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va bén B giao cho bén A ban goc Giay chiing nhan quyén sir dung dat
neu tren.

Tai phién toa, hai bén duong sw déu thira nhan cac giay viét trude duoc
thay thé bang giay viét sau cung tai Van phong C2. Theo d6, vé mat phap 1y
Hop dong dat coc ngay 19/6/2020 gitra cac bén tai Van phong C2 la tai liéu
chiimg ctr dé Hoi dong xét xir danh gia xem xét vi né da thay thé cho hai hop
dong viét tay trudc.

Tai don khoi kién, trong sudt qua trinh dé nghi giai quyét phia éng B cling
thira nhan va thong nhat véi ngudi dai dién theo uy quyén cua ba N vé viéc tinh
dén ngay 19/6/2020 ciac bén di thong nhat giao nhan cho nhau so tién
2.650.000.000d d6. SO tién ma cac bén khong thong nhat duoc 1a sé tién
350.000.000d.



Cian ctr ndi dung thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 19/6/2020, tinh dén ngay
19/6/2020 ba N con chua thanh toan cho gia dinh 6ng B s6 tién 350.000.0004.
Nay 6ng B khdi kién ba N c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng, phia ba N
cho rang da thanh toan xong Nhu vay, theo quy dinh, nghia vu ching minh da
thanh toan thudc vé ba N. Dai dién theo Uy quyén cta ba N cho rang da tra hét
tién thi gia dinh 6ng B méi giao Giay chirng nhan quyén str dung dat dé me anh
di lam thu tuc sang tén do gia dinh c6 viéc gap ba N ong B khong ghi lai giay.
Tuy nhién ngoai loi trinh bay ba N va dai dién theo uy quyén khong c6 tai liéu gi
ching minh. Can ¢t Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
31/7/2020, xac dinh duoc hop df‘mg duogc lap sau ngay lap hop déng dat coc va
viéc thanh toan tién mua ban, xac dinh khong thuc hién cung viéc ky két hop
dong chuyén nhuong.

Vé thoi diém giao nhan giay chung nhan quyeén st dung dat: tai Giay bién
nhan mua ban nha ngay 15/5/2020 thé hién déng B di ban giao Giay ching nhan
quyén st dung dat (ban goc) cho ba N. Anh B trinh bay khi lap Hop dong dat
coc ba N da tra lai Giay chung nhan quyén st dung dat (ban goc) cho ong B,
nhung khong c6 tai liéu ching cr dé ching minh, 6ng B ciing khong thira nhan.
HDXX nhan thz’iy ba N khong ¢6 tai liéu ching ctr gi ve viéc da lai tra lai Gié‘iy
chitng nhan quyén str dung dat (ban goc) cho ong B. Do d6 xac dinh khong c6
can ctr ba N da tra lai Giay chirng nhan quyén st dung dat (ban goc) cho ong B.
Twr nhitng phan tich trén cho thay viéc phia bi don cho ring da tra tién cho gia
dinh 6ng B bang tién mat va khong ghi giay to la khong cé co so.

[2.3] Doi v6i yéu cau ba N phai tra 141 cho 6ng B d6i véi so tién cham tra:
Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don cling dé nghi
cap phuc tham xem xét lai can ctr ma cap so tham da chap nhan theo yéu cau cua
ong B. Can ctr diéu 3 cua hop dong chuyén nhuong co6 quy dinh “Trwong hop
bén nhan chuyén nhwrong cham tra tien thi ép dung quy dinh ciia Pieu 357 Bé
luat dan su”. Theo d6 xac dinh, cac bén c6 thoa thuan 1ai nhung khong ro mirc
1ai suat 1a bao nhiéu. Do d6 Toa an cap so tham di ap dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 B0 luat dan su, theo diéu luat nay thi lai suat phat sinh do
cham tra tién duoc ap dung theo khoan 2 DPiéu 468 Bo luat dan su. Tai khoan 2
diéu 468 Bo luat dan su quy dinh, trong truong hop cac bén khong xac dinh rd
1ai suat va co6 tranh chap vé 1ai suat thi 1ai suat duoc xac dinh bang 50% murc 1ai
suat giéi han quy dinh tai khoan 1 diéu 468 1a 20%/1 nam. Do d6 Toa an cap so
tham tinh 10%/nam la phu hop véi quy dinh cua phap luat. Thoi diem bat dau
tinh tién 1di ngay 01/8/2020 cho dén thoi diém xét xir so tham 13 ngay
16/4/2024, tong so tién lai la 129.791.666 dong twong dwong 03 nam 08 thang
15 ngay la co co so.

[2.4] Ttr nhitng phan tich trén cho thay, Toa an cap so tham da chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng B 1a c6 can ctr. Tai Toa an cap Phuc tham, ngoai 1oi
trinh bay, phia bi don khong co tai liéu chirg cir gi khac dé ching minh nén
toan bo khang céo cua bi don khong c6 s& dé chap nhan, can giit nguyén ban an
so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phua Tho.
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[3] Trong qua trinh giai quyét, ong B cho ring giao dich gitra 6ng va ba N
la vay tién, do 6ng B ¢6 nhu cau vay tién nén ngay 15/5/2020 éng B vay cua ba
N s6 tién 2.400.000.000 dong. Khi vay, ba N da viét san giay bién nhan mua ban
nha va dua cho vo chong ong B ky, sau nhiéu lan viét lai gidy nhu trén. DPén
ngay 19/6/2020, tai Van phong C2 ghi thanh so tién dit coc 1a 2.650.000.0004,
s6 tién nay gom 2.400.000.000 dong tién goc ma ong vay va tién 13i ba N tinh 1a
165.000.000 dong. Trong toan bd qua trinh giai quyét, ngoai 10i trinh bay ong B
khong c6 can cr chimg minh 1a giao dich gitta 6ng va ba N thuc chat 1a vay tién.
Tai Toa 4n va tai phién toa 6ng B ciing khang dinh 6ng vay tién ctia ba N nhung
khong tra duoc nén gia dinh 6ng dong ¥ giao dich chuyén nhuong quyeén st
dung dat ngay 31/7/2020. Mait khac cac bén duong su déu thong nhat khong ai
tranh chap va dé nghi xem xét doi vdi giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra cdc bén nén Toa an chi xem xét danh gia doi voi s6 tién 350.000.0004
cac bén dang tranh chap.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop nén
duoc ché‘ip nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

[6] Vé an phi phuc tham Khang cao cua ba N khong duoc chap nhan, ba
N la nguoi cao tudi xin mién an phi nén ba N dugc mién theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢ khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan toan bo khang cédo ctia anh Nguyén Thanh P 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Leé Thi N.

Dinh chi mot phan khang cao cua anh Nguyén Thanh D la nguoi dai dién
theo Uy quyén cua ba Lé Thi N doi voi yéu cau ong Nguyén Pang B ¢6 nghia vu
tra cho ba Lé Thi N s6 tién 60.000.000 dong la tién thué thu nhap tir chuyén
nhuong bat dong san va 70.000.000 dong la tién thué nha trong 07 thang.

Gitr nguyén ban 4n dan su so tham so6: 17/2024/DS-ST ngay 16/4/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Phu Tho da quyet dinh:

[1] Can ct vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Dicu 157; Pieu 158; Dicu 273 ctia Bo luat To tung dén
su; Dicu 357, khoan 2 Dieu 468 B0 luat dan su; Diem d khoan 1 Dieu 12; khoan
2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va l¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 6ng Nguyén Ding B.

Buoc ba Lé Thi N phai tra cho éng Nguyén Pang B so tién 350.000.000
dong (Ba tram nam muoi triéu dong) va tién lai (tinh tr ngay 01/8/2020 dén
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ngay xét xur 16/4/2024) 1a 129.791.666 dong (Mot tram hai muoi chin triéu, bay
tram chin mo6t nghin, sdu trim sau muoi sau dong) twong dwong 03 nam 08
thang 15 ngay.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, ngudi duogc thi hanh 4n nop don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong so tién
phai thi hanh 4n thi con phai tra tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai diéu 357
va khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015 twong ung voil sd tién va thoi
gian cham tra.

[2] Vé an phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba Lé Thi N.

[3]. Vé an phi dan su phtic tham: Ba Lé Thi N duwoc mién theo quy dinh.
Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Trirong hop Ban én nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
s ¢ quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén véu cau thi hanh dan, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7. 7a va 9
Luat thi hanh an dan sw, Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Ludat thi hanh éan dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Viet Tri:

- TAND thanh pho Viét Tri;

- Cac duong su:

- Luu: HS,VP.

Nguyén Thi Thuy Heong
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