TOA AN NHAN DAN Q. LIEN CHIEU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an s6 83/2024/DS-ST
Ngay 27.8.2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thiy
Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Truong Thi My Hanh

2. Ba Nguyén Thi Thanh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh pho Da Nang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Da Ning

tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién Bach - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 8 nam 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xét Xu so
tham cong khai vu an thy 1y s6 44/2024/TLST-DS ngay 19 thang 3 ndm 2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur so
87/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so
92/2024/QDST-DS ngay 07 thang 8 nam 2024 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan S (S1); Tru sé: 266 - B N,
quan C, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Hura Bach T - Chure vu:
Chuyén vién Khach hang ca nhan Ngan hang Thuong mai ¢ phéan S - Chi nhanh 82,,
Phong G; dia chi: D L, phuong K, quan N, thanh pho Da Nang (Theo Quyet dinh so
3525/2023/0D-PC ngay 25 thang 12 nam 2023 ve vi¢c ky hop dong/thod thudn, van

ban va tham gia 10 tung; Gzay uy quyen s6 04/2024/GUQ-NHS ngay 15 thang 12
nam 2023 vé viéc ky hop dong/vin ban va tham quyén tham gia té tung), (C6 mdt).



- Bj don: Ba Nguyén Thi T1 - Sinh ndm 1982 va ong Nguyén Tran V - Sinh
nam 1965; cung noi cu tra: K884/09/39 N, t0 E (41 cii), phuong H, quén L, thanh
pho Pa Nang; (Vang mat, khong co ly do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién giri dén Toa an ngay 25 thang 01 nam 2024 va tai Ban ty khai
ngay 25 thang 4 nam 2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (- Ngan
hang Thuong mai co phan S (viét tat la Ngan hang S)) trinh bay:

Vao ngay 20 thang 3 nam 2017, ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Tran V ky Gidy
dé nghi vay von tai Ngan hang S - Chi nhanh S2, Phong G1, nay 1a Phong G véi muc
dich vay: Stra chita nha va duoc Ngan hang dong ¥ cho vay theo Hop dong tin dung
du no giam dan s6 LD 1707900320 ngay 20 thang 3 nam 2017 va Thoa thuén stra
dm bo sung hop dong tin dung s6 LD 1707900320-01 ngay 22 thang 4 nam 2021 véi
sO tlen vay 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), thoi han vay: 120 thang; lai
suat vay: Lai suat 02 nam dau tién 1a 9,5%/nam. Lai suat chi dugc 4p dung cho lan
giai ngan dau tién, cac 1an giai ngan sau (Néu c6), 1ai suat do S1 xac dinh tai thoi
diém giai ngan va duogc ghi cu thé trén timg Gidy nhan ng. T nam the 3 tro di, 1ai
suat duoc diéu chinh bang 13i sudt co so twong tmg ting ky han vay dugc S1 niém
yét + bién d6 3,05%/nam va duoc S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan
va phu hop vé6i quy dinh ciia Ngan hang N vé 13i suat cho vay. Ngay 22 thang 3 nim
2017, ba T1 va 6ng V da ky Giay nhan no s6 LD 1708100143 v4i Ngan hang.

Pé dam bao khoan vay, ba T1 va éng V da thé chap quyén sir dung dat tai thira
dat s6 284, to ban do sb 157, dia chi: T6 D, phuong H, quan L, thanh phé ba Ngmg
theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BE 756875 do Uy ban nhan dan quan L cap ngay 22 thang 11 ndm 2021 ding
tén Ong V va ba T1, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat s6 2364 ngay 21 thang 3 nam 2017 va Thoa thuén stra d6i, b6 sung Hop dong thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sé 006904 ngay 31 thang 5 nim
2018. Tai san di dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong P tai quan L.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba T1 va dng V di tra cho Ngan hang duoc sb
tién 199.626.842 ddng, bao gdm: No gbc 123.358.000 dong va ng 1ai 76.268.842
dong. Tir ngay 20 thang 12 nam 2022 dén nay, ba T1 va 6ng V da vi pham nghia vu
tra ng va Ngan hang di chuyén toan bo khoan vay thanh khoan ng qua han tur ngay
20 thang 01 nam 2023. Do vay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc
ba T1 va 6ng V tra sb tién no 86.749.917 dong (T2 muoi sau trigu bay tram bon muwoi
chin ngan chin tram mwoi chin dong), trong d6 ng gdc 76.642.000 dong, 13i phai thu
trong ky 603.715, 13i chuyén qué han 8.176.016 dong, 13i qua han phat sinh 898.293
dong va 1ai phat cham tra 1ai 429.893 dong tinh dén ngay 16 thang 01 nim 2024;
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budc ba T1 va dng V tiép tuc tra 1di theo 13i suit da thoa thuan tai hop dong tin dung
cho dén khi tra hét ng. Truong hop, ba T1 va 6ng V khong tra dugc ng hoac tra ng
khong day du, thi dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no cho
Ngan hang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang trinh bay: bé nghi
Hoi dong xét xur tuyén budc ba T1 va 6ng V tra cho ngan hang sb tién no goc
76.642.000 dong va no 13i tinh dén ngay xét xir (- Nedy 27 thang 8 nam 2024) gom:
Lai qua han 12.902.257 d6ng va 1di phat qua han 4.137.876 dong, téng cong ca goc
va 13i 13 93.682.133 ddng (Chin muweoi ba triéu sdu trdm tam muoi hai ngan mot tram
ba muoi ba dong). Cac ndi dung khac van gitr nguyén theo don khoi kién.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don - 6ng Nguyén Tran V khong co ¥ klen
trinh bay giri dén Toa an; khong tham gia cac phién hop klcm tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg cir va hoa giai. Tai phién toa, 6ng V ving mit lan hai, khong co
ly do.

Tai Ban tu khai ngay 22 thang 4 niam 2024, qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don - ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba va chong 1a 6ng Nguyén Tran V
c6 vay ctiia Ngan hang S sé tién 200.000.000 dong va co thé chap nha, dat tai to E (41
cll), phuong H. Ba xac nhan s6 tién vo chéng ba ng diang nhu dai di¢n Ngan hang
trinh bay. Do kinh té gap kho khan nén vo chcng ba c6 trda no bi gian doan. Ba dé
nghi Ngan hang cho thoi gian dé tra no.

* Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dci vGi tai san thé chap tai thia
dat s6 284, to ban do s6 157, dia chi: T6 D ci, nay la t6 E, phuong H, quan L, thanh
phd Da Nang, xac dinh: Trén dién tich dat da thé chap, c6 ngdi nha 02 ting, cau tric
mong, try, dam, san tang 2 bang bé tong, cot thép, nén lat gach men, tuong xay, mai
ton c6 dién tich xay dung 63,4 m% Ol tang, theo Gidy phép xiy dung nha & sd
956/GPXD-UBND ngay 20 thang 4 nam 2017 ctia Uy ban nhan dan quéan L.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu:
Tham phan da thuc hién dang nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Diéu 48; dam
bao dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan su _trong qua trinh
giai quyét vu an. Thu ky phién toa da thyc hién dung nhiém vy, quyén han theo quy
dinh tai Piéu 51 Bo luat TH tung dan su. Hoi dong x€ét xr da tuan thu dang cac
nguyén tdc xét xtr, dam bao cac bén duong su duogc thuc hién déy du cac quyén va
nghia vu, viéc hoi va tranh tung tai phién toa dugc tién hanh khach quan, dung trinh
tu theo quy dinh tai Muc 3 Chuong XIV B¢ luat T6 tung dan su. Nguyén don da thyuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70 va 71 Bo luat T6 tung
dan sy. Bi don chua thyc hi¢n quyen va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70 va 72
Bo luat T6 tung dan su. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr
cac diéu 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy; Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung chap
nhan yéu cau khdéi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra toan bo sb tién no gbc

3



va lai tinh dén ngay xét xtr. Bi don tiép tuc tra 1i theo thoa thuan tai hop dong tin
dung tir ngay xét xir cho dén khi thanh toan xong no. Truong hop bi don khong tra
duoc no thi xu 1y tai san da thé chép theo quy dinh tai cac diéu 317, 318 va 323 Bo
luat Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé thu tuc td tung: Tai phién toa, bi don - ba Nguyen Thi T1 va éng
Nguyen Tran V di dugc triéu tap hop 1€ 1an thi hai nhung van vang mat, khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Can ctr khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH
tung dan sy, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xir Véng mat b1 don.

[2] V& noi dung:
Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang S, Hoi dong xét xir thay:

Qua trinh giai quyét vu 4n, bj don - ba Nguyén Thi T1 x4c nhan s tién ba va éng V
ng Ngan hang, ong Nguyén Tran V khong ¢ vin ban phan ddi yéu cau khéi kién cta
Ngan hang. Céan ctr Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy, can cur cac tai li¢u, chung cur do
Ngan hang cung cp co trong hd so vu an, Hoi déng xét xir c6 du co s¢ dé xac dinh:

Ba Nguyén Thi T1 va éng Nguyen Tran V ¢6 vay cua Ngan hang S - Chi nhanh
S2, Phong G1, nay la Phong G so t1en 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) theo
Hop dong tin dung du no giam dan s6 LD 1707900320 ngay 20 thang 3 nam 2017,
Thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong tin dung s6 LD 1707900320-01 ngay 22 thang
4 nam 2021 va Gidy nhan no s6 LD 1708100143 ngay 22 thang 3 nim 2017 v&i muc
dich vay: Stra chita nha, thoi han vay: 120 thang; 14i suat vay: Lai suat 02 nam dau
tién 13 9,5%/nam. T nam thir 3 tro di, 13i sudt duge diéu chinh bang 1i suat co sO
tuong Gng ting ky han vay dugc S1 niém yét + bién d6 3,05%/niam va duge S1 quyét
dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh cia Ngan hang N
vé 13i suét cho vay. Phuong thuc tra lai: So tién tra 1ai vay mdi ky dugc tinh theo sO
du no thuc té mdi ngay, so ngay thuc té mdi ky nhan véi 13i suat cho vay, tra 13i vao
ngay 20 hang thang. Tién gbc duoc chia thanh 120 ky tra, tra ng 01 thang/ky, ky tra
dau tién vao ngay 20 thang 4 nam 2017, ky tra tiép theo vao ngay 20 hang thang, so
t1en tra m01 ky: 1.667.000 dong (Mot trigu sau tram sau muoi bay ngan dong), sb
tién tra cudi ky: 1.627.000 ddng (Mot triéu sdu tram hai mweoi bay ngan dong).

Hop dong tin dung duogc ki két theo sy ty nguyén ciia cac bén va tudn thu quy
dinh vé hinh thirc cta hgp dong. Hoi dong xét xtr cong nhan hop deng da ky gitra
Ngan hang S - Chi nhanh S2, Phong G1, nay la Phong G va ba Nguyén Thi T1, 6ng
Nguyén Tran V 1a hop phép, phét sinh quyén va nghia vu ciia cac 'bén tham gia giao
dich, xac dinh ba T1 va 6ng V con no cia Ngin hang sd tién 93.682.133
ddng, trong d6: No goc 76.642.000 dong, 13i qua han 12.902.257 dong va 1ai phat qua
han 4.137.876 dong.
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Pén nay, mac du chua hét thoi han thanh toan, nhung ba T1 va éng V da vi
pham nghia vu tra ng gbc va lai hang thang dugc quy dinh tai Muc 6 cta Hop dong
tin dung va Muc 6 cua Gidy nhan no. Do ba T1 va dng V di vi pham nghia vu cua
bén vay tai san vé thoi han thanh toan n¢ dugc quy dinh tai Piéu 466 Bo luat Dan sy
nén Hoi dong xét xtr can chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang S, budc ba T1
va 6ng V phai thanh toan toan bd sb tién no gbc va no 1ai tinh dén ngay xét xu (-
Ngay 27 thang 8 nam 2024) 1a 93.682.133 d6ng, nhu dé nghi ctua
dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu 13 hoan toan cé co so, ding quy
dinh cta phap luat.

Lai duoc tiép tuc tinh tir ngay 28 thang 8 nim 2024 theo muc 14i suit do Ngan
hang S va ba T1, 6ng V da thoa thuan tai Hop dong tin dung du ng giam dan s6 LD
1707900320 ngay 20 thang 3 nam 2017; Thoa thuén sura doi, bo sung hop dong tin
dung s6 LD 1707900320-01 ngay 22 thing 4 nam 2021 va Gidy nhan ng s6 LD
1708100143 ngay 22 thang 3 nim 2017 trén sd tién no chua thanh toan cho dén khi
thi hanh an xong.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sb 2364 ngay 21
thang 3 nam 2017 va Thoa thuan stra d6i, b sung Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat sé 006904 ngay 31 thang 5 nim 2018 di duoc cong
chimg tai Van phong cong chimng Tran Thi T3 va duoc dang ky thé chap tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh tai Bleu 323 B6 luat Dan su va Diéu 95 Luat dat dai
nén co gia tri phap ly, phat sinh quyén va nghia vy (101 vOi tai san thé chap Phan tai
san 1a nha ¢ 02 tang, cdu tric moéng, tru, dim, san ting 2 bang bé tong, cot thép, nén
lat gach men, tudng xAy, méi ton c6 dién tich xay dung 63,4 m% 01 tang, ciing thudc
tai san thé chép theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu 2 ctua Hop dong thé chap.

Do vay, truong hop 6ng ba T1 va 6ng V khong tra dugc no hodc tra ng khong
day du cho Ngan hang thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 284, to
ban dd s6 157, dia chi: T6 E (41 cti), phuong H, quén L, thanh phd ba Nang theo
Glay chimg nhéan quyen str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 BE 756875 do Uy ban nhan dan quan L cap ngay 22 thang 11 ndm 2021 ding tén
ong \ va ba T1 va tai san gan lién voi dat 1a nha & 02 tang, cdu tric mong, tru, dam,
san tdng 2 bang bé tong, cit thép, nén 1at gach men, twong xdy, mai ton ¢ dién tich
xay dung 63,4 m?/ 01 tang, s& bb ph t m-i ®0 thu hai nf trf cho Ng©n hpng.

[3] Do toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don duoc chip nhan nén bi don -
ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Tran V phai chiu an phi dan su so tham la
93.682.133 dong x 5% = 4.684.107 dong (Bon triéu sdu tram tdm muwoi bon ngan mot
tram 1é bay dong) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat To tung dan sy va
khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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[4] Chi phi xem xét, thAm dinh tai ché 3.000.000 dong (Ba triéu dong) ba
Nguyen Thi T1 va 6ng Nguyen Tran V phdi chiu theo quy dinh tai khodn 1 Dieu 157
B0 luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cc didu 299, 323, 463, 466 va 468 B¢ luat Dan sy; Diéu 91 Luat cac to
chic tin dung; Piéu 95 Luat Dit dai; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an; Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, cac diéu 235 va
273 B luat Té tung dan su.

1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua Ngéan hang Thuong mai o phan S d6i voi
ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Tran V vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xu: Budc ba Nguyen Thi T1 va ong Nguyén Tran V phai thanh toan cho Ngén
hang Thuong mai c6 phan S sb tién no gbe va no 1ai tinh dén ngay xét xtr (- Ngay 27
thang 8 nam 2024) 13 93.682.133 dong (Chin muwoi ba triéu sdu tram tdm muoi hai
ngan mét tram ba mwoi ba dong), trong d6: No goc 76.642.000 dong, 13i qua han
12.902.257 dong va lai phat quéa han 4.137.876 dong

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan no. Trudng
hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho
vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay, thi 13i suat ma bén phai thi hanh an
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing &
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Tran V khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng, thi xu ly phat mai tai san thé chap 1a quyén s
dung dat tai thira dat s6 284, to ban d6 s6 157, dia chi: TO6E (41 ct), phuong H, quén
L, thanh pho ba Nang theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén SO hiru nha ¢
va tai san gan lién v&i dat s6 BE 756875 do Uy ban nhan dan quén L cap ngay 22
thang 11 nam 2021 dung tén 6ng V va ba T1 va tai san gan lién Vol dat 1a nha ¢ 02
tang, ciu tric mong, try, dam, san tang 2 bang bé tong, cot thép, nén lat gach men,
tuong xay, mai ton c6 dién tich xay dung 63,4 m? 01 tang theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s6 2364 ngay 21 thang 3 nam 2017 va
Thoa thuan stra d6i, bd sung Hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién
v6i dat s6 006904 ngay 31 thang 5 nim 2018 dé thu hoi tra no cho Ngan hang.



Truong hop ba T1, ong V thanh toan xong ng thi Ngan hang Thuong mai co phan S
tra lai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BE 756875 cho ba T1, éng V.

2. An phi dan su S0 tham 1a 4.684.107 ddng (Bon triéu sau tram tam muoi bon
ngan mot tram lé bay dong) ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Tran V phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang Thwong mai c6 phan S sd tién tam tng an phi
2.168.748 dong (Hai triéu mot tram sdu muoi tdm ngan bdy tram bon muoi tdm
dong) da ndp tai bién lai thu s6 0000547 ngay 19 thang 3 nim 2024 caa Chi cyc Thi
hanh 4n dan su quéan Lién Chiéu.

3. Chi phi xem xét, thm dinh tai chd 3.000.000 dong (Ba trigu dong) ba
Nguyen Thi T1 va 0ng Nguyéen Tran V phai chiu.

Ngan hang Thuong mai co phan S d3 nop tién tam tng chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 3.000.000 dong (Pa chi xong). Ba T1 va 6ng V hoan tra lai cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan S s6 tién 3.000.000 dong.

4. V& quyén khang cdo ban an: Nguyén don co mit tai phién toa co6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngy tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw co quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q.Lién Chiéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Thuy






