TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUYEN QUANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

TINH TUYEN QUANG

Ban an sb 84/2024/DS-ST

Neiy 27/8/2024
Vv Tranh chd;p hop dong
giao khodn dat tréng cheé

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUYEN QUANG, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Ly Thi Nhan
2. Ong Ha Hitu Binh

- Thur ky phién toa: Ba Triéu Thi Thuy Tinh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hoang A — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nim 2024, tai Tru S& Toa an nhan dan thanh phd Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang. Toa an nhan dan thanh pho Tuyén Quang mé phién toa
xét xtr so tham cong khai vu an Dan suthu 1y s6 104/2023/TLST-DS ngay
17/10/2023 vé " Tranh chap hop dong giao khoan dat trong ché”, theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir s6 35/2024/QDXXST-DS ngay 09/7/2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 51/2024/QDST-DS ngay 31/7/2024, giita:

* Nguyén don: Cong ty Co phan C2

Dia chi: Thon L, xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Lé Quang C, chirc vu: Giam doc

Nguwoi dai dién theo uy quyeén: Ba Hoang Thi T - Nhan vién
* Bi don: Ong Bui Nguyén T1
Dia chi: To dan pho F, phuong M, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Quoc T2, sinh nam 1976.

- Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1977.

Cung dia chi: To dan pho F, phuong M, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

Ba T c6 mat tai phién toa. Ong T1, 6ng T2, ba T3 vang mat khong ¢o 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tir khai nguyén don Cong ty ¢6 phan C2 va nguoi
dai dién theo 0y quyén ciia nguyén don trinh bay: Cong ty co phan C2 L tién than la
Xudng cheé thang 10 thuoc Cong ty C2, sau chuyén thanh Cong ty C2, 1a doanh
nghiép Nha nudc, duoc Nha nude giao dat khong thu tién sit dung dat. Can cutr
Quyét dinh s6 400/QD-UB ngay 11 thang 04 nam 2000 cua UBND tinh T vé viéc
tach phan xuong ché thang 10 truc thudoc Cong ty C2, thanh 1ap doanh nghiép nha
nude Cong ty C2; Can cir Nghi dinh so 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cia Thu tuéng
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Chinh phu vé viéc giao khoan dat san xuat nong nghiép, lam nghiép, dat co6 mat
nude nudi trong thity hai san trong cac doanh nghiép Nha nudc va Thong tu lién bo
s6 02/TT-LB ngay 10/01/1996 cua Bo N va Bo T5 huéng dan lap va sit dung cac quy
trong giao khoan dat. Ngay 20 thang 10 nam 2003 Cong ty C2 di ky hop dong giao
nhan khoan dat trong che s6: 22/HPK-TP-19 vé6i ong Bui Nguyén T1 gom 02 thira,
thtra s6 1 1a thira s6 02 c6 dién tich 1a 3.300 m?; thira s6 2 la thira s6 03 ¢6 dién tich
1a 5.280 m?; ca thira déu to ban d6 s6 22. Vi tri cac thira dat trén nam & xa K, thanh
pho T, tinh Tuyén Quang.Can ctr Quyét dinh s6 591/QD-CT ngay 04/03/2009 vé
viéc phé duyét phuong an va chuyén Cong ty C2 L thanh Cong ty cd phan; Ngay 18
thang 6 nam 2013 UBND tinh Tuyén Quang ban hanh quyét dinh 198/QD-UBND
veé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach st
dung dat cia Cong ty co phan C2 tai xi P, huyén Y, tinh Tuyén Quang (nay la xi K, thanh
pho T, tinh Tuyén Quang), trong d6 c6 dién tich dat nhan khoan ctia dng T1 gom 02
thtra: thira s6 01 1a thira s6 440 c6 dién tich 1a 3.360 m2; thira s6 02 1a thira s6 437
c6 dién tich 1a 5.961m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat cho thué
theo hién trang st dung dat kém theo Quyét dinh 198/QD-UBND), tng véi ban do
dia chinh cua Cong ty L1 la: thira so 13 c¢6 dién tich 1a 3.359,8 m? ; thira s6 14 ¢
dién tich 1a 5.960,8 m?; ca 2 thira déu thudc to ban do so 18. Vi tri cac thira dat hién
tai nam ¢ thon B x4 K, thanh pho T, tinh Tuyén Quang. Sau khi dugc Nha nuée cho
thué dat, Cong ty co phan C2 tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu cia minh nhung
ong Bui Nguyén T1 khong thuc hién diing theo noi dung hop dong da ky két tir trudc,
cu thé nhu sau:

Ong Bui Nguyén T1 khong ban san pham ché bip tuoi vao cong ty tir nhiéu nam
nay.

Ong Bui Nguyén T1 khong thue hién chi dao cua Cong ty vé quy trinh k¥
thuat cham soc thu hai che, cu thé 1a khong tham gia san xuat che an toan trong
nhiéu nam nay.

Cian cir hop dong giao, nhan khoan dat trong ché s6 22/HPK-TP-19 ky véi
ong Bui Nguyén T1, 6ng T1 di vi pham cac diéu khoan sau cuia hop dong:

1. Vi pham diém d, khoan 2 diéu 3 (fw y bdan san pham ché bip twoi diroc
canh tac trén dién tich dat ciia Cong ty dang quan Iy).

2. Vi pham diém f, khoan 2 diéu 3 (khéng thuee hién chi dao ciia Cong ty vé
quy trinh ky thudt chédm séc thu héi ché, cu thé la khong tham gia san xudt ché an
foan).

Twr khoang nim 2004, dng Hoang Quodc T2 1a nguoi canh tac va st dung dat tai
02 thira: thira s0 01 1a thira s6 440 ¢6 dién tich 1a 3.360 m?; thira s0 02 la thira s0 437
c6 dién tich 1a 5.961m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat cho thué
theo hién trang sir dung dat kém theo Quyét dinh 198/QD-UBND), tmg véi ban do
dia chinh ctia Cong ty L1 la: thira s6 13 ¢6 dién tich 1a 3.359,8 m? ; thira s6 14 c6 dién
tich 12 5.960,8 m?2; ca 2 thtra déu thudc t& ban d6 s6 18. Cong ty co phan C2 di yéu
cau 6ng T2 cung cap giay to, van ban chirng minh quyén sir dung dat trén dat cua
cong ty nhung ong T2 khong phoi hop véi Cong ty. Hon nita trong nhiéu nim qua,
ong T2 khong ban che bup twoi vao cong ty, khong tham gia chwong trinh san xuat
ché an toan, mic du duoc nhac nhd nhiéu lan nhung dng T2 van c6 tinh khong hop
tac gay kho khan cho cong tac quan Iy ctia doi cling nhu cua Cong ty.
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Cong ty xac dinh 6ng T2 da chiém hiru va str dung trai phép dat cua cong ty.

Theo hién trang, tai san trén dat tai 02 thira: thira s6 01 1a thira s6 440 c6 dién
tich 1a 3.360 m?; thtra s6 02 la thira s6 437 c6 dién tich 1a 5.961m? (thong tin trén
Biéu s6 02 theo Quyét dinh 198/QD-UBND) hién nay chi c6 cay ché va cay che
bong mat, ngoai ra khong co6 tai san gi khac.

Vay Cong ty co phan ché My Lam dé nghi toa an nhan dan thanh phé Tuyén
Quang giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Cham dut hop dong giao nhan khoan dat trong ché s6 22/HPK-TP-19 giita
Cong ty C2 véi 6ng Bui Nguyén T1 do 6ng T1 d3 vi pham Hop dong.

2. Yéu cau 6ng Hoang Quoc T2 dirng moi hoat dong canh tac va st dung dat trai
phép tra lai toan bo dién tich dat dang st dung tai 02 thira: thira s6 01 la thira s6 440
co dién tich la 3.360 m?2; thira s6 02 1a thira s6 437 ¢6 dién tich 1a 5.961m? (thong tin
trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat cho thué theo hién trang s dung dat kém theo
Quyét dinh 198/QD-UBND), tg véi ban d6 dia chinh cia Cong ty L1 1a: thira so 13
c6 dién tich la 3.359,8 m?; thita s0 14 c6 dién tich la 5.960,8 m?; ca 2 thura déu
thudc to ban d6 sb 18, Vi tri cac thira dat trén nim & xa K, thanh phé T, tinh Tuyén
Quang dé Cong ty tiép tuc thuc hién ké hoach sir dung dat vao muc dich san xuat
kinh doanh.

3. Yéu cau 6ng Bui Nguyén T1 ndp tién thué dat va cac khoan phai ndp khac theo
quy dinh cta nha nudc tinh thoi diém ong T1 tra lai dat cho Cong ty.

Sau khi 6ng Hoang Quoc T2va ba Nguyén Thi T3 tra lai dat cho Cong ty, Cong ty chiing
toi s& dén bu tai san trén dat 1a cay che cho vo chong 6ng T2, ba T3 theo don gia quy
dinh cda Nha nudec.

* Bi don 6ng Bui Nguyén T1 khong dén Toa an tham gia t6 tung mic du da duoc
Toa 4an nhiéu lan triéu tap hop 1é (bang hinh thirc giri bao phat qua duong buu dién,
niém yét cac vin ban theo quy dinh cta phap luat...), khong cé ¥ kién bang vin ban
gtri va cling khong giao ndp tai liéu ching ctr gi cho Toa an. Toa an tién hanh xac
minh thu thap chimg ct tai chinh quyén dia phuwong thé hién: Cong dan Bui Nguyén T1,
hién tai, ong T1 khong c6 mat tai dia phuong, theo thong tin dir li¢u nay khong c¢6 ai
tén Bui Nguyén T1 truéc day 1a thon T, nay 1a to F, phuong M, thanh pho T.

* Tai don trinh bay, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an:
Ong Hoang Qudc T2 trinh bay: Nam 2004 ong Bui Nguyén T1 ¢ chuyén nhuong cho gia
dinh 6ng manh dat va gia dinh ong di trong ché tir naim 2004 c6 xac nhan cia doi
trudng doi san xuat dén nay da duoc 19 nam, gia dinh khong c6 tranh chap voi ai.
Nay Cong ty co phan C2 khéi kién gia dinh dng dua vao Quyét dinh 198 cho rang
manh dat d6 gia dinh 6ng da bi thu hoi nhung gia dinh 6ng khong nhan duoc bat ky
thong bao nao, tir d6 dén nay gia dinh 6ng dua vao manh dat do dé sinh séng, hién
nay quyét dinh 198 dua 1én ban can phap 1y va gia dinh 6ng chua c6 bat ky hop
dong nao vdi cong ty co phan C2. Vay ong dé nghi Toa an tra lai don khai kién, huy
thanh 1y vu 4n s6 104/2023/TLST-DS vé viéc tranh chap hop dong giao nhan khoan
dat trong che.

Toa an da tién hanh xac minh truc tiép voéi ba Bui Thi M cho biét: Trude day ba
la doi trudmg ddi tién phong 19 thudc xi nghiép ché ndng cong nghiép Che thang 10
tir nam 1998, dén nam 2013 ba chuyén doi 17. Trong quang thoi gian ba lam doi
trudng doi tién phong Al thi ba xac nhan c6 6ng Bui Nguyén T1 ky hop dong giao
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khoan vé&i Cong ty ché My L Iuc @6 1a thon T (thon T nay la to F, phuong M, thanh
phé T), khi d6 ba lam doi truong cac ho khoan déu thuc hién tot. Sau dén nam 2013
ba chuyén doi nén viéc ong T1 thuc hién theo hop dong giao khoan giita Cong ty C2
voi 6ng T1 nhu thé nao c6 vi pham hop dong hay khong ba khong nam duoc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh pho Tuyén Quang di thong
bao va tién hanh phién kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai giir nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an
nhung bi don vang mat. Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién veé viéc tuyén bo
cham dirt hop dong giao khoan dat trong cheé va xir Iy hau qua cia viéc cham dut
hop dong. Ong T2 va ba T3 dé nghi giai quyét vu an phai c6 mit cua bi don.

* Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai cho d6i véi dién tich dat co tranh
chap trong vu 4n, dinh gia tai san trén dat, két qua nhu sau:

Dién tich dat tranh chap theo “Manh trich do hién trang thira dat dé giai quyét
tranh chap Hop dong giao khoan dat giita Cong ty co phan C2 va ong Bui Nguyén T1,
ngudi cé quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Quoc T2 va ba Nguyén Thi T3, tai dia
chi thira dat thon B, xa K, thanh pho T (do Trung tam diéu tra thiét ké quy hoach nong
lam nghiép do dac), xac dinh hién trang thira dat thira s6 14 do dac thuc té c6 dién
tich 5.947.4m?; thira s6 13 do dac thuc té c6 dién tich 3.349,7m?2.

, Theo két luan cua Hoi déng dinh gia trong to tung dan su: Gia tri tai san trén
dat.

Poi véi cay che: Cay che tai thwa 13; 58 tudi; nang suat 9,4 tan, 3.349,7m?;
don gia 1.000.000d/100m? = 33.497.000d; Cay ché tai thira 14; 9 tudi; ning suat
13,2 tan, 50m?; don gia 1.620.000d/100m?2 = 810.0004, 21 tuodi; ning suat 17,7 tan,
2.000m?; don gia 1.200.000d/100m? = 24.000.000d; 58 tuodi; ning suat 8,4 tan,
3.897,4m?; don gia 1.000.000d/100m? = 38.974.000d. Tong cong doi voi cay che la:
97.281.0004.

Doi voi cac cay trong khac: Buoi duong kinh tan dudi 0,5m; s6 luong 215 cay,
tai thira 13 gom 113 cay, tai thira 14 gom 102 cay, don gia 154.000d, thira 13 thanh
tien 1a 17.402.000d; thira 14 thanh tién 1a 15.708.000d. Tong cong thira 13 va 14 la
33.110.000 doéng. Nhan (canh, chiét, ghép) duong kinh tan nhé hon 0,5m so luong
09 cay; tai thira 14 gom 09 cay, don gia 159.000d, thanh tién la 1.431.000 dong;
Xoan duong kinh than nho hon hodc bang Scm (1-2 nam): s6 lwong 19 cay tai thira
13 gom 05 cay, tai thira 14 gom 14 cay, don gia 24.5004, thtra 13 thanh tién la
465.500d; thira 14 thanh tién 1a 122.500d. Tong cong thira 13 va 14 la 343.000 dong.
Xoan duong kinh than tir 6 dén 10cm, so luong 5 cay tai thira 13 gom 03 cay, tai
thtra 14 gom 2 cay, don gia 27.000d, thira 13 thanh tién 1a 81.000d; thtra 14 thanh
tién 1a 54.000d. Tong cong thira 13 va 14 1a 135.000 dong. Xoan duong kinh than
tir 21 dén 30cm so luong 8 cay tai thira 13 gom 05 cay, tai thira 14 gom 03 cay, don
gia 80.0004, thira 13 thanh tién 1a 404.000d; thira 14 thanh tién la 242.400d. Tong
cong thira 13 va 14 1a 646.400 dong. Go tap duong kinh than tir 6 dén 10 cm. soO
lwong 6 cay tai thira 13 gom 04 cay, tai thira 14 gom 02 cay, don gia 27.0004, thira
13 thanh tién 1a 108.000d; thira 14 thanh tién 1a 54.000d. Tong cong thira 13 va 14 1a
162.000 dong. Go tap duong kinh than tir 11 dén 20 cm s6 luong 07 cay tai thira 13
gom 02 cay, tai thira 14 gom 05 ciy, don gia 19.900d, thira 13 thanh tién la
39.800d; thtra 14 thanh tién 1a 99.500d. Tong cong thira 13 va 14 1a 139.300 dong
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Tong cong d6i véi cay trong khac: 36.089.200 dong (Ba muoi chin triéu khong trim
tam muoi chin nghin hai trim dong).

Tong cong gia tri tai san dinh gia 1a 133.370.200 dong (Mot tram ba muoi ba
triéu ba trim bay muoi nghin hai trim dong)

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo tly quyén cua nguyén don cong ty ¢ phan
C2 L ba Hoang Thi T dé nghi giit nguyén yéu cau khoi kién cham dut hop dong giao
khoan. Ba Hoang Thi T trinh bay thém: Khoang nam 2013, cong ty c6 phan C2 biét duoc
viéc tt nam 2004 vo chéng ong T2 ba T3 truc tiép canh tac va st dung toan bo 16 che
ctia ong Bui Nguyén T1 da nhan khoan ky két hop dong véi Cong ty ngay 20/10/2003.
Sau khi 6ng T2 va ba T3 canh tac ciing khong ban san pham cheé bip tuoi vao Cong ty
va khong tham gia san xuat ché an toan ciing khong déng tién thué dat cho cong ty,
mic du dugc Cong ty co phan C2 (thong qua doi trudong doi san xuat) nhac nho nhiéu
lan nhung ong ba Tuan T4 van c6 tinh khong hop tac gay kho khan cho cong tac quan
1y cua doi che cung nhu cua Cong ty, tai phién toa dai dién cua nguyén don khong
yéu cau bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai dong céc loai tién thué
dat va xac dinh gia tri vuon ché 6ng T2 ba T4 sir dung canh tac tir thoi diém nam 2004
cho dén nay, dai dién nguyén don nhat tri tra toan bo gia tri cay ché va cay trong
khac da duoc hoi dSng dinh gia cho 6ng T2 va ba T4 va budc 6ng T2 ba T4 tra lai toan
bo dién tich dat dang st dung tai 02 thuwra: thua sd 01 1a thira s6 440 ¢6 dién tich 1a
3.360 m?; thira s6 02 1a thtra s6 437 c6 dién tich la 5.961m? (thong tin trén Biéu so
02 vé Danh sach thira dat cho thué theo hién trang st dung dat kéem theo Quyét dinh
198/QD-UBND), g véi ban do dia chinh cua Cong ty L1 1a: thira s6 13 c6 dién tich
[a3.359,8 m? ; thita s0 14 c6 dién tich 1a 5.960,8 m?; ca 2 thira déu thudce t& ban do
s6 18. Vi tri cac thira dat trén hién tai thudc thon B, x3 K, thanh phé T, tinh Tuyén
Quang. Yéu cau 6ng Hoang Quoc T2 dimg moi hoat dong canh tac va st dung dat trai
phép tai 02 thira dat trén.

Do6i v6i bi don va nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan vang mat lan tht
2 (da duogc Toa an triéu tap hop 18).

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tuyén Quanng phat biéu quan
diém: Tur khi thu 1y don va trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién dam bao
ding theo quy dinh tai DPiéu 48 B0 luat to tung dan su; Viéc tuan theo phap luat cua
Ho1 dé“mg xét xu: Hoi df‘)ng xét xur doc 1ap, chi tuan theo phap luat, trinh tur tai phién
toa thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su; Thu ky phién toa thuc hién
dtiing quy dinh cua phap luat; Viéc chap hanh phap luat cia duong su: Nguyén don
da thuc hién ding quy dinh tai biéu 70 va Piéu 71, 72 cia BO luat to tung dan su. Bi
don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién khong dting quy dinh cua phap
luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Can cur cac diéu 26; 35; 39; 147; 227, 235; 266;
273 B0 luat to tung dan su; Cac dicu 483; 493 B luat dan su; Nghi quyét 326 cuia
Quoc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n, tuyén xtir: Chap nhan yéu cau khaéi kién cua Cong ty
co phan C2. Cham dut hop dong giao nhan khoan dat trong ché s6 22/HPK-TP-19
ngay 20 thang 10 nam 2003 giita Cong ty C2 (nay la Cong ty co6 phan C2) doi véi ong
Bui Nguyén T1. Budc 6ng T2 ba T4 dirng moi hoat dong canh téc tra lai toan b dién tich
dat dang sir dung tai 02 thira: thira s6 01 1a thira s6 440 c6 dién tich 1a 3.360 m?; thira
s6 02 1a thira s6 437 c6 dién tich 1a 5.961m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach
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thira dat cho thué theo hién trang st dung dat kém theo Quyét dinh 198/QD-
UBND), tng véi ban d6 dia chinh cua Cong ty L1 la: thira s6 13 ¢6 dién tich la
3.359,8 m? ; thira s6 14 ¢6 dién tich 1a 5.960,8 m?2; ca 2 thira déu thudc to ban do sb
18. Vi tri cac thira dat trén ndm ¢ xa K, thanh phd T, tinh Tuyén Quang cho Cong ty co
phan C2. Chap nhan viéc Cong ty c6 phan C2 dé nghi tra cho 6ng Bui Nguyén T1 va ba
Nguyén Thi T3 tri gia vuon che va cay trong khac trén dat la 133.370.200 dong (Mot tram
ba muoi ba triéu ba traim bay muoi nghin hai traim dong). Pinh chi yéu cau khéi kién
cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai ndp tién thué dat cac khoan phai ndp
khac theo quy dinh cua nha nudc.

Ngoai ra Kiem sat vién con dé nghi H01 dong xét xir budc cac bén duong su
phai chiu an phi, chi phi t6 tung va tuyén quyen khang cao cho cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét ndi dung don khoit kién, ban tu khai cua cac duwong su va tai
liéu chimg ctr khac c6 trong ho so vu an va cin cir vao két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 déng xét x& nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t0 tung:

- Vé xac dinh quan hé tranh chép cua vu an: Can cu yéu cau khoi kién cia
nguyén don xac dinh quan hé tranh chap cua vu an 1a “Tranh chdp hop dong giao
khodn dat trong che”.

- Vé tham quyén giai quyét: Dién tich dat tranh chap co dia chi tai thon B, x4
K, thanh ph6 T. Bi don 6ng Bui Nguyén T1 dia chi thuong tra tai hop dong giao
khoan thé hién thon T, x3 P, huyén Y, tinh Tuyén Quang (nay 1 to F, phuong M, thanh
pho T) nguoi khoi kién da ghi day du va diing noi cu trii cia nguoi bi kién 6ng Bui
Nguyén T1 duoc ghi trong hop dong. Hién nay nguoi bi kién 6ng Bui Nguyén T1
thay d6i noi cur tri gan véi viée thuc hién quyén, nghia vu trong glao dich, hop dong
ma khong thong bao cho ngum khoi kién biét vé noi cu trd méi theo quy dmh
tai khoan 3 Diéu 40, khoan 2 Diéu 277 Bo luat dan sy nam 2015 thi duoc coi la ¢b
tinh giau dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung. Do vay, x4c dinh
vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh ph6 Tuyén Quang
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Toa 4n tién hanh tong dat cac van ban to tung cho cac bén duong su theo quy
dinh cua phap luat, 6ng T1 khong dén toa an dé giai quyét vu an va ciing khong co y
kién bang vin ban ctia minh d6i véi yéu cau cia nguoi khaoi kién va cung cap cac tai
liéu chitng ctr kém theo (néu c6). Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Hoang
Quoc T2 va ba Nguyén Thi Thu tir C1 nhan vin ban cia Toa an. Toa an tién hanh
niém yét theo quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa dai dién ciia nguyén don c6 mit,
ong T1, 6ng T2 va ba T3 vang mit lan tht hai khong c6 1y do. Toa an tién hanh xét
Xtr ving mit dng T1, dng T2 va ba T3 theo quy dinh tai diéu 227 cia Bo luat t6 tung
dan su.

[2] V& yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay: Cong ty
¢ phan C2 L tién than 1a Xudéng cheé thang 10 thudc Cong ty C2 duoc thanh lap theo
Quyét dinh s6 400/QD-UB ngay 11 thang 04 nim 2000 cia UBND tinh T da tach
phan xudéng che Thang 10 truc thude Cong ty che Song Lo, thanh [ap doanh nghiép
nha nuéc Cong ty C2; Ngay 20 thang 10 nam 2003, Cong ty C2 d3 ky hop dong giao
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nhan khoan dat troné so: 22/HDK-TP-19 véi ong Bui Nguyén T1 la ding véi quy dinh
ctia Nghi dinh s6 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cta Thu tuéng Chinh phi vé viée giao
khoan dat san xuat nong nghiép, 1am nghiép, dat c6 mit nudc nudi trong thuy hai
san trong cac doanh nghiép Nha nuéc va Thong tu lién bd s6 02/TT-LB ngay
10/01/1996 cua Bo N va B TS5 hudng dan 1ap va st dung cac quy trong giao khoan
dat: Dién tich giao khoan theo hop df’ing thudc thira dat sd 2+ 3 to ban do dia chinh
s6 22 Cong ty C2 Lam nay la thira s6 13 va thira s6 14 (thong tin trén Biéu s6 02 vé
Danh sach thira dat cho thué theo hién trang st dung dat kém theo Quyét dinh
198/QD-UBND), thira s6 01 1a thira s6 440 c6 dién tich 1a 3.360 m2; thira s6 02 1a
thira s6 437 c6 dién tich 1a 5.961m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat
cho thué theo hién trang st dung dat kém theo Quyét dinh 198/QD-UBND), tmg v&i
ban d6 dia chinh ctia Cong ty L1 1a: thira so 13 c6 dién tich la 3.359,8 m? ; thia s6 14
¢6 dién tich 1a 5.960,8 m?; ca 2 thira déu thudc to ban do s6 18. Vi trf cac thira dat
hién tai nam & thon B xa K, thanh pho T, tinh Tuyén Quang. Noi dung cia Hop dong
s6 22/HPK-TP19 ngay 20/10/2003 giita Cong ty C2 véSi ong Bui Nguyén T1 néu rd
quyén va nghia vu cua cac bén trong viéc giao nhan khoan, cu thé tai Diéu 3 cua
Hop d6ng da néu rd nghia vu cua bén nhan khoan (6ng Bui Nguyén T1). Nhu vay, viéc
Cong ty co phan C2 ky hop dong s6 22/HPK-TP-19 ngay 20/10/2003 véi dng Bui
Nguyén T1 1a khong vi pham quy dinh phép luat va khong trai dao dirc xa hoi; phu
hop v6i diang ky san xuat kinh doanh va chitc nang nhiém vu ctia Cong ty.

Ngay 04/03/2009, UBND tinh T di ban hanh Quyét dinh s6 591/QD-CT vé viéc
phé duyét phuong 4n va chuyén Cong ty C2 L thanh Cong ty c6 phaC2; Ngay 18 thang
06 nam 2013 UBND tinh T ban hanh quyét dinh 198/QD-UBND v¢ viéc thu hoi dat,
giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat cua Cong ty co
phan C2 tai xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang (nay la phuong M, thanh T, tinh Tuyén
Quang) trong do co6 dién tich dat ong Bui Nguyén T1 nhan khoan theo Hop dong so
22/HPK-TP19 ngay 20/10/2003 nay la thira dat so 13 c6 dién tich 3.349,7 m2va
thtra s6 14 c6 dién tich 5.947,4m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat
cho thué theo hién trang st dung dat kém theo Quyét dinh 198/QD-UBND), ting véi
ban do dia chinh cia Cong ty co phan C2 dang quan 1y 1a thira s6 13, ¢6 dién tich 1a
3.359,8 m2, thtra s6 14 c6 dién tich 5.960.m? thudc ban do sb 18, dia chi thira dat
hién nay tai thon B, xa K, thanh ph6 T, tinh Tuyén Quang.

Sau khi thuc hién c6 phan héa cong ty tir doanh nghiép Nha nuéc thanh Cong ty
co phan C2 thi cac bén (Bén giao khoan va bén nhan khoan) déu khong thuc hién
cac thu tuc ky lai hop dong (giita Cong ty co phan C2 véi ong Bui Nguyén T1 ma tiép tuc
thuc hién hop dong s6 22/HPK-TP-19 ngay 20/10/2003. Trén thuec té thi tir khoang
nim 2004 tré lai day, ong Hoang Quoc T2 va ba Nguyén Thi T3 1a nhitng nguoi truc tiép
quan 1y, canh tac va thu hoach ché trén dién tich dat nhan giao khoan da ky tai Hop
dong giao nhan khoan dat trong che s6 22/HPK-TP-19 ngay 20/10/2003 giita Cong
ty C2 véi 6ng Bui Nguyén T1.Ong T2 va ba T3 xac nhan ong T1 chuyén nhwong dét trong
che cho gia dinh 6 ong san xuat trong che tir naim 2004 dén nay duoc 19 nam. Do vay,
sau khi ky két hop dong giao khoan dat trong ché gitta Cong ty co phan C2 véi ong
Bui Nguyén T1 ong T1 da khong truc tiép san xuat. Vay Cong ty c6 phan C2 cO quyeén

khéi kién yéu cau cham dit Hop dong giao nhan khoan dat trong ché s6 22/HPK-
TP-19 ngay 20/10/2003 giira Cong ty C2 vd1 ong Bui Nguyén T1.
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Qua trinh giai quyét vu an da x4c dinh hién 6ng Bui Nguyén T1 khong con canh
tac trén dién tich dat da nhan khoan tai Hop déng giao nhan khoan dat trf‘)ng ché s
22/HDK-TP-19 ngay 20/10/2003 véi Cong ty C2 ma thyc té 6ng Hoang Quoc T2 va ba
Nguyén Thi T3 sir dung (dai dién Cong ty co phan C2 va 6ng T2ba T3 déu thira nhan da str
dung thtra dat 6ng T1 nhan giao khoan tir nim 2004 dén nay) ma khong duoc su dong
¥ ciia Cong ty co6 phan C2. Mic du nhiéu lan Cong ty da nhac nho ong T2 va ba T3
thuc hién viéc ban che bup twroi cho Cong ty C2 dudi tén nguoi nhan khoan Bui Nguyén
T1 nhung 6ng T2 ba T3 khong thuc hién chi dao ciia Cong ty vé quy trinh k¥ thuat
chim soc thu hai ché (khong tham gia san xuat ché an toan) va khong ban san pham
ché bup tuoi cho cong ty, vi pham ndi dung hop dong da ky két. Do d6, yéu cau khoi
kién cham dirt hop dong giao khoan da ky két, budc dng T2 va ba T3 phai tra lai dién
tich dat nhan giao khoan theo Hop d("‘)ﬂg (da duoc do dac hién trang dién tich ong T2
ba T3 dang st dung va canh tac).

T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, HDXX xét thay c6 can cir chap nhan
yéu céu khoi kién cia nguyén don vé viéc: Cham dut hop dong giao khoan dat trong
che s6 22/HPK-TP-19 duoc ky két ngay 20/10/2003 gitta Cong ty C2 véi ong Bui
Nguyén T1; Buoc ong Hoang Quoéc T2 va ba Nguyén Thi T3 giao tra toan bo dién tlch dat
dang su dung tai thira s6 01 1a thira s6 440 c6 dién tich 1a 3.360 m?2; thira s6 02 la
thira sO 437 ¢6 dién tich 1a 5.961m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat
cho thué theo hién trang st dung dat kém theo Quyét dinh 198/QD-UBND), tmg véi
ban d6 dia chinh ctia Cong ty L1 la: thtra s6 13 c6 dién tich 1a 3.359,8 m2; thira s6 14
co dién tich 1a 5.960,8 m2; ca 2 thira déu thudc to ban do so 18. Vi tri cac thira dat
hién tai nam & thon B x4 K, thanh phd T, tinh Tuyén Quang cho Cong ty ¢6 phan C2.

Chap nhan viéc Cong ty co phan C2 dé nghi tra cho 6ng Hoang Quoc T2 va ba
Nguyén Thi T3 tong gia tri vuon ché va cay trong khac trén dat (theo két qua ctia Hoi
dong dinh gia trong t0 tung dan su) 1a 133.370.200 dong (Mot traim ba muoi ba triéu
ba trim bay muoi nghin hai trim dong).

Do nguyén don rit ndi dung yéu cau bi don phai ndp tién thué dét cac khoan
phai ndp khac theo quy dinh cua nha nudc. Do vay can Dinh chi yéu cau khoi kién
cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai nop tién thué dat cac khoan phai ndp
khac theo quy dinh cua nha nudc.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: Do nguyén don duoc chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién nén khong phai chiu an phi va chi phi t6 tung ctia vu 4n, tuy nhién tai
phién toa nguyén don nhan chiu an phi dan su so tham va dé nghi bi don phai chiu
toan bo chi phi t6 tung; Do vay nguyén don phai chiu an phi dan su so tham cia vu
an va b1 don phai chiu toan bo chi phi xem x&t, tham dinh tai ché va dinh gia tai san
12 12.093.000 d6ng (muoi hai triéu khong trim chin muoi ba nghin dong); Nguyén
don da nop tam tng chi phi to tung nén bi don phai hoan tra cho nguyén don sé tién
12 12.093.000 dong (muodi hai triéu khong tram chin muoi ba nghin dong) .

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio ban an theo quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat to tung dan su.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Cén ctr cac Dicu 26, 35, 39, 147, khoan 1 Dieu 157 va khoan 1 Diéu 165, cac

Diéu 227, 228, 235, 271, 273, cua Bo luat t6 tung dan su; Cac Diéu 357, 422, 424,
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468, 483, 489, 492, 493 cua Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty co phan C2:

- Cham dut Hop dong giao khoan dat trong ché so 22/HPK-TP-19 duoc ky
két ngay 20/10/2003 giita Cong ty C2 (nay la Cong ty c6 phan C2) véi 6ng Bui Nguyén T1.

- Budc ong Hoang Quédc T2va ba Nguyén Thi T3 phai giao tra toan bo dién tich dat
theo Hop dong giao khoan dat trong ché s6 22/HPK-TP ngay 20/10/2003 giita Cong
ty C2 (nay la Cong ty co phan C2) v6i 6ng Bui Nguyén T1. Dién tich dat do dac theo hién
trang tai thira dat s6 13 (thira s6 1) c6 dién tich 3349,7m? thtra s6 14 (thira s6 2) c6
dién tich 1a 5.947,4 m2, ca 2 thira dat déu thudc to ban do s6 18. Dia chi thira dat hién
nay tai thon B xa K, thanh pho T, tinh Tuyén Quang cho Cong ty co phan C2.

- Giao cho Coéng ty co phan C2 quan 1y, khai thac, sit dung toan bo tai san trén
dat 1a: Cay ché tai thtra 13; 58 tuoi; Cay cheé tai thira 14; 9 tudi va 58 tudi; Cay trong
khac: Buéi duong kinh tan duéi 0,5m; s6 luong 215 cay, tai thira 13 gom 113 cay,
tai thira 14 gom 102 cay. Nhan (canh, chiét, ghép) duong kinh tan nho hon 0,5m so
luong 09 cay; tai thira 14 gom 09 cdy; Xoan duong kinh than nho hon hoic bing
Scm (1-2 ndm): so luong 19 cay tai thira 13 gom 05 cay, tai thira 14 gom 14 cay.
Xoan duong kinh than tir 6 dén 10cm, sb lugng 5 cay tai thira 13 gom 03 cay, tai
thtra 14 gom 2 cdy. Xoan duong kinh than tir 21 dén 30cm s6 luong 8 cAy tai thira
13 gom 05 cay, tai thira 14 gom 03 cay. Go tap duong kinh than tir 6 ¢én 10 cm. s6
lwong 6 cay tai thira 13 gom 04 cay, tai thira 14 gom 02 cay. Go tap duong kinh than
tir 11 dén 20 cm s6 luong 07 cay tai thira 13 gom 02 cay, tai thira 14 gom 05 cay.

- Cong ty co phan C2 c6 nghia vu thanh toan cho éng Hoang Quoc T2 va ba Nguyén Thi
T3 tri gia vuon ché va cay trong khac trén dat (theo két qua ctia Hoi dong dinh gia
trong to6 tung dan su) la 133.370.200 dong (Mot traim ba muoi ba triéu ba tram bay
muoi nghin hai trim dong).

- Dinh chi xét xtr d6i vdi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai
ndp tién thué dat va cac khoan phai nop khac theo quy dinh cta nha nudec.

2. Vé an phi: Cong ty co phan C2 phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an
phi dan su so tham ctia vu 4n va ap phi c6 gia ngach 1a 6.668.510 dong (Sdu triéu
sau trdm sau muwoi tam nghin ndm trdm mwoi dong) nhung dugc trir so tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi Cong ty co phan C2 da ndp tai Bién lai thu
s6 AA/2021/0001032 ngay 16/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
Tuyén Quang. Cong ty co phan C2 con phai ndp so tién 1a 6.668.510 dong (Sau triéu
sau trdm sau muweoi tam nghin ndm trdam muwoi dong).

3. Vé chi phi to tung: Tong chi phi do dac tham dinh va dinh gia tai san 1a 12.093.000
dong (Muwoi hai triéu khéng tram chin meoi ba nghin dong). Budc bi don 6ng Bui
Nguyén T1 phai tra cho Cong ty c6 phan C2 Lam tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san so tién 1a 12.093.000 dong (Muwoi hai triéu khéng trdam chin
muroi ba nghin dong).

Khoan tien phdi tra, ké tir ngay ban én cé hiéu luc phap luat, nguoi dwoc thi
hanh én c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh Gn xong, néu bén phai thi
hanh an chéam tra thi hang théang con phai chiu thém khoan tién ldi ciia sé tién con
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phai thi hanh an theo mikc lai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludat Dén sur
nam 2015.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don 6ng Bui Nguyén T1 va
ngu’m ¢ quyén loi va nghia vu hen quan dng Hoang Quoc T2 va ba Nguyen Thi T3
vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO
THAM

_ TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
TOA

- VKSND tp Tuyén Quang;

- Chi cuc THADS tp Tuyén Quang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu HS.
Nguyén Thi Thu Ha

THANH VIEN HOI PONG XET XU
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THAM PHAN - CHU TOA

PHIEN TOA
Vwong Minh Tan - Ly Thi Nhén
Pao Thi Thu Thiy
HOI THAM NHAN CAC DAN THAM PHAN - CHU TOA
PHIEN TOA

Ha Hiru Binh - Ly Thi Nhan
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