TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI

Bin an so: 07/2024/DS-ST
Ngay: 28-8-2024
V/v “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU PHONG, TINH QUANG TRI

Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim géom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Dinh Hung.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Hoang Ptic Bao va ba Lé Nhu Loan.

- Thuwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Triéu Phong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Triéu Phong tham gia phién
toa: Ba Ngo Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai TAND huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri
xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 11/2024/TLST- DS ngay 11 thang
3 nam 2024, vé viéc “Tranh chép hop d‘éng dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0: 06/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa so 08/2024/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba H6 Thi L, sinh nim 1985; noi cu tru: Khu pho B, thi tran
C, huyén G, tinh Quang Tri; co mat.

Bi don: @ng Hoang Van T, sinh nam 1978; noi1 cu tru: thén I, xa T, huyén T,
tinh Quang Tr1; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 05/3/2024; bién bdn hoa gidai ngay 04/4/2024 va
tai phién toa, ba Ho Thi L trinh bay: ‘ ‘

Ngay 16/02/2022, 6ng Hoang Van T va ba Ho Thi L ¢6 ky hop dong dat coc
vé viéc chllyén nhuong mot phﬁn thira dat s6 114, to ban do s6 8; dia chi thia dat:
Thon I, xa T, huyén T, tinh Quang Tri dién tich mua 30m x 76m, trong do co
200m? dién tich dat o, theo GCNQSDD s6 H00301 vé&i gia chuyén nhuong
3.400.000.000 dong, bén mua la ba L da diat coc véi bén ban ong T so tién
400.000.000 dong; phan dién tich cam két chuyén nhuong la phan dat c6 phia tay
tiép giap phan dat co ky hiéu BCS. Thoi han dat coc tir ngay 16/02/2022 dén khi
nao co6 so hong thi sé tra hét so tién con lai la 3.000.000.000 dong. Bén ban cam
két dat khong tranh chap, khong quy hoach néu dat tranh chap va quy hoach thi
bén ban cho bén mua nhan lai coc. Sau khi hai bén ky hop df‘)ng dat coc, ba L da
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giao cho ong T du s6 tién dat coc 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién, do thira dat ong
T chuyén nhuong cho ba Lua la dat quy hoach trung tAm dao tao thudc khu K nén
ong T da vi pham cam két hop dong dit coc da ky két, hop dong quy dinh rd bén
ban da cam két néu dat thudc quy hoach thi bén ban c6 nghia vu tra lai tién coc
400.000.000 ddng cho ba L

Ngay 13/10/2023, ba L da thong bao cho 6ng T bang vin ban vé viée yéu
cau tra lai tién coc 400.000.000 dong nhung 6ng T khong thuc hién. Nay ba L xin
gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai quyét buoc 6ng Hoang Vin T
phai tra cho ba Ho Thi L tién dat coc 400.000.000 dong.

Tai bién bdn hoa giai ngay 05/4/2024 va tai phién toa ong Hoang Van T
trinh bay:

Ngay 16/02/2022, ong Hoang Van T va ba Ho Thi L co ky hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat s6 114, to ban d6 s6 8: dia chi thira dat:
Thon I, xa T, huyen T, tinh Quang Tri dién tich mua 30m x 76m, trong do co
200m? dién tich dat o, theo GCNQSDD s6 H00301 véi gid chuyén nhu:ong
3.400.000.000 dong, bén mua la ba L da dat coc véi bén ban ong T so tién
400.000.000 dong; phan dién tich cam két chuyén nhuong la phan dat c¢6 phia tay
tiép giap phan dat c6 ky hiéu BCS.

Thoi han dat coc tir ngay 16/02/2022 dén khi nio c6 s6 hong thi s& tra hét s6
tien con lai 1a 3.000.000.000 dong. Tai thoi diém dat sot, ba L mua dat cua ong T
nhung bay gio thi truong bat dong san ding thi ba L dua ra Iy do dat bi quy hoach
dé khong tiép tuc chuyén nhwong va khai kién yéu cau nhan lai tién coc nén 6ng T
khong dong ¥. Khi ky két hop dong dat coc thi ba L phai tim hiéu ki quy hoach
dat, nay vién 1y do dat quy hoach dé yéu cau chuyén lai tién thi khong dong .
Hién nay hoan canh gia dinh 6ng T rat kho khan, éng T van chua lay duoc so
hong, khi nao lay dugc so hong néu ba L khong mua nita thi ong T sé ban dat va
tra lai so tién da dat coc cho ba L.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri
trinh bay y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu Iy, giai quyét vu an cling nhu tai phién toa,
Tham phan chu toa phién toa va cac Hoi tham nhan dan, Thu ky da thuc hién dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don thuc hién ding quyén va nghia
vu quy dinh tai biéu 70, 71, 72 BLTTDS.

Vé noi dung vu an: Céan ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 147; Piéu 5 cua Bo luat T6 tung dan su;
Diéu 328, 127, 131 Bo6 luat dan sw; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi xur:

+ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc “Tranh chap hop
dé‘)ng dat coc”: Buoc bi don ong Hoang Van T tra lai sd tién coc 400.000.000 df_‘mg
cho nguyén don ba H6 Thi L theo Hop dong dit coc ngay 16/02/2022.

+ Vé chi phi t6 tung: Tai phién toa nguyén don thuan chiu chi tra chi phi
tham dinh tai chd nén khong xem xét.



+ Vé an phi: Buoc bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh cua phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n va ¥ kién cua Kiém sat
vién, HO1 d(:‘)ng xét X nhan dinh:

[1] Xac dinh quan hé tranh chap: Nguyén don, ba Ho Thi L khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét buoc bi don Hoang Vian T phai tra so tién dit coc
400.000.000 dong theo hop dong dat coc ngay 16/02/2022 gitta 6ng Hoang Vian T
va ba Ho Thi L. Do dé, quan h¢ tranh ché‘ip duoc xac dinh la “Tranh chcffp hop
d&ng dat coc’ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don, 6ng Hoang Van T c6 noi cu tru tai:
Thoén I, xa T, huyén T, tinh Quang Tri. Do d6, vu an thudoc tham quyén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan huyén Triéu Phong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sur.

[3] Xét hiéu lwe cia hop dong diat coc: Hop dong dat coc ngay
16/02/2022, giita 6ng Hoang Van T (bén A) va ba Ho Thi L (bén B) duoc lap
thanh van ban; khi ky két hop dong nay cac bén chu thé tham gia giao két ¢6 niang
lwc hanh vi dan su va hoan toan tw nguyén; doi twong cua hop df‘)ng 1a s tién
400.000.000 dong ma bén A phai giao cho bén B véi muc dich 1a dé dam bao viée
chuyén nhuong mot phan thira dat so 114, to ban do so 8; dia chi thia dat: thon L
xa T, huyén T, tinh Quang Tri dién tich mua 30m x 76m, trong d6 c¢6 200m? dién
tich dat &, theo GCNQSDD s6 H00301 véi gia chuyén nhuong 3.400.000.000
df‘)ng. Nhu vay, muc dich va ndi dung hop d(?‘mg khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duc xa hoi. Vi vay, Hop dong dat coc ngay 16/02/2022, gitta dng
Hoang Van T va ba Ho6 Thi L ¢6 hiéu luc phap luat.

[4]. Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xit thay rang:

Sau khi ky két hop df‘)ng dat coc thi ba HO Thi L da thuc hién viéc chuyén
tién dat coc theo thoa thuan 400.000.000 dong cho 6ng T va 6ng T ciing thira nhan
d3 nhan tién dit coc tir ba L.

Tai Hop dong dat coc ngay 16/02/2022, giita 6ng Hoang Van T (bén A) va
ba H6 Thi L (bén B) c6 ndi dung: “Bén A dong v ban cho bén B nha- dat & tai
thira dat sé 114, to ban do s6 8, dia chi thira dat: Théon I xa T, huyen T, tinh
Quang Tri, dién tich mua 30m x 76m, trong do co 200m? dién tich dat ONT. dién
tich 4.658 m? theo GCNOSDD s6 H00301 véi gid chuyén nhwong 3.400.000.000
dong, bén B coc trude 400.000.000 dong; thoi han dat coc tir ngay 16/02/2022
den khi nao c¢6 sé6 hong thi sé tra hét sé tién con lai la 3.000.000.000 dong; Bén A:
thuee hién tat ca thii tuc sang tén cua nguoi mua; bén B: khi bén A thong bao co s6
dimg tén bén B thi bén B chong hét sé tién, néu thii tuc khéng chuyén dwoe thi bén
A khéng béi thuomg, cam két dat khong tranh chap, khéng quy hoach, néu quy
hoach tranh clzép thi bén A sé cho lai bén B nhan lai tien coc’.

Tai so do6 hién trang ranh gidi thwra dat theo bién ban xem xét tham dinh tai
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chd ngay 13/6/2024, xac dinh phan dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong c6 dién
tich 2.812m? thudc thira dat 52 to ban do so 6, hé toa dd VN B.

Tai khoan 1 Diéu 328 Bé luat dan su quy dinh: “Dat coc la viec mot bén
(sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc)
mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat cé gia tri khac (sau day goi
chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao ddam giao két hodc thuc hién
hop dong”.

Cong van s6: 100/KT-HT ngay 18 thang 7 nam 2024 cua Phong Kinh té- Ha
tang huyén T xac dinh: “Toan bé thira dat s6 52, to ban do sé6 6 (hé toa do
VN2000) tai xa T, huvén T, tinh Quang Tri thuéc quy hoach dat Trung tam nghién
curu, dao tao”.

Nhu vay, phan dién tich dat cac bén cam két chuyén nhuong thudc quy
hoach dat Trung tim nghién ctru, ddo tao. Do d6, c6 co sé khang dinh trinh bay
cia ba Ho Thi L ¢6 can cur; ong Hoang Van T da vi pham céac diéu kién giao két
tai Hop dong dat coc ngay 16/02/2022, cu thé 1a “Pat khéng quy hoach”.

Tt nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xur thay c6 co so dé
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don la 6ng Hoang Van T
phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Ho6 Thi L sb tién dit coc 400.000.000 déng.

[5]. Vé én phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay la 3.985.000 dong, ba H6 Thi L
thuan chiu chi phi nay nén hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;

‘ QUYET PINH: q ‘
Can cu V&‘lp khoan 3 Piéu 26, diém a khpéin 1 Diéu 35; dig%m a khoan 1 biéu
39, khoan 1 Die':u 147; Biéu 5 C,lfla Bé} luat To tung dan su; Dieéu 328 B0 luat dan
su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thub’pg vu Quoc h(:)i XU ‘

1. Chap nhan yéu cau khoi kiép cua nguyéq don ba H6 Thi L, budc b1 (jon
ong Hoang Van T phai tra cho ba Ho Thi L so tién dat coc la 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong). ‘

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoil duoc thi hanh néu bén phai thi hz‘lnh‘z’m khong chiu Ehi pénh khoan tién noi
trén thi hang th’éng con phai chiu khoan ‘tién 1ai doi vdi sO tien chua thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. ‘

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an d‘éin su thi nguot dugce thi hélnh‘ an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su c6
quyen thoa thuan ’thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tr nguyén thi‘ hanh an
hoac bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9‘Lué‘1t
Thi hanh an dan s, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luat Thi hz‘l‘nh an dan sur. ‘

2. Vé an phi: Buoc bi don ong Hoang Van T phai chiu 20.000.000 dong
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(Hai muoi trieu déng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba HO Thi L so tién tam tGng 4n phi da nop 1a 10.000.000
dong (Muroi triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0000094
ngay 05/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Triéu Phong.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Quang Tri; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND huyen Tri¢u Phong;

-Chi Cuc THADS huyén Tri¢u Phong:

-Cac duong su:

-Luu: HO so Vvu an.

Tran Pinh Hung



