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VIV tranh chép hop dong chuyén nhirong
OSDP va quyén nha &

NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ha Vin Chau.

2. Ong Huynh Pat Phuong.

= Thu ky phién toa: Ong Ly Thanh Cong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Soéc¢ Trang, tinh S6c¢ Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén thanh pho Séc Tring, tinh Séc Trang
tham gia phién toa: Ba P6 Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 28/8/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring, tinh
Soc Trang xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s 28/2024/TLST-DS ngay
31/01/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
quyén nha ¢, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 278/2024/QDXXST-DS
ngay 28/6/2024 gitta cac duong su:

— Nguyén don: Congty TNHH L.

Pia chi: S6 C dudng A, phuong G, thanh phd S, tinh Séc Tring.

* Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Vian Q, sinh nam 1962. Pia chi: S6 G
duong L, khdm A, phuong G, thanh phd S, tinh Séc Tring, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 13/12/2023) (c6 mat).

— Bi don: Ong Tran Ngoc P, sinh nim 1992 (Vang mat).

Pia chi: S6 T duong D, Phudng B, thanh phd S, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

— Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhir tai phién
toa, nguyén don cong ty TNHH L (sau ddy goi tat la Céng ty L) va nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don la éng Hoang Van O trinh bay: Ngay 07/04/2023,
Cong ty TNHH L va ong Tran Ngoc P ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat va quyén so hitu nha ¢ s6 2/A5/2023/HPMB véi cac diéu khoan sau:

- Pic diém 16 dat: Tong dién tich dat chuyén nhuong : 4,5 x 18 = 81m?. Dat
ODT: 4,5 x 15m = 67,5m2. Dién tich dat sir dung lau dai: 4,5 x 3 = 13,5m2. Dién
tich mat bang xay dung: 2x4,5x15= 135m2 Loai nha: O lién ké Trét 1 trét 1 lau.
Thira sb: 2A5. Dia chi: KDC T™ L, duong A, Phuong G, thanh phé S, tinh Soc
Trang. TO ban db qui hoach st dung dat TL 1/500 da dugc duyét.



- Pic diém nha ¢: Két cau: Khung bé tong cbt thép. Tuong xay gach, trat
vita xi mang, bd mastic, son nudc hoan thién. Mai: xa gd thép hop, lop ton song
vudng. Tran thach cao giat cp phong khach, con lai tran tha. Cira: Toan bo nhom.
Nén 14t gach ceramic 500 x500. Nha v¢ sinh: gém lavabo, chau xi bét, tuong 6p
gach men cao 1,2m, voi tim guong sen nhya. Tong gia tri chuyén nhuong nha va
dat: 1.800.000.000 dong (MOt ty tam tram triéu dong).

- Hinh thirc thanh toan: Bén nhan chuyén nhuong thanh toan cho bén chuyén
nhuong, thanh toan 50% gia tri hop dong twong duong sé tién 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong) S6 tién 50% con lai, bén nhan chuyén nhuong s€ thanh
toan cho bén chuyén nhugng dinh ky hang thang (Kém theo bang ké tra tién hang
thang). Thoi han thanh toan dugc phan ky thanh 180 ky (twong ing 15 nam). Bén
nhan chuyén nhuong cam két rang, thanh toan no goc va 13i theo bang tinh tién gdc
va lai theo tung thang dung thoi gian ma hai bén théng nhét va hai bén cam két véi
nhau. Truong hop bén nhan chuyén nhuong trong 03 thang lién tuc ma khong
thanh toan hét s6 tlen goc va lai hang thang, bén chuyen nhuong c6 quyén thu hdi
dat va nha lai, moi ton that vé tai chinh, bén nhan chuyen nhuong phai chiu trach
nhiém theo phap luat.

Tt ky thtr 1 (thang 04 nam 2023) dén ky 9 (thang 12/2023) dng Phuc khong
thanh toan, tong sb tién 1a goc 12 45.000.000 dong, sb tién 13i 1a 79.200.000 dong.
Téng cong: 124.200.000 ddng. Cong ty L& Thin dd nhiéu l1an nhic no, nhung 6ng
Phuc khong thyc hién. Nhu vay, ong Phiac khong thuc hién nghia vu thanh toan
tién mua nha nhiéu ky.

Nay Cong ty trach nhiém hitu han Lé T yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong
Tran Ngoc P giao tra lai cho Cong ty TNHH L sb tién: 124.200.000 dong (Trong d6
ng tién gbe 45.000.000 dong va tién 14i 79.200.000 dong).

— Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tong dat hop 1é cdc van bdn té
tung cho 6ng Tran Ngoc P, nhung 6ng P khéng c6 van ban giri cho Toa 4n dé trinh
bay y kién vé yéu cau khoi kién ciia Cong ty L va ong P ciing khong dén tham gia
phién hoa giai cling nhu tham gia phién toa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Soc Trang X&c
dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir da chap
hanh dung phap luat t6 tung dan sy. Tur khi Toa an thy ly vu an dén tai phién toa
hom nay nguyén don chap hanh dung phép luat quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su, nhung su chap hanh phap luat cua bi don chwa dung quy dinh cua B¢ luat T
tung dan su va dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau‘khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa én trigu tap hop 1¢ dén 1an tha hai cho bi don
6ng Tran Ngoc P, nhung 6ng P van vang mat khong ro ly do. Hoi dong xét XU can

ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung dan su xét xir vang mat 0ng
Phuc.



[2] Vé noi dung vu an: Cong ty LE T c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat va quyén sé hiru nha v0i Ong Tran Ngoc P dé chuyén nhuong cin nha
s 2/A5/2023/HPMB, thudc thtra sé 2A5, Khu dan cu thwong mai L, dudng A,
Phuong G, thanh phé S, tinh Soc Trang, gia chuyén nhuong 1.800.000.000 dong
(Mot ty tam trdm triéu dong), thoa thuan ong P tra trude 50% gia tri hop dong
trong dwong sd tién 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong). S6 tién 50% con
lai, s& thanh toan dinh ky hang thang (Kém theo bang ké tra tién hang thang). Thoi
han thanh toan dugc phan ky thanh 180 ky (twong tng 15 nim). Tir thoi diém ky
hop ddng dén nay, ong P chua tra dugc ky nao, con no tir ky thir 1 (thdng 04 nam
2023) dén ky 9 (thang 12/2023), tién 1a gdc 1a 45.000.000 dong, sd tién 13 1a
79.200.000 dong, tong cong 124.200.000 déng. COng ty L da nhiéu lan nhic no
nhung 6ng P vin khong thanh todn nén phat sinh tranh chép.

[3] Xét yeu cau cua Cong ty L, Hoi dong xét xir thdy rang: Ngay 07/4/2023,
Cong ty Lé T va dng P c6 ky Hop dong sd 2/A5/2023/HDMB dé chuyen nhuong
quyén st dung dat va quyén so hitu nha tai cdn nha & lién k& 01 trét 01 1au, tai thia
s6 2A5, Khu dan cu thwong mai Lé T véi gia 1.800.000.000 dong. Theo quy dinh tai
muc 3 cta hop dong trén, thanh toan trudc 50% gia tri hop dong 1a 900.000.000
dong. Sb tién 50% gia tri hop dong con lai 900.000.000 dong, tra dinh ky hang
thang trong 180 ky, kém theo bang tinh gbc, 14i theo timg thang mdi thang tra gdc
5.000.000 dong, 14i sut 1%/thang theo du n¢ gidm dan, khong diéu chinh I&i trong
qua trinh thuc hién. Xét thay hop dong néu trén giita Cong ty L va 0ng P giao két
trén nguyén tic tu nguyén, ndi dung, hinh thirc cia hop dong phu hgp véi quy dinh
cua phap luat nén phat sinh hiéu lyc tai thoi diém giao két, nén cac bén phai thyc
hién quyén nghia vy d6i v6i nhau nhu cam két theo quy dinh tai Piéu 401 Bo luat
Dan su. Cong ty Lé T da ban giao nha cho ong P theo thoa thuan, nhung 6 ong Phuc
chi tra trude duge 900.000.000 d6ng, chua tra duoc hang thang ky nao dbi voi sd
tién 50% gia tri hop dong con lai. Tir ky 01 (thang 4/2023) dén ky 9 (thang 12/2023)
6ng P khdng thanh toan cho Cong ty L theo thoa thuén. Cong ty L d3 yéu cau 6ng P
thanh toan cac ky tra gop theo hop déng nhung 6ng P van khong thuc hién. Vi vay
Cong ty L yéu cau 6ng Phic tra cho Cong ty L tir ky 01 dén ky tha 9, von gbc 1a
45.000.000 dong va 1ai 79.200.000 dong, tong cong 124.200.000 dong. Trong qué
trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho 6ng P o
ndi dung COng ty L khoi kién yéu cau 6ng P tra sb tién néu trén, nhung 0ng P khong
c6 vin ban trinh bay ¥ kién va ciling khong phan dbi nhimng tinh tiét, su kién do
Cong ty L xuat trinh, nén cin ctr vao céac tai liu ching cur trén va quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su, Hoi ddng xét xir xac dinh éng P ¢6 vi
pham nghia vu tra tién d6i v6i Cong ty L. Theo quy dinh tai muc 3 cua hop dong co
thoa thuén, truong hop bén nhan chuyen nhuong khong thanh toan cho bén chuyén
nhuong trong 03 thang lién tuc s tién gdc va lai hang thang, thi bén chuyén nhuong
c6 quyén thu hoi dat va nha lai (but luc 10), nhan thay dng P da vi pham nghia vu
thanh toan trong 09 ky lién tuc, nhung Cong ty L khong c6 yéu cau Toa an huy hop
ddng trén, ma chi yéu cau ong P tra s6 tién con no tir ky 1 (thang 4/2023) dén ky 9
(thang 12/2023), vén gbc 45.000.000 dong va 1ai 79.200.000 dong, tong cong
124.200.000 dong 1 c6 can cur, phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 440 Bo luat
Dan sy nén Hoi dong x&t xur chép nhan.



[4] Ttr nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau cia nguyén don va dé nghi cua
Vi dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho S 1a cé can cr nén Hoi dong xét xur
chap nhan.

[5] Vé chi phi thdm dinh: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 750.000 dong
ong Phuc phai chiu. Do Cong ty L da tam ndp trudc nén 6ng Phuc phai tra lai cho
Coéng ty L 750.000 dong.

[6] V& an phi dan su so thim: Cin c khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, 6ng P phai chiu
6.210.000 dong an phi dan su so tham. Nguyén don Cong ty Lé Thin khong phai
chiu &n phi so thAm.

Vi cdc I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 91, khoan 2 Diéu
92, Pidu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, Dicu 271, khodn 1 Dicu 273 va khoén 1
Piéu 280 cua Bo luat Té tung dan su; Khoan 1 Piéu 440 Bo luat Dan sy; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH L.

Budc 6ng Tran Ngoc P tra lai cho Céng ty TNHH L sé tién con no tir ky 1 dén
ky 9, von goc 45.000.000 dong, 13i 79.200.000 dong, tong cong 124.200.000 dong
(Mot tram hai muoi bén triéu hai tram nghin dong)

Khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luit, ké tir ngay Cong ty TNHH L c6 don yéu cau
thi hanh an, néu 6ng Tran Ngoc P khong tra s tién trén, thi 6ng Tran Ngoc P con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an, theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta B¢ luat Dan su.

2. Chi phi tham dinh 1 750.000 dong (Bay trim nim muoi nghin dong) ong
Tran Ngoc P phai chju. Do Céng ty TNHH L di tam ndp trudc nén dng Tran Ngoc
P phai tra lai cho Cong ty TNHH L 750.000 dong (Bay traim nam muoi nghin
dong).

3. Vé an phi so tham: Ong Tran Ngoc P phai chiu 6.210.000 dong (Sau triéu
hai trim mudi nghin dong) 4n phi so tham.

Cong ty TNHH L khong phai chiu 4n phi so thim. Hoan tra cho Coéng ty
TNHH L s6 tién tam tng an phi 3.105.000 dong (Ba triéu mdt traim 1é nim nghin
ddng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi toa an s6 0001433, ngay 18/01/2024
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé S, tinh Soc Trang.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang cao ban an nay trong
thot han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén &n. Puong sy vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an cip trén xét xur lai theo tha tuc phuc
tham.



Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; (D3 k) )
- VKSND TPST;
- Luu HS.
Chiém Ngoc Linh



