TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc lap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2024/DS-PT
Ngay 28-8-2024.
V/V: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Hai

Ba Hoang Hai Anh

- Thw ky phién toa: Ba T6 Kim Hién- Thu ky Toa an nhan dan tinh Yén Bai.

- Dgi di¢n Vién kiémq sdt nhdn dén tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém st vién.
Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét xur

phuc tham vu an dan sy thu 1y s6 09/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nim 2024,
vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 05/2024/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 09/2024/QDPT-DS ngay
30-7-2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 14/2014/QD-TA ngay 14-8-2024, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L sinh nim 1959; dja chi: thon P 2, xa NA, thi
xa NL, tinh Yén Bai; c6 mat.

2. Bi don: 6ng Nguyén Dinh A sinh nim 1970; dia chi: t6 6, phuong TA, thi
xa NL, tinh Yén Bai; c6 mat.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Dinh V sinh nam 1972; dia chi: T 6, phuong TA, thi xa NL,
tinh Yén Bai; vang mit (Co don dé nghi xét xar vang mit).

- Vin phong cong chitng Nguyén Minh T; dia chi: T6 4, phuong TA, thi x&
NL, tinh Yén Béi; Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T- Trudéng vin
phong; vang mit (C6 don d& nghi xét xir vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va tai liéu ching cur ¢6 trong ho so thi nd1 dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Trong don khéi Kién va tai cac bdn ti khai trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Tran Th; L trinh bay: ba va 6ng Nguyén Dinh A c6 thoéa thuan bang
miéng vai nhau vé viéc mua ban dat tir ndm 1996 va ba ciing da nop thué dat tur
nam 1996, nhung chinh thuc tir nam 2000 thi hai bén méi viét gidy mua ban véi
nhau thtra dat tai Thon D 2, x4 NA, huyén VC (Nay la x& NA, thi x& NL), vai dién
tich dat chiéu mat duong qudc 16 di Nghia Lo-Tram T4u dai 10m, chiéu sau binh
quan 7,5m vai s tién 12 8.000.000d. Ba L da tra hét tién cho 6ng A. Bén nam 2019,
ba L va 6ng A mai lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cdng chiing
ngay 21-3-2019, c6 dién tich chuyén nhuong 12 76m?, ghi gia tri chuyén nhuong la
160.000.000d6ng. Tuy nhién, gia tri chuyén nhuong thyc té 12 8.000.000d d3 dugc
ba L d tra cho 6ng A tir ndm 2000. Khi ba L di lam thi tyc sang tén quyén s dung
dat, trong qué trinh 1am ho so thi c6 don khiéu nai ¢én Chi nhanh van phong dat
dai thi xa NL vé&i noi dung thira dét trén 1a cua gia dinh b dé ong A. Do d6 Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thi x4 NL khdng lam thu tuc sang tén cho ba véi
Iy do dét hién nay dang c6 tranh chap. Do d6, ba Tran Thi L khai kién yéu cau éng
Nguyén Pinh A phai tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhugng quyeén st dung
dat da ky d6i véi thua dat s6 1 dién tich 76m? dat ¢ tai dia chi thon D 2, x3 NA,
huyén VC, tinh Yén Bai.

Qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don da cung cap cho Toa &n cac tai liéu
chung ctr dé ching minh cho yéu cau khéi kién cua minh géom: Ban sao CCCD
mang tén Tran Thi L; Ban photo CMND mang tén Nguyén Pinh A; Ban gdc giay
ban dat ghi ngay 16/2/2002 sé tién 8.000.0004 (viét tay); Ban sao Giay CNQSDD
mang tén ho dng Nguyén Pinh A. Ban sao hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 21-3-2019; Ban sao don xin xac nhan ngay 19-3-2019 cua Nguyén
Pinh A; Ban sao gidy x4c nhan tinh trang hon nhan cua ba Tran Thi L; Ban goc
gidy hop dong mua ban dat (viét tay); Ban goc gidy muon bia d6 ghi ngay 28-01-
2006; Ban photo gidy ching nhan két hon gitra Nguyén Pinh A va Tran Thi E; Ban
g6c gidy ban giao nha va hoa mau gitra Nguyén Ngoc A va Lé Vin T; Gidy xac
nhan thong tin noi cu tri cua 6ng Nguyén DPinh A ghi ngay 16-8-2021; Bién lai thu
thué sir dung dat phi néng nghiép sé6 0020940 ngay 30-11-2023; Théng bao nop
tién vé thué sir dung dat phi ndng nghiép (ma thira dat CN 03110300111) ngay 17-
8-2023.

Bi don éng Nguyén Pinh A trinh bay: Khoang nim 1993, bé me 6ng mua
thira dAt cia 6ng Lé Van T ¢ thon B 2, xa NA, thi x& NL véi gi4 4.500.000d dé
6ng A 1am moc. Do 6ng A c¢6 vay muon tién cua ba Tran Thi L, nhung khong tra
duoc, nén dén nam 2000, 6ng A da chuyén nhwong cho ba L thia dat néu trén voéi
gia 8.000.000d. Viéc mua ban giira hai ngudi chi lam gidy viét tay, khi d6 thia dat



chi c6 Gidy CNQSDDP thé cu (con goi 14 bia trang). Pén nam 2003, Uy ban nhan
dan huyén VC da cap Gidy CNQSDD s6 X 853357 ngay 15-10-2003 dbi vai thira
dat sb 1 dién tich 76m? dat ¢ tai dia chi thon B 2, xa NA, huyén VC, tinh Yén Béi
mang tén ho 6ng Nguyén Pinh A. Sau khi c6 Gidy CNQSDPD dng A d3 mang thé
chap vao ngan hang dé vay tién, dén nim 2006 thi x6a thé chap, 6ng dua Gidy
CNQSDD nay cho ba L quan 1y cho dén nay. Nam 2019 ba L yéu cau 6ng Ién
phong Cong chiing s6 2 tinh Yén Bai (Nay 1 Vian phong céng chirng Nguy&n Minh
T) dé ky két hop déng chuyén nhuong, tai phong cong ching 6ng da ky vao hop
ddng chuyén nhuong con vé noi dung thi 6ng khéng doc do khong co kinh. Bén
khi ba L 1am thu tuc chuyén nhuong thi Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi
x& NL khong thuc hién 6ng Nguyén Dinh V (Em trai dng A) khdng dong y ban.
Ong A dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng va ba L da ky tr trude dén nay vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu. Ong A ciing théng nhat va dé nghi tda an lay két qua xem xét tham dinh tai
chd vé dat va tai san trén dat ngay 12-5-2022 cta Toa an nhan dan thi x& NL dé
tinh boi thuong, hoan tra.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan dng Nguyén Pinh V trinh bay: Ong
V va 6ng Nguyén Dinh A 1a hai anh em rudt. Nguon gbc thira dat ong A chuyén
nhuong cho ba L 1a do bé me 6ng mua tir nam 1993, viéc 6ng A chuyén nhuong
dat cho ba L 6ng A khong hoi y kién ai trong gia dinh, ban than 6ng ciing khong
biét. Bén nam 2019, ba L dén nha éng V yéu cau ky vao hop dong chuyén nhuong
dat nhung 6ng V khong ky vi khong dong y, ong ciing khong biét viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng A va ba L tri gia bao nhiéu tién. Nay ong
khong chap nhan viéc 6ng A chuyén nhuong thira dat trén cho ba L vi day 1a tai
san do bé me dé lai. Vi ly do sic khoe nén 6ng V xin vang mat tai phién hoa giai,
phién toa, dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Van phong céng chimng Nguyén Minh
T trinh bay: ngay 21-3-2019, cong ching vién Nguyén Minh T thudc Phong cong
chtng s6 2 tinh Yén Béi (nay 1a Vin phong cdng ching Nguyén Minh T) di tiép
nhan yéu cau cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén
chuyén nhuong 1a ho dng Nguyén Binh A bén nhan chuyén nhuong la ba Tran Thi
L theo Gidy CNQSDD s6 X 853357 do UBND huyén VC, tinh Yén Bai cap ngay
15-10-2003 I thira dat s6 1 dién tich 76m? dat & tai dia chi thon D 2, x4 NA, huyén
VC, tinh Yén Béi (Nay 1a thén D 2, xa NA, thi xa NL, tinh Yén Béi). Sau khi kiém
tra ho so xét thay thira dat néu trén c6 du diéu kién chuyén nhuong nén Phong cong
chang s6 2 tinh Yén Béi di cong chting hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén theo s6 cong chieng 491, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ching
nhan ngay 21-3-2019.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don théng nhat két qua xem
xét tham dinh tai chd vé dat va tai san trén dat ngay 12-5-2022 cta Toa an nhan



dan thi xa NL, cu thé nhu sau: Thira dat c6 dién tich 94,4m? tai thon D 2, x& NA,
thi xa NL, tinh Yén Bai.

- Phia bac tiép giap dat ba Pham Thi X c¢6 ranh gigi duoc xay bang tuong
gach bavanh, kich thuéc 10,5m.

- Phia Tay giap duong Nguyén Quang B, kich thuéc: 8,9m

- Phia dong gidp muong nude c6 bo ké bang d4, kich thudc: 7,6m

- Phia Nam giap dat nha dng Nguyén Ngoc K, kich thuéc: 10,1m.

Trén dét c6 trong: 01 cay Mit; 03 cay Buoi; 01 cdy Pu Bu; 11 cay Nhan; 01
cdy Xoan Pao; 02 cady Mang Cau; 01 cay Xoai; 05 buyi chudi.

Tai Chung thu tham dinh gia s6 08.260224.A.TA003/CTVFI ngay 11-3-
2024 cua Coéng ty ¢6 phan tham dinh va dau tu tai chinh Hoa Sen xéc dinh:

- Gia tri quyén sir dung dat thira dat s6 1 tai thon D 2, x& NA, thi xa NL, tinh
Yén Béi theo Gidy CNQSDD s6 X 853357 do UBND huyén VC, tinh Yén Bai cap
ngay 15/10/2003 c6 gia tri la: 630.800.000 dong.

- Gi4 tri cAy trong trén dat: 28.350.000d6ng.

Tai Ban an dan sy so tham s 05/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhéan dan thi x& NL, tinh Yén Bai da quyét dinh:

Can clr cac Piéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 165, 166, 271 va Diéu 273 cua
Bo luat TH tung Dan su;

Can ctr cac Piéu 117, 122, 131, 357, 468, 407, 500, 501, 502, 503 Bo luat
Dan sy nam 2015. Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Can cir diém d khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh  vé muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xt khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi L:

1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky va cong
ching ngay 21/3/2019 cling nhu cac hgp dong viét tay da ky trudc do gitra 6ng
Nguyén Pinh A va ba Tran Thi L vo hiéu.

1.1 Ba Tran Thi L tra lai cho dng Nguyén Pinh A thtra dat tai thon P 2, xa
NA, thi xa NL, dién tich dat theo két qua tham dinh tai chd vé dat va tai san trén
dat ngay 12/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan thi xa NL (c6 so dd kém theo), CAC tai san
trén dat gom:

Solugng | Pengia | Hésé | Thanh tidn

TT Tai san I\ A
y (cay) @bng) | (%) (adng)




1 | Céy Mit 1 1.100.000 1.100.000
2 | Cay dudu 1 200.000 200.000
3 | Cay nhén 11 1.930.000 21.230.000
4 | Cay Xoan Dao 1 30.000 30.000
5 | Cay Chudi 5 (bui) 80.000 400.000
6 | Cay buoi 3 1.100.000 3.300.000
7 | Cay Mang Cau 2 700.000 1.400.000
8 | Cay Xoai 1 690.000 690.000

TONG CONG: 28.350.000

(Bang chiz: Hai muwoi tim tri¢u ba tram ndam muwoi nghin dong chdn./.)

Va Gidy CNQSDD sb X 853357 do UBND huyén VC, tinh Yén Béi cap
ngdy 15/10/2003 mang tén: "ho 6ng Nguyén Dinh A",

1.2 Ong Nguyén Pinh A hoan tra cho ba Tran Thi L tri gi4 thira dat va tai
san trén dat ba Tran Thi L d nhan chuyén nhuong cua 6ng A 12 659.150.0004 (Sau
trdm ndm muoi chin triéu mét tram nam muoi nghin dong).

1.3 Chi phi dinh gia tai san: 10.000.000d, cac bén cung chiu chi phi dinh gia
tai san ngang nhau 13 5.000.000d, ba Tran Thi L da tng trudc chi phi dinh gié tai
san 10.000.000d, nén 6ng Nguyén Dinh A c6 trach nhiém hoan tra cho ba L
5.000.0004.

Tong cong 6ng Nguyén Pinh A hoan tra cho ba Tran Thi L s tién la:
(659.150.000d + 5.000.000d) = 664.150.000d (Sau tram sau muwoi tw triéu mot
tram ndm muoi nghin dong chan).

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, nguyén don Tran Thi L khang cao khong nhat
tri véi quyét dinh cua Ban an so tham; dé nghi hiy Ban an dan su so tham sb
05/2022/DS-ST ngay 13-5-2024 caa Toa an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai dé
xét xur lai.

Tai phién toa phic tham,



Nguyén don ba Tran Thi L trinh bay qua trinh mua ciia 6ng Nguyén Dinh A
thira dat tai thon D 2, xd NA, huyén VC, tinh Yén Bai nhu da trinh bay tai giai
doan so tham. Tuy nhién, nguyén don cho rang thira dat néu trén I3 tai san riéng
cua 6ng Nguyén Pinh A, chtr khong lién quan dén gia dinh bb dé ong A; sau khi
nhan chuyén nhuong thi nguyén don da quan 1y, st dung thira dat tir nim 1996 dén
nay ma khong cé ai phan déi hoac c6 y kién gi. Do d6, nguyén don khéng dong y
véi Toa an so tham tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Tran Thi L va dng Nguyén Dinh A v6 hiéu. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir
cdng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giira ba Tran Thi L va éng
Nguyén Pinh A ddi véi thira dat tai thon D 2, xa NA, huyén VC, tinh Yén Bai c6
hiéu luc dé nguyén don 1am tha tuc dung tén trong Gidy CNQSDD. Nguyén don
cong nhan két qua xac dinh ranh gigi, moc gisi, dién tich thira dat va tai san trén
dat tai Bién ban xem xét tham dinh, tai chd ngay 12-5-2022 cua Tda an nhan dan
thi x& NL 1a dang su thuc; thong nhat véi gia tri quyén str dung dat va gia tri cay
trong trén dat theo Chung thu tham dinh gia sé 08.260224.A. TA003/CTVFI ngay
11-3-2024 cua Cong ty c6 phan tham dinh va dau tu tai chinh Hoa Sen.

Bi don 6ng Nguyén Pinh A cdng nhan viéc chuyén nhuong thira dat tai thén
b 2, x& NA, huyén VC, tinh Yén Bai gitta 6ng A va ba L nhu ba L da trinh bay.
Vé nguon gbc thira dat trén 12 do 6ng A mua ctua 6ng Lé Van T tir naim 1993 bang
tién caa bd, me cho dé dng 1am maoc. Do vay ng tién cua ba L, viéc nén éng A da
chuyén nhuong thira dat trén cho ba L rdi chuyén vé sinh song ciing b me tai to
6, phuong TA, thi x4 NL. Pén nam 2003, x4 NA, huyén VC c6 yéu cau dng A ké
khai 1am ho so dé cap Gidy CNQSDP. Tai Giay CNQSDD s6 X 853357 ngay 15-
10-2003 ghi chu str dung dat 12 ho 6ng Nguyén Pinh A thi 1a do UBND huyén VC
ghi nhu thé, 6ng A ciing khong dé y va khong biét tai sao lai ghi nhu thé. Vé yéu
cau khoi kién cia nguyén don, 6ng A dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy
dinh cua phap luat. Ong A ciing cong nhan két qua xac dinh ranh gidi, mdc giai,
dién tich thira dat va tai san trén dat tai Bién ban xem xét tham dinh, tai chd ngay
12-5-2022 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 NL 1a dang su thuc; thdng nhét véi gia tri
quyén st dung dét va gia tri cdy trong trén dat theo Chung thu tham dinh gia s6
08.260224.A. TA003/CTVFI ngay 11-3-2024 cua Cong ty ¢ phan tham dinh va
dau tu tai chinh Hoa Sen.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa phat biéu
y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n cia nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su; khang cao cua nguyén don lam trong han luat dinh nén dugc
xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

- V& ndi dung vy an: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo
luat To6 tung dan su: Khdéng chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi L;



giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai; dé nghi mién an phi phic tham cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung c, tai li€u co trong ho so da dugc tham tra cong khai,
xem x¢ét tai phién toa, cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don dung hinh thirc, trong
han luat dinh, du di€u kién dé giai quyét phic tham.

Tai phién toa phiic thim, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat,
c6 don dé nghi xét xir vang mat. Toa an can cur khoan 2 Biéu 296 cua B luat To
tung dan su ti€n hanh xét xur vu an.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu &n: Nguyén
don ba Tran Thi L khai kién yéu cau dng Nguyén Binh A thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 1 dién tich 76m? dat o tai
thon B 2, x& NA, huyén VC, tinh Yén Bai da dugc cap Giay CNQSDPD s6 X 853357
ngay 15-10-2003 mang tén ho 6ng Nguyén Pinh A. Ban 4n so tham xac dinh day
la vy &n tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thugc tham quyén
xét xtr so tham ctia Toa an nhan dan thi xa NL 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; Diéu 35, Biéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan: nim
1996, do 6ng Nguyén Dinh A vay tién cia ba Tran Thi L khdng tra duoc, nén éng
A ban cho ba L 01 thira dat c6 dién tich 76m? tai thon D 2, xa NA, huyén VC, tinh
Yén Bai (Nay la x& NA, thi xa NL, tinh Yén Bai) véi gi4 8.000.000d6ng. Ong A
d3 nhan da tién tir viéc trir vao khoan ng tién cia ba L trude do, ba L cling da tiép
nhan st dung thira dat chuyén nhugng. Dén ngay 16-02-2002, ba L va éng A da
lap Gidy ban dét viét tay vé thoa thuan chuyén nhuong dat néu trén. Ngay 15-10-
2003, Uy ban nhan dan huyén VC da cap Gidy CNQSDP s6 X 853357 mang tén
ho 6ng Nguyén Pinh A di véi thira dat s6 1 dién tich 76m? dat o tai dia chi thon
P 2, x4 NA, huyén VC, tinh Yén Béi. Ong A da c6 viét tay Gidy muon bia d6 ngay
28-01-2006 roi sir dung Gidy CNQSDD néu trén dé thé chap ngan hang vay tién.
Sau khi x6a thé chap, dng A da dua Giay CNQSDD nay cho ba L quan ly tir nim
2006 cho dén nay. Ngay 21-3-2019, ba L va 6ng A da 1ap Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat tai phong Cong chiing sb 2 tinh Yén Béi (nay 14 Vian phong
cong ching Nguy&n Minh T) ddi véi thira dat sé 1 dién tich 76m? dat & tai dia chi
thon D 2, xa NA, huyén VC, tinh Yén Bai.

[4] Nguyén don va bi don déu cong nhan két qua xac dinh ranh gigi, mdc
gigi, dién tich thira dat va tai san trén dat tai Bién ban xem xét tham dinh, tai chd



ngay 12-5-2022 cua Toa an nhan dan thi x& NL (c6 so d6 kém theo) 1a dung su
thuec.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét Xt thay:

[5.1] V& nguodn gbc caa thira dat: Tai giai doan so tham, 6ng Nguyén Dinh
A va dng Nguyén Pinh V (em trai 6ng A) trinh bay: Nam 1993, b me 6ng A va
6ng V mua caa 6ng Lé Van T thira dat tai thon D 2, x4 NA, huyén VC, tinh Yén
Béi voi gia 4.500.000d rdi ¢é 6ng A 1am moc. Tuy nhién, dng A va 6ng V khéng
cung cap duoc tai lidu, chang ca dé chitng minh cho loi khai nay. Tai phién toa
phlc tham, dng A thira nhan da ding tién cua bd, me cho dé mua dat cua éng L&
Vin T, khi d6 trén dat chi c6 mot ngdi nha 3 gian da cii va hoa mau. Loi khai nay
cua 6ng A phi hop vé6i Gidy giao nha va hoa mau viét tay nim 1993 chi thé hién
viéc mua ban gitra hai nguoi 1a 6ng A va dng T. Do d6, Hoi dong xét xtr két luan
thira dat tai thon D 2, x& NA, huyén VC, tinh Yén Béi 1a caa dng Nguyén Dinh A
mua va la tai san cta ong A.

[5.2] Nguyén don va bi don déu thira nhin viéc mua ban dat thuc hién tir
nam 1996, do 6ng Nguyén Pinh A vay tién cia ba Tran Thi L, nén nam 2000 6ng
A ky Giay hgp d6ng mua ban dat viét tay ban cho ba L. Ong A d3 nhan du tién tir
viéc trir vao khoan no tién cua ba L trude do, ba L ciing da tiép nhan thira dat
chuyén nhuong va sir dung trong ciy an qua lau nam tir d6 dén nay. Sau do, ba L
va 6ng A di 1ap Gidy ban dat ngay 16-02-2002 viét tay vé thoa thuan chuyén
nhuong thira dat néu trén. Do d6, Hoi dong xét xtr két luan dng A va ba L da thuc
hién xong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dit tai thon D 2, xa NA,
huyén VC, tinh Yén Bai tir nam 2000.

[5.3] V& xac dinh quyén sir dung dat trong Gidy CNQSDD s X 853357
ngay 15-10-2003 ciia UBND huyén VC cap cho ho 6ng Nguyén Dinh A.

Ban an so tham xéc dinh tai thoi diém cap Gidy CNQSDD (15-10-2003) thi
ho 6ng Nguyén DPinh A ¢6 03 nhan khau gom 6ng Nguyén Pinh U (D chét); ong
Nguyén Pinh V va 6ng Nguyén Pinh A, nén dét thuoc quyén sir dung chung cua
ong U, 6ng V va 6ng A. Tuy nhién, vin ban s 117/CV-CAP ngay 12/12/2023 cia
Cong A phuong TA, thi x& NL c6 noi dung thé hién: Tai thoi diém ngay 15-10-
2003 thi 6ng Nguyén Pinh U dang 1a chi ho, 6ng V va éng A chi la thanh vién ho
gia dinh. Nhu vay, khong c6 cin cr dé xac dinh rang quyén st dung dét cia ho ong
Nguyén Dinh A ciing ddng thoi 1a quyén str dung dat caa ho 6ng Nguyén Pinh U.
Mt khac, trong toan bo hd so dé nghi cap Gidy CNQSDD thé hién duy nhat ho tén
6ng Nguyén Binh A. Sau khi duoc cap Gidy CNQSDD, 6ng A di viét Gidy muon
bia d6 ngay 28-01-2006 cho ba L dé mang di thé chap ngan hang vay tién, sau khi
x0a thé chap, 6ng A da dua Giay CNQSDD cho ba L quan Iy tir nim 2006 cho dén
nay. Ba L trén thuc té da quan ly, st dung thira dét tir ndim 1996 dén nay ma 6ng
U, 6ng V va dng A khong c6 v kién phan d6i. Nhu vay da du cin ctr xac dinh Giay
CNQSDD sb X 853357 ngay 15-10-2003 cua UBND huyén VC dugc cap sau khi



thira dat da duoc 6ng A chuyén nhuong cho ba L, nén 6ng A va nhiing thanh vién
trong gia dinh 6ng Nguyén Dinh U  da khéng c6 quyén sir dung thira dat d6 nira.

[5.4] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Pinh A va ba Tran Thi L thé hién tai Gidy Hop déng mua ban dat viét tay nim
2000, Giay ban dat ngay 16-02-2002 d6i véi thira dat caa 6ng A tai thon D 2, x4
NA, huyén VC, tinh Yén Bai, khong c6 chitng nhan cua Céng chirng nha nudc
hodc chtng thuc ctia Uy ban nhan dén cip c6 thim quyén; dat chuyén nhugng chua
dugc cap Gidy CNQSD dit la vi pham diéu kién chuyén nhuong, thudc trudong hop
dugc hudng dan tai diém a.4; a.6 tiéu muc 2.3 phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-4-2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao (Sau day
ghi 12 Nghi quyét s6 02/2004). Ciing tai diém b tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét
nay da quy dinh:

“p.2) Pbi voi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cac diéu kién duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc
2.3 muc 2 ndy, nhung sau d6 da duoc Uy ban nhan déin cp c6 thim quyén cap
Gidy CNQSDD hoidc mét trong céc loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5
Piéu 50 cta Luat Pat dai nim 2003 ma co phat sinh tranh chip va tir ngay
01/7/2004 m&i c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi khong coi 1a hgp dong vo hiéu do
vi pham diéu kién nay.

b.3) Béi véi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét vi pham diéu kién
duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhugng di trong cay lau nam, da
1am nha kién c6... va bén chuyén nhuong khong phan dbi va ciing khong bi co quan
nha nudc ¢ tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha nudc
vé xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vurc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong”

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong dét giita ba Tran Thi L va 6ng Nguyén
Dinh A duoc thyc hién ttr nam 2000, mac du c6 vi pham diéu kién chuyén nhuong
nhu néu & trén, nhung sau khi chuyén nhugng thi cic bén da thyc hién day da cac
quyén va nghia vu trong hop dong, ba L di nhan dat, trong cay 1au nim, éng A da
nhan du tién va khong c6 y kién gi vé viéc bén mua str dung dat; thira dat chuyén
nhuong da dugc cap Gidy CNQSDPD. Nén viée ba L va 6ng A lap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21-3-2019, dugc céng chuangu tai phong Cong
chung sé 2 tinh Yén Bai (nay 1a Vian phong cong chitng Nguyén Minh T) 1a nham
hoan thién vé mat thu tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh cua phép luat. Do
d6, Toa an can cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Tran Thi L va 6ng Nguyén Dinh A ¢6 hiéu lyc.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur thay viéc Ban 4n so tham
tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L va dng A v hiéu
va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a khong dung quy dinh caa phap luat. Do
d6, Hoi dong xét xir khdng chap nhan quan diém caa Kiém sat vién tai phién toa,



d6ng thoi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé stra Ban an so tham theo
huéng cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi
L va dng Nguyén Dinh A ¢6 hiéu lyc. Ba Tran Thi L c6 quyén sir dung di voi
thira dat c6 dién tich 94,4m? dat & nong thon tai thon D 2, x4 NA, thi xa NL, tinh
Yén Bai (Trong d6 c6 76m? da duoc cap Gidy CNQSDP s X 853357 ngay 15-10-
2003 mang tén ho ong Nguyén Dinh A).

[7] VVé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan, nén bi don Nguyén DPinh A phai chiu toan bd chi phi dinh gia tai chd la
10.000.000d (Mudi triéu ddng). Do ba Tran Thi L da tng trudc toan bd chi phi
dinh gia, nén 6ng Nguyén Pinh A ¢ trach nhiém hoan tra cho ba L 10.000.000d

[8] V& &n phi: Nguyén don khong phai chiu &n phi. Bi don thudc dién ho
nghéo nén dugc mién nop an phi dan sy so tham va phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Piéu 313 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Can cr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Stra Ban &n dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai nhu sau:

Can cir vao diém d khoan 1, khoan 2 Piéu 132; diém d khoan 1 Diéu 688 Bo
luat Dan sy nim 2015; Piéu 105, khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; khoan
3 Piéu 26, khoan 1 biéu 157, khoan 1 Diéu 158 cua Bo luat T tung dan sy,

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi L nhu sau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi
L va 6ng Nguyén Pinh A ngay 21-3-2019 ¢4 hiéu hyc.

- Ba Ba Tran Thi L c6 quyén st dung d6i véi thira dat c6 dién tich 94,4m?
dat & ndng thon tai thon B 2, xa NA, thi x& NL, tinh Yén Bai (Trong d6 c6 76m?
da dugc cip Gidy CNQSDD sbé X 853357 ngay 15-10-2003 mang tén ho dng
Nguyén Binh A). Cé so d6 thira dat kém theo.

2. V¢ chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Binh A c¢6 nghia vu hoan tra chi
phi dinh gia cho ba Tran Thi L 14 10.000.000d (Muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh &n theo muc 13i xuat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Déan sy nam 2015.
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3. V& an phi:
- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su.
- Bi don dugc mién an phi dan sy so tham va an phi dan su phic tham.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yén cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Yén Bai;
- TAND Tx NL;
- VKSND Tx NL; (P4 ky)
- Chi cuc THADS Tx NL;
- Puong su (4);
- Luu: HCTP; Hso vu an;
Nguyén Trung Diing
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