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Ngay: 28/8/2024
Viv: Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Diing
Hoi tham nhan déan: Ba Nguyén Thi Luan, Ong Nguyén Hiru Trong

Thur ky phién toa: Ong To Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong M.

DPai dién VKSND huyén Chirong My tham gia phién toa: Ba Do Thi L —
Kiém sat vién.

Ngay 28/8/2024, tai tru sé TAND huyén Chuong My tién hanh xét xtr so
tham cong khai vu an dan syso tham thu Iy s6 114/2024/TLST-DS ngay
01/7/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” giira cac duong sur:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim O, sinh nam 1960. Tru tai: P2605 ND?2
toa nha so B L, phuong N, quan T, Ha Nai.

Pai dién theo iy quyen: Ba Bach Tuyét H, sinh nam 1965. Trua tai: P509
— K12 Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, Ha Noi1

2. Bi don: Ong Can Van D, sinh nam 1985. Pia chi: T6 dan phd X, thi
tran X, huyén C, thanh pho Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Mau K, sinh naim 1994. Tru tai: Thon X, xa T, huyén C, Ha

C6 mat: ba H, ong D, ong K.

NOI DUNG VU AN:

I. Trong don khéi kién nop tai Toa 4n va qua trinh tién hanh to tung
va tai phién toa, dai dién theo Gy quyeén ciia Nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat, ngay 03/4/2022 ba O c6 dén Van phong nha dat
cua anh Nguyén Pinh T va anh Can Vian D tai thi tran X dé dat mua dat. Hai anh
gi6i thiéu c6 manh dat thira s6 111, to ban do 85 dién tich 205m? tai thi tran B,
huyén L, tinh Hoa Binh véi gia tién 1a 650.000.000 dong.



Ngay 12/5/2022 hai bén di lap hop dong dit coc. Ba O, éng T, ong D
thong nhat 6ng T dimg tén Hop dong dit coc, tién coc 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dé‘)ng) nop cho ong D (tién mat), thol han dat coc la 15 ngay ké tir
ngay 12/5/2022. Nguoi lam ching hop dong dat coc la chi Nguyén Thi Linh C la
nhan vién van phong.

Ngay 03/6/2022 6ng D yéu cau chuyén thém 200.000.000 dong dé lam thu
tuc cong ching mua ban va gia han hop dong dat coc thém 45 ngay tinh tir ngay
03/6/2022. Ngay hom d6 ba O ciling nop tién mat cho ong D tai Van phong cua
ong D, chi C lam ching ghi tén s6 tién coc lan 2 vao hop dong dat coc.

Ngay 11/6/2022 6ng D dua ba O dén UBND thi tran B, huyén L dé ky hop
dong mua ban va cong chung, khi dén noi 6ng D yéu cau tdi chuyén tiép
100.000.000 dong nita cho du tién mua dat ba O dd chuyén tiép 100.000.000
dong cho dng D, nhung khong thé cong ching do khong co giay to.

Ngay 26/7/2022 éng D lai bao ba O dén UBND huyén L dé lam thu tuc
sang tén, nhung 6ng D khong c6 mat. Tai UBND huyén L éng D bo tri toi gip
ong S, ong K la can bo tu phap va dé nghi huéng dan lam thu tuc nhung ngoai ra
khong lam gi khac. Ho c6 dwa ra mot hop dong bao ba O ky vao bén mua. Ba O
khong thay co bia do thira dat 163 ¢ thi tran B. ba O thac mac thi éng D chuyén
zalo cho ba O ban photo manh dat cua ong Bui Pinh Q tai khu D, thi tran B,
huyén L, tinh Hoa Binh va ho so trich do thira dat va néi manh dat cia ong Q sé
cat 205m? de ban cho ba O. Nhung hém dé ong Bui Pinh Q ciling khong c6 mit.
Thoi gian nay ba O méi duoc biét manh dat cia ong Q chua lam xong thu tuc
tach thira, do d6 chua thé ky chuyén nhuong cho ba O, nhung 6ng D goi dién
yéu cau ba O phai tra not s6 tién 250.000.000 dong, ba O khong dong ¥ va noi
thu tuc cong chirng mua ban cong ching chua hoan tat ba O chua tra thi éng D
bao 1 thang sau s€ co6 bia do.

Mot thang sau, khong thay ong D goi lam thu tuc mua ban cong ching
chuyén nhuong, ba O da nhiéu lan dién thoai, nhin tin cho 6ng D nhung éng D
khong bat may, khong tra 10i tin nhan cta ba O.

Qua trinh khoi kién ba Lé Thi Kim O yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
Chuong My giai quyét: Buoc 6ng Nguyén Dinh T va éng Can Van D phai tra
cho ba O s6 tién 900.000.000 dong (tién dit coc va tién boi thuong nhu thoa
thuan trong hop dong dat coc ngay 12/5/2022) va 100.000.000 dong ba O
chuyén thém cho 6ng D ngay 26/7/2022. Tong cong so tién ba O yéu cau éng D
phai tra 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).



Truéc khi mé phién toa, ba O thay d6i yéu cau khéi kién chi khéi kién
ong D va yéu cau 6ng D phai thanh toan cho ba O s6 tién dit coc 1a 400.000.000
dong va khong yéu cau 6ng D phai thanh toan so tién nao khac.

I1. Bi don trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Vao thoi diém giita thang 5 nam 2022 6ng D cung 6ng Nguyén Dinh T va
Nguyén Mau K ¢ Mua manh dt tai thon D doi huyén L cia Ong Q. Sau khi dat
coc mua ban 6ng D da rao ban cho ba Lé Thi Kim O sinh ndm 1960 dia chi tai
phuong N T Ha Noi véi so tién 1a 650 triéu dong. Ba O c6 dat trude cho vin
phong 100 triéu dong va so con lai khi nao ra van phong cong chimg thi ba O
phai thanh toan n6t So tién con lai cho van phong chung t6i nhung do van phong
chung t6i khong c6 von nén gia dinh chu dat mudn sang tén sém nén chung toi
c6 tam ung cua ba O thém tong la so tién 300 triéu dong tong so ca dat coc va
tam tng la 400 triéu dong. con so tién 250 triéu dong hen sau khi ra van phong
cong chung thi bén mua la ba O phai thanh toan du so tién trén thi bén van
phong cong chirng mai1 sang tén cho ba O.

Nhung dén ngay cong ching ba O c6 vao ky giay to ching thuc tai Uy
ban nhan dan x4 thi tran B, huyén L tinh Hoa Binh, sau khi k¥ moi giay to chimng
thuc nhung ba O khong thanh toan so tién con lai nén 6ng D khong dua ho so d
ky vao phong cong chitng. Va hai bén c6 thoa thuan va la ba O c6 htra sau 15
ngay ké tir ngay ky sé& thanh toan not so tién trén. Nhung dén 15 ngay goi dién va
nhan tin thi ba kéu om di vién va khong vao thanh toan nén van phong UBND xa
phai huy ho so da ky trude d6 va sang tén Nguyén mau K1 dé cho ngay ba O
thanh toan not s& sang tén cho ba O.

Dén nay 6ng D van giit quan diém khi nao ba O thanh toan not So tién
con lai thi s& sang tén so6 do cho ba O.

Nay ba O c6 khéi kién 6ng D van gilt nguyén quan diém khi nao ba O
thanh toan not so tién trén con lai thi 6ng D sé sang tén Giay ching nhan quyén
sir dung dat cho ba O.

Con vé van dé ba O yéu cau phat coc theo phap luat nhu yéu cau dua ra
thi dng D khong dong .

Ong D trinh bay ong T chi la ngudi lam thué cho ong D. Sau khi ong T
nhan so tién coc lan 1 1a 100 triéu thi da dwa lai cho ong D so tién do va ong T
khong lién quan gi dén so tién coc cling nhur viéc mua ban thira dat nira. Tai san
la thtra dat ding tén 6ng K1 nhung 1a thudc so hiru chung cua dng D va 6ng K1.
Toan bo viée giai quyét vu an thi hién nay khong lién quan téi ong T, toi sé& Ia
nguoi lam viéc voi co quan Toa an. .



Sau khi duoc nghe va biét vé ndi dung thay doi yéu cau khoi kién cua ba
O thi 6ng D khong chap nhan nodi dung ba O khoi kién doi 6ng D so tién dit coc
1a 400.000.000 dong. Vi éng D cho rang 16i dan dén viéc khong thuc hién duoc
hop dong la do phia ba O cho nén ba O phai chiu mot phan thiét hai éng duong
chi ché‘ip nhan tra lai cho ba O mot phﬁn sb tién dat coc.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao khoang thang 2 nam 2022 6ng K1 cung dng Can Van D thanh lap
van phong B tai thi tran X, C My H. Sau d6 c6 chung von mua thira dat so 111
td ban d6 85 tong dién tich 202,1 m2 tai thi tran Ba Hang B, Lac Thuy H.Thoa
thuan 6ng K1 véi ong D 1a manh dat dung tén ong K1.

Sau do6 ong K1 co ban lai cho ba O véi gia 650 trigu. Ba O ¢6 dat coc 400
triéu cho anh T va anh D. Nhung trén thuc té thi anh T 1a nguoi lam thué cho
ong K1 va ong D. Sau khi anh T nhan sb tién coc lan 1 1a 100 triéu thi da dua lai
cho anh D va anh T khong lién quan gi dén so tién coc cling nhu viéc mua ban
thira dat nira. Ma tai san 1a thira dat dung tén phap 1y 1a 6ng K1 nhung 1a thuoc
so hitu chung cua ong K1 va éng D. Sau khi lam xong giay to thu tuc dé cong
ching sang tén va c6 hen tai phong cong ching thi tran B d6i Lac Thuy H sau
khi hai bén ky két xong ba O khong thanh toan not sé tién con lai 1a 250 triéu
dong va bao véi ong K1 no lai. Ong K1 khong dong ¥ va huy ho so cong ching
khi nao thanh toan du thi ong K1 tiép tuc thuc hién cong ching sang tén cho ba
O.

Quan diém cua ong K1 va anh Can Van D van muébn tiép tuc thuc hién
viéc mua ban bao anh thanh toan s6 tién 250 triéu va 6ng K1 s& lam sang tén
thira dat trén cho ba O.

Vé noi dung khai kién ctia ba O thi 6ng K1 khong dong .

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hién quan diém:

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an da tién hanh t6 tung va thu thap
ching ctt theo ding quy dinh cua B9 luat to tung dan su. Cac duong su da duoc
Toa 4n yéu cau tham gia ding va day du quyeén, nghia vu t6 tung cua ho;

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da tién hanh ding quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi toa tuyén hop dong dit coc mua ban nha dat giira

Ba Lé Thi Kim O va 6ng Can Van D la vo hiéu theo dieu 122 BLDS.

- Bugc bi don phai tra nguyén don toan bo so tién da dat coc.

- Bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé to tung:



Tai don khoi kién dé ngay 15/4/2024 nguyén don khoi kién doi ong
Nguyén Pinh T va ong Can Van D. Ong T, 6ng D hién cu trt tai khu X, thi
tridn X, huyén C, Ha N&éi. Do dd, viéc Toa an nhan dan huyén Chuong
My thu ly giai quyét la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35 B6 luit to tung dan su.

Trudc thoi diém mé phién toa, nguyén don thay d6i mot phan nodi dung
khoi kién: Chi khoi kién 6ng Can Van D va yéu cau 6ng duong phai thanh toan
so tién coc 400.000.000 df‘)ng. Do do6 xac dinh bi don trong vu an la ong Can
Van D.

[2] Ve néi dung.

2.1. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Qua trinh giao dich thoa thuan gitta ba O véi 6ng T va dng D co thé hién
ba O co 2lan giao dich chuyén tién cho 6ng T va éng D v éi tong sb tién
400.000.000 df‘)ng va dugc ong D x4ac nhan thé hién tai tai liéu ban sao Hop
dong dat coc dé ngay 12/5/2022 (BL03) va loi khai cac bén. Do d6, xac nhan c¢6
su viéc ba O chuyén tién dit coc cho ong D nhiéu lan véi téng sO tién
400.000.000d. Xem xét diéu khoan hop déng dat coc thi théy: Tai diéu 1 cua
hop dong dit coc c6 quy dinh vé Tai san dit coc: Bén A dong ¥ ban cho bén B
nha dat tai thira dat sé 163, to ban do6 01, dia chi thira dat tai thon D, xa T, huyén
L, tinh Hoa Binh.

Tai Hop dong dat coc khong ghi rd ngay thang nam (BL 59) thé hién ong
Can Van D c6 dat coc cho ong Ung Van C1 , sinh ndam 1966, thira dat s6 163, to
ban do 01 tai dia chi thi tran B, huyén L, tinh Hoa Binh. Thura dat nay duogc tach
ra mot phé“m ttr thira s6 390, to ban d6 so6 85 tai Khu P, thi tran B, huyén L, tinh
Hoa Binh (BL0S8) da duoc S¢ Tai nguyén mdi truong tinh H cap cho chu su
dung la ong Bui Dinh Q. Tai1 thoi diém ong T, ong D nhan dat coc tir ba O thi
thira dat van dang dung tén chu st dung la 6ng Q. Pén ngay 09/02/2023 thi 6ng
Q chuyén nhuong mot phan thira dat ding tén 6ng Q sang cho 6ng Nguyén Mau
K dé hinh thanh thira dat s6 111, to ban d6 85, dia chi thtra dat tai Khu D, thi
tran B, huyén L, tinh Hoa Binh dién tich 202,1m2 (BL 44). Trong khi d6, cac
bén khong xac dinh 6ng K khong c6 lan nao nhan tién dat coc tir ba O, khong co
tai liéu nao theé hién viéc ong T, ong D, ong K cung gép von dé nhan chuyén
nhuong thira dat. Tai thoi diém ong D nhan dat coc thi tai san nay cting chua
thudc quyeén st dung cua 6ng D ma van 1a tai san cua 6ng Bui Dinh Q.

Do do, viéc ong D lap hop déng dat coc, tai Piéu 1 xac dinh “Bén A df‘)ng
¥ ban cho bén B nha — dat tai thira dat s6 163, to ban d6 01. Dia chi thira dat tai
thi tran B, huyén L, tinh Hoa Binh” 1a khong dung quy dinh phap luat vé giao



dich dat coc tai san. Vi tai san nay khong phai la tai san ciia 6ng D, ong K. Ong
T, 6ng D c6 hanh cung cap thong tin khong chinh xac vé tinh trang, chu st dung
thira dat cho ba Lé Thi Kim O. Do d6 thoa thuan dit coc gitta ong D véi ba O vo
hiéu. éng D phai chiu trach nhiém trong viéc hop df‘mg dat coc b1 vo hiéu. Budc
ong D phai hoan tra lai cho ba O toan bo so tién dat coc da nhan.

[3] Ve an phi:Theo quy dinh tai DPiéu 147 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Ho1 khoa 14 thi:

- Bi don phai chiu an phi dan su so tham trong truong hop yéu cau khéi
kién cua nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac ¢ trén!

QUYET PINH

Can ct Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 147,
biéu 227, khoan 1 va khoan 2 Dicu 266, Dicu 235, Dicu 244, biéu 271 va biéu
273 B0 luat t6 tung dan su.

Can ct cac bieu 116, 117, 118, 120, 122, 131, 132 B luat Dan sy nim
2015.

Can ctt Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu an phi, 16 phi Toa 4n

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi Kim O.

Buoc 6ng Can Van D phai tra lai s6 tién ba O da dat coc 1a 400.000.000
dong.

2. Vé an phi: Ong Can Van D phai chiu an phi dan su so tham la
20.000.000 dong.

An xu cong khai so tham. Bao cho nguyén don, bi don, Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién tdéa c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2
Luat thi hanh &an dan su, thi nguo1 duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat th1 hanh an dan su.



Noi nhan:
-TAND thanh phé Ha Néi;
-VKSND huyen Chirong My,

-Chi cuc THA huvén Chirong My,

- Cdc dirong s,
-Liru HS.

Tham phan — Chi toa phién toa

Nguyén Viét Diing



