TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 181/2024/DS-PT
Ngay: 28-8-2024
V/v “T/ch hop dong
chuyén nhugng QSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém c6:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba DPao Thi Hu¢

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Quang

Ong Cao Xuan Long

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Vii Van Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Lé Thi Ven —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23-8 va 28-8-2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir phuc tham coéng khai vu 4n dan sy thy 1y s6 146/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan su so thim sb 37/2024/DS-ST ngay 23-4-2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét Xt s6 212/2024/QP-PT ngay 01-8-2024, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nam 1963 (vang mdt),

Pia chi: S6 B H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1972; Dia chi D H,
Phuong I, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh; Pia chi lién lac BB12-05 B - Chung cu
N, A M, phudng B, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh — 12 nguoi dai dién theo ty
quyén theo Hop dong uy quyén ngay 03-10-2023 va Hop dong oy quyén lai ngay 26-
12-2023 (co mat).

2. Bi don: Ba Vi Thi Thanh T, sinh nam 1978 (co mat).

bia chi: A L, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Kim D, sinh nam 1982; Pia chi 4/8 B T,
Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau — 13 nguoi dai dién theo ty quyén,
Gidy uy quyén ngay 20-12-2023 (c6 mat).

3. Nguoi lam chung:



3.1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1972; Dia chi D L, Phudng A, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (co mat).

3.2. Ba Luu Thi My L1, sinh ndm 1979; Dia chi 35/17/4 N, Phudng G, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (cé mdt).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian P — 1 ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thu N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Thu N va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Nha dat tai s6 A (s6 méi 12 165/24) L, phuong A, thanh phé V, thudc thira dat
s6 470 (mai 14 268), to ban d6 04 (mai 1a 15) 1a cua ba Nguyén Thi Thu N, theo Giay
chang nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 7201011566 do Uy ban
nhan dan tinh B cap ngay 28-6-2002.

Ngay 30-8-2023, ba N va ba Vii Thi Thanh T thoa thuan, ba N chuyén nhuong
nha dat noi trén cho ba T véi gia 1a 4.400.000.000d. Cung ngay, hai bén Iap va ky Hop
ddng dat coc, ddng thoi ba T da dit coc ngay cho ba N 200.000.000d.

Theo Piéu 2 ciia Hop ddng dat coc thi ba T phai thanh toan 4.200.000.000d con
lai cho ba N trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay dat coc va hoan tat tha tuc ky Hop dong
chuyén nhuong nha dét tai Phong cong chiing. Tuy nhién ngay 19-9-2023, hai bén da
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi nha
dat néu trén, sé cong ching 3759, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
phong cong ching Dang Thi T1. Sau khi ky hop dong, ba N di giao toan bo ban chinh
gidy to nha dat va ban giao nha dét trén thuc té cho ba T quan Iy, sir dung, dong thoi ba
T thanh toan cho ba N 3.450.000.0004.

Pén thoi han thanh toan cudi cing theo hop dong dit coc 1a ngay 30-9-2023,
nhung ba T van khdng thanh toan sé tién 750.000.000d con lai cho ba N. Nay ba N ¢c6
yéu cau ba T phai thanh toan sb tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai cho
ba N 1a 750.000.000d, khéng yéu cau tinh l4i.

Bi don 1a ba Vii Thi Thanh T va ngudi dai di€n hgp phap trinh bay:

Ngudn gbc nha dat tai s6 A (s6 méi la 165/24) L, phuong A, thanh phé V do ba
N nhan chuyén nhuong tir 6ng Do Van V (B3 Vian V1) theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat, sé cong chuang 460, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDBGD, ngay 24-4-2014 tai Phong C1 tinh Ba Ria — Ving Tau.

Thong qua ngudi moi gidi la ba Lé Thi Kim D va ba Luu Thi My L1, ba T va ba
N thoa thuan chuyén nhuong nha dat tai s6 A (s6 méi la 165/24) L, phuong A, thanh
phd V vai cac ndi dung hop dong, thuc hién dit coc, thai han cong chang hop dong va
thanh toan ding nhu ba N trinh bay.



Sau khi ky Hop dong dat coc, ba T biét dugc thong tin nha dat trén ¢ tranh chap
nén ngay 18-9-2023 ba T lién hé gap ba N va dé nghi ba N tra lai tién coc, hay Hop
ddng dit coc do nghi ngo nha dét cd tranh chap. Tuy nhién, ba N thuyét phuc va déng
y giam gia nha dat tr 4.400.000.000d¢ nhu thoa thuan ban dau xudng con
3.650.000.000d, cam két nha dat khdng tranh chap va ba N yéu cau hoan tat tha tuc ky
chuyén nhuong ngay. Viéc thoa thuan nay hai bén thoa thuan miéng, khdng c6 gidy to
ghi nhan nhung c6 02 ngudi lam ching tén Nguyén Thi Thu H va ba Luu Thi My L1.

Ngay 19-9-2023, hai bén ky va cong ching Hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi nha dat néu trén va ba T thanh toan cho ba
N 3.450.000.000d con lai va ba N di giao toan bd ban chinh gidy to va nha dat trén thuc
té cho ba T quan ly, sir dung. Ba T xac dinh ba di thanh toan du 3.650.000.000d cho ba
N theo nhu hai bén thoa thuan ngay 18-9-2023.

Sau d6 ba T nop hd so tai Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thanh phd V dé
lam thu tuc sang tén va nhan dwoc van ban tra 101 1a nha dat dang bi ngin chin do nha
dat dang tranh chap vé thira ké, thé hién tai Phiéu chuyén don s 7868/PC-UBND ngay
10-10-2023; Pon dé nghi ngin chin viéc sang nhuong quyén st dung dat dé ngay 27-
9-2023 cua 6ng DS Van H1; Thong bao b sung gidy to, ching ci s6 5868/CNVPDK -
PKCG ngay 27-10-2023; Thong bao s6 6391/CNVPPK-PKCG cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh phd V vé viéc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat.

Ba T xéac dinh hai bén di hoan tat moi tha tuc va nghia vy thanh toan d6i véi nha
dat nén ba T khong dong ¥ vai toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngwoi lam chéng:
- Ba Lwu Thi My L1 trinh bay:

Ngay 18-9-2023, ba T va ba L1 c6 dén nha dng DS Van V1 dé thoa thuan lai véi
6ng V1 vé gia chuyén nhuong dbi voi nha dat tai s6 A (sb moi 1a 165/24) L, theo d6 gia
chuyén nhuong mai dugc thoa thuan lai 1a 3.650.000.000d, ¢ thong qua su dong y cua
ba N, dong thoi hai bén thoa thuan tién hanh ky hoan tat thi tuc cong ching hop ddng
chuyén nhuong vao ngay 19-9-2023.

Ngay 19-9-2023, ba N va ba T da ky hop déng chuyén nhwong quyén su dung
dat tai Van phong C2, tai day ba T da thanh toan sb tién chuyén nhwong con lai la
3.450.000.000d (Ba ty, b6n tram niam muoi triéu dong) cho ba N, déng thoi ba N da
giao toan bo gidy to va nha dat cho ba T ngay sau thoi diém hoan tat thia tuc cong ching.

- Ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Ngay 19-9-2023, ba H c6 chtng kién viéc
giao dich chuyén nhuwong nha dat sé A L, phuong A, thanh phd V giira ba T va ba N voi
gia chuyén nhuong 13 3.650.000.000d (Ba ty sau trim nim muoi triéu dong). Sau khi
ky hop ddng chuyén nhuong, hai bén di hoan tat nghia vy thanh toén tién chuyén
nhuong va ban giao gidy to, nha dat cho nhau.



Ban 4n din sw so thim so 37/2024/DS-ST ngay 23-4-2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir: Khong chap nhén toan bo
yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu N dbi véi ba Vit Thi Thanh T vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”. Ngoai ra Ban 4n con tuyén an phi
va quyén khang cao cua cac duong su.

Khang céo: Ngay 02-5-2024, ngudi dai dién uy quyén ctia nguyén don 13 ong
Nguyén Vin B khang cdo toan bd Ban an so tham véi 1y do Toa an cap so thim khong
xem x¢&t cac tai liéu chiig cir trong hd so vu an, chi dua vao 16i khai ctia bi don, nguoi
lam chimg do bi don dua ra, chua duoc thdm tra. D& nghi Toa an cap phiic tham chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khi kién va yéu cau khang céo.

- Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién ve quan
diém gidi quyét vu dan:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thu Iy cho dén thoi diém xét xtr thi Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da
thuc hién dung cac quy dinh ctia Bg luat T tung dan sy. Cac duong su c6 mat tai
phién toa phic tham chap hanh t6t quy dinh phap luat td tung.

Vé ngudn gdc dat tranh chap: Thira dat s6 470, to ban d6 04, Phudng A, thanh
phé V d3 duoc Uy ban nhan dan tinh B cdp Gidy chting nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & sé G, ngay 28-6-2002 cho ba P4 Thi Q; ngay 24-4-2014 ba
Nguyén Thi Thu N nhan chuyén nhuong c6 xac nhan bién dong caa Chi nhanh Van
phong Pang ky dét dai thanh phd V.

V& giao dich chuyén nhuong: Ngay 30-8-2023 ba N va ba T thoa thuan ky Hop
ddng dit coc mua ban nha dat véi gia chuyén nhuong 4.400.000.000d. Qua trinh giai
quyét vu &n, ngudi 1am chieng 12 ba Nguyén Thi Thu H va ba Luu Thi My L1 cho ring
c6 viéc ba N va ba T thoa thuan diéu chinh gia chuyén nhuong giam xuéng con
3.650.000.000d. Tuy nhién ba H, ba L1 khi thi khai tan mat ching kién, lic thi khai
la nghe ndi lai, luc thi trinh bay chi nghe chét gia va tra tién 1a 3.650.000.000d, nén
|61 khai ctia nhitng nguoi lam chirng khong co gia tri xem xét nhu chiing ca. Ba T cho
rang c6 su giam gia mua ban nha do nha cé tranh chap nhung tai phién toa phuc tham
ba thira nhan tai thoi diém mua bén, can nha trén khong co tranh chap. Ba T cho rang
CO su thuong lueong giam giéd vai 6ng V1 thay mat cho ba N, tuy nhién 6ng V1 khong
phai 1a nguai c6 quyén quyét dinh trong viéc mua ban nha dat. Ba T ciing khdng ¢
chang ctr chang minh cho viéc thoa thuan giam gia va theo hop dong dit coc thi van
thé hién gia ban 1a 4.400.000.0004.



Do d6 dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang cao cua ba N, sira Ban én so
tham ctia Tod an nhan dan thanh phd V, chap nhan yéu cau khai kién caa ba N, budc
ba T phai thanh toan thém cho ba N s tién 750.000.000 dong theo nhu thoéa thuan
trong hop ddng dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phlic tham nhan
dinh:

[1] Nha dat s6 131/28 (s6 mai 1a 165/24) L, phuong A, thanh phé V trén thira
dat s6 470 (mai 1a 268), to ban d6 04 (mai 1a 15), phuong A, thanh phé V di dugc
nguyén don duang tén quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o, theo xéac nhan bién
dong sang tén ngay 30-6-2014 ciia Vian phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd
V trén trang 3 cua Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
7201011566, do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 28-6-2002 cho ba P4 Thi Q (BL
76, tap 7).

[2] Ngay 30-8-2023, nguyén don va bi don thoa thuan ky Hop dong dit coc
mua ban nha dat néi trén. Theo d6 nguyén don chuyén nhuong nha dat cho bj don véi
gia 4.400.000.000d. Bi don da dat coc cho nguyén don sb tién 200.000.000d. Nay nha
dat d3 sang tén bi don, nhung nguyén don tranh chap cho rang bi don méi chi thanh
toan 3.650.000.0004, con lai 750.000.000d chua thanh toan (BL 23, tap 3).

[3] Bi don cho rang sau khi dit coc xong, di tim hiéu thi duoc biét nha dat c6
tranh chap nén khdng mudn mua nita va cé yéu cau nguyén don tra lai coc, nguyén
don van mudn ban nén bi don yéu cau phai giam gia xudng, sau khi trao di thi ngay
18-8-2023 nguyén don d6ng y giam gia xudng 3.650.000.000d nhung yéu cau phai ky
ngay hop déng cong ching va tra da 3.650.000.000d, do vay hém sau ngay 19-9-2023
hai bén ky hop dong cong chang va bj don da giao du 3.650.000.000d, nguyén don
cling d viét gidy bién nhan du 3.650.000.000d cua bi don; viéc théa thuan giam gia
nay co lap van ban nhung bi don khong con luu gitt, tuy nhién viéc giam gia la co that
vé6i su théng nhat cua bi don va ngudi bén nguyén don 1a 6ng V1, ba C, ngoai ra con
c6 02 ngudi moi gigi 1a ba Luu Thi My L1 va ba Nguyén Thi Thu H chang kién,
nguyén don thi khong c6 mit nhung dong ¥ qua dién thoai.

[4] Thay rang:

[4.1] Theo Piéu 2 cta Hop dong dit coc, vé s tién 4.200.000.000d con lai
trong tong sb 4.400.000.000d thi hai bén cam két “Hen trong thoi gian 30 ngay, ké tir
ngay dat coc dén hét ngay 30-9-2023. Bén B sé tra hét s tién con lgi cho bén A ngay
sau khi ky hoan tdt thi tuc hop dong mua/bén cin nha/ thira ddt trén tai phong cong
chitng nha nuoc”.



[4.2] Tai Diéu 4 cua Hop ddng dit coc quy dinh: “Sau khi thanh todn sé tién
dot cudi va ky hop dong mua ban tai phong cong ching xong, hai bén tién hanh giao
nhdn nha/dat va cac gidy to lién quan, gidy to sang tén do bén mua va bén ban hé tro
nhau sang tén khdng lién quan dén nguwroi moi gidi nha dat”.

[4.3] Theo x&c nhan ctia nguyén don, bi don va nguoi méi gidi la ba Luu Thi
My L1 tai phién toa phdc tham thi hop déng dat coc nay do ngudi mdi gigi 1a ba L1
cung cap, 1a mau danh mdy in sin cia nguoi mdi gidi dung chung trong céc giao dich
mua ban nha dt, nguyén don va bi don chi thoa thuan veé gia ca, thoi han ky hop dong
va giao tién, gidy to phap Iy nha dat phai day du va khdng bi ké bién hay tranh chap,
d6ng thoi dién céc noi dung thoa thuan trén vao nhitng phan chira tréng caa hop dong,
ngoai ra khong thoa thuan noi dung nao khac. Nhu vay, ca hai bén déu khong quan
tam vé nhitng nodi dung in san caa hop ddng dit coc nén viéc bi don cho rang theo
Diéu 4 cua hop dong thi chi sau khi hai bén da ky hop déng chuyén nhuong va bi don
da thanh toan du tién mua nha dat thi nguyén don mai giao cho bi don toan bo gidy to
phap 1y dé bi don di sang tén, thuc té nguyén don di giao gidy to phap Iy cho bi don
di sang tén ma khong ghi r6 bi don con ng nguyén don 750.000.0004, chirng té nguyén
don da ddng Y rang gia nha dat da giam xudng con 3.650.000.000d va bi don da thanh
toan xong 1a khéng hoan toan thuyét phuc, mang tinh suy dién. Véi thyuc té cua hop
dong in sin do ngudi thir ba cung cip va thuc té thoa thuan nhu trén, can phai xem
xét danh gia toan dién ca cic chaing cir khac cia qué trinh giao dich nay.

[4.4] Xét vé Iy do dé giam gia nha: Cin cir vao céc tai liéu, chang ctr trong hd
so vu n va trinh by tai phién toa phdc tham, bi don khai sau khi dit coc méi di tim
hiéu, biét nha dat caa nguyén don trude day nam 2014 ¢ tranh chap. Hoi dong xét xur
xét thay khdng can xac thuc nam 2014 nha dat c6 tranh chap khdng vi khong lién quan
dén vu an nay, con bj don thira nhan & thoi diém nguyén don va bi don thoa thuan
mua ban ndm 2023 thi khong c6 tranh chip nao lién quan dén nha dat. Nhu vay, nha
dat du diéu kién chuyén nhuong theo Piéu 188 Luat dat dai 2013 va Piéu 118 Luat
nha ¢ 2014, I€ ra bi don khong mua thi sé mat coc theo ding cam két dat coc, nhung
nguoc lai nguyén don phai chiu giam gia nha vi Iy do nha dét c6 tranh chap tir nam
2014 12 khdng hop ly. Sau khi hai bén ky xong hop dong chuyén nhugng ngay 19-9-
2023 va con 03 ngay nita 1a hét han Hop dong dit coc thi c6 6ng B4 Van H1 gui don
Ky ngay 27-9-2023 cho Uy ban nhan dan thanh phé V va Chi nhanh Van phong Ping
ky dét dai thanh phd V, dé nghi ngan chan viéc sang nhugng quyén sur dung dat coa
nguyén don véi ly do 6ng H1 cho rang éng V1 c6 ¥ dinh ban nha, khéng chiu giai
quyét thira ké. Tuy nhién du da duoc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé
V y&u cau 6ng H1 phai giri chiing ¢t vé viéc co quan c6 tham quyén thu ly tranh chép,
néu hét han ma khong cé thi Chi nhéanh sé& thuc hién thu tuc chuyén nhuong nha dat,
nhung hét han yéu cau 6ng H1 khdng cung cap nén bi don da duoc Chi nhanh xac
nhan bién dong sang tén nha dat xong vao ngay 23-11-2023 va duoc cip Gidy ching



nhan quyén str dung dat mai vao ngay 27-11-2023. Nhu vay tai thoi diém hai bén mua
ban ciing nhu cho dén nay khéng xay ra tranh chap nao véi nha dat nay.

[4.5] Theo bi don, viéc hai bén trao doi giam gia nha dét dién ra 02 lan trudc
ngay ky hop dong cong ching va dén lan tha hai la ngay 18-9-2023 nguyén don moi
ddng y giam gié tir 4.400.000.000d xudng 3.650.000.000d. Tuy nhién bi don khai viéc
thoa thuan nay 1a vai 6ng V1, ba C nhung hai ngudi nay khdng cé gidy uy quyén caa
nguyén don, bi don cho rang do khi d6 éng V1 1a ngudi dang & tréng coi nha 131/28
(s6 méi 1a 165/24) L va nguyén don ciing noéi 6ng V1, ba C cd quyén so hitu chung
trong tai san nay, nguyén don dong ¥ dé bi don thoa thuan vai 6ng V1, ba C. Nay bi
don chi biét 6ng V1, ba C & Uc ma khdng c6 thdng tin ca nhan nao vé hai ngudi nay
dé cung cap cho Toa an. Thay rang, khong co tai liéu, ching ca ndo thé hién su lién
quan ctia ng V1, ba C dén tai san do nguyén don diing tén hop phép, dai dién nguyén
don khong thira nhan viéc bi don trinh bay, khong thira nhan éng V1, ba C c¢6 quyén
loi lién quan dén nha dat 131/28 (s6 mai 1 165/24) L. Hon nira, ngay cdng ching hop
ddng c6 mat ca nguyén don nhung bi don khong yéu cau nguyén don xac nhan thoa
thuan giam gia nha dat dé loai trir mirc gia hai bén da thdng nhat trude d6 tai hop ddng
dat coc 1a 4.400.000.000d, nén bi don khong chitng minh dugc viéc giam gia nha dat.

[4.6] Nguyén don trinh bay viéc viét gidy ngay 19-9-2023 (gidy ghi 19-8-2023)
Xac nhan nguyén don nhan du 3.650.000.0004 1a do nguyén don chi dinh cho bi don
chuyén tién vao tai khoan cta 03 ngudi khac 12 V6 Tan L2, Lé Thi Ngoc H2, V& Khic
P1 ma khong phai nguyén don tryc tiép nhan tién mit nén nguyén don mai viét xac
nhan cho bi don 1a “Hém nay t6i nhdn dii sé tién 3.650.000.000d. Ban cannha1l...”,
cha khong phai 1a xac nhan di thanh toan xong tién mua ban nha dat, nguyén don
khong ghi bi don van con no 750.000.0004 1a vi gia ca chuyén nhuong da thoa thuan
16 trude d6 theo Hop ddng dit coc. Thay rang trinh by cta nguyén don 1a ¢6 can cr
vi bi don ciling xac nhan bi don da chuyén khoan cho nhiing ngudi néu trén, dong thoi
Vvéi noi dung xac nhan nhu trén ctia nguyén don thi khong duong nhién hiéu rang hai
bén da thanh todn xong tién mua ban nha dat, vi truéc khi ky hop ddng chuyén nhuong
c6 cdng ching va thanh toan khoan tién nay thi hop déng dat coc chua hét han, trong
d6 dang ton tai mac gia chuyén nhuong 1a 4.400.000.000d, voi thoi han dén 30-9-
2023 mai la han thanh toan cudi va gia ndy méi Ia gia that, con hop dong chuyén
nhuong c6 cong ching chi ghi gia 2.500.000.000d 1a gié sai 1&ch véi thuc t&, khdng
trung khop véi gia 4.400.000.000d ciing nhu gia 3.650.000.000d. Do d6 khong c6 can
ctr cho rang cé&c ndi dung vé gia ca va thoi han thanh toan tai hop dong dit coc nay da
hét gia tri sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong ngay 19-9-2023 (BL 23 tép 3;
70, 71 tép 7).

[4.7] Tai Toa &n cip so tham, ba Nguyén Thi Thu H 1a nguoi 1am ching cho bi
don khai 1a tai Phong cong ching, ba c6 chiing kién viéc nguyén don va bi don thoa
thuan gi4 mua ban cin nha 13 3.650.000.000d, tai phién toa phlc tham ba H khai tai
Phong céng chiing ba c6 nghe thay hai bén néi chuyén giam gia. Ba Luu Thi My L1



cling 1am chang cho bi don khai ba thay tai nha cua 6ng V1 c6 thoa thuan gié ca lan
cudi véi bi don 1a 3.650.000.000d, c6 su ddng Y cta nguyén don qua dién thoai voi
6ng V1. Tuy nhién tai phién toa phic tham, bi don 1a ba T khai ngay 18-9-2023 c6
mat bi don, ba D, 6ng V1, ba C - ¢6 nguoi lam ching 1a ba L1 - da thoa thuan giam
gi4, moi nguoi cung ching kién 6ng V1 goi dién cho nguyén don va nguyén don ciing
d6ng y giam gia qua dién thoai, nhung ba L1 lai khai hém d6 ba dén sau va bi don c6
noi cho ba nghe 1 nguyén don va 6ng V1 d3 ddng y giam gia mua ban nha dat xuéng
con 3.650.000.000d, ba L1 khdng thay ai n6i chuyén dién thoai véi nguyén don, con
tai Phong cong chang thi ba khéng truc tiép nghe nguyén don va bi don néi vé viéc
giam gid nha nhung nguyén don cé viét gidy xac nhan nhan s tién 3.650.000.000d
cho bi don, c6 lac ba L1 khai tai Phong cong ching ba co nghe thiy hai bén noéi dong
y giam gia. Con d6i v6i ngudi 1am ching ba Nguyén Thi Thu H, tai phién toa phtc
tham, ba H khai 1am ching cho su thoa thuan cua céc bén tai phong cong chiing ngay
19-9-2023, ¢4 ltc ba H khai ba H dén sau va khi dén thi hai bén da cong chting xong
hop dong roi nén khong truc tiép nghe thay nguyén don va bi don thoa thuan giam gia
gi ca, co luc ba H lai khai khdng nhé chinh xac 1a ai ndi nhung c6 nghe hai bén noi
chuyén qua lai voi nhau thi biét 13 dd thoa thuan dwoc gia sang nhuong la
3.650.000.000d. Nhu vay, 1oi khai caa bi don va nhitng nguoi 1am ching khdng nhat
quan véi nhau nén khong dugc coi la ching cu.

[5] Do vay, vai nhitng phan tich trén thi khong du co s¢ loai tror mac gia
4.400.000.000d d¢ cong nhan muc gia 3.650.000.000d trong viéc mua ban nha dat
131/28 L. Qua trinh giai quyét vu an, bi don chi chap nhan tra thém cho nguyén don
s6 tién 300.000.000d, nhung nguyén don chi chap nhan thoa thuan véi so tién
500.000.000d nén hoa giai khdng thanh. Theo nhimg cin cir d néu thay rang can chap
nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, sira Ban an dan su so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién, bi don tiép tuc phai thanh toan 750.000.0004 1a tién mua nha
dat con lai cho nguyén don.

[6] Do stra Ban an so thAm nén an phi so tham phai tinh lai cho phu hop, bi don
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 34.000.000d, nguyén don khong phai chiu an phi so
tham va phtc tham.

Vi céc 1é trén, can cir khodn 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung cic Diéu 26, 147, 148, 293, 313 Bo luat TH tung dan sy; cac Piéu
352,353, 500 B luat Dan su; Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 118 Luat nha & 2014;
Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén x1r:



Chép nhan noi dung khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin P 13 nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu N; Stra Ban 4n dan su so thdm sd
37/2024/DS-ST ngay 23-4-2024 cua Tda an nhan dan thanh phb V, tinh Ba Ria —
Viing Tau, nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thu N déi véi ba
Vii Thi Thanh T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Ba Vii Thi Thanh T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu N sé tién
750.000.0004 (Bay trdam, nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén duoc
thi hanh an s6 tién 14i 10%/nam cta khoan tién cham thi hanh 4n, tuong tGng véi thoi
gian chua thi hanh an.

2. An phi dan su so thim:

Ba Vii Thi Thanh T phai chiu 1 34.000.000d (Ba mucoi tw triéu dong).

Ba Nguyén Thi Thu N khong phai chiu.

3. An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Thu N khong phai chiu.

4. Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n (28-8-2024).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-TAND TP V;

- Chi cuc THADS TP V;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (i ky)

Pao Thi Hué



