TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n sb: 181/2024/DS-PT

Ngay 28/8/2024
V/v: tranh chap QSD dat (ranh dat)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xie phic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: ba Pang Thi Anh Binh

Cac tham phan: Ong Nguyén Thanh Pang

Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Poan Thi Kim Tuyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 193 /2024/TLPT-DS ngay 17
thang 7 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Do ban an dan su so tham s : 56/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 256/2024/QDXXPT-DS, ngay
12 thang 8 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don: ong Tran Minh Ph, sinh nim 1958 ( vang mit)

Pia chi: duong T, phudng B, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng Tran Minh Ph 13 6ng Pham
Minh T, sinh niam 1962. Pia chi: V, phudng M, thanh phb Vinh Long, tinh Vinh
Long ( theo van ban ty quyén ngay 27/7/2024) ( c6 mat).

2.Bi don:

2.1.0ng Tran Thanh Th, sinh ndm 1979 (c6 mit)

2.2.Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nam 1982 (ving mit)

Cung dia chi: 4p A, xa P, huyén Long H9, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi Thiry D 1a 6ng Tran Thanh
Th, sinh nam 1979. Dia chi: ép A, xa P, huyén Long H9, tinh Vinh Long (Theo
gidy y quyén ngay 17/5/2024) ( c6 mit).

3.Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

3.1.Ba Thai Thi Thay H, sinh nim 1984 ( ving mit)

Dia chi: ap H, x& P, huyén Long HJ, tinh Vinh Long.

3.2.Ba Huynh Thu Thi, sinh nam 1961 (c6 don vang mit)

Dia chi: duong T, phuong B, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
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Nguoi khdng cdo: dng Tran Minh Ph 1a nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay I 2/4/2022, don khoi kién b sung ngay
29/8/2022 V& trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Tran Minh Ph
trinh bay:

C)ng la chu st dung thira dat sb 34, to ban d6 s 23, dién tich 573,7m?
(gdbm dat & 300m?, dat trong cdy lau nim 273,7m?), toa lac 4p A, xi P, huyén
Long Ho tinh th Long dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Vinh Long
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat ngay 27/6/2018.

Tiép giap voi thira dat s6 34 ciia ong noi trén 14 thira dat s6 24, to ban dd
s6 23, dién tich 245m?, loai dat & + cdy lau nim do ba Nguyén Thi Thuy D (14
vo ong Th) dimg tén gidy chimg nhan QSD dat.

Giirta dat cua 6ng va dat ong Th c6 tru ranh ngan cach, nam 2013 6ng cO
cho Th thué dat, trong qua trinh sir dung 6ng Th dép vach ngan dé thong chung
hai phan dat nén mat try ranh. Luc 6ng Th xay dung nha 6ng khong biét va dng
Th ciing khong kéu 6ng dén dé xac dinh ranh. Pén thang 12/2021 6ng lay lai
phan dat cho 6ng Th thué thi lic nay mai phat hién ong Th xay dung nha lan
ranh dat cia ong. Ong Th va ba D da 14n chiém thira dat s6 34 cta 6ng dién tich
12,25m? (chiéu ngang trudc 0,5m; chiéu ngang sau 0,2m x chiéu dai 35m). Dén
ngay 08/6/2022 6ng di cho ba Thai Thi Thay H thué thira dat s6 34 va thué nha
kho trén dat.

Ong ddng ¥ v4i két qua khao sat, do dac phan dat tranh chap thudc tach
thira 34-2, dién tich 5,7m? Ddi véi két luan dinh gia theo bién ban dinh gia tai
san ngay 24/11/2022 6ng khong thong nhat vé gia dat, do gia dat thap so véi gia
thi truong.

Nay ong yéu cau 6ng Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy D théo d&
phan nha xay dyng trén phan dat 1an chiém tra lai cho 6ng dién tich theo két qua
do dac 1a 5,7m?, thudc tach thira s6 34-2 m?, t& ban d6 sb 23, toa lac 4p Th, x& P,
huyén Long Ho, tinh Vinh Long do 6ng dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dit.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 08/4/2024 bi don éng Tran Thanh Th trinh
bay:

Ong c6 thira dat s6 24, to ban d6 s6 23, dién tich 245,3m?, loai dat & + cay
lau nam (dat o 100m?, dat cay lau nam 145 3m2) do v 6ng la Nguyen Thi Thuy
D dung tén gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Ngudn goc phan dit nay 1a do
ba Nguyén Thi Thuy D nhén chuyén nhuong cua ong Hb Minh Kh vao ngay
14/02/2014 va dugc cap glay ching nhén quyén su dung dat vao nam 2014. Sau
d6 c6 thuc hién cap doi gidy chiung nhan quyén sir dung dat vao ngay 27/5/2021,
vo chong 6ng dang quan ly, sir dung dat. Trén phan dét cia ong co nha xudng
xdy dung khoang nam 2014 dén nay (két ciu theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 24/11/2022), khi xay dyng 6ng Ph biét va khong c6 ¥ kién tranh
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chap. Lic xdy dung nha thi bén dat 6ng Ph c6 buc tudng hai bén van giit nguyén
hién trang, sau d6 6ng thué dat cua dng Ph nén cé théng vach.

Ong x4c dinh 6ng xay dung nha xudng 1a trudc khi thué dat cua ong Ph.
Ong khong ddng v theo yéu cau khoi kién cia 6ng Ph, khong dong v thao d&
phan nha xay dung trén phém dat 1an chiém dién tich theo két qua do dac 1a
5,7m?, thugc tach thura s6 34-2 m? dé tra dat cho ong Ph, vi 6ng st dung dat
dung gidy ching nhén quyén sir dung dat duoc cip, khong c6 14n dat cia 6ng
Ph. Theo két qua do dac thi dat cua ong hién chua du dién tich. béi véi két qua
do dac va bién ban dinh gia tai san thi 6ng khong co v kién.

Tai ban dn dén sw so tham sé 56 [2024/DS-ST ngay 30/5/2024 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Long Ho, tinh Vinh Long quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Minh Ph.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thuy D dugc quyén st dung dat phan dat
thch 34-2, to ban do s6 23, dién tich 5,7m?, loai dat ONT + CLN (trong d6 dat
CLN dién tich 5,7m% dat ONT dién tich Omz) toa lac 4 ap A, xi P, huyén Long
Ho, tinh Vinh Long. Phan dat co kich thudc cac mdc nhu sau: 3,4, C, 11, B, 3.

Budc 6ng Tran Thanh Th va Nguyén Thi Thuy D c6 trach nhiém hen doi
tra cho nguyén don 6ng Tran Minh Ph gia tri dat tach 34-2, dién tich 5,7m? loai
dat ONT + CLN sb tién la: 1.539.000 dong (mot triéu nim trim ba muoi chin
nghin dong).

Cac duong sy c6 trach nhi¢m lién hé v&i co quan co tham quyén dé tién
hanh ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

(Kém theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 17/10/2023 caa Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Long HO).

Ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cdo cia cdc
duong su.

Trong han luat dinh, nguyén don 6ng Tran Minh Ph khang céo, 6ng Ph
yéu cau Toa an cap phiic tham thanh lap hoi dong dinh gia dé dinh gia thi trudng
d6i voi phan dat tranh chap 5,7m?, loai dat trong cy 1au nam.

Toa an cap phic tham thanh lap hoi dong dinh gia, tién hanh dinh gia
phan dat tranh chap vao ngay 12/8/2024.Theo két luan dinh gia tai san ngay
12/8/2024, gia tri quyén su dung dat dbi véi dat trong cdy lau nam Ia
3.776.600d/m?. Nhu vay phan dat tranh chap 5,7m? x 5,7m? = 21.526.6204d ( Hai
muoi mot triéu ndm tram hai muoi sau nghin sau trim hai muoi dong).

Tai phién toa phiic thim:

Céc duong sy khong cung cip chimg clr ndo moi.

Cac bén duong su théng nhat phan dét tranh chap 5,7m? 1a dit trong cay
lau ndm.

Ong Pham Minh T la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran
Minh Ph yéu cau céc bi don tra lai dién tich dét 1an chiém 5,7m? loai dat trong
cay lau nam, thudc tach thira 34-2 do 6ng Tran Minh Ph dung tén glay ching
nhéan quyen su dung dat. Truong hop khong tra dat thi yéu cau tra gia tri quyén
sir dung dat theo gia da dinh tai cap phuc tham 1a 3.776.600d/m>.



Ong Tran Thanh Th khong dong y tra phan dat tranh chap cho nguyén
don, vi néu thio d& phan tai san trén dat s& bi anh huong dén két cau con lai cua
nha xuoéng, dong ¥ tra gia tri quyen su dung dat cho nguyén don véi sb tién 1a
20.000.000d (hai muoi tri¢u dong) yéu cau cong nhén phan dét tranh chap
5,7m?, thudc tach thira 34-2, loai dat trong cdy lau nam cho ba D dugc quyén sir
dung.

Phat biéu cia kiém sat vién tai phién toa phic thim:

Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da thyc hién ding va dy du theo quy dinh ctia B luat té tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 2 Piéu 308 cua By luat tb tung
dan sy; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi Quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo ctia 6ng Tran Minh Ph;

Stra ban 4n dan su so tham s6 56 /2024/DS-ST ngay 30/5/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Long H6, tinh Vinh Long.

Budc 6ng Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy D c6 nghia vu lién déi
tra 6ng Tran Minh Ph gia tri quyén st dung dat phan dién tich 5,7m? véi so tién
1a 21.526.620d.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Minh Ph yéu cau 6ng
Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy D thédo d& phan nha xay dyung trén phan
dat 1an chiém dién tich theo két qua do dac 1 5,7m? , thudc tach thira dat 34-2 ,
tor ban d6 sb 23, toa lac ép A, xa P, huyén Long HO, tinh Vinh Long.

Vé chi phi t6 tung cap phuc tham: do khang céo cua éng Ph dugc chip
nhdn nén 6ng Th phai chiu.

V& an phi phiic thim: do stra an nén duong sy khang cao khong phai chiu
an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Don khéang céo cua nguyén don ong Tran Minh Ph trong thoi han theo
quy dinh tai Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan sy, du diéu kién dé xét xur theo thu
tuc phuc tham.

[2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thu Thl c6 don dé
nghi vang mat, ba Thai Thi Thuy H Vang mat khong co ly do, can cur khoan 3
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa &n xét xir vu 4n ving mit cac duong su.

[3] Xét khang c4o cta ong Tran Minh Ph;

Ong Tran Minh Ph yéu cau 6ng Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy D
phai thao d& phan nha xay dung trén phan dat 1an chiém dién tich 5,7m? thudc
tach thira dat s6 34-2 m2, to ban d6 sb 23, toa lac ép T, xa P, huyén Long Ho,
tinh Vinh Long va giao tra phan dét 1an chiém lai cho nguyén don. Trudng hop
khong tra dat thi phai tra gia tri quyén sir dung dat theo gia ma Toa an cap phuc
tham da thanh 1ap hoi dong dinh gid 1a 3.776.600d/m2.
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Xét thay, theo Két qua do dac hién trang khu déat ngay 17/10/2023 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Long HO, tinh Vinh Long x4c dinh:
phan dét tranh chip 5,7m? thudc tach thira 34-2 do 6ng Tran Minh Ph dtng tén
gidy chung nhan quyén sir dung dat, gdbm cac moc 3.4,C,11B,3. Do d6 éng Tran
Minh Ph yéu cau bi don Tran Thanh Th va Nguyén Thi Thuy D tra lai phan dat
1an chiém c6 dién tich 5,7m? thudc tach thira 34-2 13 ¢6 cin ctr. Tuy nhién theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/11/2022 cua Tda an cip so thim
trén phan dat tranh chp co tai san cta bi don gdom:

Nha xuong: trét doc 1ap, khung cot bé tong cdt thép + tién ché, mai lop
tol, vach tuong, nén lang xi miang, khong trdn. San chtra vat tw ndm bén trong
nha xuodng: ¢t thép kinh, da san thép, san bé tong cbt thép.

Xét thay, phan dat tranh chap thudc tach thira 34-2, dién tich 5,7m 2 cé4c bi
don di xay dung tuong nha xudng kién cd va dang quan ly, st dung, khi bi don
xay dung nguyén don cting khong ngan can, tranh chap. Néu théo do, di doi sé
anh huong 1on dén két cau con lai ctia nha xudng, gy thiét hai cho duong su.
Pé han ché thap nhat thiét hai tai san cta cac duong su nén coéng nhan cho bi
don ba Nguyén Thi Thuy D phan dét tranh chap thudc tach thira 34-2, dién tich
5,7m?, loai dat cay lau nam la phu hop va budc cac bi don c6 nghia vu hoan tra
gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don theo gia ma Hoi dong dinh gié tai cap
phuc tham di dinh 1a 3.776.600d/m?> x 57m? = 21.526.620d (lam tron
21.526.0004).

An so thim tuyén budc cac bi don hoan tra gia tri quyén sir dung dat dién
tich 5,7m? cho nguyén don vai sb tién 1.539.000d 1a chua phu hop véi gia thi
truong.

[4] Do d6 chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Tran Minh
Ph, stra 4n so tham. Budc 6ng Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy D ¢
nghia vu lién déi bdi thuong cho ong Tran Minh Ph gia tri quyén st dung dat
dién tich 5,7m? thudc tach 34-2, loai dit tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa P,
huyén Long Ho, tinh Vinh Long véi sb tién 1a 21.526.000d va cong nhan phan
dat tranh chap cho ba D duoc quyén quén 1y, st dung.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long
chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Tran Minh Ph 1 ¢6 cin c&t phu hop véi
nhan dinh trén.

[6] Chi phi t6 tung tai cap phuc thim: 1.000.000d (mét triéu ddng) budc
6ng Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy D chiu. Do 6ng Ph d3 ndp tam tng
nén budc cac bi don hoan tra lai cho nguyén don sb tién nay.

[7] V& &n phi:

-An phi dan sy so thim: cin ct Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 26,
khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an. Do stra 4n nén sura lai 4n phi, budc cac bi
don ndp 4n phi co gid ngach trén sb tién gia tri quyén s dung dat phai tra
nguyén don 1a 21.526.0004d x 5% = 1.076.331d ( 1am tron 1.076.0004).

-An phi phtic tham: do sira an nén dng Ph khong phai chiu an phi.
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[8] Cac Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su;

Chap nhan mot phan don khang céo cua 6ng Tran Minh Ph;

Stra ban an dén su so thdm s 56 /2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Long H9, tinh Vinh Long.

Can ¢t vao cac Diéu 166, 175, 288 cia Bo luat dan sy nam 2015; cac
Diéu 100, 166, 170 cua Luat dat dai 2013, cdn ct cac Diéu 147, 148 clia BO luat
t6 tung dan sy, khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi Quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Tran Minh Ph;

1.Budc 6ng Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thiy D ¢6 nghia vu lién
d6i tra 6ng Tran Minh Ph gia tri quyén st dung dat dién tich 5,7m? thudc tach
34-2, loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa P, huyén Long HO, tinh Vinh
Long voi s tién 1a 21.526.000d (hai mwoi mdt triéu ndm trdm hai muoi sau
nghin dong).

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Minh Ph vé viéc
budc ong Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy D thio d& phan nha xay dung
trén phén dét 14n chiém dién tich theo két qua do dac 1a 5,7m?, thudc tach thia
dat 34-2, to ban dd sb 23, loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa P, huyén
Long HO, tinh Vinh Long.

3. Cong nhén cho ba Nguyén Thi Thuy D dugc quyén sir dung phan dat
tach 34-2, to ban d6 s6 23, dién tich 5,7m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac ap
A, xa P, huyén Long Ho, tinh Vinh Long, gom c6 cac moc 3, 4, C, 11, B, 3.

Theo két qua do dac hién trang khu dat ngay 17/10/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai  huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Céc duong su co quyen nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an hozc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc lai Suat cc bén thoa thuén nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong cé thoa thuan vé muc 1i suat thi quyét dinh theo muc 14i suat
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.



3.Vé chi phi td tung tai cap phuc tham: budc ong Tran Thanh Th va ba
Nguyen Thi Thuy D hoan tra 6ng Tran Minh Ph s tién 1.000.000d (mot triéu
dong).
4.An phi dan su so thAm: budc 6ng Tran Thanh Th va ba Nguyén Thi Thuy
D phai chiu 1.076.000d ( mét triéu khong trim bay muoi sau nghin dong).
5.An phi dan sy phtc thim: 6ng Tran Minh Ph khong phai chiu 4n phi
6.Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND ciing cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Long Ho;

- TAND huyén Long Ho; (Pa ky)
- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Ping Thi Anh Binh



