TOA AN ND HUYEN PHU BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 25/2024/DS-ST
Ngay: 28/08/2024
Viv: “Tranh chap quyvén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU BiNH, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xit so thdm goém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba D6 Thi Thanh Nhan

Céc Héi tham nhan dan: 1. Ong Duong Viét Vinh

2. Ba Than Thi Quyén

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Van Giap - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phu Binh, tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Phi Binh tham gia phién toa: Ong
Tran Anh Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 08 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Binh, tinh
Thai Nguyén xét xir cong khai vu an dan su thu 1y s6 69/TLST-DS ngay 10 thang 11
nam 2023 vé “Tranh chap quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
sO: 32/2024/QDbXX-ST ngay 29 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pinh Pinh B, sinh nim 1985

Dia chi: Xom V, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1984

Dia chi: X6m C, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén

Theo Hop dong iy quyén ngay 9/12/2022 duoc ching thuc tai Vin phong C,
tinh Thai Nguyén

(f)ng T cO6 mat)

Bi don: Ong Pham Van H, sinh nim 1955

Dia chi: Xom C, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén

(Ong H ving mit)

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi X, sinh naim 1990  (c6 don xin vang mit)

Dia chi: Xom V, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén
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- Ba Hoang Thi T1, sinh ndm 1958
Dia chi: Xom C, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén
(Vang mit tai phién toa)
Nguwot lam chirng:
- Ong Pinh Pinh T2, sinh ndm 1962  (c6 mit)
Dia chi: Xom D, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, dai dién theo ny quyén cua
nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay:

Vio thang 4 nam 2020, 6ng B nhan chuyén nhuong cua 6ng Dinh Pinh T2 02
thira dat 1a thia 646 to ban d6 so 10 dién tich 60m? dat & ndng thon va thira 784 to
ban do so6 10 dién tich 108,78m? dat nudi trong thuy san. Ca hai thira dat déu thudc
xom C, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén.

Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat, 6ng B da duoc Sé tai
nguyén va moi truong tinh T cap 02 gidy chiung nhan quyén st dung (viét tit QSD)
dat gom: Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CU 768920 cap ngay 10/7/2020 d6i
voi thira 646 va Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CU 768921 cap ngay
10/7/2020 d6i véi thira 784.

Do 6ng B thuong xuyén di lam xa noi cu trii nén khong thuong xuyén kiém tra dén
02 thira dat nay. Truéc khi nhan chuyén nhuwong, 6ng T2 d3 giao modc gidi hai thira
dat tai thuc dia cho ong B cu thé, khi d6 gia dinh 6ng H chua xay dung cong trinh
nhu hién tai. Dén dau nam 2022, do c¢6 ngudi c6 nhu cau mua hai thira dat cia 6ng B,
ong B dan khach di xem dat va kiém tra thuc dia thi phat hién gia dinh 6ng H d3 xay
dung cong trinh lan chiém sang cac thira dat cia 6ng B & phia Bac véi dién tich
khoang 20m?.

DPé nghi Toa an nhan dan huyén Phu Binh budc ong Pham Van H va nhimng
nguoi st dung bat hop phap dién tich dat cua ong B (néu co) phai tra lai cho 6ng B
dién tich dat khoang 23,7m? da lan chiém thudc thira 646 va thira 784 to ban do dia
chinh s6 10, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén va thao d& cong trinh dé 6ng B quan 1y
stt dung. Tai phién toa 6ng B dé nghi 6ng H, ba T1 tra lai ong dién tich 5,9m2 thudc
thira 646, t& ban do dia chinh s6 10 va thira 784, t& ban do dia chinh sd 10, dién tich
10,9m? va thao d& cong trinh trén dat.

Bi don éng Pham Vin H trinh bay: Ong H xac dinh viéc cip gidy chtng nhan
QSD dat d6i véi hai thira 646 va thira 784 to ban d6 dia chinh s6 10, xd H cho 6ng B
va ba X la khong dung. Nguon goc hai thira dat trén 1a cia bé me dé cho dng do 6
tién khai pha lai. Vi vay, ong khong nhat tri v6i yéu cau khéi kién cia nguyén don
ong B.



Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X thong nhdt loi khai
va nhit tri véi yéu cau khdi kién ciia éng B.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi T1 tai bién bdn liy loi
khai trinh bay: Nguon goc dién tich dat gia dinh ba dang ¢ hién nay ba khong 15 do
ba vé lam dau. Ba cling khong biét viéc dng Pinh Dinh B mua dat giap nha ba tir khi
nao. Khi 6ng B mua dat 6ng B khong thong bao cho gia dinh ba va khong chi giap
ranh. Ba khong nhat tri véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Nguwoi lam chieng 6ng Dinh Dinh T2 trinh bay: Dién tich dat hién nay dang
c6 tranh chap giita ong B va 6ng H 1a do 6ng ban cho ong B tir khoang nim 2018
(bang gidy viét tay), dén thang 4 nam 2020 6ng T2 va 6ng B mdi lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh phéap luat. Nguon goc hai thira dat nay do 6ng mua cia ong
Pham Vin L - nguyén 1a truéng xom C, x3 H. Tt khi 6ng mua thi 6ng L d3 duoc cap
gidy chtimg nhan quyén st dung dat 1a thira 784 to ban d6 s6 10 muc dich str dung dat
la dat ao. Sau khi mua ctia 6ng L, 6ng xin chuyén doi muc dich 60m2 cua thira dat s6
784 thanh dat &, con lai van la dat ao.

Sau khi nhan chuyén nhuong cua 6ng xong, 6ng B méi thuc hién thua tuc cap thanh
hai giay chirng nhan quyén st dung dat nhu hién nay. Mot giay cap thira 784 dién tich
108,8m2 dat ao; mot giay cap thira 646 dién tich 60m? dat 6.

Khi 6ng nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cia 6ng L thi 6ng H chua xay dung
cong trinh trén dat & vi tri gidp ranh véi thira dat cia 6ng B. Tai thoi diém 6ng ban
dat cho 6ng B (nam 2018 ban bing giay tay - nam 2020 lam hop dong chuyén
nhuong theo luat) thi 6ng H ciing chua xay dung cong trinh. Khoang dau nim 2022
ong B co v dinh ban dat cho nguoi khac va dén thuc dia dé xac dinh ranh giéi thi phat
hién 6ng H xép gach chi va xay dung lan chiém sang dat ciia 6ng B. Sau khi phat hién
su viéc, ong B d3 c6 don dé nghi chinh quyén giai quyét. Qua trinh UBND xi H x4c
minh di x4c dinh duoc ong H lan chiém cua 6ng B khoang 20m2 dat thudc hai thira
784 va 646.

Ong T2 dé nghi Toa an budc dng Pham Van H va nhing nguoi st dung bat
hop phap dién tich dat cua ong B (néu c6) phai tra lai cho 6ng B dién tich dat khoang
20m2 da lan chiém thudc thira 646 va thira 784 t& ban do dia chinh s6 10, xa H,
huyén P, tinh Thai Nguyén dé 6ng B quan 1y st dung.

Tai bién bin xem xét tham dinh tai ché va két quda do vé thé hién:

Dién tich dat tranh chap thtra 646, t& ban do dia chinh s6 10 = 8m? trong d6
nam vao dat nha 2,1m2 nam vao dat trong va tuong xay 5,9m?2. Gia tri dinh gia duoc
tinh 1a 1.600.000d/m2 x 8m? = 12.800.000 dong.



Dién tich dat tranh chap thira 784, to& ban do dia chinh s6 10 = 15,7m? trong d6
nam vao dat nha 4,8m?2, nim vao dat trong va tuong xay 10,9m?2. Gia tri dinh gia duoc
tinh 1a 52.000d¢/m2 x 15,7m2 = 816.400 dong.

Btic twrong xAy trén dat tranh chap bi d6 ngat quing d3 hét gia tri st dung.

Do6i voi thira dat 366, to ban d6 s6 10, hién trang thtra dat 1a 607m2, 6ng H
dang quan Iy va str dung. Tai san trén dat la 01 nha cap 4, quay ton, mai lop ton, nha
xay khoang dugc hon 10 nam.

Tai bién ban xdc minh ngay 02 thang 4 nam 2024, chinh quyén dia phuong
cung cap: Thira dat s6 784, t& ban d6 so 10, thudc loai dat nuoi trong thuy san, dién
tich 108, 78m2 ngudn gbc nhan quyén st dung dat do chuyén nhuong QSD dat va
thira dat 646, TBD s6 10, dién tich 60m2, loai dat & tai nong thon, dia chi: Xém C, xa
H, huyén P, tinh Thai Nguyén duoc UBND huyén P cap Giay ching nhan QSD dat s6
BK 330474 cho ho 6ng Dinh Pinh T2 ngay 3/7/2012 va dugc Chi nhanh VP dang ky
dat dai huyén P vao s6 s6 60 ngay 19/5/2020 cap QSD dat cho 6ng Dinh Pinh B va
ba Nguyén Thi X.

Doi voi thira dat s6 366, TBD s6 10, dién tich 606m2, theo ban do do v& nam
1996, loai dat tho cu, dia chi xom C, x4 H, huyén P, tinh Thai Nguyén. Theo so sach
Iwu trir tai dia phuong, 6ng Pham Van H d3 duoc cap giay chirng nhan QSD dat doi
v6i thira dat s6 366 véi dién tich 200m2.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong su
tham gia khong thong nhat duoc quan diém giai quyét vu an. Vi vay toa an dua vu an
ra xét xur cong khai tai phién toa ngay hom nay.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir
tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- Nguyén don da thuc hién day du quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh tai
Diéu 70, 71, BLTTDS; Bi don chua thuc hién day du quyén, nghia vu cia minh theo
quy dinh tai Diéu 70, 72 BLTTDS.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi HDXX: Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 227 Bo luat to tung dan su, Diéu
166 Bo luat dan su; Diéu 166 Luat dat dai; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Dinh Dinh B vé viéc yéu cau ong
Pham Van H va ba Hoang Thi T1 tra lai dién tich dat 5,9m? thudc thira 646 va 10,9m?
thudc thira so 784, to ban do s6 10 xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén.

Budc 6ng Pham Van H va ba Hoang Thi T1 phai tra cho 6ng Dinh Dinh B dién
tich dat 5,9m? thudc thira 646, dat & tai nong thon va 10,9m? thudc thira so 784, dat
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nudi trong thuy san, to ban d6 s6 10, thudc xd H, huyén P, tinh Thai Nguyén va thao
d& toan bd cong trinh trén dat.
2. Ong H va ba T1 phai chiu 4n phi dan su so thAm theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an di dwoc tham
tra tai phién toa va can cit vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi d(’)“ng xeét xit nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don dng Pinh Dinh
B c6 don khoi kién vé tranh chap quyén stir dung dat doi véi thira dat ¢o dia chi thudc
xom C, xa H, huyén P, Thai Nguyén. Nhu vay, xac dinh quan hé phap luat cac bén
tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyet cia Toa
an nhan dan huyén Phu Binh, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su nim 2015.

Tai phién toa vang mit bi don 6ng H va ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ba T1 khong c6 1y do mac du da duoc tong dat hop 1é 1an thir hai; ba X c6 don
Xin xét xu Véng mat tai phién toa. Can cu khoan 1, 2 DPiéu 227 cua Bo luat td tung
dan su, Ho1 df‘)ng xét X1t tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung vu an: Ong Pinh Pinh B khoi kién yéu cau ong Pham Van H
tra lai dién tich dat dién tich 5,9m? thudc thira 646, t& ban do dia chinh s6 10 va thira
784, t& ban do dia chinh s6 10, dién tich 10,9m? va thao d& toan bd cong trinh trén
dat, dia chi x6m C, xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén vi 6ng H lan chiém, st dung bat
hop phap.

Can cu cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so thay:

Xét nguf’“)n géc thira dat 646, to ban do dia chinh s6 10, dién tich 60m2, loai dat
& nong thon va thira dat 784, to ban d6 dia chinh s6 10, dién tich 108,78m?2 loai dat
nudi trong thuy san co6 dia chi: xom C, xa H, huyén P, Thai Nguyén d3 duoc Uy ban
nhan dan huyén P cap Giay ching nhan QSD dat s6 BK 330474 cho hd éng Dinh
Dinh T2 ngay 3/7/2012. S& Tai nguyén va moi truong tinh T d3 cap gidy chirg nhan
QSD dats6 CU 768920 cho 6ng Pinh Pinh B va ba Nguyén Thi X nhan chuyén
nhuong QSD dat tir ng T2 d6i véi thira dat sé6 646, TBD so 10, dién tich 60m? dat &
tai nong thon thudc xa H, huyén P va Giay chtimg nhan QSD dat s6 CU 768921 cho
ong Dinh Dinh B va ba Nguyén Thi X nhan chuyén nhuwong QSD dat tir ong T2 d6i
voi thira dat s6 784, TBD so 10, dién tich 108,78m? dat nudi trong thuy san thudc xa
H, huyén P cung vao ngay 10/7/2020.

Theo nguyén don trinh bay do vo chong dong B thuong xuyén di lam xa noi cu
tri nén khong thuong xuyén kiém tra dén 02 thira dat nay. Truéc khi nhan chuyén
nhuong, ong T2 d3 giao moc gidi hai thira dat tai thue dia cho ong B cu thé, khi d6
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gia dinh ong H chua xay dung cong trinh nhu hién tai. Pén dau nam 2022, do co
ngudi ¢d nhu cau mua hai thira dat cia 6ng B, 6ng B dan khach di xem dat va kiém
tra thuc dia méi phat hién gia dinh 6ng H di xay dung cong trinh 1an chiém sang cac
thira dat cia ong. Loi khai cia 6ng B phu hop véi 101 khai ctia nguoi lam chimg ong
T2.

Xét thay phia bi don 6ng H cho rang viéc cap giay ching nhan QSD dat d6i voi
hai thira 646 va thira 784, to ban do dia chinh s6 A, xa H, huyén P cho 6ng B va ba X
la khong ding va nguon goc hai thira dat trén 1a ctia bé me dé cho 6ng do to tién khai
pha lai nhung 6ng H khong dua ra duoc tai liéu, chirng ctr gi chirng minh, vi vay ong
H cho ring hai thtra dat thudc quyén st dung ctia 6ng la khong c6 cin ct.

Cian ctr két qua do vé do Cong ty co phan P cung cap hién trang thira 646, to
ban d6 dia chinh s6 10 c6 dién tich 60m?2 lién ké thtra s6 366 cua ong H, ba T1 dang
lan sang thira s6 646 dién tich la 8m2, theo so d6 c6 ky hiéu 1,2,9,b,a,10,1, trong do6
nam vao dat nha 2,1m?, nam vao dat trong va tuong xay 5,9m? Hién trang thira 784,
to ban do dia chinh s6 10 c6 dién tich 108,8m2 lién ké thira s6 366 ctia ong H va ba
T1 dang lan sang thtra so 784, dién tich la 15,7m? theo so do dién tich dat c6 ky hiéu
b,7.£,4,3,2,9,b trong do6 nam vao dat nha 4,8m2, nam vao dat tréng va tuong xay
10,9m?.

Tai phién toa, 6ng B khong yéu cau toa an giai quyét doi voi phan dién tich dat
ong H lan va xay nha vao thira 646 =2,1m?2 va thira 784 =4,8m?2 vi viy HDXX
khong xem xét giai quyét.

Tt nhimg nhan dinh trén, HDXX thay rang yéu cau cia dng B vé viéc budc
ong H va ba T1 tra lai gia dinh 6ng dién tich da lan chiém 1a 5,9m?2 thudc thira 646 so
d6 c6 ky hiéu 1,2,9,10,1 va 10,9m?2 thudc thira s6 784 so dd co6 ky hiéu 2,3,4.£,7,8,9,2
va thao d& toan bo cong trinh trén dat do vo chong 6ng xay dung la bic tudng xay
béng gach xilicat c6 chiéu dai khoang 19m, tai thoi diém xem xét tham dinh da bi do
khoang 8,2m do dng H xay dung la c6 cin ctt nén can chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong so tién chi phi tham dinh, dinh gia 1a 7.600.000
dong, do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén bi don dng H phai tra
cho 6ng B so tién chi phi tham dinh, dinh gia 1a 7.600.000d6ng (Bay triéu sau trim
nghin dong).

[4] V& an phi dan su so tham: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién
nén khong phai chiu an phi dan su. Ong H va ba T1 phai chiu an phi DSST theo quy
dinh phap luat.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sur duoc quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac I€ trén,



QUYET DINH:

Cian cu cac DPiéu 26, 35, 39, 227 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 166 Bo luat dan
su; Diéu 166 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pinh Pinh B vé viéc yéu cau ong
Pham Van H va ba Hoang Thi T1 tra lai dién tich dat 5,9m? thudc thira 646 va 10,9m?
thudc thira s6 784, to ban d6 s6 10 xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén; Giay ching
nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va moi truong tinh T cap cho 6ng Pinh
Dinh B va ba X cung ngay 10/7/2020.

Budc 6ng Pham Van H va ba Hoang Thi T1 phai tra cho 6ng Dinh DPinh B dién
tich dat 5,9m? thudc thira 646, dat & tai nong thon, theo so do co6 ky hiéu 1,2,9,10,1 va
10,9m? thudc thwra s6 784, dat nudi trong thuy san, theo so dd c6 ky hiéu
2,3,4,£7,8,9.2, to ban d6 s6 10, thuoc xa H, huyén P, tinh Thai Nguyén va thao d&
toan bd tuong xay trén dat.

(c6 so do kem theo)

2. V& chi phi t6 tung: Ong H phai tra cho dng 6ng B s6 tién chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san la 7.600.000 dong (bay triéu sau trim nghin dong).

3. V& an phi dan su so thim: Ong H va ba T1 phai chiu s6 tién 500.000 dong
an phi dan su so tham c6 gia ngach ndp ngan sach Nha nuéc. Hoan tra ong B so tién
300.000d (ba tram nghin dong) tam tmg an phi di nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Phu Binh theo bién lai thu s6 0003588 ngay 8/11/2023.

4. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an nguyén don
ong B va ong T dai dién theo Uy quyén cua nguyén don c6 mit duoc quyén khang céo
ban an; 6ng H, ba T1 vaba X ving mit duoc quyén khang cdo ban an ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duogc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Thai nguyén;

- VKSND tinh Thai Nguyén;
- VKSND huyén Phu Binh;

- THADS huyén Phu Binh;



- Duong su;
- Lwu HS.

P06 Thi Thanh Nhan



HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
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