TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 268/2024/DS-PT
Ngay 28 - 8 - 2024

VIV tranh chap hop ddng chl}yén
nhugng quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Huon va ba Nguyén Thi Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Dk Lak tham gia phién toa: Ba

Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 8 ndm 2024, tai Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak xét xir phiic
tham cong khai vu én thu ly s6 179/2024/TLPT-DS ngay 02/7/2024 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do c6 khang cao cua nguoi giam h¢ cua nguyén don 6ng Nguyén Canh D va
khang nghi cia Vién kiém sat nhan déan tinh Bak Lak do6i v6i Ban an dan sy so
tham s6 60/2024/DSST ngay 03/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bu6én Ma
Thudt, tinh Bak Lak.

Theo Quyé‘g dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb 205/2024/QD-PT ngay
16/7/2024, Quyet dinh hodn phién toa s6 229/2024/Qb-PT ngay 06/8/2024 va
Thong bao chuyén lich phién toa xét xir vu an dan sy phtc tham so 11/2024/TB-
TA ngay 16/8/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Canh B, sinh nim 1958 (c6 mit).

Nguwoi gidm hp cho nguyén don: Ong Nguyén Canh D, sinh nim 1963 (c6
mat).

Cung dia chi: S6 96/4 duong H, phuong T, thanh phd C, tinh Pak Lak.

Nguoi bio v¢ quyén lgi ich hgp phdp cho éng Nguyén Cinh B: Ba Tran Thi
Phuong L - Trg gitp vién phéap 1y nha nudc tinh Bak Lak (c6 mat).

Pia chi: S6 39 dudng L, thanh phd C, tinh Pik Lak

2. Bi don:
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+ Anh Nguyén Ngo Hoai B, sinh nim 1989 (c6 mit).

+ Anh Nguyén Ngb Hoai N, sinh nam 2001 (vang mit).

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ong Nguyén Ngé Hoai N: Ba Ngo Thi B,
sinh ndm 1963 (ddng thoi 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an, ¢6
mat).

Cung dia chi: S6 96/4 duong H, phuong T, thanh phd C, tinh Pik Lik.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Vin phong cong ching B (ving mat).

Dia chi: S6 121-123 dudng Y phuong T, thanh phd C, tinh Pak Lik.

+ Cong ty cb phan vién thong di dong Vietnammobile (ving mit).

Dia chi: Tﬁng 6, toa nha K, s6 07, duong B, phuong T, quan b, thanh phé Ha

+ Chi Ng6 Hoai T, sinh nam 1988 (vang mat).

Dia chi: S6 96/4 duong H, phuong T, thanh phd C, tinh Pik Lik.

+ Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd HO Chi Minh - Chi nhanh Pak Lik -
Phong giao dich C

Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Hoai T (vang mit).

Pja chi: Thon 2, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik.

4. Nguoi khang cdo: Nguoi giam ho cua nguyén don 6ng Nguyén Canh

5. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi gidam hé cho
nguyén don 6ng Nguyén Cdanh D trinh bay:

Ong Nguyén Canh B bi bénh tam than tir nho. Nam 1989 bd 6ng Bla Nguyén
Canh T cho 6ng B mot cin nha cap 4 va 500 m? dién tich dat vuon va thé cu (co
gidy viét tay cam doan cho dat nha) tai phuong T, thanh phé C, viéc sir dung dat 6n
dinh khong tranh chp. Nam 2019 6ng Nguyén Canh b dugc cy: l1a nguo1 giam ho
cho anh trai la dng Nguyen Canh B (theo trich luc gidm ho s6 490/2019/TLGH-
BS, do UBND phuong T, thanh phd C, tinh Bak Lak cap ngay 01/10/2019). Ngay
17/2/2020 ong B dugc UBND thanh pho C cap gidy chung nhan quyen str dung dat
s6 CT 352359, thia s6 197, to ban d6 sb 12, dién tich 380,9 m? (trong do 300m

dat tho cu). Phéan di¢n tich dat con lai chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét (sau day viét tit 1a GCNQSDD).

Sau khi dugc cip glay CNQSDD, 6ng D da thyc hién thu tuc tach thira, cap
gidy ching nhan va chuyén nhugng, cu thé nhu sau:

~ Thua thir nhat, dién tich dat 96,1m?, thudc thira s6 299, t& ban do s 12,
Gidy CNQSSDD s6 CT 373569, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lak
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cap ngay 03/3/2020. Dén ngay 04/3/2020 6ng D ky hop déng chuyén nhuong thira
dat nay cho anh Truong Van b, hop dong dugc cong chung tai Van Phong cong
chung D. Trong hop dong ghi s6 tién chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong nhung
thuc té 12 970.000.000 dong Tuy nhién, sau khi ky két hop dong va chuyen quyén
sit dung, 6ng D khong giao tién cho 6ng P. Rat nhiéu lan ong P dé nghi ong P
thanh toan tién nhung 6ng P néi giao tién cho vo ong B 1 ba Ngd Thi B. Khi can
tién chita bénh va cham soc cho 6 ong B, ong D dé yéu cau ba B dua lai tién ban dat
cua Ong B nhung ba B cuong quyet khong giao nén din dén mau thuan Vo chong
tir nhiéu nam nay. Ong P cho rang, 6ng D khong thanh toan tién nhan chuyen
nhuong thira dit cua 6ng B cho éng D (1a ngudi giam hd) ma giao cho ba B sb tién
nay 1a khong ding, ddn dén viéc 6ng B khong duoc huodng tir sd tién chuyén
nhuong d4t ctia minh dé cham soc strc khoé va chira bénh cho ban than.

Thtra thir hai, dién tich dat 284,8m? c6 GCNQSDD sb CT 373570, thudc thira
s6 300, to ban d6 sé 12. Thira dat nay tiép tuc dugc tach thanh 02 thira gdm thira
dat s6 301, dién tich 127,3m? va thira dat s6 302, dién tich 157,5m? Sau d6 chuyén
nhuong cac thira dat nay cho 02 ngudi con cua ong D va ba Ngd Thi B, ly do tach
thira va chuyén nhuong nhu sau:

Ba Ngb Thi B ban voi 6ng D chuyén quyén sir dung dat thudc thira dat 300
ctia 6ng Bcho 02 con 14 anh Nguyén Ngo Hoai N va anh Nguyén Ngoé Hoai B, muc
dich 1a vi 6ng B bi bénh tdm than ning va hién co tudi, stc yéu khong biét séng
chét khi nao, dé tranh sau ndy tai san phai chia thira ké cho nhiéu nguoi va hira
chita tri, cham lo strc khoé cho 6ng B. Do d6, ong P di déng y 1am thu tuc tach
thira va chuyén nhuong ma cac bén khong cé tién bac mua ban gi. Cu thé:

Hop dong s6 12/2020/HDCN ngay 30/3/2020 dugc 1ap va cong ching tai
Vian phong cong ching B, theo do chuyen nhuong cho anh Nguyen Ngb Hoai B
dién tich 127,3 m? c6 GCNQSDD s6 CT 373570, thira 301, to sd 12, véi sb tién
ghi trong hop ddng 1a 150.000.000 dong;

Hop dong sé 30/2020/HPCN ngay 06/7/2020 duoc 1ap va cong chimg tai
Van phong cong ching B, theo do chuyén nhugng cho anh Nguyén Ngo Hoai N
dién tich 157,5 m?2 ¢ GCNQSDD s6 469048, cap ngay 7/4/2020, thira s6 302, to
s6 12, v6i sb tién ghi trong hop ddng 1a 100.000.000 dong.

Khi 6ng B bénh can tién chita tri, thudc men, cham lo strc khoe, rit nhiéu 1an
ong D yéu cau ba B va cac con dua tién thi ba B khong dua, con anh N, anh B noi
rang thira dat da sang tén roi 12 quyén cua ho, khong co tién bac gi hét va hién nay
dang c6 y dinh chuyén nhuong cac thua dat nay cho nguoi khac. Nhu vay, ong B
1a nguoi co tai san (quyen sir dung dat), gio lai tring tay va khong nha &, hién bi
bénh khong cé tién dé chira tri, chdm lo sic khoé. Ban than & 6ng D la nguoi giam
ho da khong lam tron trach nhiém, thuc hién chuyén nhuong dét cia 6ng B cho
chinh cac con cia minh, khong vi muc dich ctia ngudi duge gidm ho, xdm pham
quyén va loi ich hgp phap cta ong B.

Hién nay ong D va ba Ngb Thi B da ly hén theo Quyet dinh s6 18/QDTTLH
ngay 22/3/1997. Sau khi ly hon 6ng D va ba B van chung song vdi nhau tai dia chi
s6 78/4 duong H, phuong T, thanh phé C, tinh Pik Lak.
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Trudc day, 6ng D khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 02868, quyén s6 03 PT/CC-SCC/HPGD
do Van Phong cong ching D ching nhén ngay 4/3/2020 cho ong Truong Van D .
Ong P rat yéu cau nay, Khong yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong nay nira.

Ong Nguyen Canh P khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 12/2020/HDCN ngay
30/3/2020 do Van Phong cong ching B chung nhan (s6 cong chung 0253, quyén
s6 07 PT/CC-SCC/HPGD) cho anh Nguyén Ngo Hoai B;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, sO 30/2020/HPCN ngay
06/7/2020 do Van Phong cong ching B ching nhan (s6 cong chung 1513, quyén
s0 03 PT/CC-SCC/HBGD) cho anh Nguyén Ngo Hoai N.

* Qud trinh tham gia t6 tung bi don anh Nguyén Ngé Hoai B trinh bay:
Ngay 30/3/2020 anh B va 6ng Nguyén Canh B da 1ap Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat s6 12/2020/HDCN ddi véi thira dat s6 301 (tach tir thira 300), to
ban d6 s6 12, dién tich 127,3 m? (trong d6 120 m? dat &, 7,3 m? dét trong cdy hang
nam khac), dia chi thira dat phuong T , thanh pho C, tinh Pak Lik. S6 tién ghi
trong hop dong mua ban 1a 150.000.000 dong S tién nay anh B d3 giao cho 6ng
P nhung vi 1a cha con nén khong lap bién ban giao nhan va khi giao nhén tién
xong thi hai bén moi ra cong chimg ky chuyen nhuong. Ngay 7/4/2020 anh B
duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CT
469047. Sau d6 anh B tang cho ba Ngb Thi B (Ia me anh B ), ngay 06/6/2022 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C chinh ly bién dong sang tén ba Ngo
Thi B. Bén ngay 09/6/2022 ba Ngb Thi B lap hop dong chuyén nhuong thira dat
trén cho anh B va ba Ngb Hoai T. Hién nay Gidy chimg nhén quyén str dung dat
nay ba Ngb Hoai T dimg tén va dong so hitu 1a anh B. Ong P va ba B ly hon nam
1997 tuy nhién van chung séng v6i nhau nhu vo chong tir khi ly hon cho dén nay
va c¢6 thém 02 nguoi con 1a anh Nguyén Ngd Hoai N sinh nam 2001 va Nguyén
Ngb Hoang N, sinh ndam 2008. Nay ong D khai kién yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong dit giita 6ng D va an B thi anh B khong dong .

* Qud trinh tham gia t6 tung, bi don anh Nguyén Ngé Hoai N trinh bay:
Ngay 06/7/2020 anh N va dng Nguyén Canh P 1ap Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 30/2020/HDCN d6i voi thira dat s6 302 (tach tir thira 300), to
ban do s 12, dién tich 157,5 m?, dia chi phuong Tu An, thanh phé C, tinh Pak
Lak. S6 tién ghi trong Hop dong mua ban 1a 100.000.000 dong. S6 tién nay anh N
da giao cho ong D nhung vi 1a cha con nén khong 1ap bién ban giao nhén va khi
giao nhan tién xong thi hai bén méi ra cong chimg ky chuyén nhuong. Sau do, anh
N dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Budén Ma Thuot dang ky
bién dong ngay 10/6/2020 sang tén anh N. Hi¢n nay Giay ching nhan quyén su
dung dit nay anh N da thé chip tai Ngan hang TMCP phat trién TP H6 Chi Minh -
Chi nhanh Dik Lik, phong giao dich K dé vay sd tién 400.000.000 dong. Ong D
va ba B ly hon tir nim 1997 nhung van chung sdng véi nhau nhu vo chong tir khi
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ly hén cho dén nay. Nay éng D yéu Cé_l‘l Tda an huy hop dong chuyén nhuong dit
gitta 6ng D va anh N thi anh N khéng dong y.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Ng6 Thi B trinh bay: Ba B va ong Nguyen Céanh b da ly hon tir nam
1997. Sau khi ly hon ba B va éng P van chung séng nhu vo chong va c6 02 nguoi
con Ia Nguyén Ng6 Hoai N va Nguyen Ngo Hoang N. Ba B ban véi ong b chuyén
quyen sir dung dat thudc thira dat s 300 cta 6ng B cho 02 con Nguyen Ngdb Hoai
N va Nguyen Ngb Hoai B, muc dich 13 ban cho 02 con dé ra sd, con phan chita tri
hay dau 6m cua 6ng B thi ba B s€ lo khi xay ra véi trach nhiém la dau con. Do do,
ong D dd dong ¥ 1am thu tuc tach thtra va chuyén nhuong thira 301 cho anh B va
thira 302 cho anh N. Ba B khong c6 lién quan dén tién bac chuyén nhuong mua
ban dat giira 6ng D vé6i anh N, anh B. Nay ong P khoi kién, ba B hoan toan khéng
dong y va dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo phép luat.

- Pai di¢n Ngan hang TMCP phdt trién TP Hé Chi Minh - Chi nhinh Dik
Lik, phong giao dich C trinh bay: Ngay 28/7/2021 Ngan hang TMCP phat trién
TP Hb Chi Minh - Chi nhanh Pak Lik, phong giao dich C cho anh Nguyén Ngo
Hoai N vay sb tién 400.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i suat 11,5%. Tai
san dam bao khoan vay 1a thtra dat s6 302, to ban dd sd 12 dién tich 157,5 m? toa
lac tai phuong T, TP. C theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CT 469048 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cip ngay 07/4/2020, duoc chinh 1y
sang tén anh N ngay 10/6/2020. Nay 6ng Nguyén Canh P yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong thira dat trén Ngan hang khong dong ¥, vi thira dat trén da bao dam
ng vay cho ngan hang.

- Chi Ngb Hoai T trinh bay: Ngay 26/5/2022 chi T ky hop dong dit coc véi
anh Nguyén Ngo Hoai B mua dién tich dat 60 m?, thudc thira dat s6 301, to ban do
s6 12 dién tich 127,3 m? toa lac tai phuong T, TP. C véi gia 900.000.000 déng
Ngay 9/6/2022 cac bén ra phong cong chung ching nhan vige chuyen nhuong dat,
chi T va anh B thoa thuan cung chung quyén sir dung dién tich dat 127,3 m? (trong
do6 dién tich cua chi T la 60 m?). Ngay 28/6/2022 chi T va anh B dugc S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, chi T
da nhan dit va trén dat co 02 phong tro, chi T va gia dinh da sinh séng 6n dinh cho
dén nay, khong tranh chip véi ai. Nay ong Nguyén Canh P yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong thira dat trén thi chi T khong dong y.

- Cong ty Cé phdn vién thong di dpng Vietnammobile trinh bay: Ngay
01/6/2006 Cong ty ky hop dong thué mit bang véi 6ng Nguyén Canh D dé lap dat
tram phat song, viéc ky thué mat bang theo ding quy dinh cta phap luét. Nay cac
bén tranh chap vé hop dong chuyén nhuong dat dé nghi Toa 4n xem xét dé cong ty
tiép tuc thué mat bang va chii s¢ hiru dat noi tram thong tin di dong theo phan
quyét ciia Tod an va ton trong hop dong dén khi hop dong hét hicu luc.

Pbi v6i van phong cong chimg B, Toa an d tridu tap nhiéu 1an nhung déu
vang mat khong co 1y do.
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Tai Bin dn déan sw so thim s6 60/2024/DSST ngay 03/5/2024 ciia Toa dn
nhén dan thanh phé C, tinh Dak Lak da quyét dinh:

“Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 227 Bé ludt t6 tung dan su; Cdc Diéu 122,
124, 139, 500, 501, 502, 503 B¢ ludt ddn sw nim 2015; Diéu 100 va Diéu 188 Ludt
dat dai; Diéu 12 nghi quyét sé 326/NO-UBTVOH ngay 30/12/2016 quy dinh vé dn
phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu: Bac don khoi kién cua ong Nguyen Canh B (nguoi giam ho la ong
Nguyén Canh P) vé yéu cau hiy Hop dong chuyén nhieong quyén sie dung dat so
12/2020/HDCN ngay 30/3/2020 do Van Phong cong chung B chirng nhan giita ong
Nguyen Canh B (nguoi gidm ho ong Nguyén Canh D) va 6ng Nguyén Ngé Hoai B
thira ddt sé 301; To ban do sé 12, dién tich 127,3m? tai phuong T, Tp C, tinh Ddk
Lék va hiy Hop dong chuyén nhieong quyén sie dung dat sé6 30/2020/HPCN ngdy
06/7/2020 do Van Phong cong ching B chitng nhdn giita Nguyén Canh B (nguoi
giam ho ong Nguyén Canh B) va 6ng Nguyén Ngé Hoai N Thira ddt s6 302; To
ban do s6 12, dién tich 157,5m? tai phwong T, Tp C, tinh Pk Lak”.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 10/5/2024 6ng Nguyén Canh P khang céo toan bd ban an so thém, dé
nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai vu an theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ngay 03/6/2024 Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 478/QDKNPT-VKS-DS, ndi dung khang nghi ban an dan
su so tham s 60/2024/DS-ST ngay 03/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thudt, dé nghi cap phuc tham hily ban 4n so thim va chuyén ho so vu an
cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitt nguyén ndi dung don khoi kién va
ndi dung don khang céo. Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak gitr nguyén quyét
dinh khang nghi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa phat
biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung, trong qua trinh thu 1y, giai quyet vu 4n, Tham
phan va hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy;
cac duong sy di chap hanh ding quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy. V& noi dung,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ciia 6ng D, chip nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat, huy ban an dan su so tham sé 60/2024/DS-ST ngay 03/5/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cd’u’ cdc tai liéu co trong hé so vu dn cfd dwoc tham tra tai
phién toa, ‘cdn cit vao ket qua tranh ludn tai phién toa, y kien dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh.

[1]. V& t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don dugc ndp trong thoi han luat
dinh, 6ng P 13 ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién tam tng an phi phuc thim
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theo quy dinh cua phap luét va Vién kiém sat nhan dan tinh ik Lik khang nghi
be}n an dan sy so thdm trong thoi han luét dinh. Do d6, Toa an nhén dén tinh bak
Lak thu 1y va giai quyét la phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[2]. Xét khang cao cia ngwdi gidam hd cia nguyén don ong Nguyén Canh
D va khang nghj cia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

Thira dat 297, to ban d6 s 12, dién tich 380,9 m?, dia chi tai phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lik c6 ngudn gbc do dng Nguyén Canh B nhén ting cho tir cu ong
Nguyén Canh T vao nim 1989. Sau khi dugc ting cho, 6ng B duoc UBND thanh
phé C cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT 352359 ngay 17/02/2020.
Ong B bi Toa 4n nhan dan Buén Ma Thudt tuyén bd mat ning lyc hanh vi dan su
tai Quyét dinh s6 43/2019/QDST-VDS ngay 27/9/2019. Ong Nguyén Canh P (em
trai rudt cua ong D) duoc ctr 1am ngudi gidm ho cho 6ng B theo trich luc sb
02/2019/TLGH ngay 01/10/2019 ciia UBND phudng T, thanh phd C, tinh Pik
Lak. Anh Nguyén Ngo Hoai B dugc cong nhan 1a ngudi gidm sat ngudi giam ho
6ng Nguyén Canh P theo Quyét dinh s6 263/QD-UBND ngay 03/7/2020 cia
UBND phuong T, thanh phd C, tinh Dik Lik.

Qua trinh sir dung dat, ong Nguyen Canh D da tach thura dat s6 297 thanh 03
thira 13 thira dat s6 299, thira dat sé 301 va thira dat s6 302 va chuyen nhugng cac
thira dat nay cho ong Truong Van D, anh Nguyén Ngb Hoai B va anh Nguyén Ngo
Hoai N, cu thé:

[2.1]. Thira dat s6 299, dién tich 96,1 m?, Gidy chting nhan quyén st dung dét
s6 CT 373569 ngay 03/3/2020: Ong Nguyén Canh B, 6ng Nguyén Canh P da
chuyen nhuong cho 6ng Truong Van D vao ngay 04/3/2020, hai bén 1ap hop dong
chuyén nhuong va dugc cong ching tai Van Phong cong chimg D. Thura dat nay
ong D da rat yéu cau khai kién, khong yéu cau Toa an giai quyét.

[2.2]. Thtra dat s6 301, to ban d6 s6 12, dién tich 127,3m?, dia chi phuong T,
thanh phé C, tinh Pak Lik, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CT 373570
ngay 03/3/2020: Ong Nguyén Canh B, 6ng Nguyén Canh P chuyén ‘nhuong cho
anh Nguyen Ngo Hoai B voi gia 150.000.000 ddng. Hai bén ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 12/2020/HPCN ngay 30/3/2020, duoc cong
chirng tai Van Phong cong chiing D. Ngay 07/4/2020 S¢ tai nguyén va Moi1 trudong
tinh Pak Lak cdp gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CT 469047 cho anh
Nguyén Ngb Hoai B. Sau d6, anh B tang cho thira dat nay cho ba Ngd Thi B, dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Buén Ma Thudt xac nhan chinh ly
ngay 06/6/2022. Bén ngay 09/6/2022 ba Ngb Thi B chuyén nhugng thira dat nay
cho anh Nguyén Ngoé Hoai B va chi Ngé Hoai T, trong d6 chi T nhan chuyén
nhuong 60 m?. Hop dong chuyén nhuong duge cong ching tai Van phong Cong
ching P, da ké khai va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DP
230868 ngay 28/6/2022, dtrg tén chi Ngb Hoai T (anh B va chi T thoa thudn chi T
dung tén trén gidy chiing nhan).

[2.2. l] Vé viée chuyen nhuong dat gira 6ng Nguyen Canh B, 6ng Nguyen
Canh D va anh Nguyen Ngo Hoai B: Qua trinh giai quyét vu an, , Ong Nguyén Canh
b trinh bay 6ng D va ba B ban bac véi nhau chuyén thtra dat s6 300 (sau ndy tach
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thanh thira dat s6 301 va 302) cho hai con 1a anh Nguyén Ngé Hoai N va anh
Nguyén Ngb Hoai B dé tranh sau ndy phai chia thira ké cho nhiéu nguoi, chtr
khong c6 tién bac mua ban gi. Ba Ngo Thi B trinh bay, ba B c6 ban bac voi 6ng b
vé viéc chuyén thira dt nay cho hai con, phan chira trj hay dm dau cta 6ng B thi
ba B s& lo. Anh Nguyén Ngb Hoai B trinh bay anh nhan chuyén nhuong thira dat
nay voi gia 150.000.000 dong va di giao du tién cho 6ng b, nhung vi la cha con
nén khong 1ap gidy bién nhan, anh B ciing khong cung cap duoc ching cur dé
chimg minh viéc anh B da giao du tién cho 6ng D. Va _Ong D cling khong thura
nhan da nhén tién cia anh B. Nhu viy, c6 cin cir cho rang, viéc chuyén nhuong
dat giita 6ng D, ong D véi anh B 1a khdng c6 that. Hon nita, trong giao dich nay,
ong B 1a nguoi giam ho cta 6ng B con anh B 1a nguoi giam sat viéc gidm ho, cac
duong su thoa thuan chuyén nhuong dat cho nhau nhung khong nhim vi loi ich
ctia ngudi giam ho 1a trai voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 B luat Dan su.

Tai khoan 1 Piéu 59 Bo luat Dan su quy dinh vé quan ly tai san cuia nguoi
dugc giam hd nhu sau:

“I.

Viéc ban, trao doi, cho thué, cho muwon, cho vay, cam co, thé chap, dat coc va
giao dich dan sy khac doi voi tai san co gid tri lon cua nguoi dwoc giam ho phai
dwoc su dong y cua nguoi giam sdt viéc gidm ho.

Nguoi giam ho khong dwoc dem tai san cua nguoi duoc gidm ho tang cho
nguoi khac. Cac giao dich dan suw giita nguoi giam ho va nguoi dwoc giam ho co
lién quan dén tai san cua nguoi dwoc giam ho déeu vé hiéu, trie truong hop giao
dich dwoc thuce hién vi loi ich cua nguoi duwoc giam ho va co sy dong y cua nguoi
giam sat viéc giam ho.”

Do vy, hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 30/3/2020 giira

o6ng b, ong D voi anh B v6 hiu do vi pham diéu cAm cua phap luat, vo hiéu do gia
tao theo Piéu 123, 124 B6 luat Dan su.

[2.2.2]. V& viéc chuyén nhuong dat giita ba Ngd Thi B véi anh Nguyen Ngob
Hoai B va chi Ngb Hoai T: Nhu da phan tich ¢ trén, anh B c6 dugc quyén sir dung
dat tir giao dich trai phéap luét, sau d6 tang cho thira dat lai cho ba Ngd Thi B 1a vo
da ly hon véi 6ng D nhung van chung sdng nhu vo chong v6i nhau, dong thoi 1a
me cta anh B. Sau d6 ba B lai chuyén nhuong lai cho anh B va chi Ng6 Hoai T.
Tai hop dong dit coc ngdy 26/5/2022 giita bén dit coc chi Ngd Hoai T, bén nhan
dit coc anh Nguyén Ngo Hoai B thé hién chi T dat coc sb tién 355.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong 60 m? dat thudc thira dat s6 301 véi gia 900.000.000 dong.
Qua trinh giai quyét vu 4n, ba B, anh B, chi T déu khong xuét trinh duoc ching ctr
chtng minh chi T di giao du sé tién chuyén nhuong 900.000.000 dong cho ba B.

Chi Ng0 Hoai T trinh bay sau khi nhén chuyén nhuong dat, chi T nhan dat,
trén dat c6 02 phong tro, gia dinh chi T dé sinh song 6n dinh cho dén nay. Tai Bién
ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 26/12/2023 cua TAND thanh pho C thé hién
trén thira dat sb 301 ¢6 01 cin nha cap 4, dién tich 86,92 m?, c¢6 két ciu mong da
hoc, tuong xay gach, mai lgp ton, nén lat gach 40X40, tran thach cao; mai hién che
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khung sit, nén san lat gach 40X40, dién tich 29,92 m?2. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa 4n cap so thAm chwa xac minh, 1am rd, phan dién tich dat 60 m? chi T nhan
chuyén nhuong nam & vi tri nao cta thira dat? cin nha cap 4, mai che va san do ai
tao 1ap, tao lap vao thoi gian nao, nam trén phén dién tich dat 60 m? chi T nhan
chuyén nhuong hay trén phan dién tich dat con lai cia anh B? Thuc té hién nay chi
T ¢6 quan 1y, st dung va sinh sdng trén cin nha va dién tich dat di nhan chuyen
nhuong khong. Do vay, chua c6 can cu dé xac dinh hiéu luc cua hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira ba B voi chi T, anh B. Nhitng thiéu sét nay cap
phuc tham khong khéc phuc dugc.

[2.3],. Thira dat go 302, to ban dd sb 12, dién tich 157,5m?, dia chi phuong T,
thanh pho C, tinh Dak Lak, Gidy ching nhan quyén st dung dat so6 CT 469048
ngay 07/4/2020.

Ong Nguyén Canh B va 6ng Nguyén Canh P chuyén nhugng cho anh Nguyén
Ngb Hoai N thira dat nay véi gia 100.000.000 dong. Hai bén 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 30/2020/HDPCN ngay 06/7/2020, duoc cong ching
tai Van phong Cong ching B. Ngay 10/6/2020 Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd Buon Ma Thudt ding ky bién dong sang tén anh Nguyén Ngo Hoai
N. Ngay 28/7/2021 anh N ky két hop dong tin dung han mic sb
0920/21PGDCQ/HDTD vo1 Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H6 Chi Minh -
Chi nhanh Pik Lik - Phong Giao dich C dé vay 400.000.000 dong, thot han vay
60 thang. Pé dam bao cho khoan vay nay, anh N di thé chap quyén st dung dat
cua thira dat 302 cho Ngan hang, hai bén ky két Hop dong thé chap quyen su dung
dat sb 0920/21PGDCQ/HPBD ngay 28/7/2021. Hop dong thé chdp duoc cong
chtng tai Van phong Cong ching B va ding ky viéc thé chap tai Chi nhanh Vian
phong Piang ky dat dai thanh phd Budén Ma Thudt ngay 23/7/2020.

[2.3.1]. Vé viéc chuyen nhugng dat giira 6ng Nguyen Canh B, 0ng Nguyen
Canh D va anh Nguyen Ngo Hoai N: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Canh
b trinh bay 6 6ng b va ba B ban bac voi nhau chuyén thira dat s6 300 (sau nay tach
thanh thira dat s6 301 va 302) cho hai con 1a anh Nguyen Ngo6 Hoai N va anh
Nguyén Ngo Hoai B dé tranh sau ndy phai chia thira ké cho nhiéu nguoi, cht
khong c6 tién bac mua ban gi. Ba Ngd Thi B trinh bay, ba B 6 ban bac véi dng b
vé viéc chuyén thira dt nay cho hai con, phan chita tri hay ém dau cta 6ng B thi
ba B s& lo. Anh Nguyén Ngo Hoai N trinh bay anh nhan chuyén nhuong thira dt
nay véi gia 100.000.000 dong va da giao du tién cho ong P, nhung vi 1a cha con
nén khong 1ap gidy bién nhan, anh Bao ciing khong cung cap dugc ching ctr dé
chimg minh viéc anh N da giao du tién cho 6ng P. Va _ong D cing khong thura
nhan da nhan tién cua anh N. Nhu vay, c6 cin cir cho rang, viéc chuyen nhuong
dat gitta 6ng D, ong D v6i anh N 1a khong c6 that. Hon nira, trong giao dich nay,
ong D la nguoi giam ho cta ong b, anh Nguyén Ng6 Hoai B 1a nguoi giam sat
viéc giam ho ddng ¥ cho ong P chuyén nhuong dat cho anh N, con anh N 1a con
ong P va 1 em trai ca anh B, viéc thoa thuan chuyén nhuong dat cho nhau nhung
khong nham vi loi ich ctia ngudi giam ho la trai voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 59
Bo luat Dan su. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
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06/7/2020 gitta 6ng D, ong D v6i anh N v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua phap
ludt, vo hi¢u do gia tao theo Diéu 123, 124 B9 ludt Dan sy.

[2.3.2]. V& Hop dong the chap quyen str dung dat sb 0920/21PGDCQ/HDBD
ngay 28/7/2021 d6i véi quyén s dung dat cua thia dat 302, gitta bén the chap anh
Nguyén Ngb Hoai N, bén nhan thé chdp Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé
H6 Chi Minh - Chi nhanh Pik Lik - Phong Giao dich C.

Tai Piéu 2 ctia hop dong thé chip co noi dung: Tai san the chap 1a quyén st
dung dét toa lac tai phuong T, thanh pho C theo GCNQSDD s CT 469048 do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Dik Lik cip ngay 07/4/2020 (cap nhat thay doi
phap 1y 1an cudi ngay 10/6/2020), thira dat sb 302, to ban d6 sé 12, dién tich 157,5
m?2.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/12/2023 cta Toa an nhan dan
thanh phé Bu6n Ma Thuét thé hién tai san trén dat c6 nha cép 04, dién tich 32,8
m?, két cdu mong xdy da hoc, tudng xay gach, mai lop ton, nén lat gach 40X40,
tran nhya; 01 tram dng ten thu phét soéng ciia Vietnammobile.

Tai Piéu 325 Bo luat Dan sy quy dinh vé thé chip quyén st dung dat ma
khong thé chap tai san gan lién vi dat nhu sau:

“1. Truong hop thé chdp quyen sir dung ddat ma khong thé chap tai san gan
lién véi ddt va nguwoi sir dung dat dong thoi la chu so hitu tai san gan lién véi ddt
thi tai san dwge xir Iy bao gom ca tai san gan lién véi dat, trir truong hop c6 thod
thuan khac.

2. Truong hop thé chap quyen su dung ma nguoi su dung dat khéng dong thoi
la chu so hitu tai san gan lzen Vvéi dat thi xir Iy quyen su dung dat chu so hitu tai
san gdn lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia
minh ...”

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thadm chua xac minh 1am rd cin nha
cap 04 trén thira dat thudc so hitu cta ai? Tai thoi diém anh N ky két hop dong thé
chap thi cha sé hitu cin nha cap 04 nay co biét khong? Co6 v kién gi khong? Giira
cac bén c6 thoa thuin nao khac khong?. Do viy, chua c6 cin cir dé xac dinh hiéu
luc ctia hop dong thé chdp quyén sir dung dét gitra anh N va Ngan hang. Nhimg
thiéu s6t ndy cap phuc thim khong thé khac phuc dugc.

Tai hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng D va anh N thé hién
hop ddng chuyén nhuong duogc 1ap ngay 06/7/2020, Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai thanh pho Buén Ma Thudt xac nhan viéc sang nhuong la ngay
10/6/2020. Nhu véy, ngay Chi nhanh xac nhan viéc chuyén nhugng dugc thyuc hi¢n
trudc ngay cac bén ky két hop dong chuyén nhuong. Ngay ky két hop dong thé
chap quyén str dung dét gitta anh N va Ngan hang la ngay 28/7/2021, con ngay Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phé Buon Ma Thudt xac nhéan viéc thé
chap 1a ngay 23/7/2020. Mau thuan nay chua dugc Toa an cap so tham lam r5.

[2.4]. Tai don khoi kién 6ng Nguyen Canh D yéu cau Toa an tuyén huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/3/2020 giita 6ng Nguyén Canh B,
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6ng Nguyén Canh P véi ong Tru:ong Van D. Qua trinh g1a1 quyet vu an, ngay
13/4/2023 6ng D lam don rat 01 phan khoi kién d6i voi yéu cau nay. Vigc xem Xet
chap nhan nguyén don rat 1 phan yéu cau khai kién thudc tham quyén coa Hoi
dong xét xir quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B¢ luat TS tung dan su. Tham phan
Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt lai ban hanh Quyet dinh dinh chi mot
phan vu an déan sy s6 102A/2023/QDST-DS ngay 14/4/2023 1a khong phu hop, can
rat kinh nghiém.

Trong vu an nay, Toa an phai xem x¢t, danh gia hiéu lyc cua cac hop ddng
chuyen nhuong quyén sur dung dat, hop dong tang cho quyen stt dung dat, hop
dong thé chip quyén sir dung dat lién quan dén thira dat s 301 va 302. Cac hop
ddéng nay dugc cong ching tai Vin phong Coéng chung B va Van phong Cong
ching P. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an, Tod an cip so tham khong dua Van
phong Cong chimg P vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dé ho bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh; chua thu thap day
du cac tai li¢u, ching ctr lién quan dén viée tang cho quyén st dung dAt tir anh B
cho ba B. Nhimng thiéu sot ndy cip phiic tham khong thé khic phuc duoc.

[3]. Do Toa én cap so tham khong dwa Van phong Cong ching P vao tham
gia td tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan; chua thu thap day
du cac tai licu, chimg cir lién quan dén viéc chuyen nhuong, ting cho thé chap
quyén st dung dét; chua xac minh ddy du dé xac dinh hiéu luc cta hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat nham
bao v€ nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiu; khong giai thich cho
duong su vé viéc yéu cau giai quyet héu qua cta hop dong vo hiéu theo Piéu 131,
133 Bo luat Dan su nén can chap nhan khang cdao cua 6ng Nguyén Canh D va
khang nghi Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, huy ban an dan su so tham theo
huong da nhan dinh néu trén.

[4] V& an phi dan sy 50 tham va chi phi t6 tung: Do huy ban an so thAm nén
an phi so thAm va chi phi t6 tung s& dugc giai quyét lai theo quy dinh cta phap
luat.

[5] Vé an phi dan sy phtic tham: Do khang céo dugc chip nhan nén nguoi
khang c&o dng Nguyén Canh D khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

[1]. Can cit khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 ctia Bo luat t6 tung dén su,

- Chap nhén khang cdo cua nguoi giam hd ctia nguyén don 6ng Nguyén Canh
b.

- Chap nhn Quyét dinh khang nghi phic tham s6 478/QDKNPT-VKS-DS
ngay 03/6/2024 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.

- Huy Ban an dan su so thim s6 60/2024/DSST ngay 03/5/2024 cta Toa an
nhan dan thanh ph@ Buon Ma Thuot, tinh Délg Lak, chuyén ho so vy an cho Toa an
nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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[2]. V& an phi va chi phi t6 tung.
- An phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Pugc xu 1y khi giai quyét lai vu
an theo quy dinh phap luat.

- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Canh D khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Noti nhan: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ba Nang; = (N 5 X R

- VKSND tink Dak Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Buén Ma Thudt; (Di ky)

- CCTHADS thanh phd Buén Ma Thudt;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu: VT, HSVA.

Nguyén Thi Hanh Vin



