TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh pho Ho6 Chi Minh DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 284/2024/DS-ST

Ngay: 28-8-2024

V/v tranh chip hop dbéng nhwong
quyén st dung nha dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan

Cdc Hoi tham nhéan dan:

Ba Nguyeén Thi Luu Ly

Ba Vi Thi Hi¢p

- Thw ky phién toa: Ba Lé Th1 My Qui — Thu ky Toa an nhan dan Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba D6 Thi Anh Dao — Kiém sat vién

Ngay 28 thang 8 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan Quan 6, Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so. 86/2024/TLST- DS ngay
08 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong nhwong quyén st dung nha dich
vu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 173/2024/QDXXST- DS ngay 11
thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6:143/2024/QDST-HPT ngay 07
thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chiém Qudc H, sinh nam: 1980, dia chi D duong L,
Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh (¢6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 1a ba Tran Thi D, sinh nam:
2000, dia chi lién hé: 402A duong N, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho6 Chi Minh
(c6 mat).

- Bi don: Cong ty C6 phan K; dia chi: F duong K, Phuong A, Quan F, Thanh
pho HO6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat cia bi don: Ong Phan Hung C, sinh nim:
1989; dia chi thuong tri: A23.07, Block A, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat).

- Nowoi cé quven loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Hong M, sinh nim: 1993; dia chi D duong L, Phuong A, Quan
E, Thanh pho Ho Chi Minh ( ¢6 don xin vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 07/3/2024, ban tu khai va tai phién toa so tham
hom nay, nguyén don ong Chiem Quoc H do nguwoi dai dien hop phap la ba Tran
Thi D trinh bay:

Ong Chiém Qubc H va Cong ty C6 phan K (nay 1a Cong ty Co phan K- sau
day viét la Cong ty K) ky két hop dong nhuong quyén st dung nha & dich vu s6
56/HDNQ-LDC/2020 ngay 24/6/2020. Cong ty K 1a chu dau tu cia khu nha dich
vu Lé Dinh C1, du an tai dia chi: B L, phuong T, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Cong ty K nhuong quyén str dung mi nha ¢ dich vu: DC05-18 (tang 5), dién tich
st dung du kién: 43,8m?2, gia tri nhuong quyén la 960.300.000d (Chin trim sau
muoi triéu ba trim ngan dong). Thuc hién thoa thuin trong hop dong, ngay
26/6/2020 6ng H da thanh toan dot 1 cho Cong ty K s6 tién 1a: 288.090.000 dong.
Tiép dén ngay 25/8/2020 6ng H thanh toan tién dot 2 la: 182.457.000 dong. Tong
cong hai dot 6ng H di thanh toan 1a: 470.547.000 dong

Tuy nhién, Cong ty K di khong dam bao dung tién d6 ban giao nha cho ong
H. Ngay 28/6/2022 ong H va Cong ty K da thoa thuan thanh 1y hop dong va hoan
tra tién cho ba L theo bién ban thanh Iy hop dong so 0518/BBTL-LDC, cu thé
Cong ty K c6 trach nhiém tra cho 6ng H tong cong so tien l1a: 465.547.000 dong,
thot han thanh toan la 180 ngay lam viéc (khong bao gom cac ngay chu nhat, 1& tét
va thoi gian bat kha khang). Thoi han thanh toan cudi cung vao ngay 09/3/2023.
Twr ngay ky bién ban thanh Iy cho dén nay Cong ty K van khong thuc hién tra lai s6
tien  465.547.000 dong cho 6ng Hung

Nay ong H khoi kién yéu cau Cong ty K phai thanh todn so tién 465.547.000
dong theo dung bién ban thanh 1y hop dong. Cong ty K con phai tra cho 6ng H tién
1ai cham thanh toan véi mure 141 suat 10%/nam tinh tir ngay 09/3/2023 dén ngay xét
xtr so tham 1a ngay 28/8/2024 ( 17 thang 20 ngay) véi so tién 131 1a: 67.599.975
dong. Tong cong ca von va 1ai 1a: 533.146.975d (Nam traim ba muoi ba triéu mot
traim bon muoi sau ngan chin trim bay muoi lim dong). Yéu cau thanh toan lam
mot lan ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

- Bi don Céng tv Cé phan K do éng Nguvén Hiing C2 la nguwoi dai dién theo
phép ludt ving mdt nén Toa an khéong ghi nhan dwoc loi khai.

- Tai ban tir khai ngay Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén
Hong M trinh bay:

Ba la vo ctia 6ng Chiém Quoc H. Thang 6 nim 2020 chong ba ¢6 ky hop
dong nhuong quyen s dung nha dich vu cua khu nha & L du 4n do Cong ty Co
phan K thue hién. Sau khi ky hop dong thi chong ba di thanh toan cho Cong ty K
sO tien 1a: 470.547.000 dong. Toan bo so tien nay 1a tai san chung cua vo chong ba.
Do Coéng ty K cham ban giao nha &, vi pham hop dong nén chong ba va Cong ty K
d3 ky bién ban thanh Iy hop dong va Cong ty K cam két thanh toan cho chong ba
sO tién 1a 465.547.000 dong. Nay chong ba khoi kién Cong ty K do cham thanh
toan tién thi ba c6 v kién nhu sau: dé nghi Toa an budc Cong ty K tra cho chong ba
sO tién 1a 465.547.000 dong va tién 1ai cham thanh toan. Toan bo sb tién ma Cong
ty K tra cho chong ba 1a tai san chung cua vo chong ba. Tuy nhién ba dong y dé
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Cong ty K tra cho chong ba va ba khong c6 tranh chap gi vé viée nay. Vo chong ba
s¢€ tur gia1 quyet vo1 nhau veé so tien ma Cong ty K tra lai cho chong ba sau nay.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Quén 6 phdt biéu y kién: ,,
Vige tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
plgzin va cua HoO1 dong xét xur ké tur khi thu Iy vu an cho dén tr}réc tho1 diem Ho1
dong xét xur vao nghj’én da dam bao cac quy dinhr cua B0 luat to tung dan su. Viéc
tuan theo phap luat to tung cua nguot tham gia t6 tung: Tu khi thu 1y vu an cting
nhl‘l’ tai phién toa !1611’1 nay nguyén don da thuc hién dung cac quy dinh ta1 Dicéu 70,
Dicu 71 B¢ luat to tung dan su n:?il‘n 2015. Bl don chua thgc hién nghiém cac quyén
va nghi”a vu duoc quy dir}h tai Diéu‘70, Diéu 72‘B© luat to tung dan sy nam ‘2015.
Ve nd1 dung giai quyet vu an: de nght Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don budc Cong ty Co phan K tra cho 6ng H sb tién 465.547.000
dong theo Bién ban thanh 1y cac hop dong s6 0314/BBTL-NTT” va so tién 1ai tinh
tir ngay 09/3/2023 dén ngay 28/8/2024 (17 thang 20 ngay) véi 131 suat 1a 10%/niam
vo1 so tién 1a: 67.599.975 dong. Tong cong 1a: 533.146.975 dong ngay sau khi ban
an co hi¢u luc phap luat.
Vé an phi: Bi don chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét:

Ong Chiém Qudc H khoi kién yéu cau Cong ty K thanh toan tién gde va tién
l1a1 do b1 don cham thuc hién nghia vu thanh toan phat sinh tir hop déng nhuong
quyén st dung nha ¢ dich vu s6 56/HDNQ-LDC/2020 ngay 24/6/2020 va bién ban
thanh 1y hop dong s6 0518/BBTL-LDC ngay 28/6/2022. Day la tranh chap vé hop
dé‘)ng dan su, cac bén khong tranh ché‘ip ve bat dong san, b1 don co6 tru s¢ tai Quan F
nén tranh chap thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 6 theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo
luat T6 tung dan su 2015.

Ta1 phién toa hom nay b1 don Cong ty C6 phan K tiép tuc vang mit khong
coO ly do. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 1a ba Hong Thi M1 ¢6 don xin xét
XUr ving mit. Vi vay, cin cir vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua
Bo luat to tung dan su Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé ndi dung hop dong va nghia vu thuc hién hop dong

Hoi dong xét xir xét thay cac bén tham gia ky két hop dong nhuong quyén
sit dung nha & dich vu s6 56/HDNQ-LDC/2020 ngay 24/6/2020 déu c6 ning luc
phap luat va nang luc hanh vi dan su, tham gia giao dich hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi, khong vi pham cac
diéu kién cé hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan
su 2015.

Ong H di thanh toan tién theo ding thoa thuan nhung Cong ty K khong dam
bao tién do ban giao nha nén cac bén da thoéng nhat thanh 1y hop dong sb
56/HDNQ-LDC/2020 ngay 24/6/2020 theo bién ban thanh 1y hop dong so
0518/BBTL-LDC ngay 28/6/2022.



Theo noi dung tai Diéu 2, Diéu 3 cua bién ban thanh Iy dong s6 0518/BBTL-
LDC ngay 28/6/2022 thi Cong ty K c6 trach nhiém tra cho ong H s tién la:
465.547.000d (Bon tram sau muoi lam triéu nim trim bon muoi bay ngan dong).
Dong thoi cac bén thoa thuan « Khi bién ban thanh Iy hop dong nay dwoc cdac bén
ky két, sau thoi gian 180 ngay lam viée (khéng bao gém cdc ngay chii nhdt, 1é tét
va thoi gian bat kha khang), Cong ty K sé thanh toan gia tri thanh Iy cho éng H sé
tien la: 465.547.000 dong”.

Hoi dong xét xur xét thay, Cong ty K da vi pham thoa thuan vé thoi gian
thanh toan, cu thé tir ngay ky bién ban thanh 1y (ngay 28/6/2022) cho dén sau 180
lam viéc ngay tirc han chot thanh toan 1a ngay 09/3/2023 (khong bao gom cac ngay
chu nhat, 1¢ tét ) thi Cong ty K van khong thanh toan cho 6ng H khoan tién néu
trén. Vi vay, nay ong H khoi kién yéu cau Cong ty K phai thanh toan so tién
465.547.000 dong 1a hoan toan c6 co s& chap nhan.

[3] Vé tién 141 do cham thuc hién nghia vu.

Nguyén don 6ng Chiém Quoc H yéu cau Cong ty K phai tra tién 1di do cham
tra t1én cho ong vd1 muec lai suat la 10%/nam, so tién 1a1 1a: 67.599.975d (Sau muo1
bay tri¢u ndm tram chin mwo1 chin ngan chin trdm bay muo1 lam dong).

Hoi dong xét xur xét thay, dén ngay 09/3/2023 Cong ty K phai cé trach
nhiém tra lai cho 6ng H1 so tién 465.547.000 dong nhung Cong ty K khong thue
hién dung nghia vu theo thoa thuan nén Cong ty K da vi pham nghia vu theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 351 cua Bo luat dan su 2015. Do vay Cong ty K phai thuc
hién trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357
cua BO luat dan su 2015.

Diéu 357 Bo luat dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia
vu tra tién nhu sau:

“1. Trueong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai doi voi
so tién cham tra twong wrng voi thoi gian cham tra.

2. Ldi suat phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cua cdac
bén nhung khéng dioc vicot qué mike ldi suat dicoe quy dinh tai khoan 1 diéu 468
cia Bo luat nay; néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Dieu 468 ciia Bo ludt nay’’.

Theo quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 cuia Bo luat dan su thi muc 1di suat duoc
xac dinh la 10%/nam.

So tien 141 do cham thuc hién nghia vu ma cong ty K phai tra cho 6ng H tinh
tr ngay 09/3/2023 dén ngay 28/8/2024 (ngay xét xur so tham) la: 17 thang 20
ngay. Nhu vay so tién 131 ma Cong ty K phai tra cho 6ng H 1a: 67.599.975d (Sau
muoi bay triéu nam trim chin muoi chin ngan chin trim bay muoi lim dong).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dng H va ba M1 déu khai nhan toan bo s6
tién 465.547.000 dong d¢ thanh toan mua nha ¢ dich vu ma cian ho DC05-18 (tang
5) thude khu nha & dich vu Lé Pinh C1 1a tai san chung cia vo chong 6ng ba. Tuy
nhién, ba M1 déng y dé ca nhan ong Chiém Qué)c H duoc nhan lai toan bd khoan



tién 465.547.000 dong va tién 1ai cham thanh toan ma Cong ty Cuong Thinh tra, ba
khong tranh chap gi vé van dé nay.

Vi vay, bude Cong ty C6 phan K phai tra lai cho 6ng Chiém Quoc H so tién
465.547.000 dong theo bién ban thanh 1y hop dong s6 0518/BBTL-LDC ngay
28/6/2022 va tién 1ai 1a: 67.599.975 dong. Tong cong la: 533.146.975¢ (Nam trim
ba muoi ba triéu mot trim boén muoi sau ngan chin trim bay muoi lam dong) ké tur
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[4] Tai khoan 3.2 Diéu 3 cua hop dong so6 0518/BBTL-LDC/2020 ngay
24/6/2020 quy dinh “ Bén B phdai ban giao lai cho bén A toan b gidy to ban chinh
lién quan dén san pham néu trén khi nhdn dii so tién trén”.

Tai phién toa hom nay ba Tran Thi D 1a nguoi dai dién hop phap cia ong H
trinh bay ban chinh lién quan dén san pham 1a Hop dong nhuong quyén st dung
nha ¢ dich vu so6 S6/HDNQ-LDC/2020 ngay 24/6/2020.

Nhu vay, sau khi Cong ty K da thanh toan du tién cho ong H thi ong H ¢6
trach nhiém tra lai cho Céng ty K ban chinh Hop dong nhuong quyén str dung nha
& dich vu s6 56/HDNQ-LDC/2020 ngay 24/6/2020;

[5] Vé an phi: Cong ty K phai ndp 4n phi trén s6 tién phai tra cho ong H la:
20.000.000d + 4% (533.146.975d — 400.000.000d) = 25.325.879 dong

Ong H khong phai ndp an phi.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:
Can ctt Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,

diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 273 cua Bo luat To tung dan su
2015;

Cin ct khoan 1 Piéu 351, Piéu 357, Piéu 418 B0 luat dan su 2015;

Can cr Nghi quyét ?26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khadi kién cua nguyén don la dng Chiém Quoc
H

1. Buoe Cong ty Co phan K tra cho 6ng Chiém Quoc H s6 tién con no theo
bién ban thanh 1y dong s6 0518/BBTL-LDC ngay 28/6/2022 la: 465.547.000d
(Bon tram sau muoi lam triéu nam tram bon muoi bay ngan dong) va tién 1ai do
cham thuc hién nghia vu thanh toan la: 67.599.975 dE‘)ng . Téng cong la:
533.146.975d (Nam tram ba muoi ba triéu mot tram bon muoi sau ngan chin tram
bay muoi lim dong).

- Thoi han thanh toan: Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoce thi hanh an (d61 véi
khoan tién phai tra cho nguo1 duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phat th1 hanh an con phai chiu khoan tién 1a1 cua so tién con phai thi hanh an theo
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mue 131 suat quy dinh ta1 Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat dan su 2015, tri truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Ngay sau khi Cong ty Co phan K thanh toan du tién cho 6ng H thi & ong H ¢o
trach nhiém tra lai cho Cong ty C6 phan K ban chinh Hop dong nhuong quyén str
dung nha & dich vu s6 56/HDNQ-LDC/2020 ngay 24/6/2020.

4.Vé an phi dan su so tham: - Cong ty C6 phan K phai nop an phi dan su so
tham la: 25.325.879d (Hai muo1 lam tri¢u ba trdm hai 1am ngan tam tram bay muoi
chin dong).

- Tra lai cho 6ng Chiém Quoc H sb tién tam tmg an phi di nop la:
12.415.321d (Muoi hai triéu bon traim muoi ldm ngan ba trim hai muoi mot dong)
theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0009750 ngay 08/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan 6.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong sw c6 mit duge quyén khang cdo trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat duoc
quyén khang co trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ké tir ngay ban 4n duogc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat th1 hanh 4n dan su thi nguo1 duoc tht hanh an dan sy, nguwo1 phai thit hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén yéu
cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac biéu 6,7, 7a,7b
va 9 Luat tht hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an dugce thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quéan 6

- Chi cuc Thi hanh an dan s Quan 6

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan



