TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D(}c ]z'.ip - Tl.l’ do - Hanh ph[’lc

Ban 4n s0: 354/2024/DS-PT

Ngay: 02/7/2024

V/v “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat
hop dong vay tai san, huy glay
ching nhan quyén str dung dat,
yéu cdu cham dut hanh vi can
tro trai phap luat thyc hién
quyén cta ngudi st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ong Nguyén Lé Huy.

Céc Tham phan: Ong Lé Thanh Van;

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Ha Phan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nim 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y s6: 363/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat, hop dong vay tai san, huy gidy ching nhan quyén s
dung dét, yéu cau chdm dut hanh vi can trd trai phap luat thuc hién quyén cua
nguoi sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 49/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit phuc tham sb: 855/2023/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi N, sinh nim 1965;

Pia chi: s6 G L, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguroi dai dién theo ity quyén: V3 Trong K, sinh ndm 1978;

Pia chi: s6 G P, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Nguyén Thi D, sinh nam 1955;



Dia chi: s6 BN, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1986;

Pia chi: s6 A N, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.2. Chau Hoang B, sinh nam 1968;

Dia chi: s6 A L, khu phé) A, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3.3. L& Thanh N1, sinh nam 1979;

Dia chi:sb A L, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3.4. Van phong Cl1;

Pia chi: s6 B Ap B, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp Iludt: Bach Van H, sinh nam 1964, chic vu:
Trudng Van phong

Nguwoi dai dién theo 11y guyén: Nguyén Tan N2, sinh nim 1975

DPia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.5. Pham Hoang L, sinh nim 1979 (chét ngay 13/3/2024);

Pia chi: s6 Bt F, ap C, x4 T, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi thiva ké quyén va nghia vu t6 tung:

- Pham Hoang Thanh D1, sinh nam 2006;

Pia chi: s6 A N, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang;

- Pham Van D, sinh nam 1950;

Pia chi: 4p C, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.6. Pham Hoang Thanh D1, sinh nam 2006;

Pia chi: s6 A N, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang;

3.7. Uy ban nhan dan thanh ph6 M, tinh Tién Giang;

Pia chi: s6 C duong H, Phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Thanh C, chirc vu: Chu tich

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Thi N; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Chau Hoang B va Lé Thanh N1.

(C6 mit: 6ng V& Trong K, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thanh T, dng
Chau Hoang B, ba Lé Thanh N1. Vang mit (c6 don xin ving mit): 6ng Nguyén
T4n N2, ong Nguyén Thanh C, 6ng Pham Vin B, anh Pham Hoang Thanh D1).

NOI DUNG VU AN:

Theo dén so tham;

* Theo nguyén don Nguyén Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi N duogc cdp quyén sir dung hop phap ddi véi thira dét sb
109, to ban d6 sb 32, dién tich 561,8 m? tai khu phé I, phuong E, thanh phd M,
tinh Tién Giang theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH03805 do Uy
ban nhan dan thanh phd M céap ngay 26/6/2013.
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Vao ngay 29/4/2022, thira dat néu trén bi ngap ung, ba N da thué ngudi
dong cir tram va bom cat cho nén dét 1én cao, ba N da lam dugc 08 ngay. Dén
ngay thir 09 1a ngay 07/5/2022, ba N phat hién ba Nguyén Thi D dung luéi B40
rao chong 1én hang rao phia trudc va dung 6 khéa khoa lai cong rao khong cho
ba N vao thira dat néu trén. Ngoai ra sau d6, ba Nguyén Thi Thanh T va Pham
Hoang Thanh D1 d3 don vao ¢ tai cin nha cap 4 xay trén thira dat.

Ba Nguyén Thi N yéu ciu ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thanh T va
Pham Hoang Thanh D1 chidm dat hanh vi can tré ba N sur dung thtra dat sd 109,
td ban d6 sb 32, dién tich 561,8 m? tai khu phd I, Phuong E, thanh phd M, tinh
Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH03805 do Uy ban
nhan dan thanh phé M cip ngay 26/6/2013. Ba N yéu cau ba D, ba T va con ba
T thao d& di doi cac tai san trén dat tra lai quyén sir dung thira dat néu trén cho
ba.

* Bj don Nguyén Thi D trinh bay:

Niam 2007, ba 1am thu tuc ting cho quyén st dung dat cho con gai ctia ba 1a
chi Nguyén Thi Thanh T va chi T da dugc cép gidy ching nhan quyén su dung
dat. Viéc chi T chuyén nhuong cho 6ng Chau Hoang B thi ba khong biét. Nhung
chi T ¢ noi 14 chi T vay tién cua ong B va co6 1an ong B dén nha ba noi la chi T
vay tién, khi ndo chi T tra tién thi ong B tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Bén khi ba N din dia chinh dén do dac thi ba méi biét co viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khi d6, ba da ngan can chtr khong phai nhu ba N
trinh bay. Trudc gid, ba van 1a ngudi quan 1y sit dung dat va dong thué hang
nim thay cho ba T. Tir nim 2013, ba 1a ngudi cho thué quyén sir dung dat va
nhan tién thué quyén st dung dat. Trén dat c6 mot can nha tole, chi T 14 nguoi
trong dira va chdm soc dira. Tai san nay 13 cta chi T. Ba khong dong ¥ v6i yéu
cau khoi kién ctia ba N.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp Nguyén Thi
Thanh T trinh bay:

Ba duoc ba D ting cho quyén st dung dat. Ba duge Uy ban nhan dan thanh
ph6 M cap gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s 109, to ban dd s6 32 c6
dién tich 561,78 m? tai khu phé I, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Trén thtra dat c6 mét can nha cép 4, nén gach, mai tole.

Ngay 12/6/2012, ba ¢6 vay cua 6ng Chau Hoang B s6 tién 1a 200.000.000
dong, voi 1ai suat 1a 7%/thang. Ong B di yéu cau ba ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s 109 néu trén nham dam bao cho khoan vay
200.000.000 dong. Khi nao, ba tra hét tién vay thi ong B s& huy hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat va tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba.

Ba da dong tién tién 13i hang thang cho ong B tir ngdy 12/6/2012 dén ngay
12/4/2013 véi s6 tién 1a 140.000.000 dong. Ba di nhd me cia ba (ba D) tra tién
l1ai truc tiép cho 6ng B, ong B co viét bién nhan nhan cta ba s tién la
10.000.000 ddng. Ngoai ra, ba ciing tra tién 13i cho 6ng B bang cach chuyén
khoan tai Ngan hang D1 chi nhanh T1. Ba da lam théat lac chung tir chuyén
khoan, ba chi con mét chimg tir chuyén khoan véi sd tién 14.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng B di 1am thu tuc xin cip gidy
chtmg nhan quyén str dung dat va di dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vao ngay 07/8/2012. Pén ngay 25/4/2013, ong B va Lé Thanh N1 (vo ong B)
da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi N. Ba N
da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat trong khi ba van 1a nguoi st
dung dit. Ba 13 ngudi cho ba Nguyén Lé Bao P sinh nam 1982, dia chi tai s6 A
duong N, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang thué cin nha xay trén thia
dat s6 109 néu trén va ba P da tra tién thué hang thang cho ba. Diéu nay di duoc
ba P thira nhan trong lan xét xir trudc ddy va thé hién trong Ban an sb
03/2017/DS-PT ngay 26-5-2017 ctia Tda an cap cao tai thanh phé H5 Chi Minh.
Ngoai ra, 6ng B cling da thtra nhan nd1 dung trén.

Ba Nguyén Thi Thanh T yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong ngay
12/6/2012 giita ba va 6ng Chau Hoang B va Lé Thanh N1. Va yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH03026 ngay 07/8/2012 do Uy ban nhan déan thanh phé M cép cho ong
Chau Hoang B.

Ba Nguyén Thi Thanh T yéu ciu huy hop doéng chuyén nhuong ngay
24/5/2013 giita Chau Hoang B, Lé Thanh N1 va ba Nguyén Thi N. Va yéu cau
huy gidy ching nhin quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CHO03805 ngay 26/6/2013 do Uy ban nhan dan thanh phé M cip
cho ba Nguyén Thi N.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chdu Hoang B va Lé Thanh N1
trinh bay:

Ngay 12/6/2012, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 109, to ban do
sO 32, tai khu ph6 I, Phuong E, thanh phé M, dién tich 561,78 m? theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat AG855767 do ba Nguyén Thi Thanh T dtng tén.
Ong ba dugc biét thira dat trén 1a do ba T dugc me rudt 1a ba Nguyén Thi D ting
cho riéng ba T. Hai bén théng nhat gia chuyén nhuong thuc té 13 200.000.000
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dong va ong ba da tra tién ddy du cho ba T. Ba T ciing d giao quyén sir dung
dat cho ong ba. Ong ba tiép tuc cho ba T thué lai véi gia thué 1a 500.000
déng/théng. Tét ca nhirng viéc trén, ba T déu 1am bién nhan nhén tién chuyén
nhuong, bién ban giao dat va hop dong cho thué nha. Ba T cho rang vin dong
141 hang thang va c6 bién nhan tién 13i nhung khéng c6 chimg tir nao ghi 1 rang
viéc tra tién 131 hang thang. Sau khi chuyén nhugng khoang 05 thang, 6ng ba c6
cho ba T vay tién dé ba T di nudc ngoai, tong cong 13 40.000.000 dong va ba T
da tra xong.

Pén nam 2013, 6ng ba da chuyén nhuong thira dit s 109 néu trén lai cho
ba Nguyén Thi N véi gia chuyén nhuong thue té 13 300.000.000 dong. Ba N da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi ba N sir dung dat thi ba D
(me ba T) ngédn can.

Ong ba hoan toan dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba N vé viéc yéu cau
ba D, ba T va con ba T tra lai dat va chAm dat hanh vi can tré ba N sir dung dat.
Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba T.

* Tai Cong vin s6 4251/UNND-PTNMT ngay 15/8/2022, Uy ban nhén dén
thanh phé M trinh bay:

Phan d4t tai khu phé I, Phuong E, thanh phé M do ba Nguyén Thi Thanh T
str dung theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H03772 do Uy ban nhan
dan thanh phd M cap ngay 05/3/2007 thudc thira dat s6 109, to ban d6 sb 32,
dién tich 561,78 m? loai dat trong cay lau nim. Nam 2012, ba T chuyén nhuong
cho 6ng Chau Hoang B. Ngay 07/8/2012, ong B da cap chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH03026. Nam
2013, 6ng B chuyén nhuong thira dit néu trén cho ba Nguyén Thi N. Ngay
26/6/2013, ba N dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CH03805. Uy ban nhan dan thanh phé M
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B va ba N sau khi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cong ching chimg thuc 1a dung trinh
tir tha tuc quy dinh. Uy ban nhan dan thanh phé M xin ving mat khong tham gia
t6 tung trong tat ca cac giai doan t6 tung cho dén khi két thuc vu an.

Tai phién toa so tham;

Nguoi dai dién uy quyén ctia ba N cho rang ba N khong biét viéc vay tién
gitta 6ng B va ba T. Khi ba N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba N ¢o
dén xem xét hién trang thira dat, trén dat c6 nguoi thué nha va ba N di yéu cau
ngudi thué nha don di. Ngoai ra, khi ba N va éng B chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi phia ong B dd lam don x4c nhan dat khong c6 tranh chap va dugc
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ﬁy ban nhan dan phuong E xac nhan. Néu ba T that su vay tién cua ong B thi tai
sa0 vao nam 2015, ba T khong truc tiép khoi kién 6ng B ma phai nho ong Pham
Hoang L khoi kién tranh chép tai san voi ba T, ba T iy quyén ba D (me ba T)
tham gia t6 tung. Pén khi Toa an nhan dan cdp cao huy an giao hd so cho Toa
an nhan dan tinh Tién Giang giai quyét lai thi phia 6ng Pham Hoang L va dai
dién Gy quyén ctia ba T c6 don xin rat yéu cau khai kién, diéu nay di duoc thé
hién 6 trong Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ngay 02/12/2019.

Ba D trinh bay: Khoang 3 ndm 2013, ba T di nudc ngoai, khong c6 mat &
Viét Nam. Ba T da goi tién ba tra tién 14i cho 6ng B. Ba d tra cho ong B sb tién
14.000.000 dong va ba yéu cau 6ng B viét bién nhan cho ba. Ba 1a ngudi cho ba
Nguyén Lé Bao P thué nha va nhan tién thué nha. Ba dugc ba T nho giit nha nén
ba ba d3 ngin can ba N sir dung dit.

Ong B va ba N1 trinh bay: Ca hai van ban do ba T ndp khong thé hién noi
dung tra tién 13i cho ong B. Ba T trinh bay rang mdi thang ba T tra tién 13i vao
ngay 12 va phai tra cho 6ng B s tién 1a 14.000.000 dong. Nhung gidy ndp tién
ghi ngdy 23 va bién nhan nhan tién 1a ngay 20 va ndp sb tién 10.000.000 dong 1a
mau thuan véi 16i trinh bay ctia ba T. Sau khi hét han thué nha, ba T di nudc
ngodi nén 6ng B di nhan lai nha va quyén s dung dat. Do ong B séng & noi
khéac nén ba D tu y cho nguoi khac thué.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang d3 can ctr vao khoan 2
khoan 5 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu
184, Piéu 217, Diéu 228 B luat Té tung dan syu; Diéu 467 va Diéu 474 cia Bo
luat Dan sy ndm 2005; Diéu 124, Diéu 131, Diéu 133, Diéu 408, Diéu 457, Diéu
459, Diéu 463, Diéu 468 va Diéu 500 B9 luat Dan sy 2015; Diéu 5, khodn 10
Diéu 12, Diéu 166, Diéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2014; Diéu 10, Diéu
122 Luat nha ¢ nam 2014; diém b khoan 1 Diéu 4 Luat thué sir dung dat phi
néng nghiép nam 2010; Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH 14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Xir:

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctua ba Nguyén Thi N vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thanh T va Pham Hoang Thanh D1 chim
dirt hanh vi can tro ba N sir dung dét s6 109, to ban do sé 32 dién tich 561,8 m?
tai dia chi s6 A khu phd I, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Chép nhan yéu cau ddc 1ap ctia ba Nguyén Thi Thanh T.



Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/6/2012
duoc ky gitta Nguyén Thi Thanh T va Chau Hoang B cong chig tai Vin phong
C1 sb cong cong ching 1974, quyén sd 01/2012TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 25/4/2013
duogc ky gilta Chau Hoang B, Lé Thanh N1 va Nguyén Thi N cong chung tai
Vin phong C2 sb cong chimg 333, quyén s6 01/2013TP/SCC/HPGD v6 hiéu.

Budc Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu tra cho Chau Hoang B sb tién 1a 1a
476.750.000 dong (bdn tram bay muoi sau triéu bdy trim nim muoi nghin
dong).

Buoc Chau Hoang B va Lé Thanh N1 c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi N
sO tién 1a 3.683.907.000 dong (ba ty sdu tram tdm muwoi ba triéu chin tram 1é
bay nghin dong).

Buéc ba Nguyén Thi Thanh T phdi trd cho ba Nguyén Thi N 18.160.000
dong (muweoi tam triéu mot tram sau muwoi nghin dong).

Ba Nguyén Thi Thanh T dugc quyén lién hé co quan tai nguyén mai truong
diéu chinh sang tén gidy ching nhan quyén st dung thira s6 109, to ban d6 sb 32
dién tich 561,8 m’> tai dia chi khu phd I, phuong E, thanh phd M, tinh Tién
Giang sang tén ba T (C6 so d6 dat kém theo).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo cua
cac duong su, quyén thoa thuan thi hanh an theo quy dinh phép lut.

* Ngay 23/6/2023, ba Nguyén Thi N khang céo yéu cau Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr phiic thim chip nhan yéu cau khoi kién cua ba.

* Ngay 23/6/2023, 6ng Chau Hoang B va ba Lé Thanh N1 khang céo yéu
cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét x{r phiic thAm chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don Nguyén Thi N, khong chap nhan yéu ciu doc lap cua
ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thanh T, khong budc 6ng ba
phai tra tién cho ba T va ba N.

Tai phién toa phiic tham;

Ba Nguyén Thi N van giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo;
ong Chau Hoang B, ba Lé Thanh N1 giit nguyén yéu cau khang c4o; ba Nguyén
Thi Thanh T gitt nguyén yéu cau doc 1ap; cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an di tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat TH
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tung dan su. V& noi dung khang cao, dé nghi Hoi d@)ng xét xur can cur khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung dan su, chép nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi N,
6ng Chau Hoang B va ba Lé Thanh N1, stta ban an dan sy so tham sd
49/2023/DS-ST ngay 21/6/2023 cua Tda an nhan dan thanh phd My Tho, tinh
Tién Giang theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N.

Qua nghién cuu céc tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc khang cdo: Ba Nguyén Thi N, ong Chau Hoang B, ba Lé
Thanh N1 nop don khéng cdo va thuc hién cac thu tuc khang cao hop 1€, trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.

[2]. V& ndi dung xét khang céo:

Theo hd so vu an: Thua dat s 109, t& ban d6 sb 32, dién tich 561,8m? tai
khu phé I, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang thudc quyén sir dung cta ba
Nguyén Thi Thanh T theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 H03772 do
Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang cap ngay 05/3/2007 (goi tat 13
thira dat s6 109).

Ngay 12/6/2012, ba Nguyén Thi Thanh T xac lap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung thira dat 109 cho 6ng Chau Hoang B, dugc Vian phong C1 cong
chtng ngay 12/6/2012. Hai bén di giao nhan tién, giao nhan thira dat va 1ap van
ban giao nhin cing ngdy. Pong thdi, hai bén ciing ky két hop dong thué nha,
theo d6 ba Nguyén Thi Thanh T x4c dinh cin nha s6 A L, Phuong E, thanh phd
M, tinh Tién Giang thudc quyén s& hitu ctia 6ng Chau Hoang B va thoa thuan
thué dé &, voi gia 500.000 dong/thang. Ngay 07/8/2012, éng Chau Hoang B
dugc Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Ngay 25/4/2013, 6ng Chau Hoang B c¢6 vin ban dé nghi va dugc Uy ban
nhan dan Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang xac nhan tinh trang dat
khong tranh chap. Cung ngiy, 6ng Chau Hoang B va ba Lé Thanh N1 xéc lap
hop déng chuyén nhuong thira dat s 109 cho ba Nguyén Thi N, duoc Van
phong C1 cong chimg ngay 25/4/2013, ddng thoi 1ap van ban thoa thuan cin nha
trén dat ban cung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 26/6/2013,
ba Nguyén Thi N duoc Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi ky hop dong thué nha, nim 2012 ba Nguyén Thi Thanh T di hop
tac lao dong & nude ngoai dén 2020 trd vé nudc.
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Ngay 29/4/2022, ba Nguyén Thi N tién hanh thué ngudi dong cir, bom cat
sang lap mit bang, dén ngay 07/5/2022 ba Nguyén Thi D khoa cira rao ngin can
viéc ba N vao thira dit dé tién hanh san lip.

Tai phién toa phiic thim, ba Nguyén Thi Thanh T thira nhan nim 2013 ba
biét viéc ong Chau Hoang B d chuyén nhuong thira dat s6 109 cho ba Nguyén
Thi N nhung ba khong phan d6i hodc thyuc hién thu tuc khiéu nai, khoi kién dé
tranh chap thtra dat.

Tir nhitng tinh tiét, chimg ctr néu trén, cho thiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s 109 giita ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Chau
Hoang B 1a tu nguyén, c6 du diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai biéu 122
B0 luat Dan sy nam 2005 (nay la Piéu 117 B6 luat Dan sy nim 2015) va hai bén
da thyc hién xong nghia vu giao nhan tién, dat theo hop dong.

Viéc ba Nguyén Thi Thanh T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba va ong Chau Hoang B 1a hop dong gia tao nham che giau
hop ddng vay tai san, thé hién qua viéc ba co tra cho ong B tién i suit thong
qua viéc chuyén khoan tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 chi nhanh T1 tir
thang 7/2022 dén thang 02/2013 va 01 lan tra 14.000.000 dong do ong B ky
nhan tryc tiép ngay 20/3/2013, ba van quan 1y thira dat va cho ngudi khac thué
nha trén dat. Xét thdy: Ba T cho rang giao dich giita ba va 6ng B 1a giao dich
vay tai san nhung khong cung cip duoc ching cir chimg minh sd tién vay, 1ai
suat vay, thoi han vay, phuong thirc tra vén, 13i va ciing khong duoc phia ong B
thira nhan. Theo Cong vin s6 741/BIVD.TG-QLRR ngay 05/9/2022 ctia Ngan
hang thuong mai c6 phan D1 (B1) chi nhanh T1 thi ba Nguyén Thi Thanh T
khong phat sinh giao dich thanh toan, chuyén khoan tai Ngan hang tir thang
7/2022 dén thang 02/2013 nén khong co can ctir ba T da tra tién 14i cho ong B
thong qua chuyén khoan tai Ngan hang B1 chi nhanh T1; dong thoi theo bién
nhan ngay 20/3/2013 c6 ndi dung “Téi c6 nhén tién tra du 1a 14.000.000 dong”
nhung khéng thé hién ndi dung tra tién 13i vay va ba T ciing chua hoan tra tién
vbn gdc vay (néu 1a hop dong vay tai san) nén khong thé tra 14.000.000 dong 1a
chim dut nghia vy trd 1ai, do vay 6ng B trinh bay viéc cho ba T muon
40.000.000 ddng sau khi chuyén nhuong thira dat s6 109 13 ¢6 cin cir, nén viée
ba T cho rang 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét che gidu hop dong
vay tai san 1a khong c6 cin ctr chap nhan; mit khac, ba Nguyén Thi Thanh T di
hop tac lao dong & nudc ngoai tir nam 2012 dén nam 2020 nén khong thé cho
rang ba quan 1y thira dat, riéng viéc ba T cho ngudi khac thué nha trén dét la
viéc lam ty ¥ cho nguoi khac thué lai trong thot gian ba T thué nha cua 6ng B
nén ong B khong thé biét.

Mit khéc, ba N tién hanh van chuyén vat tu dé dong ctr, bom cat san lép
mit bang thira dat s6 109 trong thoi gian 08 ngdy trong khi d6 ba T cho ring ba
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dang ¢ trong can nha trén dat, ba D ¢ nha gidp ranh voi thira dat tranh chap
nhung khong ai phan ddi viéc 1am cua ba N. Piéu nay cho thay 10i trinh bay cta
ba T, ba D khong chuyén nhuong dat, dang quan 1y sir dung dat 1a khong dung
su that.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T va 6ng B co
hiéu lyc nén hop déng chuyén quyén sir dung dét giira vo chong dng B va ba N1
vai ba N c6 higu luc, va hop déng da duoc cac bén thuc hién hoan thanh.

Tir nhitng phan tich trén, cho thiy yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N
1a c6 can cir chap nhan, yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Thanh T 1a khong co
can ct chdp nhan. Toa an cip phic thim chip nhan khang cio cta ba Nguyén
Thi N, 6ng Chau Hoang B, ba Lé Thanh N1, stra ban an dan sy so tham.

[3]. Do ban 4n so thim bi sira nén duong sy khang co khong phai chiu 4n
phi dan sy phic thim, sira 4n phi dan sy so thim ma cic duong su phai chiu
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an, ba Nguyén Thi D 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién chiu 4n phi dan su so tham, ba Nguyén Thi Thanh T va anh Pham Hoang
Thanh D1 phai chiu 4n phi din su so tham.

[4]. Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu toan b chi phi té tung.

[5]. Xét v kién cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang 13 c6
can ctr phap luat nhu da nhan dinh trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Diéu 169, Piéu 500 Bo
luat Dan su; Piéu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an. Xu:

- Chip nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi N, 6ng Chau Hoang B, ba Lé
Thanh N1.

- Stra Ban an so tham sd 49/2023/DS-ST ngay 21/6/2023 cta Toa 4n nhan
dan thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang.

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc yéu ciu ba
Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thanh T, Pham Hoang Thanh DI chidm dat thuc
hién hanh vi can trd trai phap luat d6i véi viée thue hién quyén str dung dat hop
phéap ctia ba Nguyén Thi N.

Buoc ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thanh T, anh Pham Hoang Thanh
D1 di doi toan bo tai san, cham dirt hanh vi can tré trai phap luat ddi voi viee
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thuc hién quyén sir dung dat hop phap cia ba Nguyén Thi N d6i véi thira dat s6
109, t& ban d6 s6 32, dién tich 561,8m? tai khu phd I, Phuong E, thanh phd M,
tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH03805 do Uy ban nhan dan thanh phd M,
tinh Tién Giang cAp ngay 26/6/2013 cho ba Nguyén Thi N va quyén sé hitu cin
nha (céu truc: ¢t bé tong duac san, vach tole, nén gach, mai tole, dién tich
47,72m?) gan lién voi dat.

2. Khong chép nhan yéu cau doc 12p cua ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/6/2012 ky két
gitra Nguyén Thi Thanh T va Chau Hoang B, duoc cong ching tai Vin phong
Cl sé cong chimg 1974, quyén sb 01/2012TP/CC-SCC/HPGD, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2013 ky két gitta Chau Hoang B,
Lé Thanh N1 va Nguyén Thi N, dugc céng ching tai Van phong C2 sb cong
chtng 333, quyén s6 01/2013TP/SCC/HPGD v6 hiéu.

3. Ba Nguyén Thi Thanh T, anh Pham Hoang Thanh D1 phai lién d6i chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham. Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so thim. Ba T dd ndp 900.000 dong tam Gng an phi theo
bién lai thu s6 0022543 ngay 07/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
ph6 M§ Tho nén dugc tra lai 300.000 dong.

Tra lai ba Nguyén Thi N s tién 600.000 ddng tam tng an phi theo bién lai
thu s6 0022288 ngay 24/5/2022 va sd 0022536 ngay 09/9/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé M§ Tho.

4. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan cAp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phd M;

- CCTHADS thanh ph6 M;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Lé Huy
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