TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s0: 372/2024/DS-PT
Ngay: 27-8-2024 ,
V/v: “Tranh che’;p HBCN QSD dat,
Dod lat quyén sik dung dat”™ .
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Thdam phdn: Ong Trurong Hoai Binh
Ba Vo Bich Hai
- Thur ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thurr ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé Cin Tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Can Tho tham gia phién
téa: ba Huynh Hong Phil- Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 08 nim 2024 tai Tru s& Toa an nhan din Thanh pho Can Tho xét xi
phuc tham vu an thu Iy s6: 103/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 06 nim 2024 vé viéc
"Tranh chdp hop dong chuyén nheong quyvén sit dung dat, doi lai quyén sir dung
dat"
Do ban an dén sir so tham so: 19/2024/DSST ngay 24 thang 01 nim 2024 cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xar phuc tham so: 240 /2024/QDPT-DS
ngay 12 thang 06 nam 2024, gifta cac duong su:

- Neuyén don: Ba Lam Thi My T, sinh nim: 1955. Dia chi: s0 A T, phurong
C. quan N, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp cho nguyén don:

1. Ong Duong Hiru T1, sinh nidm 2001; dia chi: $6 D, khu V, phuong H,
quén C, thanh pho Can Tho. C6 mit

2. Hodc ba Nguyén Hong Minh T2, sinh nim 1987; dia chi: S0 H. to F. khu
V, phuong H., quan C. thanh phé Can Tho. C6 mit

- Bi don: Ba Nguyen Ngoc N, sinh nim 1985. Pia chi: s6 H duong s6 A,
khu dan cur V., khu V, phuong C. quan N, TP .. Co mat

- Newdi ¢ quvén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Dwong Thanh T3, sinh nim 1954.

2. Ba Biii Thi Tuyét N1, sinh nim 1954

Cung dia chi: s6 C Séng H, T. phudng C, quan N, thanh pho Can Tho. (ving
mat)

3. Van phong C. Pia chi: s0 C N, phwdng A, quan N, TP ..(xin ving mit)




4. Van phong C1. Dia chi: 0 G (s0 G dudng s6 C), khu dan cir H, phuong
H, quan N, TP ..(xin ving mit).
- Ngwdi khang cdo: Nguyen don Lam Thi My Thom

NOI DUNG VU AN:
- Theo dom khdi kién, ban t khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
dom trinh bay va véu cdu:

Vao ngay 24/7/2011, ba Lam Thi My T co ky van ban thoa thuan voi bi don
12 6ng Duong Thanh T3, ba Bui Thi Tuyét N1 dé mua phan dién tich dat 100m?
voi gia 1a 145.000.000 dong (ngang 5 m. dai 20m) theo Giay chimg nhén quyen st
dung dat so X 309006 do Uy ban nhan dan quin thanh pho C (cii) cap ngay
29/7/2003 do ba N1 dimg tén, dat toa lac tai thira 41A, C, phwong C. quin N,
thanh pho Can Tho. Phan dat nay khi nguyén don mua cta éng T3, ba N1 da xay
dung 01 cin nha cap 4 (thoi diém nim 2017), chiéu ngang 5m, dai 10 m, dién tich
con lai ba c6 trong mot sO cay an trai. Pén ndm 2018 ba duoc biét phan dat ba da
mua cua ong T3, ba N1 da ban toan bo phan dat cua ba cho phia ba Nguyén Ngoc
N va ba N di c6 giay do trén phan dat cua ba. Nay, ba yéu cau huy mét phan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/5/2015 gitta 6ng Dwong Thanh
T3, ba Bui Thi Tuyét N1 va ba Nguyén Ngoc N, dong théi yéu cau coéng nhén vin
ban théa thudn ngay 24/7/2011, budc ba N tach thira phan dién tich dat 100m® ma
ba da mua triroc do cua ong T3, ba N1.
Bi don ba Nguvén Ngoc N trinh bdy: Vao ngay 09/5/2015 ba ¢o ky hop dong
chuyén nhwrong quyén st dung dat véi ong Dwrong Thanh T3, ba Bui Thi Tuyét N1
mua toan bo thira dat 41A, dién tich 12 2305,1m? loai dat trong cdy lau nim, véi gia
hop dong 1a 280.000.000 dong ( thue té 13 1.800.000.0004), ba duge UBND quén
N cap giay chimg nhén quyén st dung dat so CH04764 ngay 24/12/2005.
Viéc mua ban dat giita 6ng T3, ba N1 v&i ba T ba khong biét. Khi ba mua dat
khong c6 cin nha cua ba T trén phan dat dang tranh chap. Ba c6 don phan to véu
cau budc ba Lam Thi My T thao d& toan bo vat kién triic, cong trinh xay dung dé
tra lai hién trang ban dau cho ba Nguyén Ngoc N doi véi quyen st dung dat dién
tich 100m? thudc thira 41A, t& ban do so 38, dia chi thira dat: C, phwong C. quan
N. thanh pho Can Tho.

- Ong Duong Thanh T3 va ba Bui Thi Tuyét N1 da duoc Toa an tridu tap
hop 1€ nhiéu lan nhung ving mit.

Tai ban an dan sir so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cua Toa an
nhan dan quéin Ninh Kiéu da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lam Thi My T vé viéc tuyén
b6 huy mot phan Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat ngay 09/5/2015
gitta bi don 1a ba Nguyén Ngoc N va 6ng Duong Thanh T3, ba Bui Thi Tuyét N1
va yéu cau cong nhan vin ban thoa thudn ngay 24/7/2011 giita ba Lam Thi My T
va 6ng Duong Thanh T3, ba Bui Thi Tuyét N1.
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2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Ngoc N. Budc ba Lam Thi
M7 T thao d&, di doi toan bd nha, cong trinh kién triic, tai san gin lién trén dat tai
thira 41A, dé tra lai phan dat néu trén cho ba Nguyén Ngoc N, theo Giay chimg
nhén quyén st dung dat s6 CB 593488 do Uy ban nhin dan quan N, thanh pho Can
Tho cap ngay 24/12/2015.

Ghi nhén sy trr nguyén cua ba Nguyén Ngoc N cho ba Lam Thi My T duoc
Iru cur voi thoi gian 13 02 thang ke tir khi ban an ¢6 hiéu lye phap luat.

Ngoai ra, Ban 4an con tuyén vé chi phi dinh gia. an phi va quyén khang cao
cua cac duong sir.

Sau khi xét xit so tham, ngay 02/02/2024 nguyén don khdng cdo ban dn so tham,
yéu cdu cdp phiic thdm sika dn so tham theo heéng chdp nhdn véu cau khdi kién
ctia nguvén dom, khéng chdp nhdn yéu cdu phan t6 ciia bi don.

Tai phién tod phiic tham:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

- Bi don de& nghi Hoi dong xét xit khong chap nhén yéu cau khéi kién cua
nguyen don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa
phat biéu v kién nhr sau:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, thw ky va cac dwong sy da chap hanh ding
quy dinh cua Bo luit to tung dan si. Nguyén don ndp don khang cao trong thoi
gian luit dinh nén xem xét hop 1€ vé mét hinh thire.

Vé ndi dung khang cao cia nguyén don thay ring cap so tham d3 xem xét,
danh gia cac chimg o1 duong s cung cap va khong chap nhén véu cau khai kién
cia nguyén don, chip nhin phan t6 cta bi don 14 phu hop. Tai phién téa phuc
tham, nguyén don khong cung cap thém tai liéu, chirng ci¥ gi mdi, dé nghi khong
chap nhan khang cio cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong hé so vu an duoe tham tra tai phién toa va
cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t0 tung: Don khang co ctia nguyén don lam trong han luat dinh nén
duoc chap nhin xem xét theo thu tuc phic tham. Cap so thim xac dinh quan hé
phap luat va tham quyén giai quyét 1a dang quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39 cia B6 luat To tung dan sy nim 2015.

Poi véi cac ngudi co quyén loi. nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu lan tham gia phién tdéa nhung déu ving mit. Cin cir vao Khoan 3
Diéu 296 BO luat to tung dan su, Hoi dong xét xit tiép tuc xét X1t vu an.

[2] V& ndi dung vu 4an va khang cao cia nguyén don, nhin thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat tranh chap: Dién tich 100m? dat CLN, thudc mot
phan thira dat s6 41A, t& ban d6 so 38 theo theo Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 X 309006 do Uy ban nhan dan thanh pho C (cii) cap ngay 29/7/2003 cho ba
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Bui Thi Tuyét N1, sau d6 ba N1 doi lai Giay chirng nhan quyén st dung dat s0 BX
878623 do Uy ban nhan dan quan N, thanh pho Can Tho cap ngay 17/3/2015 do ba
Bui Thi Tuyét N1 dung tén.

Theo nguyén don, vao ngay 29/7/2011, éng T3 cung vo 1a Bui Thi Tuyét N1
¢6 ban cho ba Lam Thi My T4 100m? dat trong cay lau nim tai thira so 84 (goc
41A) véi gia 145.000.000d, c6 lam vin ban théa thuan (v/v ban dat) ngay
29/7/2011 va duoc cong ching tai Vin phong C1 cing ngay. Pong thai ba N1 va
ong T3 da lam giay uy quyen cho ba T dién tich dat néu trén théi han 1a 10 nim va
duoc cong chimg tai Vin phong C1. ba T di tra du tién cho ong T3 va ba N1.

Theo bi don ba N, Vao ngay 09/5/2015 ba cé ky hop dong chuyén nhurong
quyén stt dung dat véi ong Dwong Thanh T3. ba Bui Thi Tuyét N1 mua toan bd
phan dat dién tich 13 2305,1m? v&i gia hop dong 1a 280.000.000 dong, nhung theo
gia thuc té thoa thudn ba dwra tien cho 6ng T3, ba N1 1a 1.800.000.000 dong (chi
lam tin v&i nhau, chir khong c6 lam bién nhéan), ba da dwoc Nha nuwdc cap Giay
chirng nhén quyén st dung dat so CB 593488 do Uy ban nhan dan quén N, thanh
phd Can Tho cap ngay 24/12/2015.

[2.2] Xét khdng cdo ctia nguyén dom véu cau céng nhdn van ban thoa thudn
(/v bdn dat) ngay 29/7/2011 giita ba T véi éng T3 va ba N1.

Theo ba T. khi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2011 khong thé
tach thira vi dwréi han mirc quy dinh, nhw vay. ba T biét viéc mua dat tach thira dudi
han mirc 1a vi pham phap luit. nha mréc khong cho phép chuyén nhuong, tuy
nhién ba van thue hién 1a vi pham diéu cam cua phap luit. Béi vi:

Theo Quyét dinh s6: 49/2009/QD-UBND ngay 07/9/2009 cia Uy ban nhin
dan thanh phd C quy dinh vé viéc quy dinh dién tich t6i thiéu dwoc tach thira doi
v6i timg thira thi tai diém b, khoan 1 Diéu 5. Dién tich t6i thiéu dwoc phép tach
thira, d6i v6i dat nong nghiép 1a dat vieom, dat trong cay lau nim: Dién tich toi
thiéu duoc tach thira bang hodc 16n hon hai trim mét vudng (200 m2).

Tai khoan 4 Piéu 7 Quyét dinh s6 49/2009/QP-UBND c¢6 quy dinh “Sau
ngay Quyét dinh nay cd hiéu hec thi hanh, néu ngueoi sit dung ddt ty v tdch thira dat
trdi quy dinh thi khéng dieoc cap Gidy chimg nhdn; co quan céng chirmg, Uy ban
nhén ddn xd, phidmg, thi tran khéng dicgc lam thi tuc céng chimg, chitmg thiee
chuyén quyen sit dung dat”.

Diém a khoan 1 BPieu 7 Quyét dinh s0 16/2022/QD-UBTP ngay 26/5/2022
cia Uy ban nhin dan thanh phd C quy dinh diéu kién tach thira, hop thira va dién
tich toi thiéu dwroc tach thira doi véi cac loai dat, doi véi dat nong nghiép trong cay
lau nim, dién tich toi thidu dwroc tach thira tir 150m? tré 1én. . .

Nhir vy, cap so tham khong chap nhin yéu cau cta nguyén don vé viéc
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don véi ba
N1, 6ng T3 (vin ban thoa thudn (v/v ban dat” ngay 24/7/2011) 1a co cin cir. dung
phap Iuat.



Dai véi viée xir I hau qua cua hop dong vo hiéu, ba T khong c6 véu cau nén
cap so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

[2.3] Xét yéu khdng cdo ciia nguyén dom vé viéc véu cau iy mét phan hop
dong chuyén nhicong quyén sik dung ddt ngay 09/5/2013 giita bi don véi ba NI va
éng T3 va véu cdu khéng chdp nhdn phan t6 ciia bi don.

Hop dong chuyén nhurong quyen st dung dat ngay 09/5/2015 gitra ba N véi
ong Dwong Thanh T3, ba Bui Thi Tuyét N1 vé viéc chuyén nhurrong toan bo thira
dat 41A tich 1a 2305.1m? hop dong duroc cong chirng, ba N da dang ky va duoc
Nha nude cap Giay chirng nhin quyén st dung dat so CB 593488 do Uy ban nhéan
dan quan N, thanh pho Can Tho cap ngay 24/12/2015. Tir khi nhan chuyén nhwong
quyén sir dung dat dén nay, ong T3 va ba N1 1a chu st dung hop phap ciing khéng
c6 vin ban khiéu nai, khéi kién gi; con ba T khong cé cin cif xac lap quyén st
dung dat nén yéu cau huy hop dong chuyén nhurong quyén sir dung dat 1a khong c6
CO 50.

Phan dat tranh chap, ba N da duoc cap gidy ching nhéan quyén s dung dat,
6 cin cir xac 1ap quyén sir dung dat nén ba N phan to véu cau ba T di doi tai san
tra lai quyén st dung dat cho ba N 1a phu hop. Ba T khang cao yéu cau khong chap
nhan phan to cua bi don 1a khong ¢o ¢d s6.

[3] Vé an phi: Ba T 1a ngwoi cao tudi, co don Xin mién giam 4n phinénba T
duoc mién an phi so tham va phuc tham.

[4] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Can Tho ve viéc dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua
nguyén don phu hop véi nhédn dinh cua Hoi dong xét xtt nén duroc chap nhén.

Vicac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Diéu 308 Bo luit to tung dan si nidm 2015; Pidu 166, 123,
502 Bo luat dan sirnam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam. thu. nop. quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cta nguyén don Lam Thi My T;

Giit nguyén Ban an so tham so 19/2024/DSST ngay 24 thang 01 ndm 2024
cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu;

Tuyen xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lam Thi M§ T vé viée:

- Tuyén b6 huy mot phin Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
09/5/2015 giira bi don 1a ba Nguyén Ngoc N véi 6ng Duong Thanh T3 va ba Bui
Thi Tuyét N1.

- Yéu cau cong nhén vin ban théa thuan (v/v ban dat) ngay 24/7/2011 giita ba
Lam Thi My T va éng Dwong Thanh T3, ba Bui Thi Tuyét N1.

2. Chap nhéan yéu cau phan t6 cuia ba Nguyén Ngoc N.
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Buodc ba Lam Thi My T thao d&. di doi toan bo nha, cong trinh kién tric, tai
san gan lién trén dat tai thira 41A%, t& ban do so 38, toa tai C, phudng C, quan N,
thanh phé Can Tho, @& tra lai phan dat néu trén (100m?) cho ba Nguyén Ngoc N.
(Cdn cit Bdn trich do dia chinh s6 151/ TTKTTNMT ngay 11/10/2022 do
Trung tdm ky thudt Tai nguyén va Moi trieomg thanh phé C cung cdp dé xdc dinh vi
tvi, dién tich phdn dat giao tra).
Ghi nhén sy tir nguyén cua ba Nguyén Ngoc N cho ba Lam Thi My T duoc
Iru cur voi thoi gian 13 02 thang ke tir khi ban an ¢6 hiéu lye phap luat.
3. Vé chi phi t0 tung: ba Lam Thi M¥ T phai chiu 11.791.920 dong chi phi
do dac. tham dinh, cong nhén d3 nop va chi xong.
4. Vé dn phi:
4.1. An phi dan s so tham:
- Ba Lam Thi My T dugc mién 4n phi dan su so tham do ngudi cao tudi theo
quy dinh cua phap luat.
- Ba Nguyén Ngoc N duge nhan lai so tién tam tmg 4n phi 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0000906 ngay 12/8/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an Dén st quin Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.
4.2.Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Lam Thi My T dugce mién nop.
Triedmg hop ban dn dweoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 cia Ludt Thi hdanh dn
ddn sie thi ngwedi dicge thi hanh dn ddn sie, nguedi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
thda thudn thi hanh dn, quvén véu cau thi hanh dn, tie nguvén thi hanh dn hodc bi
cueéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, va Diéu 9;
thoi hiéu thi hanh dn dieoc thice hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh
dan dén sie (sika doi, bé sung nam 2014).
Ban an phuc tham c6 higu hrc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.Ninh Kiéu

- Cac duong su

- Chi Cuc THADS Ninh Kiéu

-Lvuhoésovuan. = B
Nguven Quyen



