TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an s6: 392/2024/DS-PT
Ngay: 29-8-2024

V/v tranh chip quyén st dung dat,
hop dong ting cho quyén st dung
dat, yéu cau tuyén bd van ban cong
ching v6 hiéu va huy quyét dinh ca
biét

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Piang Vin Nhiing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An
X&t Xur phuc ‘thﬁm cong khai vu an th}_l 1y so 423/2923/TLPT—DS ngay 07 '[hél:lg 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, hop dong tang cho quyén su
dung dat, yéu cau tuyén bo van ban cong ching v6 hi¢u va huy quyét dinh ca
biét”.

Do ban 4n dan su so tham s6 85/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sé 329/2024/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho Thi T, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap M, xd M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi T N, sinh nam 2001.

Dia chi: Ap G, xa M, huyén D, tinh Long An.

(Theo Hop dong uy quyén ngay 29/10/2022 tai Van phong C3).

2. Bi don:

2.1. Ong Poan Viét T1, sinh nam 1979.

Dia chi: Khu pho 6, phuong Phu Thuy, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.



2.2. BaDoan Thi Viét L, sinh nam 1981.

Dia chi: To A, khu pho F, phuong L, Thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

- Ong Nguyén Pinh Quéc S, sinh nam 1995.

Dia chi: S6 A duong B, phuong A, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Theo Giay uy quyén ngay 09/01/2022 tai Van phong C3).

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1957.

Dia chi: Khu pho F, phuong L, thanh ph6 P, tinh Binh Thuan.

(Theo Hop dong iy quyén ngay 01/12/2023 tai Van phong C3 — Sé Tu phap
tinh Binh Thuan).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cl}o ong T1, ba L: Luat su Tran Trong
H —Cong ty L3 thudéc Doan Luat su Thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Thu L1, sinh nam 1979.

Dia chi: Khu pho F, phuong P, Thanh pho P, tinh Binh Thuan.

3.2. Ong Tran Anh P, sinh nim 1985.

Dia chi: T6 A, khu pho F, phuong L, Thanh phd P, tinh Binh Thuan.

3.3. Vian phong cong ching Nguyén Van L2.

Pia chi: S6 G, é‘ip A, xa D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van L2 — Truong vin phong.

3.4. Vin phong Cong ching Tran Vin C.

Dia chi: Ap B, x4 D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van C — Trudng van phong.

3.5. Uy ban nhan dan xa D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Lé Thi Ngoc B — Chu tich [jy ban nhan dan
xa D, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Bi don ong Poan Viet T1, ba Poan Thi Viét L.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 03/10/2022 va nhitng loi khai tiép theo _trong
qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don la ba Lé Thi Tut N trinh bay nhw sau: Ba Ho Thi T va ba Ho Thi C1 1a chi
em rudt. Chi em trong gia dinh thong nhat nhan chuyén nhuong thira dat s6 830,
td ban do s6 11, loai dat trong lua, dat tai ap A, xa D, huyén D, tinh Long An tir ba
Mai Thi B1 dé chon mo6 ma cua gia dinh. Pén thang 18/7/2007, ba C1 duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung thira dat, d6 Ia tai san riéng cuia ba C1 nhan chuyén
nhuong truéce khi ba C1 va éng Poan Quang T2 két hon ngay 14/5/2007.

Ngay 29/6/2009, ba C1 lam hop dong tang cho quyeén str dung dat trén cho
H6 Thi T tai UBND x4 D, huyén D, tinh Long An. Cung ngay, ba T dugc UBND
huyén D chinh 1y sang tén thira dat trén.
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Trén dat c6 06 ngdi mo cua gia dinh ba T gom c6: ba me ba C1 1a 6ng HO H1,
ba Mai Thi B2, anh hai ba la H6 Khac D, chi nim ba 1a Ho Thi C1, em ut ba 1a Ho
Khéc U va chau ba la H6 Khic V, khong c6 mo cua ong T2. Toan bo dat do ba T
quan 1y, sir dung tir nam 2009 cho dén nay.

Ong Poan Quang T2 khong tranh chap gi.

Nam 2009, ba C1 chét (c6 giay chimg ).

Dén ngay 29/7/2020, 6ng T2 am tham di cé mat gidy chimg nhan quyén su
dung dat néu trén (Van ban nhan di san thira ké tai Van phong C3) va duoc cap
giay chitng nhan quyén st dung dat, thira méi 1702, to ban do s6 11, dat tai xa
do S& Tai nguyén va mdi truong tinh L cap ngay 19/02/2021.

Ngay 06/3/2021, 6ng T2 chét.

Céc con rieng cua ong T2 la ong Doan Viét T1 va ba DPoan Thi Viét L ngang
nhién chiém doat thtra dat trén va dang ky quyén st dung dat thira dat 1702, to
ban do so 11, dat tai x3 D do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay
06/7/2022.

Nay ba T yéu cau:

- Huy vian ban nhan di san thtra ké cua 6ng Doan Quang T2 ngay 29/7/2020
tai Van phong C3.

- Huy Van ban khai nhan di san cua 6ng T1, ba L tai Van phong C3 ngay
05/4/2022.

- Huy giay ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat 1702, to ban do
so 11, dat tai xa B do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 06/7/2022 cap
cho 6ng Doan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L.

2. Ngwoi dai dién rheo iy quyén ciia bi don ong N, guyén Dinh Quoc S trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa: Ong Poan Viét T1 va ba Poan Thi
Viét L 1a con 6ng Poan Quang T2 va ba Nguyén Thi M (da ly hon vao nam 2003).
Ngay 14/5/2007, 6ng T2 dang ky két hon véi ba Ho Thi C1 tai Uy ban nhan dan x4
M, huyén D, tinh Long An. Thoi diém d6 vi chua c¢6 nha ¢, ba 6ng ba dung tién
tich gop ctia minh va vo la ba C1 dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat s6 830, to ban d6 so 11, dat tai xa D, huyén D, tinh Long An cua ba Mai
Thi B1. Vi 1a vo chong va tai san trong thoi ky hon nhan nén ba 6ng ba dé mot
minh ba C1 dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Sau d6, dén ngay
18/7/2007, UBND huyén D, tinh Long An cap gidy chiung nhan QSDD s6 AK
519644 mang tén ba Ho Thi C1, s6 vao so6 cap GCN: H03898 véi dién tich 500m?.
Ba ong ba c6 xay dung dwoc mot can nha cap 4 trén phan dat nay dé 6.

Ngay 04/7/2009, ba Ho Thi C1 chét, ba 6ng ba tiép tuc song mot minh tai
nha dat néu trén. Nam 2020, trong lic tim ho ho so, ba 6ng ba phat hién mat giay
chiimg nhan QSDP d6i véi thtra dat néu trén. Ong T2 lam don c& mat tai Cong an
xa D, huyén D, tinh Long An. Vi day la tai san chung trong thoi ky hon nhan cua
ba 6ng ba va ba C1 nén dé thuc hién thu tuc khai nhan di san thtra ké doi véi ph@in
quyén st dung dat thudc thira dat s6 830, to ban do so 11, dat tai xa D, huyén D,
tinh Long An. Ong T2 dd nop toan bd hd so dé khai nhan di san thira ké. Ngay
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19/02/2021, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap gidy ching nhan QSDD
quyén so hiru nha va tai san khac gin lién véi dat s6 DA 779049 cho ong T2.

Ngay 06/3/2021, ba 6ng ba chét va khong dé lai di chic. Do d6, ong ba la
nhitng ngudi thira ké thudc hang thira hang ké tht nhat ctia ba éng ba nén ong ba
da khai nhan di san thira ké d6i véi thira dat so 830 (thira méi 1702), to ban do so
11, dat tai xa D, huyén D, tinh Long An. Ngay 06/7/2022, S¢ tai nguyén va moi
trudong tinh L cap giay chimg nhan QSDD, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 DE 957264 do ba DPoan Thi Viét L dimg tén va so DE 957265
do ong Doan Viet T1 ding tén.

Ngay 06/9/2022, 6ng ba phat hién c6 ngudi xay tudng rao trén phan dat nay
nén o6ng ba gri don 1én UBND xi D, huyén D, tinh Long An dé nghi ngin chin
hanh vi xay dung trai phép nay thi dén ngay 29/9/2022, 6ng ba dugc UBND xa D
moi hop dé giai quyét vu viée. Lic nay, ong ba méi biét ba Ho Thi T da duoc So
tai nguyén va moi truong tinh L cap giay chirng nhan QSDD, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 73358 ngay 23/10/2020, nguon goc duoc
nhan tang cho theo Hop déng tang cho QSDD tur ba Ho6 Thi C1 duoc UBND xa B
ching thuc s6 456 ngay 29/6/2009 (tic la trude khi ba Ho Thi C1 chét 05 ngay).

Nhu vay, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cac
1y do sau:

- Thir nhat, day la quyén st dung dat tai thira dat s6 830, to ban do s6 11, xa
D la tai san chung, duoc tao lap trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Doan Quang T2
va vo la ba H6 Thi C1. Do d96, hop dong ting cho QSDD tir ba C1 cho ba T la
khong c6 gia tri, ba C1 chi thay mat 6ng T2 dung tén trén giay ching nhan QSDD,
con ban chat day khong phai la tai san riéng cua ba C1 nén ba C1 khong thé tu y
mot minh dinh doat dugc. Nhu vay, hop df’ing tang cho gitra ba C1 vaba T la trai
quy dinh cua phap luat.

- Thir hai: Ong T1 va ba L la nhitng nguoi thira ké duy nhat thudc hang thira
ké thtr nhat cua 6ng T2, ¢6 quyén khai nhan di san thira ké doi véi thira dat s6 830
(thtra méi 1702), to ban d6 so6 11, dat tai xa D. Viéc khai nhan di san va xin cap
giay ching nhan QSDD cia 6ng ba la hoan toan ding quy dinh phap luat. Dé xay
ra cap 2 giay chung nhan cho 2 nguoi trén cung 01 thira dat trude hét thudc vé
UBND xi D, huyén D, tinh Long An vi di chtig thuc hop dong ting cho QSDD tir
ba Ho Thi C1 cho ba Ho Thi T trai quy dinh phap luat.

- Thir ba: Néu ba T cho rang tai san ctia ba T thi tai sao theo nhu ho so thé
hién thi phia nguyén don cung cap 1a ngay 29/6/2009 (tic la 05 ngay trude khi ba
C1 mat), ba C1 tang cho ba T va ba T duoc cap nhat bién dong sang tén ba T thi tai
sao ba T khong doi nha, ma dén thoi diém ong T2 mat, dng ba ké khai di san thira
ké duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat va cé y dinh chuyén nhuong tai
san trén thi ba T md1 khot kién.

Tt nhitng phan tich trén, bi don c6 yéu cau phan to, yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An xem xét, giai quyét:

- Huy hop dong ting cho quyén str dung dat cia ba Ho Thi C1 cho ba Ho Thi
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T duoc Uy ban nhan dan xa D chtng thuc ngay 29/6/2009, s6 chung thuc 456.

- Tuyén huy cap nhat bién dong mang tén ba Ho Thi T trén giay ching nhan
quyén st dung dat s6 AK 519644,

- Tuyén huy giay chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CY 733583 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap cho ba H6 Thi T ngay 23/10/2020.

Cong nhan cho 6ng Doan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L 1a dong thira ké cua
ong Poan Quang T2 va thuc hién viéc chia thira ké theo quy dinh cta phap luat
doi véi tai san la thira dat s6 830, to ban d6 s6 11 (s6 mdi 1702, to ban do sb 11),
dat tai xa D, huyén D, tinh Long An.

3. Nguoi c¢é quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Uy ban nhan dan xa D ¢6 Céng van sé 305/UBND-TH ngay 17/5/2023
vé viéc phiic dap Cong vin s6 676/CV-TA ngay 24/4/2023 ciia Toa én nhéan dan
huyén Pirec Hoa nhr sau: Theo d6, Uy ban co6 ¥ kién hop dong chimg thuc nim
2009 tai UBND xi D khong con luu trit. Do khong c6 co sé cung cap ho so cong
chimg doi véi hop dong chirng thue tang cho quyén sir dung dat cua ba Ho Thi C1
cho ba Ho Thi T duoc Uy ban nhan dan xa b chimg thuc ngay 29/6/2009, s6 chirng
thuc 45 6 va khong co y kién vé hop dong chu:ng thuc trén nén Uy ban nhan dan xa
D xin ving mat trong tat ca cac phién lam viéc cia Toa an.

3.2. 8¢ Tai nguyén va Moi trueong tinh L trinh bay: Viée cap giay chimg nhan
s6 DA 779409, ngay cap 19/02/2021 cho 6ng Poan Quang T2 trén co s Vin ban
khai nhan di san thira ké s6 18843 do khong phat hién giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 H03898 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 18/7/2007 cho ba Ho
Thi C1 da thuc hién tang cho ba Ho Thi T.

3.3. Van phong cong chirng Nguyen Van L2 trinh bay: Ngay 05/4/2022, Van
phong cong chung Nguyén Van L2 ¢o tiép nhan ho so ong Poan Viét T1 hen quan
dén viéc khai nhan di san quyen st dung tai thwra dat s6 1702, to ban d6 s6 11, dat
tai xa D, huyén D, tinh Long An do 6ng Doan Quang T2 dung tén chu st dung.
Sau khi tiép nhan, xét thay cac giay to du diéu kién, Van phong tién hanh niém
yét viéc khai nhan di san theo quy dinh cua phép luat, sau khi niém yét xong, Vin
phong khong nhan dugc bat ky thong tin tranh chap vé thira dat nay. Van phong
da xac dinh cac déng thira ké khong bi ép budc, khong han ché hanh vi dan su, tu
nguyén va thoa min cic quy dinh dé lap thu tuc cong chirng, khai nhan di san cua
ong Poan Quang T2 nén Vian phong cong chimg Nguyén Van L2 di tién hanh céc
trinh tr va thu tuc ching nhan Van ban khai nhan sO 4214, quyén O
04/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/4/2022.

Sau khi xem xét ho so thi Vin phong cong chirng Nguyén Vian L2 ¢6 ¥ kién
nhu sau: Tai thoi diém cong chiing, Van phong C3 da tuan thu du va ding quy
dinh vé trinh tur thd tuc cong ching theo dung quy dinh cta phap luat vé thira ké.
Viéc khoi kién cia cac duong su, Van phong C3 khong cé ¥ kién gi vé vu an nay.

3.4. Van phong Céng chimg Tran Vén C trinh bay: Van phong C3 ¢6 nhan
duoc yéu cau cong chirng van ban khai nhan di san cua 6ng Doan Quang T2, cu
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thé nhu sau: Ong T2 khai nhéan di san cta ba HO Thi C1, da chét ngay 04/7/2009
(theo giay chirng tir s6 26, quyén s6 01/2009 do Uy ban nhan dan xa M cap ngay
13/7/2009), di san cua ba C1 dé lai la quyén st dung thira dat s6 830, to ban do so
11, dat tai ap A, xa D, huyén D, tinh Long An; Sau khi niém yét thu 1y cong chimg
van ban khai nhan di san tai Uy ban nhan dan xa D tir ngay 10/7/2020 dén ngay
25/7/2020 va tai Uy ban nhan dan xa M tir ngay 10/7/2020 dén ngay 25/7/2020,
Van phong C3 khong nhan duoc khiéu nai, to cao nao va tién hanh ching nhan
van ban khai nhan di san néu trén vao ngay 29/7/2020, s6 cong chimg 9935, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HDGD.

Viéc cong chiing van ban khai nhan di san néu trén la dung theo trinh tw, quy
dinh cua phéap luat vé cong chung, dung theo ¥ chi tw nguyén, ciing nhu cam doan
cua 6ng Doan Quang T2, khong bo sot nguoi thira ké va chiu trach nhiém trude
phap luat vé noi dung van ban khai nhan di san. Vao thoi diém cong chung, 6ng
DPoan Quang T2 khong yéu cau cong chimg vién xac minh, tham dinh thira dat va
tai san trén dat, Van phong cong chiig Tran Van C dé nghi Toa an huyén Buc Hoa
giai quyét vu an theo ding quy dinh cia phap luat. Vi Iy do ban cong viéc, Van
phong C3 xin duoc vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu an néu trén.

3.3. Ba Huynh Thi Thu L1 trinh bay tai Ban trinh bay y kién ngay 30/01/2023:
P6i vai thiea dat so 830, to ban do so 11 (thtra mdi 1702, to ban do s6 11), dat tai
xa D, huyén D, tinh Long An la tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra cha
chong ba la dng Poan Quang T2 va ba Ho Thi C1. Khi ba C1 mat, cha chong ba da
khai nhan di san thtra ké va duoc co quan chirc ning cap giay chirng nhan quyén
sit dung dat s6 DA779409. Ngay 06/3/2021, cha chong ba mat, khong dé lai di
chiic nén tai san trén 1a tai san thira ké hop phap cia chong ba 1a 6ng Poan Viét T1
va em gai chong ba la ba Doan Thi Viét L. Tai san thira ké trén thi chong ba va em
gai chong ba da dugc Co quan c6 tham quyén cap gidy chirng nhan quyén s dung
dat va tai san gan lién véi dat so DE957264.

Vi day la tai san thira ké riéng cua ong T1 va cua ba Viét L nén ong T1 va ba
L toan quyén quyét dinh. Ddi véi viée ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat khi tai san trong thoi ky hon nhan cua ba chong ba nén giao dich ting
cho tir ba C1 cho ba T la trai quy dinh cua phéap luat. Do vay, dé nghi Toa 4n xem
xét huy hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 chirng thuc 456 ngay 29/6/2009
va huy cap nhat bién dong sang tén ba H6 Thi T trén giay chirng nhan quyén si
dung dat so6 A519644, cap ngay 18/7/2007.

Do ba ¢ xa, khong thuan tién cho viéc di lai va ban cong viéc lam an nén Xin
vang mat ¢ tat ca cac buoi lam viéc va cac phién toa.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Anh P trinh bay: Ong la
chong cua ba Poan Thi Viét L. Ong thong nhat theo 101 trinh bay cia ba L, ong
khong bo sung thém gi.

Sau khi Toa an thu Iy vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai cho
d6i voi tai san tranh chap la quyén st dung thira dat so 1702, to ban do so 11, dat
tai xa D, huyén D, tinh Long An. Hién trang dat co:



- -Olcan nha cap 4: mong cot qé, bé tong cot thép, ftwong xay ggch, son nuaoc,
nén gach men, mai tole thiéc, xa g6 go, laphong, tran bang tole thiéc, nha v¢ sinh
bén trong, xay dung nam 2007, khong ai quan ly, st dung.

Trude la 01 phan tudng rao: twong xay gach, trat 02 mat, moéng co gia co,
xay nam 2007, do ba T stra lai vao thang 11 nam 2022.

Hang rao: tuong xay gach, trat 02 mat, mong co gia co, tru bé tong cot thép
dac san ludt B40, xay nam 2007, ba T sura lai thang 11 ndam 2022.

02 tru cong: cao 2,7 mét, quy cach 04m x 04m.

02 ctra cong bang thép dep, két cau don gian, cao 2,3 mét x 2,1 mét.

C6 06 ngdi mo.

Ngoai ra, trén dat khong con cong trinh kién tric, cay coi gi.

Cac duong su t’héng nhat v6i Bién ban xem xét, tham dinh cua Toa an; Manh
trich do dia chinh s6 39-2023 cua Cong ty TNHH D2 duyét ngay 05/3/2023, do
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 13/4/2023 va
Chung thu tham dinh gia so 148/05/05/2023/TDG LA - BDS ngay 05/5/2023 cua
Cong ty Co phan T3.

VI;J an da duoc Toa an nhan dan huyén Duc Hoa tién hanh kiém tra viéc g1ao
nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai nhung khong thanh nén Toa an
quyet dinh dua vu an ra xét xur.

Tai ban an dan su so tham so 85/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 ndm 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An da quyeét dinh:

Can ctr vao Qiéu 5, Diég 26, biéu 34, Piéu 35, Dié}l 39, Piéu 147, Piéu
483; Dicu 227, Dieu 228, Dicu 490, Diéu 244 Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 117, 122, 457, 459, 468 Bo luat Dan s nim 2015;

Cian ctr vao Diéu 77 Nghi dinh s6 43 ctia Chinh phu;

Can ct Dieu 100 Luat Dat dai nam 2013;

Cian ct diém d, khoan 1, Diéu 12_;0 biéu 26: Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
ve muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi T do ba Lé Thi Tu
N dai dién theo uy quyen veé Viég tranh chép “Tranh chap quyen st dung dat, hop
dong tang cho quyén su dung dat, yéu cau tuyén bd van ban cong chirng vo hi¢u
va huy quyét dinh céa biet” doi véi ong Doan Viet T1, ba Doan Thi Viét L.

Tuyén bo cac van ban cong ching sau day vo hiéu:

- Huy vin ban nhén di san thira ké cia dng Poan Quang T2 ngay 29/7/2020
tat Van phong C3.

- Huy Van ban khai nhan di san cua 6ng T1, ba L tai Van phong C3 ngay
05/4/2022.

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé lap
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thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phéap luat vé dat
dai.

Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng can clr vao
ban an, quyét dinh cua Toa an de glal quyet diéu chinh bién dong hoac cap lai
Giay chtimg nhan QSDD phu hop véi két qua giai quyét vu an.

Ong T1 va ba L ¢6 trach nhiém giao ban chinh Gidy chting nhan QSDD dat
d6i véi thira dat s6 1702, to ban d6 so 11, dat tai xa D, huyén D, tinh Long An, s6
cap giay DE 957264, s6 vao so cap giay GCN CS128883 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh L cap ngay 06/7/2022 dé thi hanh an.

2. Budc ba Ho Thi T ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Doan Viét T1 va ba Doan
Thi Viét L so tién nha la 217.204.986dong (Hai tram muoi bay triéu, hai tram 1é
bon ngan, chin tram tdm muoi sdu ngan dong chan).

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cta Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viét
L d6i v6i cac yéu cau sau:

- Huy Hop dong tang cho quyén str dung dat ciia ba Ho Thi C1 cho ba Ho Thi
T duoc UBND xa D chirng thue ngay 29/6/2009, so chirng thuc 456.

- Huy cép nhat bién dong mang tén ba Ho Thi T trén gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat so AK 519644,

- Huy glay chu‘ng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CY 733583 do S& Tai nguyén va moi trudong tinh L cap
cho ba Ho Thi T ngay 23/10/2020.

- Cong nhan cho éng Poan Viét T1 va ba Doan Thi Viét L 1a dong thtra ké cua
ong Poan Quang T2 va thuc hién viéc chia thira ké theo quy dinh cua phap luat
doi voi tai san la thira dat so6 830, to ban d6 s6 11 (s6 méi 1702, to ban do so 11),
dat tai xa D, huyén D, tinh Long An.

4. Vé chi phi to tung: Budc ong Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L ¢6 trach
nhiém lién déi tra cho ba Ho Thi T s6 tién xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh
gia ma ba T da nop la 24.000.000 dong.

5. Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoén tién 13i tinh trén so tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su s6 91/2015/QH13
twong trng voi thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan
khac hoac phap luat c6 quy dinh khac

6. Vé 4n phi dan su so tham:

()ng DPoan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L c¢6 trach nhiém lién dé1 chiu
1.200. OOOdéng, duoc khau trir 600.000dong dng T1 va ba L dd ndp theo bién lai

thu s6 0007851 va 0007850 ngay 02/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Purc Hoa, tinh Long An. Ong T1 va ba L con phai nop thém 600.000d0ng.

H?2 lai cho ba Ho Thi T so tién tam tmg an phi la 300.000d6ng da nodp theo
bién lai thu s6 0007083 ngay 27/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén
Duc Hoa, tinh Long An.
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Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh 4n d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, Toa an nhan dan huyén Duc Hoa nhan dugc don
khang céo cua bi don 6ng Poan Viét T1, ba Poan Thi Viét L dé ngay 06/7/2023.
Noi dung don khang cdo toan bd ban an so tham s6 85/2023/DS-ST ngay
27/6/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Duc Hoa. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Long An chap nhan khang cdo cua bi don, stra ban 4n so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Luat su Tran Trong H 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong
Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L kién nghi Hoi dong xét xtr cho ngimg phién
toa dé giam dinh chir ky ba H6 Thi C1 trong hop dong ting cho quyén st dung
dat, thu thap ban chinh hop df)ng taing cho quyén stur dung dat néu trén. Truong
hop Ho1 dong Xet xu phuc tham khong chap nhén yéu cau ngung phién toa cua bi
don thi dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham huy ban an so tham vi Toa an cap so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cu thé nhu sau: 1. Khong dua ba Mai
Thi B1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la
thiéu sét vi ba B1 ¢6 xdc nhan vao nim 2007 chuyén nhuong dat cho éng T2 va ba
C1, tuy nhién Toa an cap so tham chua ghi ¥ kién cua ba Bl. 2. Gia chuyén
nhuong cia hop dong bang giay tay va hop dong c6 ching thue khong phu hop,
tuy nhién Toa an cap so tham chua lam rd van dé nay. 3. Khong thuc hién thong
b4o khang cdo ding quy dinh. 4. Khong thuc hién viéc chuyén ho so vu an cho
Toa an cap phuc tham ding quy dinh. 5. Khong thuc hién viéc tong dat ban an
cho anh T1 va chi L Ia khong ding quy dinh cua phap luat. 6. Thu Iy xét xtr vu an
khong dung tham quyén vi duong su c6 yéu cau Toa an huy gidy chiung nhan
quyén st dung dat thi thudc tham quyén cua Toa an nhan dan tinh Long An. 7.
Toa an cap so tham chua thu thap day du ching ¢t ma dua vu an ra xét xu, khong
Xem xXét tai san chung cta vo chong ba C1 va dng T2 ma x4c dinh tai san riéng cua
ba C1 la khong chinh xac vi ngay 14/5/2007, 6ng T2 ding ky két hon véi ba Ho
Thi C2 tai Uy ban nhan dan xa M, huyén D, tinh Long An. Thoi diém d6 vi chua
c6 nha & nén ong T2 da dung tién tich goép cua minh va vo la ba C2 dé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 830, to ban d6 so6 11, loai dat lda co dién tich 500m?
tai xa D, huyén D, tinh Long An cua ba Mai Thi B1. Vi la vo chéng nén ong T2 de
mot minh ba C2 dung tén trén giay chung nhan quyén st dung dat. Ngay 18/7/2007
ba Ho Thi C1 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, sau d6 ong T2 va ba C1 c6 cat mot can nha cap 4 trén dat dé sinh song. Nam
2009 ba C1 chét, ong T2 van song & nha do6. Nam 2020, ong T2 tim giay to dat thi
phat hién ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat bi mat nén lam don cé
mat va thuc hién thut tuc khai nhan di san thira ké. Ngay 19/01/2021, 6ng Doan
Quang T2 duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap giay chimg nhan quyén
sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat. Ngay 06/3/2021
ong T2 chét khong dé lai di chuc, 6ng T1 va ba L la con rudt cua ong T2 thuoc
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hang thira ké thtr nhat nén khai nhan di san va duoc ding tén doi véi thira dat so
830 la phu hgp vé1 quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra dé nghi Hoi dong xét xir xem xét trach nhiém cua Uy ban nhan dan
xa D da deé lac ban chinh hop dong ting cho quyén sur dung dat giira ba C1 va ba
T duoc lap vao ngay 29/6/2009. Véi nhitng vi pham néu trén cua Toa an cap so
tham, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham huy ban an so tham cua Toa an nhan
dan huyén Duc Hoa, tinh Long An.

Ong Nguyén Pinh Quéc S trinh bay: Thira dat s6 830, to ban do s6 11, dién
tich 500m?, loai dat LUA tai xa D, huyén D, tinh Long An la tai san chung cua Oong
Poan Quang T2 va ba H6 Thi C1 vi ong T2 va ba Cl dang ky két hon ngay
14/5/2007. Vi la vo chong nén dng T2 dé mot minh ba C1 ding tén trén giay
chung nhan quyen st dung dat. Ngay 18/7/2007, ba C1 duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap giay chimg nhan quyén str dung dat. Ngay 29/6/2009, ba C1 1ap hop
dong tang cho quyeén st dung dat thira 830 cho ba T ma khong c6 su dong ¥ cua
ong T2 1a trai quy dinh cua phap luat. Viéc ong T2 ké khai nhan di san thira ké
nam 2020 va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap giay chiung nhan
quyén str dung dat nam 2021 va cic con cua 6ng T2 la anh T1, chi L ké khai nhan
di san thira ké do ong T2 chét dé lai la dung quy dinh cua phap luat. Trong qua
trinh t0 tung, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu
Luat su da phan tich, do d6 bi don thay do6i khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xit
phtic tham huy ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa, tinh Long
An.

Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba la vo cii ciia 6ng Doan Quang T2, ¢4 ly hon;
sau d6 ong T2 to churc 1é cudi va dang ky két hon véi ba Ho Thi C1. Khi ba va ong
T2 ly hon, ong T2 duoc chia mot so tai san nén ba biét dng T2 cung ba C1 gdp tién
vao mua thtra dat s6 830 nhu hai con ba la Poan Viét T1 va Poan Thi Viét L trinh
bay. Ba M thong nhat v kién ong S, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huy ban 4n
so tham do Toa an cap so tham vi pham thu tuc t6 tung nhu Luat su da phan tich.

Ba Lé Thi Tu N la nguoi dai dién theo Uy quyén cuia nguyén don ba Ho Thi
T khong dong ¥ d6i voi yéu cau khang cdo cua bi don va 1o trinh bay ctia Luat su
cling nhu 6ng S va ba M dai dién cho bi don tai phién toa. bé nghi Ho1 df’ing XEt
xtr phtic tham khong chap nhan khang céo cia bi don, gilt y ban an dan su so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su
& giai doan phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh t6
tung va cac duong su tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
Don khang céo cua bi don ong Doan Viét T1 va ba Doan Thi Viét L dugc lam trong
han luat dinh, hop 1€ nén du diéu kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung vu an: Ba Ho Thi C1 duoc cap giay chirng nhan quyén st dung
thira 830 (thtra méi 1a 1702) vao ngay 18/7/2007. Theo giay thoa thuan mua dat
(viét tay) ngay 16/3/2007 thi ba C1 mua thtra dat s6 830 cua ba Mai Thi B1 truéc
khi dang ky két hon véi ong T2 (6ng T2 va ba C1 dang ky két hon vao ngay
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14/5/2007). Tat ca cac hop dong sang tén, chuyén nhuong déu do mot minh ba
C1 thuc hién va dung tén trén giay chirng nhan quyén st dung dat. Bi don khong
cung cap duoc ching ¢t chimg minh 6ng T2 ¢6 gop tién cung véi ba C1 mua dat.

Nam 2021, 6ng T2 duoc cap giay chimg nhan quyén st dung thira dat néu
trén dua trén Van ban khai nhan di san thira ké. Tai Van ban sé 1179 ngay
27/02/2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L xac nhan viéc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén D lap thu tuc trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L ky huy giay chitng nhan ctia ba C1 va cap lai giay ching nhan cho
ong T2 la do cong tac chinh Iy bién dong chua kip thoi nén Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai tai huyén D khong phat hién giay chimg nhan cia ba C1 da tiang
cho ba T. Nhu vay, vé trinh tu, thu tuc cap lai Giay ching nhan cho ong T2 voéi ly
do gidy chirng nhan bi mat la khong dung quy dinh cua phap luat dat dai. Ngoai
ra, tai Van ban khai nhan di san thtra ké ciia 6ng Poan Quang T2 do Van phong C3
chirng nhan ngay 30/12/2020, éng T2 khai nhan ba C1 chét dé lai thira dat 830, bd
me dé cua ba C1 da chét trude, tuy nhién theo cac Giay ching tir ¢6 trong ho so
thé hién, ba C1 chét vao ngay 04/7/2009, ba Mai Thi B2 chét ngay 11/9/2015 (ba
B2 la me de cua ba C1). Nhu vay, me deé cua ba C1 chét sau ba C1 nén viéc khai
nhan cua 6ng T2 la khong trung thuc, vi pham quy dinh tai Diéu 58 Luat Cong
chiing nam 2014. Do do, viéc 6ng T2 khai nhan di san thtra ké, lam thu tuc dé
duoc cép lai giéy chttng nhan la trai luat nén vo hiéu.

Mit khac, trén dat con c6 06 ngoi mo la cha me va anh chi em rugt cua gia
dinh ba C1, khong c6 mé cua dng Poan Quang T2. Diéu nay phu hop véi ¥ chi cua
ba C1 truéc khi mat da tang cho dat em ruot la ba T dé gin gitr dat c6 mod ma da
chon cat ba me va nguoi than trong gia dinh ba C1. Do d6, ¢6 co s dé xac dinh
quyén sir dung dat 13 tai san riéng cia ba C1, khong c6 van ban thoéa thuan giira ba
C1 va dng T2 vé sap nhap thira dat vao tai san chung ctia vo chong. Vi vay, hop
dong tang cho quyén str dung dat ngay 29/6/2009 gitta ba C1 véi ba T dap tmg du
dién kién cua phap luat nén yéu cau khang cao cia bi don vé huy boé hop dong
tang cho gitta ba C1 véi ba T 1a khong c6 co so dé chap nhan. Tuy nhién, Toa an
cap so tham tuyén 6ng T1 va ba L ¢6 trach nhiém giao ban chinh giay chtmg nhan
quyén st dung dat doi véi thua dat s6 1702 (thtra cii la 830) dé thi hanh an la
khong phu hop véi cong van s6 1179 ngay 27/02/2023 cua S¢ Tai nguyén va M01
truong tinh L vi cac giay chitng nhan cap cho ong T1 va ba L trén co s& glay
chimng nhan cua 6ng Poan Quang T2 cap khong dung quy dinh cua phap luat dat
dai nén can thiét kién nghi S& Tai nguyén Moi truong tinh L thu hoi hai giay
ching nhan quyén st dung dat néu trén.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua cac bi don; can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, stra ban an
so tham cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An vé cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua dng Doan Viét T1 va ba Doan Thi Viét L

dugc thuc hién dung quy dinh tai Piéu 272 Bo luat T6 tung dan su va dugc gui
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dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo luat T tung dan su nén dugc
chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé su vang mat cia duong su: Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba
Huynh Thi Thu L1, 6ng Tran Anh P, Van phong cong ching Tran Van C, Uy ban nhan
dan xa D ¢6 Pon xin xét xir vang mat; Van phong cong chimg Nguyén Van L2 da
duoc Toa an téng dat thu tuc hop 1&. Can ctr Piéu 196 Bo luat T6 tung dan su,
Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat cac ngudi c6 tén néu trén.

[3] Vé nodi dung vu an: Ba Ho Thi T khai kién “Tranh chap quyén st dung dat,
hop dong ting cho quyén str dung dat, yéu cau tuyén bod vin ban cong chirng vo
hiéu va hiy quyét dinh ca biét” doi véi ong Poan Viét T1, ba Poan Thi Viét L, cu
thé: Huy van ban nhan di san thira ké cua 6ng Doan Quang T2 ngay 29/7/2020 tai
Vian phong C3. Huy Van ban khai nhan di san cua ong T1, ba L tai Van phong C3
ngay 05/4/2022. Huy giay chtimg nhan quyén sir dung dat doi véi thia dét 1702,
to ban do so 11, dat tai xa D do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay
06/7/2022 cap cho ong Poan Viét T1 va ba Poan Th1 Viét L. Bi don c6 yéu cau phan
to, dé nghi Toa an: Huy hop dong tang cho quyeén sir dung dat cia ba Ho Thi C1
cho ba Ho Thi T dwoc Uy ban nhan dan x3 P chung thuc ngay 29/6/2009, s chimg
thuc 456. Tuyén huy cap nhat bién dong mang tén ba H6 Thi T trén giay ching
nhan quyén st dung dat so AK 519644. Tuyén huy giay ching nhan quyén si
dung dat quyén s¢ hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat so CY 733583 do So
Tai nguyén va moéi truong tinh L cap cho ba Ho Thi T ngay 23/10/2020. Cong nhan
cho 6ng Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L la dong thira ké ctia 6ng Doan Quang
T2 va thuc hién viéc chia thira ké theo quy dinh cua phap luat dbi véi tai san la
thira dat s6 830, to ban do s6 11 (s6 mdi 1702, to ban do s6 11), dat tai xa D, huyén
D, tinh Long An. Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé huy vin ban nhan di san thira ké cia 6ng Poan Quang T2 ngay
29/7/2020 tai Van phong C3; huy Van ban khai nhan di san cua 6ng T1, ba L tai
Vin phong C3 ngay 05/4/2022. Budc ba T hoan tra gia tri nha cho bi don so tién
217.204.986 dong. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don, bi don
khang céo.

[4] Xét khang cdo cua bi don ong Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viet L, thé‘iy
rang:

[4.1] Trong qua trinh t6 tung & giai doan phuc thim, tai phién toa ngay
05/01/2024, bi don dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh chit ky cua ba C1 trong
Hop dong tang cho quyén str dung dat thira s6 830 ma ba Ho Thi C1 tang cho ba
Ho6 Thi T, dugc Uy ban nhan dan xa D chimg thuc so6 456, ngay 29/6/2009. Toa an
chap nhan dé nghi cta bi don va hoan phién toa dé bi don cung cap tai liéu ching
ctr va hoan thién thu tuc yéu cau giam dinh; bi don khong thé cung cap duoc ban
chinh d6i twong de nghi gidm dinh va c¢6 van ban dé nghi Toa an ho tro thu thap
tai liéu chung ctr. Tai van ban s6 305/UBND-TH ngay 17/5/2023 cua Uy ban nhan
dan xa D, huyén D, tinh Long An phtc dap Cong vin s6 676/CV-TA ngay
24/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa c6 noi dung nhu sau: “Hop dong
chitng thwe nam 2009 Uy ban nhdn dan xa D khéng con leu triv. Do dé khong ¢é
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o' sO cung cap ho so cong chitng doi véi hop dong ching thue tang cho quyen sir
dung dat ciia ba Ho Thi C1 cho ba Ho Thi T, dwoc Uy ban nhan dan xa b chirng
thiee ngay 29/6/2009, sé chitng thiee 456 va khéng cé v kién vé hop dong chitng
thire trén”. Tai van ban s6 3403/CN.VPDKDD-HCTH ngay 26/7/2024 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D vé viéc phuc dap Cong van so
97/CV-TA ngay 04/7/2024 cua Toa an nhan dan tinh Long An ¢6 nd1 dung nhu
sau: “Ho so tang cho qafyén s dung dat tir ba Ho Thi C1 cho ba Ho Thi T tai thira
dat s6 830, to ban do so 11, dat tai xa b, huyén B, tinh Long An (Hop d&ng tang
cho quyeén sir dung dat s6 456 do Uy ban nhan dan xa D ky ngay 29/6/2009) hién
khong tim thay trong kho heu triv ctia Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén D. Do dé, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D khéng cé co so
cung cap thong tin cho Toa dn nhan dan tinh Long An”. Tai van ban s
234/TTLTLST-TTBQ&KTSD ngay 29/7/2024 cua Trung tam Iuu trit lich str tinh
vé viéc phuc dap van ban s6 105/TA-DS ngay 15/7/2024 cua Toa an nhan dan
tinh Long An c6 nd1 dung nhu sau: “7Tai liéu nay hién khong lwu gitr tai kho lieu
trit Trung tam luu trie lich sw tinh”. Do khong thu thap dugc ban chinh tai liéu
can giam dinh nén Toa an nhan dan tinh Long An khong thé trung cau giam dinh.
Can ctt khoan 4 Diéu 91 Bo luat T tung dan su, Toa an giai quyét vu lién dan su
theo nhitng chirng ctr da thu thap dwoc cé trong hd so vu viéce.

[4.2] Theo “Hop dong sang nhuong dat” viét tay gitta ba Mai Thi B1 va ba
Ho Thi C1 (khong thé hién ngay, thang, nam) thi ba B1 chuyén nhuong cho ba C1
thira dat s6 830, dién tich 500m?2 véi gid 62.750.000 dong; tra tién lam hai lan, lan
thir nhat tra 35.000.000 dong; lan thir hai tra 27.750.000 dong. Hai bén thoa thuan
dén ngay 16/3/2007 bén mua (ba C1) chong du s6 tién con lai. Ngay 18/7/2007,
ba Ho6 Thi C1 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap giay ching nhan quyén st dung
dat.

[4.3] Theo Giay chtirmg nhan két hon s6 31 do Uy ban nhan dan xa M cap thi
ong Poan Quang T2 va ba Ho Thi C1 diang ky két hon vao ngay 14/5/2007.

[4.4] Ngay 29/6/2009, ba Ho Thi C1 lap Hop dong ting cho quyén st dung
dat s6 830 (tron thira), dién tich 500m?, loai dat LUA, to ban do so 11 tai ap A, xa
D, huyén D, tinh Long An cho ba H6 Thi T. Hop dong tang cho quyén st dung dat
gitta ba C1 va ba T duoc Uy ban nhan dan xa D ching thuc s6 456, ngay 29/6/2009
va duoc Vian phong dang ky quyén si dung dat tai huyén D cap nhat, chinh 1y
sang tén ba Ho Thi T trén trang 4 Giay chtimg nhan quyén str dung dat so AK
519644, ngay cap 18/7/2007. Ngay 04/7/2009 ba H6 Thi C1 chét vi bénh.

[4.5] Nam 2020, ba Ho Thi T tién hanh thu tuc cap doi giay chimg nhan quyén
sir dung dat va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap Giay chting nhan
quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay
23/10/2020.

[4.6] Cling trong nam 2020, 6ng Poan Quang T2 lam Pon xin dang k¥ thtra
ké quyén st dung dat va lam Don cé mat giay chimng nhan quyeén su dung dat.
Ngay 25/02/2021, S& Tai nguyén va Moi truong tinh L ban hanh Quyét dinh s6
250/QD-STNMT vé viéc huy Giay chirng nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh
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AK 519644 da cap cho ba Ho Thi C1 (da chét). Ly do huy: Gidy chting nhan
quyén st dung dat di bi mat. Tuy nhién, ngay 29/6/2009 ba C1 da ky ting cho
thira dat s6 830 cho ba T, ba T di duoc Chi nhanh Van phong dang ky quyén su
dung dat tai huyén D chinh Iy, cap nhat bién dong vao ngay 29/6/2009 trén giay
chiing nhan. Ba T tién hanh thu tuc cap doi giay ching nhan va duoc So Tai
nguyén va Moi trudong tinh L cap doi gidy chirng nhan vao ngay 23/10/2020 doi
voi thira dat so 830 (thtra méi sau khi cap doi la thira 1678). Khoan 3 Diéu 77
Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 quy dinh Vin phong Pang ky dat dai co trach
nhiém kiém tra ho so, lap ho so trinh co quan c6 tham quyeén huy giay ching
nhan di mat va cap lai gidy ching nhan. Tai Van ban s6 1179/STNMT-VPDKDD
ngay 27/02/2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L xac nhan viéc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B 1ap thu tuc trinh So Tai nguyén va
MBoi truong tinh L ky huy giay chirng nhan cia ba C1 va cap lai giay chiung nhan
quyén str dung dat cho 6ng T2 la do cong tac chinh 1y bién dong chua kip thoi nén
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D khong phat hién giay ching
nhan quyén su dung dat cua ba C1 da tang cho ba T. Nhu vay, vé trinh tu, thu tuc
cap lai Giay chung nhan cho 6ng T2 véi 1y do gidy chirng nhan bi mat 1a khong
dting quy dinh cta phap luat dat dai.

[4.7] Ngoai ra, tai Van ban khai nhan di san thira ké cua dng Poan Quang T2
do Vin phong C3 chirng nhan ngay 30/12/2020, déng T2 khai nhan ba C1 chét dé
lai thua dat 830, bo me dé cua ba C1 da chét trude. Tuy nhién, theo cac Giay
chimg tir do ba T cung cap thé hién, ba C1 chét vao ngay 04/7/2009, ba Mai Thi B2
chét ngay 11/9/2015 (ba B2 1a me dé cua ba C1). Nhu vay, me dé cua ba C1 chét
sau ba C1 nén viéc khai nhan cua 6ng T2 la khong trung thuc, vi pham quy dinh
tai Diéu 58 Luat Cong chung nam 2014. Do do, viéc ong T2 khai nhan di san thtra
ké, lam thu tuc dé duoc cap lai gidy chung nhan quyén su dung dat la trai quy
dinh cua phap luat.

[4.8] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/01/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Pirc Hoa thé hién trén phan dat tranh chap c6 mot can nha cap 4,
hang rao va cong rao; ngoai ra trén dat con c6 06 ngdi md 1a nguodi than cia ba C1
va ba T gdbm: Ong HO H1 (cha rudt ba C1 va ba T), ba Mai Thi B2 (me rudt ba C1
va ba T), anh hai H6 Khac D, ba H6 Thi C1, em ut H5 Khic U va chau Ho Khic
V, khong c6 mo cua ong Doan Quang T2.

[4.9] Bi don khong cung cap dugc ching cir chimg minh 6ng T2 c6 déng
gbp tién cung véi ba C1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 830. Theo céc tai liéu,
chirng ctr do nguyén don cung cap thi ba C1 nhan chuyén nhuong dat s6 830 tir ba
Mai Thi B1 theo Hop dong sang nhuong dat (viét tay, khong ghi ngay thang nam),
ndi dung thoa thuan trong hop dong thé hién ba Binh ban dat cho ba C1 véi gia
62.750.000 dong, cac bén thoa thuan giao tién hai lan, dén ngay 16/3/2007 giao
du tién chuyén nhuong. Trong khi d6, ba C1 va éng T2 to chire 1é cudi vao ngay
27/5/2007; ngay 30/5/2007, 6ng Ho H1 (cha ctia ba C1 chét) duoc chon cat trén
thtra dat tranh chap. Dén thoi diém hién tai trén dat tranh chap c6 06 ngdi mo cia
ong Ho6 H1 duoc chén cat nam 2007; md ba HO Thi C1 duoc chon cat nam
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2009; md anh hai ba T la éng Ho Khac P duoc chon cat nam 2011; mo ba Mai Thi
B2 duoc chon cit nam 2015; em ut 1a HO6 Khic U va chau HO Khic V: ong Doan
Quang T2 sau khi chét cling khong chén cat trén thira dat nay. Diéu nay phu hop
voi 101 trinh bay ciia nguyén don 1a ¥ chi ctia ba C1 trude khi chét ting cho dat em
rudt la ba T dé gin giir dat co mo ma da chon cat ba me va nguoi than trong gia
dinh ba C1. Do d0, ¢ co so dé xac dinh quyén st dung dat 1a tai san riéng cia ba
C1, khong c6 van ban thoa thuan gitra ba C1 va ong T2 vé viéc sap nhap thira dat
vao tai san chung cua vo chong. Vi vay, hop dong ting cho quyén str dung dat
ngay 29/6/2009 gitra ba C1 vé1 ba T la phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

[4.10] Tai Piéu 77 Nghi dinh s6 43 ctia Chinh phu quy dinh vé cap lai giay
ching nhan quyén st dung dat bi mat, Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém
kiém tra ho so, lap ho so trinh co quan c¢6 tham quyén huy giay chimg nhan da
mat va cap lai giay ching nhan, viéc cap lai giay chimg nhén trong trudng hop
nay theo quy dinh cua Luat Dat dai va Nghi dinh so 43 1a thu tuc hanh chinh trong
giao dich dan su (trén co sé khai nhan nhan di san thiura ké duoc cong ching),
khong mang tinh chat cta quyét dinh hanh chinh c4 biét nén khong can thiét phai
huy gidy chtrng nhan da cap.

Do do, Toa an cap so tham chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé “Tranh chap quyén st dung dat, hop dong tang cho quyén st dung dat,
yéu cau tuyén bo van ban cong chiing vo hiéu”; khong chap nhan yéu cau phan to6
cua b1 don la c6 can cu.

[5] D6i v6i can nha cap 4 va cong trinh xay dung trén dat duoc ba C1 xay cat
sau khi két hon véi ong T2 nén cé co sé dé xac dinh gia tri nha va cong trinh 1a tai
san chung cua vo chong ba C1, éng T2. Ong T2 da chét, trén dat c6 mod ma cia gia
dinh ba T; yéu cau cua ba T duoc Toa an chép nhan nén budc ba T hoan tra lai gia
tri can nha theo Chirng thu tham dinh gia s6 148/05/05/2023/TPG LA-BDS ngay
05/5/2023 ctia Cong ty Co phan T3 c6 gia tri la 217.204.986 dong. Doi véi cira
cong, tru cong (so thr tw 2, 3 ctia muc 3.2 Chung thu tham dinh gia) do ba T xay
dung sau nay; phan nay khong phai la tai san chung cua ba C1 dng T2 nén khong
budc ba T tra lai gia tri cho 6ng T1, ba L.

[6] D6i v6i 1o trinh bay ctia ba Mai Thi B1 tai Pon xac nhan ngay 05/7/2023
do phia bi don cung cap c6 ndi dung ba Binh ban thtra dat s6 830 cho dng Doan
Quang T2 va ba Ho Thi C1; ca hai lan tra tién déu c¢6 hai vo chong ong T2 va ba
C1 cung di. Pon xac nhan cua ba B1 dugc thuc hién sau thoi diém Toa an nhan
dan huyén Ptrc Hoa xét xtr so tham vu 4an. Ngoai D1 x4c nhan ky va ghi ho tén
Mai Thi B1 thi ba Bl khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr ndo chtimg minh giao
dich chuyén nhuong gitra ba B1 va ba C1 ¢6 su tham gia ctia 6ng T2 nén Hoi dong
xet xur khong xem xét, danh gia ching cur nay.

[7] Tt nhitng phan tich trén, thay rang: Viéc 6ng T2 khai nhan di san thira
ké, 1am thu tuc dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét la trar phap luat
nén vo hiéu. Ong T1, ba L khai nhan di san thtra ké va duoc cap giay chirng nhan
quyén str dung dat la trai phap luat. Tuy nhién, ban an so tham tuyén: Ong TI va
ba L c6 trach nhiém giao ban chinh Giay chtimg nhan quyén st dung dat doi véi
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thira dat s6 1702, to ban d6 so 11, dat tai xa D, huyén D, tinh Long An, s6 cap giay
DE 957264, s6 vao so cap giay GCN CS128883 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap ngay 06/7/2022 dé thi hanh an la khong chinh xac. Truong hop nay
can kién nghi So Tai nguyén va MBoi truong tinh L thu hoi lai giay chimg nhéan
quyen sur dung dat da cap cho ong Poan Viet T1 va ba Doan Thi Viet L. Ngoai ra,
ban 4n so thAm khong tinh an phi trén so tién nguyén don co trach nhiém tra lai
gia tri nha cho bi don la thiéu sot. Hoi dong xét xir phiic tham sé bo sung trong
phan quyét dinh cta ban 4n; tuy nhién Toa 4n cap so tham ciing can rat kinh
nghiém.

[8] Ong Doan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L khang cao nhung khong cung cap
dugc chung cir mdi chirng minh cho 101 trinh bay cua b1 don 1a ¢6 can cu. Do do,
khang cdo cua bi don 1a khéng c6 cin cir chap nhan.

[9] Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat thi hanh.

[10] Loi trinh bay cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
la khong c6 can cir nén khong duoc Hoi dong xét xur chap nhan.

[11] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham 1a ding phap luat,
phu hop vdéi nhan dinh cua Hoi df‘mg X€t XU nén chép nhan.

[12] Vé an phi dan su phtc tham: Ong Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L
phait chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.

Khong ché‘ip nhan khang cao cua bi don ong Doan Viét T1 va ba Doan Thi Viét
L.

Stra ban an dan su so tham so 85/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Cin cu vao Diéu 5, Diéu 26, Piéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu
483, biéu 227, Diéu 228, Diéu 490, Diéu 244 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Can ct Dicu 117, 122, 457, 459, 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 77 Nghi dinh s6 43 ctia Chinh phu.

Can ctr Dieu 100 Luat Dat dai ndm 2013.

Can ctr diém d, khoan 1, Diéu 12; Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba HO6 Thi T do ba Lé Thi Tu
N dai dién theo iy quyén vé viéc tranh chap “Tranh chap quyén sir dung dat, hop
dong tang cho quyén st dung dat, yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo hiéu
va huy quyét dinh ca biét” d6i voi ong Poan Viét T1, ba Poan Thi Viét L.
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Tuyén bo cac van ban cong ching sau day vo hiéu:

- Van ban nhan di san thira ké ciia 6ng Poan Quang T2 ngay 29/7/2020 tai
Van phong C3.

- Van ban khai nhan di san cua ong T1, ba L tai Van phong C3 ngay
05/4/2022.

Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mai truong can clr vao

ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai
Giay chtirmg nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét vu an.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L thu hoi ban chinh Giay chirng
nhan quyén str dung dat doi voi thira dat so 1702, to ban d6 so 11, dat tai xa D,
huyén D, tinh Long An, so cap giay DE 957264 va DE 957265, s6 vao so cap
giay chimg nhan CS12883 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
06/7/2022 cho 6ng Poan Viét T1 va ba Doan Thi Viét L.

2. Buodc ba Ho Thi T ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Doan Viet T1 va ba Doan
Thi Viét L so tién nha 1a 217.204.986 dong (Hai tram muoi bay triéu, hai tram 1é
bon ngan, chin tram tdm muoi sau ngan dong chan).

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cua Poan Viét T1 va ba Doan Thi Viét
L d6i véi cac yéu cau sau:

- Huy Hop dong tang cho quyén sit dung dat cua ba H6 Thi C1 cho ba Ho Thi
T duoc Uy ban nhan dan xa D chtmg thuce ngay 29/6/2009, s6 ching thuc 456.

- Huy cap nhat bién dong mang tén ba Ho Thi T trén giay chirmg nhan quyén
sit dung dat so AK 519644 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 18/7/2007.

- Huy giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so CY 733583 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap
cho ba H6 Thi T ngay 23/10/2020.

- Cong nhan cho dng Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L 1a dong thira ké cua
ong Poan Quang T2 va thuc hién viéc chia thira ké theo quy dinh cia phap luat
doi véi tai san la thira dat s6 830, to ban d6 s6 11 (s6 méi 1702, to ban do so 11),
dat tai xa D, huyén D, tinh Long An.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Doan Viét T1 va ba Doan Thi Viét L ¢6 trach
nhiém lién d6i tra cho ba H6 Thi T s6 tién xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh
gia ma ba T da ndp la 24.000.000 dong.

5. Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh 4an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh sé phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén so tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su s6 91/2015/QH13
twong tng voi thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan
khac hodc phap luat c6 quy dinh khac

6. Vé an phi dan su so tham:

6.1. @ng Poan Viét T1 va ba Doan Thi Viét L ¢6 trach nhiém lién dd1 chiu
1.200.000 dong, duoc khau trir 600.000 dong 6ng T1 va ba L d nop theo bién lai
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thu s6 0007851 va 0007850 ngay 02/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an Dan su
huyén Purc Hoa, tinh Long An. Ong T1 va ba L con phai nop thém sé tién 600.000
dong.

6.2. Ba HO Thi T phai chiu 10.860.249 dong an phi, chuyén 2.500.000 dong
tién tam Ung an phi theo bién lai thu so6 0007851 ngay 02/02/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén DPuc Hoa, tinh Long An sang thi hanh an phi. Ba T con
phai ndp tiép so tién 8.360.249 dong.

7.Vé an phi dan su phtic tham: Ong Poan Viét T1 va ba Poan Thi Viét L moi
ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Chuyén 600.000 dong tién
tam Ung an phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so6 0004050,
0004049 cung ngay 11 thang 7 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Duc Hoa, tinh Long An sang thi hanh an phi.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi¢éu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

9. Ban an phuc tham cé hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Duc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an: an van.

Pinh Thi Ngoc Yén
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