TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TINH BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 43/2024/DS-ST
Ngay: 28 - 8 - 2024
V/v “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung.
Céc Héi tham nhan dan: Ong Tran Thanh Hoang, 6ng Nguyén Lam Téi.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Tién, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tinh Bién, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Tinh Bién tham gia phién toa:
Ong Dang Phuvong Nam, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién
xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 35/2024/TLST-DS ngay 12
thang 3 nam 2024 vé “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 143/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2024, Quyét dinh
hoan phién toa so: 109/2024/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2024, giita:

Neuvén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S1); dia chi tru s chinh:
266 - B N, phuong V, Quan C, thanh pho H6 Chi Minh;

Ngwoi dai dien hop phap cua nguyén don:

- Ba Nguyén Ptrc Thach D, chtrc vu: Tong giam doc, la dai dién theo
phap luat; (vang mat).
- Ong Nguyén Vin C, chitc vu: Pho Phong G, dia chi: 5 Quoc 10 1, khom

X, phuong T, thi xd T, l1a dai dién theo uy quyéntheo giay uy quyén so
25/2024/KK-PGDTB ngay 20-02-2024; (c6 mat).

Bi don: Ong Lé Van N, sinh nim 1986; noi cu tra: khom X, phuong T, thi
xa T, tinh An Giang; (vang mat).

Newoi ¢6 quyén loi, nehia vu lién quan: @ng Lé Van R, sinh nam 1966;
noit cu tru: to I, khom X, phuong T, thi xa T, tinh An Giang; (cd mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai cung cap trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngay 08-10-



2021, ong Lé Van N co6 ky két Hop dong tin dung so 202126301676 va Hop
dong thé chap tai san s6 202126301676 v6i Ngan hang Thwong mai co phan S -
Chi nhanh A - PGD Tinh Bién (sau day duoc viét tat la Ngan hang) dé Ngan
hang cho dng N vay s6 tién 300.000.000 dong, thoi han vay 01 nam, thoi han tra
no goc dén hét ngay 13-10-2023, tra 1ai vao ngay 10 hang thang, muc dich vay
bo sung von chin nudi va budn chuyén bo, 1di suat cho vay trong han
10,5%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Pé dam bao khoan vay, 6ng Lé Van N cé thé chap cho Ngan hang B
quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap tai san s6 202126301676 ngay 08-10-
2021, cu theé:

- Quyén st dung dat dién tich 92,4m?2, thudc thura dat so 152, to ban do so
70, muc dich st dung dat ¢ tai do thi, dat toa lac phuong T, thi xa T, tinh An
Giang theo gidy chung nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so CS04248 do S& T cap ngay 21-8-2017 cho 6ng Lé Vin
N ding tén st dung.

- Quyén st dung dat dién tich 481,2m?2, thuoc thua dat so 104, to ban do
s6 70, muc dich st dung dat trong cay lau nim, dat toa lac phuong T, thi xa T,
tinh An Giang theo gidy chtiimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CS04248 do S¢ T cap ngay 21-8-2017 cho ong
Le Van N dung tén st dung.

Ngan hang d3 giai ngan cho 6ng N nhan du so6 tién 300.000.000 dong theo
gidy nhan no cung ngay 13-10-2022. Tur khi vay dén nay, ong N c6 thuc hién
viéc tra 1ai nhung khong day du, chua thuc hién nghia vu tra von cho Ngan
hang, vi pham nghia vu tra no, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau éng N tra no
theo thoa thuan nhung 6ng N khong thuc hién, khong ban giao cic quyén su
dung dat da thé chap dé xur 1y thu hoi no. Ngay 13-10-2023, Ngan hang chuyén
toan bd no goc sang no qua han véi 1ai suat 20.25%/nam va ap dung tir ngay 13-
10-2023 dén nay khong thay doi.

Nguyén don khoi kién budc ong N tra so tién tam tinh dén ngay 20-02-
2024 la 325.313.414 dong (trong d6, no goc 300.000.000 dong, no lai
25.313.414 d6ng) va lai suat no qua han theo thoa thuan trong hop dong trén s6
tién goc 300.000.000 dong ké tir ngay tiép theo cho dén khi tra hét no. Trudong
hop 6ng N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sé no, yéu cau Co
quan thi hanh 4n phat mai tai san bao dam theo cac hop dong thé chap da ky két
dé dam bao viéc thu hoi no.

* Tai liéu, ching ¢t do nguyén don cung cap chirmg minh cho ¥ kién, yéu
cau khai kién la: Hop dong tin dung s6 202126301676 ngay 08-10-2021; giay
nhan no s6 LD2228600182 ngay 13-10-2022; hop dong thé chép tai san sO
202126301676 ngay 08-10-2021; phiéu yéu cau Dang ky thé chap quyen Sur
dung dat, tai san gan lién vdi dat ngay 08-10-2021; glay chiitng nhan quyén su
dung dat dién tich 92.4m?; giay ching nhan quyén st dung dat dién tich



481,2m? (tat ca déu la ban photo c6 déng dau treo cia Ngan hang) cting mot so
tai liéu khac ¢6 trong ho so vu an.

Bi don 6ng Lé Van N da duoc triéu tap hop 1€ nhung véng mat trong suot
qua trinh giai quyét vu an nén Toa an khong ghi nhan duoc y kien.

Theo loi khai cung cap trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Lé Van R trinh bay: Ong la cha rudt cua 6ng Lé Vin
N, éng N dang sinh song cung vo ¢ Bén Tre, 6ng c6 thong bao nodi dung nguyén
don khoi kién cho dng N biét, dng N thtra nhin c¢6 vay cia Ngan hang so tién
300.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 202126301676 ngay 08-10-2021,
dén ngay 20-0-2024 con no lai so tién 325.313.414 dong nhu Ngan hang khoi
kién. Ong N dang tim ngudi chuyén nhuwong dat dé thanh toan khoan no cho
Ngan hang.

Tai phién toa,
- Tham phan Chu toa phién toa cong bo cac 101 khai trong qua trinh chuan

bi xét xur cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don; cac tai liéu ching ctr do
Toa an thu thap.

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don xac dinh khong con tai
liéu, ching ctr nao khac dé cung cap. Nguyén don khoi kién yéu cau éng N tra
sO tién tinh dén ngay 28-8-2024 d6i vé6i khoan vay 300.000.000 dong theo Hop
dong tin dung s6 202126301676 ngay 08-10-2021 1a 357.120.524 dong, trong
d6: no goc 300.000.000 dong, no 13i trong han 3.549.989 dong, no 1ai qua han
53.260.274 dong, 1ai phat qua han 310.261 dong va tién lai phat sinh trén sb no
goc chua thanh toan theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung so
202126301676 cho dén khi tra hét no. Truong hop 6ng N khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du cho nguyén don thi yéu cau Co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap theo cac hop dong thé chap quyén st dung
dat da giao két dé thu hoi no vay.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van R xac dinh, 6ng
dang quan 1y, st dung nha, dat thé chép, ong thtra nhan 6ng N ¢6 vay va no nhu
Ngan hang khoi kién; qua trinh giai quyet vu an, ong ¢6 nhan thay cac van ban
to tung va co thong béo lai cho 6ng N biét, ong N dang tim ngu:m ban tai san thé
chap dé tra no cho Ngan hang; 6ng dong ¥ xt 1y tai san thé chap trong truong
hop khong thanh toan duoc khoan no cho Ngan hang.

-Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa

antrong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa: Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky Toa an da tuan theo dung cac quy dinh cua B luat To tung dan sur.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung: Nguyén don, nguoti
dai dién theo Uy quyén cua nguyen don da thuc hién day du quyén va nghia vu
to tung theo quy dinh tai céc Piéu 70, 71, 234 Bo luat T6 tung dan su. Bi don
chua thuc hién déy dua quyén, nghia vu to tung theo quy dinh tai Diéu 72 Bo luat



T6 tung dan su, vang mat trong sudt qua trinh to tung va vang mat lan tht hai tai
phién toa khong Iy do. Can ctt Diéu 227, Diéu 228 B luat To tung dan su dé
nghi Ho1 dong xét xtr tien hanh xét xir vang mat bi don.

Vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so
vu 4n, 1o trinh bay cia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung cac Diéu 319, 321, 357, 463, 466 va
470 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 91, 92 Luat cac To chie tin dung ndam 2010
duoc stra doi, bo sung nam 2017: chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyen don; budc ong N tra cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay xét X1 so
tham la 357.120.524 dong, trong d6: no goc 300.000.000 dong, no 1ai trong han
3.549.989 dong, no ldi qua han 53.260.274 dong, 13i phat qua han 310.261 dong
va tién 1ai phat sinh trén s6 no goc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung so 202126301676 ngay 08-10-2021 ké tir
sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no; truong hop ong
N khong thanh toan hoac thanh toan khong day du cho nguyén don thi nguyén
don c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xur 1y tai san
thé chap theo cac hop dong thé chap quyén st dung dat da giao két dé thu hoi
no vay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra tién von, 1ii theo hop dong tin dung. Bi don khong
c6 dang ky kinh doanh, vay tién véi muc dich bo sung von chan nuodi va budn
chuyén bo nén day 1a vu an dan su vé “Tranh chap hop dong tin dung”. Ong N
dang cu tru trén dia ban thi xa T nén yéu cau khoi kién cua nguyén don thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xd Tinh Bién theo quy dinh tai
khoan 3 Dieu 26, diem a khoan 1 Dieu 35 va diem a khoan 1 Dieu 39 B§ luat To
tung dan su.

[2] Vé su Véng mat cua duong su: Trudce khi phién toa dugc mao, bi don
da duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia phién toa lan thi hai nhung van vang
mat. Vi vay, Hoi déng xét XU tién hanh xét xur Vfing mat bi don theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan su.

[3] Vé xac lap, thuc hién hop d("ing tin dung:

Hop dong tin dung s6 202126301676 ngay 08-10-2021 duoc 6ng Lé Vin
N va Ngan hang giao két trén so s& hoan toan tu nguyén, khong vi pham phap
luat, khong trai dao dic xa hoi. Cac bén da tu nguyén thuc hién hop df‘)ng, Ngan
hang d3a giai ngan so tién vay 300.000.000 dong cho 6ng N nhan theo gidy nhan
no ngay 13-10-2022; ong N vi pham nghia vu tra no, khong thuc hién dung cac
ndi dung da thoa thuan giao két lam anh hutmg dén quyén va lo1 ich hop phap
cua Ngan hang nén nguyén don yéu cau tra no von va yéu cau tinh lai trong han,
13i qua han, tién phat cham tra 1ai cua Ngan hang 13 c6 cin ctr theo quy dinh tai
cac Dieu 463, 466, 470 Bo luat Dan sw nam 2015, Dicu 95 Luat cac To chic tin
dung nam 2010.



Vi vay, chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don; budc 6ng N tra cho
nguyén don sO tién tam tinh dén ngay xét xu so tham (28-8-2024) la
357.120.524 dong, trong doé: no goc 300.000.000 dong, no ldi trong han
3.549.989 dong, no 1ai qua han 53.260.274 dong, 14i phat qua han 310.261 dong.
Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham, 6ng N con phai chiu khoan tién
13i cta so tién chua thanh toan theo murc 1ai suat quy dinh trong Hop dong tin
dung s6 202126301676 ngay 08-10-2021 cho dén khi thanh toan xong céc
khoan no.

[4] Vé xac lap, thuc hién hop dong thé chap:

Pé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu tra ng, 6ng N da xac lap Hop
dong thé chap tai san s6 202126301676 ngay 08-10-2021 dé thé chap tai san cho
Ngan hang. Hop dong nay dugc cac bén tur nguyén xéac lap, c6 chirng nhan cia
Van phong cong chung va da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap
luat. Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh thira dat va tai san gén lién
trén dat tai thira dat so 104, 152, cung to ban do so 70, dién tich 481,2m? va
92,4m?; toa lac phuong T, thi xa T, tinh An Giang do 6ng N xay dung va quan
Iy, da duoc cap giay ching nhan quyeén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat cho ong N, hién cha rudt cua ong N 1a 6ng Lé Van R
dang str dung lam noi sinh song.

Tai DPiéu 2 cua Hop dong thé chap tai san s6 202126301676, cac bén da
thoa thuan: “Bén thé chdap dong y thé chap cho SI tai san thudc quyén so hitu,
quyen su dung hop phap cua minh theo chi tiet sau day:

a) Quyeén sir dung dat toa lac thi tran (nayv la phieong ), huyén (nay la thi
xa) Tinh Bién, tinh An Giang thuéc thwa dat so6 152, to ban do so6 70, dién tich
92,4m°, muc dich sir dung: dat & tai do thi, hinh thikc sir dung: su dung riéng,
thoi han sir dung: lau dai, nguon goc sit dung: Nha mede giao dat cé thu tién sie
dung dat.

b) Quyén sir dung dat toa lac thi tran (nay la phieong ), huyén (nay la thi
xa) Tinh Bién, tinh An Giang thuéc thia dat s6 104, to ban do s6 70, dién tich
481,2m?, muc dich sir dung: dat z‘ré‘ng cay lau nam, hinh thirc sw dung: sw dung
riéng, thoi han s dung: dén ngay 15-10-2063, nguon goc sic dung: Nhan
chuyén nhwong dat dwoc cong nhan OSDD nhu giao dat khéng thu tién sir dung
dat”.

Do do, truong hop bi don khong thue hién nghia vu tra no thi tai san thé
chép s¢ duoc xu Iy theo quy dinh tai Piéu 299 B luat Dan su nam 2015, Luat
Thi hanh an dan su dé dam bao thi hanh an va thoa thuan tai Hop dé“mg thé chf—‘ip
tai san da ky két.

[5] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an da tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd doi véi tai san thé chap, chi phi to tung 1a 600.000
dong, do Ngan hang tam ung chi tra. Yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung, 6ng N ¢6 nghia vu hoan tra so
tién Ngan hang da tam tng chi.



[6] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don 6ng Lé Van N phai
chiu an phi so tham d6i véi nghia vu phai thuc hién.

Vicac Ié trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac Diéu 147, 157, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Cac Diéu 299, 463, 466 va 470 Bo luat Dan su nam 2005;
- Cac Diéu 91, 95 Luat cac To6 chire tin dung nam 2010;

- Khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai co
phan S (S1).

1.1. Buoc dng Lé Van N tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S so tién
von, lai tam tinh dén ngay 28-8-2024 la 357.120.524 dong, trong do: no goc
300.000.000 dong, no lai trong han 3.549.989 dong, no 1di qua han 53.260.274
dong, 13i phat qua han 310.261 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham (ngay 28-8-2024) cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién lai
phat sinh cua so tién con phai thanh toan theo murc 1di suat ma cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 202126301676 ngay 08-10-2021. Trudong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 théa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho
vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan chi Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1di suat cua Ngan hang
cho vay.

2. Khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat, Ngan hang Thuong mai c6 phz"in, S co
don yéu cau thi hanh an ma 6ng Lé Van N khong thuc hién nghia vu tra so tién
néu trén thi tai san da thé chap la:

- Quyén st dung dat dién tich 92,4m?, thudc thira dat s6 152, to ban do s6
70, muc dich st dung dat ¢ tai do thi, dat toa lac phuong T, thi xa T, tinh An
Giang theo gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so CS04248 do S¢ T cap ngay 21-8-2017 cho 6ng Lé Vin
N ding tén st dung.

- Quyén st dung dat dién tich 481,2m?2, thudc thira dat so 104, to ban do

s6 70, muc dich st dung dat tréng cay lau nam, dat toa lac phuong T, thi xa T,
tinh An Giang theo giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va



tai san khac gan lién voi dat s6 CS04248 do S¢ T cap ngay 21-8-2017 cho ong
Lé Van N dung tén st dung.

Duoc xu ly theo quy dinh tai Piéu 299 Bo luat Dan su nam 2015 va Luat
Thi hanh an dan su dé dam bao thi hanh an.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Van N phai chiu chi phi to tung nén 6ng N
co nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S so tien 600.000 dong (Sau
tram nghin dong).

4. Vé an phi dan su so tham:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S duoc nhan lai 8.132.000 dong (Tam
triéu, mot tram ba muoi hai nghin dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0010750 ngay 12 thang 3 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi
xa Tinh Bién.

Ong Lé Van N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 17.856.026 dong (Mudi
bay triéu, tam trim nim muoi sau nghin, khong tram hai muoi sau dong).

5. Vé quyén khang céo:

Puong su c6 mit tham gia phién toa cé quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién
toa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop €.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6. 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ciia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xd Tinh Bién (2);

- Chi cuc THADS thi xa Tinh Bién (1);

- Cac duong su:

- Luu ho so (1):

- Lwu van phong (1). Phi Thi Phll’O’llg Nhung



