TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TINH BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 44/2024/DS-ST
Ngay: 28 -8 -2024
V/v tranh chap hop dong mua
ban ta1 san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN, TINH AN GIANG

Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung.

Céc héi tham nhéan dan: Ong Tran Thanh Hoang, 6ng Nguyén Lam Téi.

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Tién, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Tinh Bién, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xi Tinh Bién, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Diang Phuong Nam, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién
xét xur so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 96/2024/TLST-DS ngay 16 thang 5
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so 144/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2024, Quyét dinh
hodn phién toa s6 108/2024/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2024, giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1975; noi cu tra: khu vue T,
phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho; (ving mat).

Ngwoi dai dién hop phdp cia nguvén don: Ong Bui Qudc N, sinh nam
1981, not cu tru: é‘ip M, thi tran M., huyén C, tinh An Giang; ba Lé Ngoc A, sinh
nam 1984, noi cu tri: s6 H, to D, khu V, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho;
ba Doan Thi Diém T, sinh nim 1996, noi cu tra: s6 B, hém I, duong M, khu V,
phuong X, quan N, thanh phé Can Tho; (ba T, ¢6 mat; ong N, ba A, Véng mat).

Bi don: Ong Chau S, sinh nim 1984 va ba Neang N1, sinh nim 1986;

cung cu tru: to G, ép T, xa T, thi xa T, tinh An Giang; (ba N1, c6 mat; ong S,
vang mat).

NHAN THAY:

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyé‘:fﬂww_.t an, nguyén
don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Poan Thi Diéem T trinh
bay:
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Ngay 07-4-2024 (nhim ngay 29-02-2024 am lich) vo chong 6ng Chau S
va ba Neang N1 c6 thoa thuan ban cho 6ng Nguyén Van L 1.600 tan lua, giong
504 véi gia 7.100 dong/kg, hai bén c6 1ap To mua ban lua twroi ngay 29-02-2024
c6 chir ky cia bén ban 1a ba Neang N1; éng L da dat coc cho 6ng S va ba N1 s6
tien 320.000.000 dong, dua cho ba N1 nhan va thoa thuan thoi gian nhan laa tir
ngay 02-3-2024 am lich dén ngay 10-3-2024 am lich (nham tir ngay 10-4-2024
dén ngay 18-4-2024 duong lich).

Ngay 02-3-2024 am lich, 6ng L cho ghe dén nhan laa thi dugc 6ng S va
ba N1 bao cho biét da ban lua cho nguoi khac; khi do, ba Neang N1 ¢6 viét cam
két tra lai tién coc 320.000.000 dong d3 nhan va dong ¥ boi thuong coc
320.000.000 dong, tu nguyén chiu cac chi phi khac nhu tién ghe 14.000.000
dong, tién moi gidi mua ban lia 20.000.000 dong, véi tong sO tién la
674.000.000 dong.

Sau d6, 6ng S va ba NI c6 02 lan chuyén khoan tra tién cho o6ng L
160.000.000 dong, lan 1 ngay 10-4-2024 chuyén 100.000.000 dong, lan 2 ngay
27-4-2024 chuyen 60.000.000 dong; con lai 514. 000.000 dong chua thanh toan.
Ong L da nhiéu lan lién hé véi ong S va ba N1 yéu cau thanh toan sé tién con lai
514.000.000 dong nhung 6ng S va ba N1 né tranh va khong thuc hién.

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc vo chong ong Chau S va
ba Neang N1 c6 trach nhiém tra no mua ban Iua cho nguyén don véi s6 tién la
514.000.000 dong va tién 1di chAm thanh toan 1a 10%/nam tir ngay 27-4-2024
dén ngay Toa 4n xét xit so tham.

Tai liéu, chimg ¢ do nguyén don cung cap dé chimg minh cho ¥ kién,
yéu cau khoi kién: to mua ban laa twoi ngay 29-02-2024 co6 chir ky, ghi ho tén
cua ngudi ban 1a ba Neang N1 v6i ngudi mua 1a Nguyén Vian L (ban chinh); to
cam két vé viéc tién dic coc lta ngay 12-4-2024 co6 chir ky, ghi ho tén cua ba
Neang N1 va x4c nhan cta chong ba Neang N1 la éng Chau S, c6 tén goi khac la
Chau C (ban chinh) cung mot so tai liéu khac co trong ho so vu an.

Loi khai frong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Neang N1 trinh bay:
Ngay 07-4-2024 (nhim ‘ngay 29-02-2024 am lich) ba c6 thoa thuan ban cho 6ng
Nguyén Van L 1.600 tan lua, giéong 504 véi gia 7.100 dong/kg, hai bén co lap
To mua ban Iua tuol ngay 29-02-2024 am lich; 6ng L da dat coc cho ba nhan so
tién 320.000.000 dong va thoa thuan thoi gian nhén lda tir ngay 02-3-2024 am
lich dén ngay 10-3-2024 am lich (nhim tir ngay 10-4-2024 dén ngay 18-4-2024
duong lich).

Ong L ¢6 thong tin cho ba biét, ngay 02-3-2024 (am lich) ong L cho ghe
dén nhan lta thi ba c6 noi cho dng L biét la co lta da ban lta cua ba cho nguoi
khac. Khi 6ng L dén thi ba co viét cam két tra lai tién coc 320.000.000 dong da
nhan va dong ¥ boi thuong coc 320.000.000 dong, tu nguyén chiu cac chi phi
khac nhu tién ghe 14.000.000 dong, tién moi giéi mua ban laa 20.000.000 dong,
voi tong so tién 1a 674.000.000 dong cho 6ng L, c6 xac nhan cia 6ng Chau C la
chong cia ba (Chau C 1a tén goi khac cia 6ng Chau S). Ba x4c dinh chit ky, ghi
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ho tén, dau lin tay xac nhan trong t& mua ban lua tuoi ngay 29-02-2024 va to
cam ket vé viec tien dac coc lta ngay 12-4-2024 la cua ba va ong Chau S.

Sau khi xac 14p cam két, ba c6 chuyén khoan tra cho 6ng L duoc so tién
160.000.000 dong, chuyén khoan 02 lan, lan 1 ngay 10-4-2024 chuyén
100.000.000 dong, lan 2 ngay 27-4-2024 chuyén 60.000.000 dong; viéc lam
rudong, mua ban lua la cong viéc chung cua 02 vo chf’ing, lo1 nhuan ¢6 dugce dung
dé chi tiéu, phuc vu nhu cau cudc séng cua gia dinh.

Ba thtra nhan con no lai dng L so tién 514.000.000 df")ng theo thoa thuan
nhung do hoan canh gia dinh hién dang khé khan nén xin duoc tra 160.000.000
df‘)ng tién coc con lai dd nhan va tién 1ai trén sb tién 320.000.000 dfing da nhan
cua ong L, néu duoc ba sé lo ban dat dé tra tién cho nguyén don; ba khong co
kha nang tra 514.000.000 dong theo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don 6ng Chau S da duogc Toa an tricu tap hop 1¢ nhung Véng mat trong
suot qua trinh giai quyet vu an nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién.

Tai phién toa,

- Dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Poan Thi Diém T x4c dinh
khong con tai liéu, chitng ¢t nao khac dé cung cap thém; yéu cau b1 don tra ng
mua ban lua vé1 so tien la 514.000.000 dong va tién 1ai cham thanh toan la
10%/nam tir ngay 27-4-2024 dén ngay Toa an xét xur so tham.

- B1 don ba Neang N1 xac dinh khong con tai lieu, ching clr nao khac de
cung cap thém; ba N1 xin duoc tra cho nguyén don so6 tién 200.000.000 dong
theo nhu su thoa thuan qua dién thoai gitra ba vé1 6ng L, ba khong ¢6 kha nang
tra so tién 514.000.000 dong theo yéu cau cua nguyén don.

-Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:
Viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky

Toa an trong giai doan chuan bi xét xur va tai phién toa: Tham phan, Hoi dong
xét x1r, Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap lut ctia nguoi tham gia té tung: Nguyén don, bi don
da thuc hién day du quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71
Bo luat T6 tung dan su. Riéng bi don 6ng Chau S chua thuc hién nghia vu to
tung theo luat dinh; 6ng S da dugc Toa an triéu tap hop 1€ tham gia phién toa lan
thr hai nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x1r vang
mat ong S la phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat To tung dan
SU.

Vé viée giai quyét vu an: Can cr hd so vu an, trén co s& xem Xét cic tai
liéu, ching ctr va loi khai duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cr cac Diéu 430, 357 va Diéu 468 Bo luat Dan
s nam 20135, chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don; budc bi don
ong S, ba N1 co trach nhiém tra cho nguyén donsd tiénno mua ban lda
514.000.000 dong va tién 1ai cham thanh toan la 10%/nam tir ngay 27-4-2024
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dén ngay Toa 4n xét xit so tham va tiép tuc tinh ldi cham thanh toan theo mtrc 1ai
suat 10%/nam dén khi thanh toan xong khoan no.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khot kién yéu cau bi don tra tién no mua ban lua theo thoa thuian mua ban lua
tuoi gitta cac bén nén day la vu an dan su vé “Tranh chap hop df)ng mua ban tai
san”. Ba N1, ong S dang cu tru trén dia ban thi xa T nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don thuoc tham quyen gial quyet cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sur.

[2] Vé su véng mat cua duong su: Trude khi phién toa dugc mo, ong S da
duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia phién toa lan thtr 2 nhung van vang mat.
Cho nén, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr ving mat 6ng S theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Viéc giao két, thuc hién hop déng mua ban tai san:

Theo don khai kién va loi khai cung cap trong giai doan chuan bi xét xir,
nguyén don trinh bay, ngay 07-4-2024 vo chong 6ng Chau S va ba Neang N1 co
théa thuan ban cho nguyén don 1.600 tan lda, giong 504 véi gia 7.100 dong/kg,
hai bén c6 1ap To mua ban lta two1 ngay 29-02-2024 am lich c6 chit ky cua bén
ban 1a ba Neang N1; 6ng L da dat coc cho dng S va ba N1 s tién 320.000.000
dong, dua cho ba N1 nhan va thoa thuan thoi gian nhan lua tir ngay 02-3-2024
am lich dén ngay 10-3-2024 am lich (nham tir ngay 10-4-2024 dén ngay 18-4-
2024 duong lich). Ngay 02-3-2024 am lich, éng L cho ghe dén nhan lua thi duoc
ong S va ba N1 bao cho biét dd ban lta cho nguoi khéac; khi do, ba Neang N1 co6
viét cam két tra lai tién coc 320.000.000 dong da nhan va dong ¥ boi thudng coc
320.000.000 dong, tw nguyén chiu cac chi phi khac nhu tién ghe 14.000.000
dong, tién moi gidi mua ban lta 20.000.000 dong, véi tong sO tién la
674.000.000 dong.

Bi don ba N1 thtra nhan ¢6 xéac lap giao dich mua ban lia nhu nguyén don
trinh bay, thtra nhan con no lai ong L sb tién 514.000.000 df‘)ng theo thoa thuan
nhung do hoan canh gia dinh hién dang kho khan nén xin duoc tra 160.000.000
df‘mg tién coc con lai dd nhan va tién l4i trén s6 tién 320.000.000 déng da nhan
cua ong L, néu duoc ba sé lo ban dat dé tra tién cho nguyén don; ba khong co
kha ning tra 514.000.000 dong theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai
phién toa, ba dong ¥ tra cho nguyén don so6 tién 200.000.000 dong theo nhu su
thoa thuan qua dién thoai gitra ba vd1 ong L.

Lo1 khai cua nguyén don, bi don phu hop vdéi ndi dung t& mua ban lua
tuwol ngay 29-02-2024 c6 chir ky, ghi ho tén cua nguoil ban la ba Neang N1 voi
ngudi mua la Nguyén Vian L; to cam két vé viée tién dic coc lua ngay 12-4-
2024 c6 chir ky, ghi ho tén ctiia ba Neang N1 va x4c nhan cta chong ba Neang
NI la 6ng Chau S, ¢6 tén goi khac la Chau C.
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Bén canh do, trong giai doan chuan bi xét xit, Toa an ban hanh Thong bao
s6 12/2024/TB-TA ngay 18-3-2024 yéu cau ong Chau S cung cap loi khai va
giao nop, bo sung tai liéu, chimg cr lién quan dén ndi dung su viéc va yéu cau
khot kién cua nguyén don nhung ong S khong thuc hién. Ba Neang N1 co6 101
khai thtra nhan viéc lam rudéng, mua ban lta la cong viéc chung cua 02 vo
chf’ing, loi nhuan cé duoc dé phuc vu nhu cau cudc séng cua gia dinh.

Vi vay, co can cur xac dinh ba N1, ong S c6 thoa thuan mua ban lua véi
ong L, con no lai 514.000.000 dong va chua thanh toan no.

[4] Viéc yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don yéu cau bi don tra so tién no mua ban lta 514.000.000 dong va tra 13i do
cham thuc hién nghla vu tra tién 10%/nam tir ngay 27-4-2024 cho dén khi Toa
an xét xur so tham; viéc bo sung yéu cau tra 1ai do cham thuc hién nghia vu duoc
nguyén don bo sung trude phién hop kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do6i voi yéu cau tra 13i cham thuc hién nghia vu 10%/nam tir ngay 27-
4-2024 dén ngay Toa an xét xur so tham, thay rang: Bi don 6ng S, ba N1 cham
thuc hién nghia vu tra tién nén nguyén don yéu cau phai tra 1ai d6i vdi so tién
cham tra twong tng voi thot gian cham tra vor muc 10%/nam la c6 co s, phu
hop theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 nén
duoc chﬁp nhan.

Theo do, tién 1ai doi véi so tien cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra
ma ong S, ba N1 phai thanh toan tinh tir ngay 27-4-2024 cho dén ngay xét xir so
tham (28-8-2024) la:

514.000.000 ddng x (10%/365) x 123 ngay = 17.321.095 ddng.

Nhu vay, tong s6 no von, 13i mua ban lta ma 6ng Chau S, ba Neang N1
con no nguyén don la 531.321.095 dong.

Do ong S, ba N1 vi pham nghia vu tra n¢ nén nguyén don khot kién yéu
cau dng S, ba N1 tra no va yéu cau tra lai la phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
430, 440, 357 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 27, Piéu 37 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014. Vi vay, budc ong S, ba N1 ¢6 nghia vu tra cho
nguyén don no mua ban lia 531.321.095 dong.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Bi don co trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién 531.321.095 dong nén
phai chiu 25.252.844 dong 4n phi dan su so tham.

Yeéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi; hoan tra lai cho nguyén don so tién tam trng an phi da nop.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac Diéu 147, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
- Cac DPiéu 357, 430, 440 va 468 Bo luat Dan su nam 2015;
- Piéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van L.

Buoc 6ng Chau S, ba Neang N1 tra cho éng Nguyén Van L s6 no mua ban
laa 531.321.095 déng (Nam tram ba muoi mét triéu, ba tram hai muoi mot
nghin, khong tram chin muoi lam dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ke tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguo1 dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh theo murc l3i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

2.Vé an phi dan su so tham:

Ong Chau S, ba Neang N1 phai chiu 25.252.844 dong (Hai muoi lam
triéu, hai tram nam muoi hai nghin, tAm tram bon muoi bon dong) an phi dan su
so tham.

Ong Nguyén Vin L khong phai chiu 4n phi dan su so thim; hoan tra cho
ong L so tién 12.280.000 dong (Muoi hai triéu, hai trim tdm muoi nghin dong)
tam Ung an phi dan su so tham d3 ndp theo bién lai s6 0010906 ngay 16 thang 5
nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tinh Bién, tinh An Giang.

3. Vé quyén khang céo:

Puong su c6 mit tham gia phién toa c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién
toa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi1 han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop €.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xd Tinh Bién (2);

- Chi cuc THADS thi xa Tinh Bién (1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1). Phi Thi Phwong Nhung



