TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 924/2024/HC-PT
Ngay: 28-8-2024
V/v Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xu phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: (:)ng Vuong Minh Tam
Cac Tham phan: Ong Pang Van 'Y
Ong D6 Dinh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Akiém sdat nhan dan qffp cao tai Thanh phé‘; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khat vu an hanh chinh thu Iy so
304/2024/TLPT-HC ngay 20 thang 3 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 1642/2023/HC-ST ngay 08 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2296/2024/QDPT-HC
ngay 22 thang 7 nam 2024 gitta cac duong su:

Ngueoi khoi kién: Ba Phan Thi H, sinh nam 1926 (da chét).

Dia chi: 1 T, phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung:

1. Ong Phan Van N, sinh nam 1960; Pia chi: 1 T, phuong A, quan T, Thanh
pho Ho Chi Minh (c6 mat).

2. Ba Phan Thi1 Minh L, sinh ndm 1961; D1a chi: 3 L, phuong A, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mait).

Ngueoi dai dién ity quyén:

- C)ng Doan Minh T, sinh ndm 1961; Dia chi: 2 L, phuong A, quan P, Thanh
pho Ho Chi Minh (c6 mat).



- Ong Lé Van H1, sinh ndm 1985; Pia chi: G.02 T, s6 A D, phuong D, phuong
T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (ving mit).

3. Ba Phan Thi T1, sinh ndm 1954; D1a chi: Chung cu D N, phuong E, Quan C,
Thanh ph6é Ho Chi Minh (ving mit).

Nowoi dai dién i1y quyén: Ong Poan Minh T, sinh nam 1961; Pia chi: 2 L,
phuong A, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

Neowoi bi kién: Uy ban nhan dan quan P; Dia chi: A N, phuong A, quan P,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Ngwé’i dai dien hop phap cua nguwoi bi kién: C)ng Tran Quang S — Pho Chu
tich Uy ban nhan dan quan P (ving mat).

Nguwoi bdao vé quyen va loi ich hop phép: Ong Pham Bao T2 — Truong phong
Tai nguyén va Mo1 truong quan P (vang mat).

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Neguyén Thi Kim H2, sinh nam 1952; Pia chi: A T, phuong A, quan P,
Thanh ph6é Ho Chi Minh (ving mit).

Nowoi dai dién 11y quyén: Ba Vuong Pang Thuy D, sinh nim 1994; Pia chi:
G.02 T, s6 A D, phuong P, phuong T, Quan A, Thanh phdé Ho Chi Minh (vang
mat).

2. Ba Lu Thi Bach T3, sinh ndm 1956; Dia chi: 1 T, phuwong A, quan P, Thanh
phd Ho Chi Minh (c6 mat).

Nauwoi dai dién ity guyén: Ba Tran Thi H3, sinh nim 1972; Pia chi: A TL D, B,
thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mit)

- Nawoi khang céo: Ba Lu Thi Bach T3 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai cac Don kien ngay 29/10/2018, Pon sua doi, bo sung yéu cau khoi kién
ngay 31/8/2023 va cac loi khai z‘ié’p theo tai ban tir khai, cdc bién ban doi thoai,
ngueoi khoi kién ba Phan Thi H c6 ngueoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung gom
ong Phan Van N, ba Phan Thi Minh L, ba Phan Thi T1 c¢ dai dién theo iy quyén la ong
Doan Minh T va ong Lé Van H1 trinh bay:

Ngay 09/3/1964, ba Phan Thi H va chi“)ng la ong Nguyén Van T4 c6 mua cia
ong Nguyén Vin G va ba Vo Thi B cin nha tai 11/1 Tran Huy L1 theo to ban nha
c6 vi chimg s6 004/TN ngay 09/3/1964 cua Hoi dong xa P, trudc ba ngay
12/8/1964. Theo Ban ké khai nha ctta nam 1977 do ba Phan Thi H ké khai ¢6 xac
nhan cua Uy ban nhan dan phuong Al, quan P thé hién dién tich khu nha dat ¢6
dién tich 250m?, tir trude giai phong ba H da dung hang rao go, cong ra vao bao
quanh khuon vién san phia trude nha.

Ngay 07/12/1987, ba H ban % can nha cho 6ng Thach Quan C va ba Nguyén
Thi Kim H2 duoc cap Giay phép mua ban, chuyén dich nha cta s6 851/GP-UB



ngay 26/12/1987 va truéc ba ngay 18/01/1988 véi dién tich 1a 33m?, duoc cap so
nha A T, phuong A, quan P vao ngay 05/9/1988. Dién tich dugc hai bén xac dinh
rd theo So do vi tri cin nha s6 A T, phuong A, quin P, c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong Al, quan P ngay 10/12/1987, xac dinh dién tich ban khong bao
gom phan san trude nha 11/1Tran Huy Liéu cua ba Phan Thi H hién nay.

Tai Thong bao s6 01/VP.KTST ngay 12/9/1988 cuia Uy ban xay dung co ban
x4c dinh san trude nha cta 11/1 Tran Huy L1 thudc quyén st dung ctia nha A T,
phuong A, quan P, khong phai 1a hém di lai. Do tinh lang nghia x6m, ba H c6
dong vy miéng cho nha s6 A T duoc di ra hém A T qua phan san trude nha ba Phan
Thi H. Theo Ban vé hién trang nha s6 A T, phuong A, quan P lap ngay 14/02/2005
va gié‘iy chi quyén nha s6 A T, phuong A, quan P thé hién 1o dién tich nha, dat cua
nha s6 A T, phuong A, quan P khong bao gom va khong c6 bat ky nodi dung nao
lién quan dén phan san truéc nha so A T, phuong A, quan P.

Tuong tu Giay chu quyén nha s6 A T, phuong A, quan P cua ba Lu Thi Bach
T3 khong bao gom va khong c6 bat ky ndi dung nao lién quan dén phan san trude
nha so A T, phuong A, quan P.

Sau khi chong ba H 1a 6ng Nguyén Vian T4 mat ¢6 1am ho so khai nhan thira
ké, chia phan nha con lai thanh 03 cin nho cho cac con, trong d6 02 cin chia cho
ong C1vaba L+ ba T1 c¢6 chung phan san phia trude nén gia dinh ba H thong nhat
ghi nhan 13 “san chung” cua 02 cin nay theo Hoa d6 hién trang nha nim 1997 do
Phong Quan 1y do thi lap. Phap luat thoi diém mo thira ké khong quy dinh quyen
sir dung dat 1a tai san thira ké. Dong thoi, tai thot diém do dac lap ho SO’ cap glay
chiing nhan, Luat dat dai nam 1993 khong quy dinh cu thé vé quyeén st dung dat
chung, ba H khong am hiéu phéap luat nén theo huéng dan cia co quan cap giay
ghi nhan “san chung” bao quanh boi hang rao va cd cira ra vao trén Giay ching
nhan s6 22230/2001 ngay 16/10/2001. Sau khi dwoc cap giay chtimg nhan ba H
tiép tuc ké khai nop thué st dung dat 96m2, bao gom: nha 71,5m? + san chung
24,5m2. Do d6, ba H cho rang phan “san chung” thudc quyén st dung hop phéap
cua nha s6 A T, phuong A, quan P.

Gitra cac nha s6 A T véi nha so A T, va nha so6 A T, phuong A, quan P khong
c6 bat ky thoa thuan sit dung chung phan “san chung”. Nha s6 A T, va nha
s011/3 T, phuong A, quan P déu tiép giap 161 di cong cong 1a hém s6 11 va so 5
Tran Huy L1, 1é ra 02 nha nay phai di ra bang céc 161 di hém nay, nhung ba H dong
¥ cho 02 nha nay di qua phan san nay dé di ra hém S T la do tinh cam.

Nhu vay, Uy ban nhan dan quan P da cap Giay chung nhan so CH01778
ngay 26/10/2016 cho ba Nguyén Thi Kim H2 ddi véi nha dat tai so A T, phuong A,
quan P co thé hién phén san chung la khong dung quy dinh. Do d6, ba H yéu cau
Toa an huy mot phan Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sO CD 295420, so vao so cap GCN so CH01778 cua Uy
ban nhan dan quan P cap cho ba Nguyén Thi Kim H2 ngay 26/10/2016 vé phan ghi

nhan “san chung” trén giay chirng nhan nay.

’ Ngueoi bi kien Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé‘! Ho Chi Minh tai Van ban
s0 395/ UBND-TNMT ngay 23/5/2019 trinh bay:



Viéc cap giay chimg nhan s6 CD 295420, s6 vao s6 cap GCN s6 CH01778
cua Uy ban nhan dan quan P cap cho ba Nguyén Thi Kim H2 ngay 26/10/2016 d6i
vo1 nha dat s6 so A T, phuong A, quan P 1a thue hién ding trinh tu, thu tuc quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 99, Khoan 1 Diéu 100 va Khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai
nam 2013, vi:

Theo ho so luu trir tai quan, cin nha s6 A T, phuong A, quan P do ong
Nguyén Vian T4 mua cia 6ng Nguyén Van G va ba Vo Thi B theo to ban nha ¢6 vi
chirng s6 004/TN ngay 09/3/1964 ctia Hoi dong xa P “cdn nha vach van, bé dai 10
thirée, bé ngang 06 thirde”, trude ba ngay 12/8/1964. Va theo Ban ké khai nha
cua ngay 01/12/1977 cua ba Phan Thi H thé hién dién tich khu nha: 250m2, dién
tich xay cat 143m2, dién tich nha 93m2, chu s¢ hitu dat 1a Nha nuée. Ngay
26/12/1987 ba Phan Thi H ban m6t phan nha dién tich 33m? cho ba Nguyén Thi Kim
H2. Nam 1988, ba H stra chira nha theo Giay phép stra chita so 256/GP-PXD do
Phong Xay dung quan P cap ngay 20/4/1988. Hoa d6 hién trang nha 11/1 Tran
Huy L1 do Phong quan 1y d6 thi quan P lap ngay 06/10/1997 thé hién dién tich
khuon vién nha dat 1a 119,88m? gidp véi san chung va hém (khong cO hang rao
phan cach). Ngay 16/10/2001 , Uy ban nhan dan Thanh pho cap Glav chirng nhan
s6 22230/2001 doi véi can nha cia ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Vin T4 (chet
nim 1984) véi dién tich dat 1a 117,9m?2, muc dich: sir dung riéng (khong bao gom
phan dién tich san chung phia tru6e va khe thong thoang chung phia sau); So do
nha dat tai trang 2 cua G1ay chirng nhan thé hién phan san chung phia trude co
hang rao va mot canh cong chung. Nam 2002, ba Phan Thi H chuyén nhuong mot
phan nha theo Hop dong s6 23159/HD-MBN ngay 20/12/2001 kém Ban vé so do
nha dat duoc Uy ban nhan dan quan P kiém tra ngay 06/12/2001, duoc co quan c6
tham quyén x4c nhan thay doi vé nha dat tai muc IV-Gidy chirng nhan ngay
20/3/2001.

So do thira dat tai muc III - Giay ching nhan s6 CD 295420 do Uy ban nhan
dan quan P cap thé hién nha s6 A T, phuong A, quan P cua ba Nguyén Thi Kim H2
giap v&i phan san chung 1a pht hop véi hién trang so dd nha dat so S T, phuong A,
quén P ctia ba Phan Thi H theo cac giay to nha dat d néu trén va phu hop véi hién
trang thue té tai thoi diém cap giay chung nhan.

Can ctr Luat dat dai nam 2013 va cdc vin ban hudng dan thi hanh; cac tai
liéu, chimg tir do co quan cé tham quyén thu thap trong qua trinh xem xét, giai
quyét cac thu tuc c6 lién quan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
vo1 dat cia nguoi str dung dat (nhu: ké khai dang ky dat dai, cap giay chirng nhan,
dang k¥ bién dong sau khi cap giay chimg nhan) ctia 02 ¢in nha s6 A T va nha so
A T, phuong A, quan P. Uy ban nhan dan quan P, Thanh pho dé nghi Toa 4n nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh xem xét va bac yéu cau cta ba Phan Thi H.

Nguoi co quyé‘n loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Kim H2 co dai dién
theo 1ty quyén ba Vieong Pang Thity D trinh bay:

Ngay 07/12/1987, 6ng Thach Quan C va ba Nguyén Thi1 Kim H2 ¢6 mua mot

phan can nha cta nha s6 A T, phuong A, quan P do ba Phan Thi H 1a chu so hﬁ:u,
duoc Uy ban nhan dan phuong A1, quan P xac nhan ngay 10/12/1987 va dugc Uy



ban nhan dan quan P cap Gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra s6 851/GP-
UB ngay 26/12/1987. Nha c6 dién tich khuon vién ngang 5,.5m (n¢ hau 6,3m) dai
15,5m, trong do dién tich nha la 33m? va duoc chinh quyén cép sO nhamdila A T,
phuong A, quan P (theo giay phép cap s6 nha s6 313/GP-PXD ngay 05/9/1988).

Do nha s6 nha s6 A T, phuong A, quan P cua ba Nguyén Thi Kim H2 khong di
ra hém E T nén ké tir thoi diém mua nha cho dén nay, ba H2 va gia dinh ba Phan
Thi H ¢6 thoa thuin miéng dong ¥ cho nha ba H2 di qua phan san truéc nha s6 A
T, phuong A, quan P. Ngoai viée di nhd qua phan san nay, gia dinh ba H va gia
dinh ba H2 khong co6 bat ky thoa thuan nao khac. Hon nira, trong ho so xin cap
giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dat, ba Nguyén Thi Kim H2 khong c6 yéu cau ghi nhan gi lién quan dén phan san
truée nha s6 A T, phuong A, quan P.

D61 v6i yéu cau khoi kién ctia ba H, ba H2 khong phan d6i va khong c6 ¥
kién, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lw Thi Bach T3 trinh bay:

Nam 1956 cha me ba T3 la ong Lw Sanh TS5 va ba Truong Don A da mua can
nha hién nay mang s6 A T, phuong A, quan P theo Vi chimg s6 7.343 ngay
15/11/1956 gom dai 24,50m, ngang 8,50m, tong dién tich 1a 208,25m?2, chi c6 mot
ctra di duy nhat 161 ra hém A T khoang 5m mé ra phan san chung (161 di chung)
trede nha s6 A va nha s6 A T, xe 0 t0 ra vao thong thoang va da duoc Uy ban nhan
dan quan P cap Giay chimg nhan quyén sé htru nha ¢ va quyén st dung dat & so
1708/2007/UB-GCN ngay 18/9/2007 véi dién tich 199,3m? thé hién trén ban vé
muon ra duong T phai di qua toan bo 161 di chung (san chung) trude 03 nha s6 A,
A va 11/3 Tran Huy L1.

Nha s6 A T, phuong A, quan P mua truée nha s6 A T cia ba Phan Thi H 10
nam. Hién trang tai thoi diém mua, nha s6 A T va 11/3 Tran Huy L1 ¢ khoang san
rong str dung lam 161 di chung. Nam 1964, ba H mua nha s6 A va da tu ¥ dung
hang rao trai phép bao quanh sin chung. Dién tich duoc cong nhan trén Giay
ching nhan cua gia dmh ba Phan Thi H khong bao gom san chung, phéln dién tich

san chung thude quyén st dung cua ca 03 nha 11/1, 11/1A va 11/3 Tran Huy L1.
Ba T3 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cuia ba Phan Thi H.

Tai Ban n hanh chinh so tham sé 1642/2023/HC-ST ngay 08 thang 9 ndm
2023 ciia Toa én nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr cac Khoan 1 Piéu 30; Khoan 4 Diéu 32: Piéu 116; Diéu 158; diém a
khoan 2 Di¢u 193 cua Luat to tung hanh chinh;

Cin ctr Luat Dat dai nam 2013;

Cén ctr Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
Can ctr Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T6;
Can ct Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo T6;



Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoe hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yeu cau ctia nguodi khoi kién ba Phan Thi H ¢6 nguoi ké thira
quyén va nghla vu t0 tung gom ong Phan Van N, ba Phan Thi Minh L, ba Phan Thi T1vé
viéc yéu cau hiy mot phan Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan licn voi dat so CB 295420, s0 vao s6 cap GCN so CH01778
cua Uy ban nhan dan quan P cap cho ba Nguyén Thi Kim H2 ngay 26/10/2016.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi hanh chinh so tham va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 18/9/2023, ba Lu Thi Bach T3 c6 don khang céo, dé nghi Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién khong thay doi, bo sung, khong
rut don khot kién, nguot b1 kién vang mit tai phién toa nén khong thé hién y kién.
Nguoi khang cdo ba Lu Thi Bach T3 they doi yéu cau khang cao, dé nghi Toa an
cap phuc tham huy ban 4n so tham dé xét xur lai. Cac duong su khong cung cap
thém tai liéu chung cit mé1 va khong tu thoa thuan duoc vd1 nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Trong phan tranh luan cac duong su trinh bay nhu sau:

- Dai dién theo 1y quyén ctia ngudi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ba Lu Thi
Bach T3: Toan bo dién tich khu dat 1a 252,4m?, trong d6 chi ¢6 24m? 1a san chung,
phia nguoi khéi kién cling chi yéu cau phan dién tich nay. Nhung Ban d6 hién
trang ngay 13/12/2022 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh x4c dinh la
31,5m? 1a c6 su chénh 1é€ch nén khong dung, dé nghi Ho1 déng xét xur xem xét lai.

Cap so tham chua xem xét vé qua trinh to khai nha dat cua ba H vao nim
1999, dién tich ké khai chi 1a 119,88m? phu hop véi Giay chimg nhan quyén st
dung dat cua ba H, phu hop véi to twong trinh nguon goc nha dat nam 2001 dé xin
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cua ba H, cling nhu to khai 1¢ phi truée
ba cua ba H.

Theo hoa d6 ngay 01/12/1997 xac nhan khu dat cua ba H gom 4 thira: Thia
49 dién tich 33,9m?2, thtra 50 dién tich 38.6m2, thtra 51 dién tich 54,6 m?, thwra 76
ban cho ba H2 dién tich 90,6m?, cong tat ca lai chi ra 217,7m? trir dién tich ban
cho ba H2 thi dién tich con lai diing nhu gidy cia ba H hién nay. Do d6, khong co
viéc ba H ké khai phan san chung nay nhu an so tham xét xtr. Ngoai ra, giita gia
dinh ba N1 va gia dinh ba H di ¢6 1ap bién ban cam két ngay 25/9/1987 xé4c dinh
day la san chung cua hai nha.

T nhitng céan ctt trén, dé nghi1 Ho1 dong xét xur chap nhan khang cao cua ba
T3, huy ban an so tham dé xét xu lai.



- Dai dién theo uy quyén cia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguoi khoi kién: Khong dong ¥ voi khang céo cua ba T3. Sau khi xét xtr so
tham thi phia Uy ban quan P va ba Nguyén Thi Kim H2 cfing khong c¢6 khang c4o,
chiing to viéc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cua ba H2 1a khong dung.
Ban 4n so tham xét xit hiy Giay chimg nhan quyén sir dung dat cia ba H2 1a dung
phap luat, dé nghi Toa an cap phiic tham giit y ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa:

Vé viée tuan theo phap luat cia Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét
XUr va nhitng nguoi tham gia t6 tung: Xét thay Tham phan Chu toa phién toa, céc
thanh vién Hoi dong xét xtr va nhitng ngudoi tham gia to tung di tuan thu va chap
hanh dung cac quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

Vé nd1 dung: Xét khang cdo cua ba T3 yéu cau huy ban an so tham la khong ¢6
can cu nén dé nghi Ho1 dong xét xur bac yéu cau khang cao, gitr y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cao: DPon khang cao cua ba Lw Thi Bach
T3 lam trong han luat dinh, ba T3 1a nguo1 cao tud1 duoe mién ndp tam ung an phi
hanh chinh phuc tham, nén du dicu kién dé thu Iy va xét xu theo trinh tu phuc
tham.

[2] Vé quan hé phép luat, thot hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét:

Ba Phan Thi H (d3 chét, c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung gbm
ong Phan Vian N, ba Phan Thi Minh L. ba Phan Thi T1) kho1 kién yéu cau huy mdt phan
Glay chlmg nhan quyen sur dung dat, quyen s hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 CD 295420, s6 vao so cap GCN s6 CHO01778 ctua Uy ban nhan dan quan P
cap cho ba Nguyén Thi Kim H2 ngay 26/10/2016. Ba H xac dinh vao ngay
12/10/2018 ba Phan Thi H méi biét duoe Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat néu trén.

Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh d3 x4c dinh quan hé tranh chap la
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh™, vu an con trong tho1 hiéu kho1 kién, thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va thu 1,
xét x1r 1a ¢ cdn ctr, diing quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30, Khoan 4 Diéu 32, Diéu
116 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Xét khang cao cuia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba Lw Thi Bach
T3:

[3.1] Vé tham quyén ban hanh Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi Kim H2:

Qua cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so va 101 khai nhan cia cac bén duong
su, ¢o cdn et xac dinh Nha dat tai sO A T, Phuong A, quan P thudc thira 76, to ban
d6 s6 12, c6 nguon goc do ngay 07/12/1987, 6ng Thach Quan C va ba Nguyén Thi
Kim H2 mua cuaa ba Phan Th1 H mot phé“m nha va dat véi dién tich khuon vién
ngang 5,5m (n& hau 6,3m) dai 15,5m, trong d6 dién tich nha l1a 33m? tai dia chi $O



A T, phuong A, quan P, duoc Uy ban nhan dan phuong A1, quan P xac nhéan ngay
10/12/1987 va duoc Uy ban nhan dan quan P cap Giay phép mua ban, chuyén dich
nha ctra s6 851/GP-UB ngay 26/12/1987.

Ngay 26/10/2016, Uy ban nhan dan quan P cap Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CD 295420, s6 vao so
cap GCN s6 CH01778 cho ba Nguyén Thi Kim H2 d6i v6i nha dat tai s6 A T,
Phuong A, quan P, 1a ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 105 Luat Dat dai
nam 2013.

[3.2] Vé ngudn goc va qua trinh str dung san chung:

Ta1 Glay chiing nhan quyen sur dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan
lién vé6i dat s6 CD 295420, s6 vao so cap GCN s6 CH01778 ngay 26/10/2016 ¢o
no1 dung nhu sau: Phan II. Cong nhan dién tich dat st dung la 90,2m?; Phan III.
So d6 thira dat, nha & va tai san khac gan lién vé1 dat thé hién co phé‘m san trudce
nha 11/1 Tran Huy L1 1a “san chung”, hinh thire str dung: st dung chung.

Theo cac tai licu, chirng ctr trong ho so thé hién ba Phan Thi H mua cin nha
1 T tir 6ng Nguyén Vian G va ba Vo Thi B theo To ban nha ngay 09/3/1964, ¢6 vi
chung s0 004/TN ngay 09/3/1964 cua Hoi dong xa P véi1 dién tich “cdn nha vach
van, bé dai 10 thuée, bé ngang 06 thirde”, trude ba ngay 12/8/1964. Dén nam
1977, ba Phan Thi H ké kha1 st dung toan bo khu nha va dat 1a 250m?, trong do
dién tich xay cat 143m?, dién tich nha 9%m2 (theo Ban ké khai nha ctra ngay
01/12/1977), ba H da dung hang rao g0, c6 cong ra vao bao quanh khu vue san
chung tr trude nam 1975 cho dén nay.

Doi chiéu ban do hién trang vi1 tri ngay 13/12/2022 thé hién toan bod dién
tich khu dat 1a 252.4m?, bao gf‘)ln: dién tich nha s6 A T (nha ba Phan Thi H) + dién
tich nha s6 E T (ba H ban nam 2001 cho 6ng Lé Minh S1) + dién tich nha A T (nha
ba Nguyén Thi Kim H2) + dién tich phan “san chung”. Nhu vay, dién tich 252,4m?
phu hop vo1 dién tich theo Ban ké khai nam 1977, phu hop vd1 hién trang st
dung hién nay va tir nim 1977, ba H di c6 ké khai phan dién tich “san chung”.

Ngay 07/12/1987, ba H ban % can nha cho éng Thach Quan C va ba Nguyén
Thi Kim H2 duoc cap Giay phép mua ban, chuyén dich nha ctra s6 851/GP-UB
ngay 26/12/1987 va trudc ba ngay 18/01/1988 vé1 dién tich nha la 33m?. Dién
tich duoce hai bén xac dinh 13 theo So do vi tri can nha s6 A T, phuong A, quan P,
c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong A1, quan P ngay 10/12/1987, xac dinh
dién tich ban gom nha va dat 1a 90.2m? (rong 5,5m, no hau 6,3m, dai 15m). Diéu
nay chimg minh ba Nguyén Thi Kim H2 khong c¢6 quyén st dung phan san chung
vi chi mua phan dién tich nha dat khong bao gom phan san truée nha 11/1 Tran
Huy L1 cua ba Phan Thi H.

Tai Thong bao s6 01/VPKTST ngay 12/9/1988 veé viéc thong nhat ¥ kién
giai quyét tranh chap xay dung tai nha 1 T cua Uy ban Xay dung Co ban ¢6 noi
dung “San trude nha 11/1 Tran Huy L1 khong phai 1a hém di lai, ma thude quyén
st dung cua nha 11/1 Tran Huy L1”.



Xét Hoa d6 hién trang nha ngay 06/10/1997 do ba H lap khi lam thu tuc
khai nhan di san cua chong la 6ng Nguyén Van T4, cin nha 11/1 Tran Huy L1
duoc chia thanh 3 phan cho cac con cta ba H va ong T4 nhu sau: “anh N — tu
Chanh duoc cin nha phia sau — hién nay la nha s6 E T”; “6ng C1 01 cin” + “Triét
va L 01 can” 02 cdn nay cung tro ctra chinh di ra phan san chung cua hai cin nay.
Ban vé c6 xac nhan cua cac ho giap ranh - 6ng Thach Quéan C — chong ba H2, ong
Nguyén Vian C2, do Phong quan 1y d6 thi quan lap. Nhu vay, cum tir “san chung”
xuat hién lan dau tai Hoa do hién trang nha ngay 06/10/1997.

Tai Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 22230/2001 ngay 16/10/2001 cia Uy ban nhan dan quan P cap cho
ong Nguyén Vin T4 va ba Phan Thi H ghi nhan nhu sau: Muc 11 ¢/So d6 thé hién
phan “san chung” trude nha 11/1 Tran Huy L1 ngin cach véi hém A T 1a hang rao
coO cua.

Xét Ho so cap Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san gan lién voi dat s6 22230/2001 ngay 16/10/2001 cho ba Phan Thi H thé
hién “San chung” duoc hiéu la phf:,in phu thudc nha ¢ cua ba H. Cu thé la cac tai
liéu Ban v& phan chia thira ké ngay 06/10/1997 va Ban vé xin cap giay 2001
thong nhat thé hién ¢ 03 cin nha nho chia cho thanh vién trong cting mot ho gia
dinh. Do d6, ba H cho ring phan san chung thuoc khuon vién dat & ctia 02 cin
nha duoc chia cho 6ng Phan Thanh C3, ba Phan Thi Minh L va ba Phan Thi T1
la phu hop véi céc tai liéu ching cr va phéap luat tai thoi diém cap giay néu trén.

Béng thot, xét cac tai liéu Bién la1 nop thué cho thé‘iy ba H thuc hién thu tuc
nop thué st dung dat phi nong nghiép dién tich 96m? bao gom phan dién tich
nha la 71,5m? va phan dién tich san chung 1a 24,5m?.

Tir céc tai lidu chimg cr néu trén 6 co so xac dinh phan san chung ¢ nguon
goc do gia dinh ba H nhan chuyén nhuong tir nim 1964, ¢6 ké khai str dung nim
1977, ba H truc tiép st dung, on dinh cho dén nay va c6 nop thué, va khong phai
la hém di lai theo Thong bao s6 01/VP.KTST ngay 12/9/1988 ctia Uy ban X (nay
la So Xay dung).

Xét cac tai liéu trong ho so cap giay chung nhan do phia nguoi bi kién cung
cap, trong d6 tai Bién ban xac dinh ranh gié1 moc giéi thira dat ngay 04/11/2014
khong thé hién noi dung nhu mo ta ranh gidi, moc gioi thira dat, cling nhu su xéc
nhan cua cac chu sir dung dat lién ké ky xac nhan ranh giéi, moc gidi st dung
dat trong do6 c6 nha s6 A Tla chua phu hop quy dinh tai Diéull Thong tu
25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014, Khoan 2 Diéu 8 Thong tw 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 va Diéu 70 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014. Phia nguo1 b1 kién cho rang phan dién tich san chung duoc xac dinh
thudc quyén st dung chung cia nha 1 T, phuong A, quan P, A T, phuong A, quan
P va 1 T, phudng A, quan P nhung khong cung cap tai liéu chimg ¢t chimg minh
cho ¥ kién nay.

Tai Giay chung nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat & so
1708/2007/UB-GCN ngay 18/9/2007 cuia Uy ban nhan dan quan P cap cho ba Lu



Thi Bach T3 tai s6 A T, phuong A, quan P cho thay khong thé hién c6 phan san
chung.

Qua trinh giai quyét vu an, phia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
ba Lu Thi Bach T3 cho rang day la san chung va thudc quyén st dung chung ctia
nha 11/1, nha 11/1A va nha s6 A T, phuong A, quan P nhung khong cung cap
duoc tai lidu chimg ¢t chimg minh nén khong ¢6 co sé xem xét. Dong thoi, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H2 xac dinh phan sin
chung c6 nguon goc ciia nha 11/1 va dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba H.

Ta1 Bién ban xem xét hién trang vi1 tri ngay 27/10/2022 do Toa an lap thé
hién nha s6 A T, phuong A, quan P va nha sO A T, phuong A, quan P déu tiép g1ap
161 di cong cong 1a hém A va hém S T. Nhu vay, nha s6 A T, phuong A, quan P cua
ba Nguyén Thi1 Kim H2 ¢6 tiép giap hém S T, con nha s6 A T, phuong A, quan P
ctiia ba Lu Thi Bach T3 tiép giap hém A T, khong bi ¢6 1ap, bao boc, khong ¢6 161 di
qua bat dong san lién ké. Mit khac cac bén ciing khong cung cap tai liéu ching
ct thé hién su thoa thuan dan su gitra cac bén vé quyén st dung phfin san chung,
khong c6 tai lidu xac dinh quyén st dung hop phap doi véi san chung cuanha A T,
phuong A, quan P va nha s6 A T, phuong A, quan P. Truong hop c6 tranh chap
cac bén o quyén khoi kién vu 4an dan su theo quy dinh cuia phép luat.

[4] Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét x1r nhan thay ban
an so tham tuyén xr chap nhan yéu cau khai kién cia ba H 1a co cin ctr, dung
phap luat. Tai phién toa phuc tham, ba Lu Thi Bach T3 khang cédo nhung khong
cung cap duoc tai liéu chimg ¢t nao méi so voi cap so tham. Do d6, khang céo
cua ba T3 la khong c6 cin ctr dé chap nhan. Can giit nguyén ban an so tham nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tal Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa.

[5] Vé an phi hanh chinh phtc tham: Ba T3 la nguoi cao tudi nén dugc mién
nop an phi hanh chinh phtc tham theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 1 Diéu 241 cua Luat T tung Hanh chinh ndm 2015,

Khong chap nhan khang cdo cua ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Lu Thi Bach T3.

Giir nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 1642/2023/HC-ST ngay 08 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Cin ctr cac Khoan 1 Piéu 30; Khoan 4 Diéu 32; Piéu 116; Piéu 158; diém a
khoan 2 Piéu 193 cta Luat td tung hanh chinh;

Cén ct Luat Dat dai nim 2013;

Céan cu Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
Can ¢t Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T6;
Can ¢t Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo T6;
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Cian et Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mutre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau ctua nguoi khoi kién ba Phan Thi H ¢6 nguoi ké thira
quyen va nghia vu t6 tunggom ong Phan Van N, ba Phan Thi Minh L, ba Phan Thi T1vé
viéc yéu cau huy mot phan Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gin lién véi dat s6 CD 295420, s6 vao so cap GCN s6 CH01778
cua Uy ban nhan dan quan P cap cho ba Nguyén Thi Kim H2 ngay 26/10/2016.

[2] An phi hanh chinh phtic thAm: Mién 4n phi hanh chinh phtc tham cho ba
Lu Thi Bach T3.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Ping Vian Y Do Pinh Thanh Vwong Minh Tam
Noi nhin: ) TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh;
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong su:

- Lvu VP, HS, HQ.

Vwong Minh Tam
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