TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NONG CONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THANH HOA
Bén 4n s6: 08/2024/DS - ST
Ngay 29 - 8 -2024
V/Iv: Tranh chap ve thira ké tai san.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NONG CONG, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ha

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pong Huy Hao

2. Ba Lé Thi Dét

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nong Cong, tinh Thanh Hoéa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Nong Cong, tinh Thanh
Hoa tham gia phlen tdoa: Ong Lé Hitu Bao - Kiém sat vién.

, Ngay 29 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Nong
Cong, tinh Thanh Hoéa xét xtt so tham cong khaj vu an dén su thy 1y s6
22/2023/TLST - DS ngay 11 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap ve thira
ke tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra xét Xu SO 12/2024/QbXXST - DS
ngay 09/7/2024, Quyet dinh hoan phién toa so 08/2024/QDST - DS ngay
23/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 09/2024/QBST - DS ngay
14/8/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu D, sinh nam 1957

DKHKTT: S6 47/93 N, phuong Tr, thanh phd H1, tinh Thanh Hoa

Pia chi lién hé: SN 02E/08 T1, phuong V, thanh phé H1, tinh Thanh
Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Lé Anh T2 - Luat su Cong ty Luat TNHH L.

Pia chi: Tang 2, Toa nha S, 164 D1, phuong D2, thanh ph H1, tinh

Thanh Hoa.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1962
bia chi: Thon T3, xa K, huyén C, tinh Thanh Hoa
3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1952

Dia chi: S 3, t6 16 D, phuong D, quan K1, Thanh phd Ha Nai.

- Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1950

Dia chi: Phong 607, toa nha T608, duong Q, phd C1, quan Bac Tur L2,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi H2: Ong Nguyén
Htru H, sinh nam 1952

Dia chi: S6 3, to 16 D, phuong D, quan K, Thanh pho Ha Noi. (Theo
Van ban uy quyéen ngay 07/11/2023).

- Ba Tran Thi Th, sinh nam 1963

bia chi: Thén TC, xa K, huyén C, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Tran Thi Th: Ong Nguyén Hitu T,
sinh nam 1962

bia chi: Thén TC, xa K, huyén C, tinh Thanh Hoa

- UBND x4 K, huyén Néng Cong

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Lé Xuan P - CT.UBND x4 K, huyén Néng Cong.

(Tai phién toa: Ong b, 6ng T, ng H, 6ng T2 c6 mat; 6ng Lé Xuan P ¢c6
don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 10/10/2023, ban wr khai va trong qua trinh

gidi quyet vu an nguyén don 6ng Nguyen Hiru D trinh bay:

B6 me 6ng la Nguyén Hitu Thl va ba Pham Thi H3 c¢6 05 nguoi con
chung gom:

1. Ong Nguyén Hitu N - Liét s§, hi sinh nim 1966 (khi hi sinh chua c6
Vo con).

2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1950, dang con s6ng.

3. Ong Nguyén Hitu H, sinh nam 1952, dang con song.

4. Ong Nguyén Hitu B, sinh nam 1957, dang con song.

5. Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1963, dang con song.

Ngoai ra, bé me 6ng khong con nguoi con riéng, con nudi nao khéc.

Ong Nguyén Hitu Thl chét ngay 04/7/1993 theo Trich luc khai tir 6
384/TLKT-BS ngay 10/8/2022 cia UBND x& K, huyén Néng Cong.

Ba Pham Thi H3 chét ngay 30/8/2006 theo Trich luc khai tir so
260/TLKT-BS ngay 14/7/2023 cia UBND x& K, huyén Néng Cong.
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Khi chét bo me ciia ong déu khong dé lai di chiic, hang thira ké tha nhat
cua bo me ong la 4 nguoi: Nguyen Thi H2, Nguyen Hitu H, Nguyen Hiu D
va Nguyen Hitu T.

Khi con séng bé me cua dng tao lap duoc tai san chung 14 thira dat sb
12, to ban d6 sé 4 + 5, dia chi: xd K, huyén Néng Cdng, tinh Thanh Héa, dién
tich 1.550m? (gdm 200m? dat ¢ va 1.350m? dét cay luu nién) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 0919785 do UBND huyén Néng Céng cdp nim
1994 mang tén gia dinh ba Nguyén Thi H3 (ngay 12/4/2023 da duogc dinh
chinh lai 12 ba Pham Thi H3).

~ Tuong tng hién nay la thira dat s6 9, to ban dd s6 3, dién tich 2.088m”
(gom 200m*” dat ¢, 188m” dat ao va 1.788m” dat vuon) theo S6 muc k&, trich
do ban do dia chinh xa K nam 2002.

Trén thira dat c6 01 ngbi nha do dng T va 6ng H dong gop xay dung va
02 can nha do 6ng T tu xay dung.

‘Toan b quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat hién nay ong
Nguyen Htu T dang quan ly, st dung.

Trudc day cac anh em trong gia dinh da lam don khoi Kién va sau do
tién hanh hoa giai thanh cong tai TAND tinh Thanh Hoa. Tuy nhién, sau do
ong T lai khong déng ¥ phan chia di san thira ké nhu da thong nhat nén anh
em tiép tuc hoa giai tai UBND xa K va da théng nhat dugc noi dung phan
chia. Tuy nhién, 6ng T lai tiép tuc tri hodn, khdng hop tac dé phan chia di san,
lam anh huong dén quyén loi cia cac anh em con lai.

Vé quan hé gia dinh ong T khong di thoat ly. Hai vo cH2 khdng c6
cdng viéc 6n dinh, chi 1am ban ndng nghiép nén cha yéu sdng dua vao bé me
chir khong quan tdm chim soc giup d& duoc gi. Cac anh chi da gitp do, hd
tro bd me, gia dinh 6ng T rat nhiéu nhung 6ng T phu nhan tat ca cong lao
dong gop cua anh chi. Ong T ludn t6 thai do kinh dich, cho rang 6ng 1a nguoi
de doa va tranh chap thira ké vai ong T, gay ra rat nhiéu mau thuan, bac xdc
trong gia dinh.

Thuc té, trong nhitng nam 1980 - 1981, 1a giai doan kinh té toan xa hoi
gap rat nhiéu khé khan. Gia dinh 6ng ciing nhu vay, khi 6ng di hoc cong nhan
ky thuat & Bulgaria vé vi chua lap gia dinh riéng nén toan bo so tién danh
dum dugc ong di hd tro cho ca gia dinh va cham soc bé dm phai phau thuat
tai Bénh vién Tinh cho dén khi b6 binh phuc va kinh té gia dinh 6n dinh.

Nhitng nam tiép theo 1981 - 1987 6ng quay lai Bulgaria lam viéc khi
chua 1ap gia dinh riéng nén 6ng van tiép tuc hd trg cho ca gia dinh.

Sau nam 1988 khi lap gia dinh riéng, cong viéc khong 6n dinh, kinh té
kho khan vi phai nuoi con an hoc, khong co diéu kién hd tro gia dinh, bd me
dugc nhiéu nhung mdi khi co thoi gian, diéu kién 6ng lai tro vé bao dap,
chiam soc bd me tan tinh va da cung anh chi xay dung ling mé thd cling 6ng
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ba, t6 tién, anh liét sy chu dao.
Vi I8 @6 ong T d3 sai 1am nghiém trong khi noi ring ong la nguoi
khong co trach nhiém véi gia dinh, bé me. Nguyén vong cua 6ng |a chi muébn

dugc huong mot phan dat thura ke‘hqp phap cua minh dé sau nay dudng gia
chir khong cé y dinh tranh chap phan thira ké cua éng T.

Xét thay ong T da khong lam tron bon phan caa minh, vi pham luan
thuong dao ly, vo on ddi véi su giup d& caa anh chi nén éng T khong xing
dang duoc hudng sy nhan van ma chi duge huong su céng bang cua phép
luat.

Nguyén vong cta 6ng dé nghi Toa an chia di san thira ké theo phép luat
d6i véi thira dat s6 12, to ban d6 s6 4 + 5, dia chi: x3 K, huyén Néng Cong,
tinh Thanh Héa, dién tich 1.550m* (gom 200m? dat ¢ va 1.350m?* dét cay luu
nién) theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 0919785 do UBND huyén
Nong Cbng cip nim 1994 mang tén gia dinh ba Nguyén Thi H3 (ngay
12/4/2023 da dugc dinh chinh lai la ba Pham Thi H3).

~ Tuwong tng hién nay la thira dat s6 9, to ban dd s6 3, di¢n tich 2.088m?
(gom 200m” dat ¢, 188m” dat ao va 1.788m” dat vuon) theo S6 muc k&, trich
do ban do dia chinh xa K nam 2002.

~ Ong xin dugc nhan ky phan di sin thira ké bang hién vat (1a dat). Néu
c6 dong thtra ké nao khong nhan thtra ké 1a dat thi dng s€ nhan va thanh toan
bang tien twong ung.

* Bj don 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:

Ong dong Y voi cac noi dung vé tai san thira ké va quan hé nhan than
theo nguyén don ong Nguyen Hitu P da trinh bay.

Khi mat bé me cua ong c6 dé lai di san thira ké (khéng cé di chic) la
thira dét s6 9, to ban d6 sb 3, dién tich 2.088m? gom 200m? dat ¢, 188m?* dit
a0 va 1.788m?* dat vuon theo s6 muc ké, trich do ban dd dia chinh x4 K nam
2002. Toan bo dién tich dat hién nay do 6ng dang truc tiép quan ly, st dung.

Trén thira dat c6 01 ngdi nha do 6ng va ong H dong gop xay dung va
02 can nha do 6ng tu xay dung, hién 6ng dang quan ly.

Tir bé dén 16n dng & cling véi b me trén manh dat cua bd me, cac anh
chi 16n 1én da di thoat ly va khong séng cting bd me cho dén nay. Vé phan
6ng khi 16n 1én va xay dung gia dinh van séng chung voi bé me. Pén nam
1992 ciing tir viéc mau thuan tir 5ng Nguyén Hitu B nén 6ng d3 mua nha chd
khéc va chuyén gia dinh ra séng tai nha riéng cach nha bé me dng 50m, phia
d6i dién bén kia duong qudc 16 47.

Nam 1993 bd cua ong qua doi va ba H3 van séng mot minh bang tro
cap tién tuat d6i v6i than nhan liét si, gia dinh ong khi ay da ra ¢ riéng ngay
bén canh.



Niam 2000 khi hai con ctia ong di 16n, ba H3 da nhiéu tudi nén ong da
cho céc con sang hoc va ngu cing véi ba vao tat ca cac budi toi. Pén nim
2004 con trai ra Ha Noi hoc con con gai ¢ cung ba dén khi ong quay lai ¢
cling vé6i ba. Ba H3 1a ngudi tu lap cho dén gan nhitng nim ba mat.

Niam 2002, xi ¢6 yéu cau ding ky muc dich sir dung dat caa bd me nén
ong la nguoi di dang ky thay ba H3 va duang tén ba H3.

Nam 2003, cac anh chi vé hop gia dinh va goi ong vé sdng clng ba H3
dé tién viéc cham soc nén ong da chuyén vé ¢ Cung véi ba H3.

Niam 2006, ba H3 mat thi ng van sinh sdng tho cling gia tién va liét si
|a anh ca trén dat cta bd me. Bén ngay 25/9/2013 cé4c anh chi vé hop va ay
quyén cho 6ng tho cling liét si.

V& phan 6ng Nguyen Hu D da di thoat ly tir nam 1974 dén nay, khong
séng cung va chiam soc bd me. ba nhiéu lan quay vé yéu cau giai quyét viéc
thira ké clng cac bén c6 quyén loi lién quan 1a dng Nguyén Hitu H va ba
Nguyén Thi H2.

Hién nay 6ng Nguyén Hitu B c¢6 don khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Néng Céng yéu cau chia tai san thira ké. Mic du mau thuin méi duoc
TAND tinh Thanh Héa giai quyét hoa giai. Sau khi hoa giai tai TAND tinh
Thanh Héa, may thang sau 6ng B muébn lay thém 30cm dat phia trong dé dat
cua 6ng B duoc vudng van hon, ong di ddng Y. Sau d6 vai ngay ong D lai vé
yBu cau cit thém 50cm dat duoc chia d6i cho toi sang phan ngd di chung cua
6ng H va ba H2 ¢ phia sau. Ong c6 néi “Ong dién hoi y kién 6ng H”. Ong P
chua hé ban bac thém véi 6ng va ong ciing chua co y kién gi vé viéc nay thi
6ng P da lam don khai kién. Ong khong tranh chap va ciing khong mua thém,
xin thém hay nhan thém phan cua ngudi khac tai san ma bd me ong dé lai dé
huong hoa cho 6ng ba, to tién va cho chinh bé me 6ng. Vo chong éng ciing da
nhiéu tudi, cac con cua ong ciing da truong thanh ¢ thanh phé khéac. Ong ciing
c6 thé khong & lai manh dat nay trong twong lai. Chi tha hai, anh tha ba &
phién hoa giai tai Toa 4n nhan dan tinh Thanh Héa déu da c6 ¥ dinh tir chdi
quyén thira ké va da tho cing riéng tai gia dinh ngoai Ha Noi. Gia dinh ong
khong c6 1y do gi dé tranh Chép phan dét cia bé me dé lai dé vi pham dao duc
va phap luat. Nay ong b dé nghi Toa an chia di san thura ké thi ong ciing dong
¥ va dé nghi Toa 4n chia di san thira ké theo phép luat.

* Nguwoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Héizu H trinh bay:

Ong dong y véi céc noi dung vé tai san thira ké va quan hé nhan than
theo nguyén don 6ng Nguyen Hitu D da trinh bay.

Gia tri thura ké néu trén co gia thi truong tam tinh la 800.000.000d.
Ngoai tai san nay thi bo me t6i khong dé lai tai san nao khac.

Trén thtra dat c6 01 ngdi nha do dng T va 6ng dong gop xay dung va 02
ngbi nha do dng T tu xay dung cé gia tri khoang 200.000.0004.



Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat hién nay 6ng
Nguyén Hitu T dang quan ly, sir dung.

Vé viéc tho clng t6 tién va tho cing liét sy Nguyén Hitu N (anh trai
ctia 6ng) thi 3 anh em déu thd cling riéng tai nha.

- Pdi vai b me:

Vé viéc ong T cho rang “ong & canh b me va c6 cong Ién hon trong
viéc chiam soc bé me so Vi cac anh chi em chung t6i”. Ong khong dong y vi:

Khi con nho 6ng T luoi hoc, ludi lao dong, khong giup d& gi cho bd,
me vi con ut duoc chiéu.

Lén 18n 6ng ¢ 6n luyén cho thi cao dang nhung van luoi, khéng chiu
kh6 on luyén, thiéu y chi nén thi truot. Sau d6 di lam cong nhan nhung khong
chiu duoc VAt va nén b Vé.

Tiép do6 1a 1ay vo, sinh con trong khi 2 vo chong khong c6 nghé nghiép
o6n dinh, chi 1am ban néng nghiép, khong co thu nhap gi nén viéc lo cho gia
dinh va cho ban than con kho néi gi dén viéc gitp d& b me.

Khi séng chung véi bd me, do vg chdng 6ng T ddi xur té bac, bat hiéu
véi bd, me nén da bi bd dudi vo chdng ra khoi nha.

- Béi véi anh, chi:

+ Pdi véi dng D:

Ong T lubn thi ghét 6ng B vi nghi rang 6ng P ¢6 ¥ dinh cudp nha,
cudp dat. (vi 6ng T ludn tu cho minh phai dugc hudng tat ca) nén cd nhiéu
lac cu xtr mot cach thiéu dao duc. (dudi danh 6ng B va dap pha may khau -
phuong tién lam an cua 6ng D).

Hoan canh caa 6ng D rat khé khan, di cong nhan ky thuat nudc ngoai
vé hai ban tay tring vi cac nudc Pong Au sup do6. Vé nudc khong cé cong an
viéc 1am on dinh, phai thudng xuyén buon chai tim viéc 1am.

Ong b hay phai di lam viéc ¢ xa, khong c6 diéu Kién thuong xuyén ¢
gan d¢ chdm soc bd me. Nhung mdi khi ¢ dieu kién ¢ nha 1a 6ng B veé chim
s6c b me rat chu do, tan tinh. Ong b la nguoi hién lanh, duc do nén duoc
bd me thuong yéu, tin cay va mudn trao quyén thira ké cho 6ng ay. Vi vay,
viéc 6ng B doi quyén thura ké 1a hop 1y, hop phap cht khéng phai la tranh
danh nhu 6ng T trinh bay.

+ Pdi véi dng:

Ong T ludn cho rang 6ng vao hiia véi 6ng  dé tranh danh nha dat cua
ong T. Moi su quan tdm cham s6c ctia 6ng doi vai bo me va su gitp do cua
ong doi voéi gia dinh ong T déu khong dugc 6ng T ghi nhan vei ly do duy nhat

la 6ng T ¢ gan con céac anh chi ¢ xa. Ong cho riang nhimg suy nghi nay cua
6ng T 1a hét sic ndng can va hoan toan sai trai.

Truge day, ong hop gia dinh va théng nhat ong T & gan thay cac anh
chi di xa cham s6c bd me 1Gc dm dau khi cac anh chi chua vé duoc va cam két
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s& gilip do tao dieu kién cho ong ay. Ong da thyc hién cam ket d6 bang cach
cho vay tién dé xay nha ¢ (ndm 2005 - 2006 Giay vay ng 2 lan cong thanh
35.000.000d, nam 2008 wvay 2 lan, moi lan 7.000.000d. Tong cong
14.000.0004.

Giap d& cho con trai 6ng T hoc Cao ding va Pai hoc dé 6ng T thay 6ng
trong nom bo me.

Vi I&do ong T khong thé néi rang chi c6 ong ay 1a c6 cong chdm soc
bo me va lay yéu to nay dé danh phan hon trong viéc thira ke.

Ong T cu xtr t& bac véi b me, vo on vai sy giup d& cua anh chi nén
ong T khdng xtng dang dugc hudng sy nhén van cua phap luat ma chi huong
su cOng bang cua phap luat.

Do tai san cua bo me cac ong dé lai sau khi mat, khong de lai di chic la
thura dat cd dién tich rat rong nén xét thay can thiet phai phan chia cho cac
anh chi em dé dam bao sy cong bang. Vi vay, anh chi em da tién hanh hop gia
dinh va tu phan chia nhi€u lan nhung khong thanh. Sau d6 ong b da c6 don
gui UBND x& K d¢ tien hanh hoa giai nhung ciing khong thanh.

Do tai thoi diém 09/11/2022 thi GCNQSDD ¢6 sai s6t v& tén nguoi Sit
dung ghi la Nguyen Thi H3 cha khdng phai la Pham Thi H3 nén can phai
thuc hién viéc hity GCNQSDD. Ngay 09/11/2022 6ng b da gui don khai kién
dén Toa an nhan dan tinh Thanh Héa dé yéu cau giai quyét viéc “Tranh chap
chia di san thira ké, huiy GCNQSDPD”.

Sau khi vu an duoc Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa thu ly giai quyét
va t6 chirc hoa giai. Tai budi hoa giai ca 4 anh chi em d3 hoa giai thanh cong
trudc su chung kién cua dai dien UBND huyén Nong Céng, dai dién cua
UBND xa K. (Bién ban hoa giai do Toa an nhan dan tinh Thanh Héa lap ngay
23/3/2023).

Tuy nhién, véi ban tinh tham lam, muén doc chiém toan bo di san thira
ké cua bd me dé lai nén 6ng T ludn tim cach tri hodn, khdng hop tac véi anh
chi em, vagi can bd dia chinh xa K, can b do dac Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Nong Cong dé do dac, phan chia tach thira theo dung noi
dung da thdng nhat phan chia tai Toa 4n va UBND Xa&.

Déi voi yeu cau caa nguyén don, 6ng ddng y véi yeu cau caa nguyén
don vé phan chia toan bo di san thira ké cia bd me ong cho cac dong thira ké
theo quy dinh cta phap luat. Bdi voi ky phan thira ké caa 6ng bang hién vat
(dat) duoc nhan theo quy dinh cua phap luat dng tu nguyén ting cho toan bo
ky phan thira ké cho em trai 6ng l1a 6ng Nguyén Hitu . Ong khéng yéu cau
6ng B phai co trach nhiém hay nghia vu gi d6i véi ong.

V& tién dén bu tai san trén dat;

Can nha chinh 6ng T dang & Xay dung nam 2006 hét 80.000.0004.
Trong d6 6ng T vay cua 6ng 35.000.000d (co gidy bién nhan).



Cian nha ngang phia trudc bén trai (chd 6ng thd bd me) 1a cin bép stra
lai khoang nam 2008. Ong di dua 2 1an tién, mdi lan 7.000.000d. Tong la
14.000.0004.

Nhu vdy 2 ngdi nha trén ong da dong gop sd tién 1a 49.000.000d. Doi
véi phan ngd va ké bo ao ba H2 déng gop 7.000.000d. Sé tién nay ong dé
nghi Toa an khau trir vao phan thira ké phai dén bu cua ng va ba H2 trudc
khi chuyén phan dét thira ké nay cho 6ng b.

* Ngu"O’I c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay:
Ba dong y véi cac noi dung vé tai san thira ké va quan hé nhan than theo
nguyén don 6ng Nguyén Hitu B di trinh bay. Ba ddng y va khong co y kién
gl dbi vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc phan chia di san thira ké
theo phép luat. Theo quy dinh caa phap luat ba 1a ngudi duge huong ky phan
di san thtra ké cua bd me dé lai. Tuy nhién trong trudng hop ba nhan duoc ky
phan thira ké nay ba dong y nhan va ty nguyén tang cho toan bo ky phan thira
ké nay cho em trai la dng Nguyén Hitu B. Ba khdng yéu cau dng D phai c6
trach nhiém hay nghia vu gi d6i vai ba.

* Nguoi cO quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thj Th: Ba Tran Thi
Th da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lam viéc nhung ba Th van vang mat
khéng co ly do.

Toa an tién hanh xac minh thu thap chang c, tai Ban ty khai ngay
28/6/2024, ba Tran Thi Th trinh bay: Ba da nhan duoc cic vin ban té tung
cua Toa an nhung do ba ban cong viéc gia dinh nén khong thé dén Toa an lam
viéc dugc. Vé phan quyen st dyung dat 1a do bé me chong caa ba dé lai, ba
khong co y kién gi. Pé nghi Toa an phan chia di san thua ké theo phép luat.
V& phan tai san trén dat, trong thoi gian sinh song vo chong ba da ton tao va
xay dung tat ca cac cong trinh va cdy cdi trén dat. Tt ca tai san nay da duoc
ghi nhan va dugc dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia tai san ngay
29/02/2024. Do d6, ba dé& nghi Toa an giai quyét dé bao vé quyén lgi cho gia
dinh ba.

* Nguwoi bao vé quyen va lgi ich hop phap ciia nguyén don 6ng Lé Anh
T2 trinh bay:

Vu an d3 dugc hoa giai nhiéu 1an tai nhiéu cap. Tai Toa a4n nhan dan
tinh Thanh Hoéa va tai UBND xa K, huyén Néng Céng da tién hanh hoa giai.
Tuy nhién, sau d6 hai bén khong tién hanh phéan chia dugc. Do d6, dé nghi
Toa an phan chia di san thira ké theo phap luat.

* Tai Bién ban giai trinh ngay 02/7/2024, nguroi dai dign theo phép ludt
cua UBND x& K 1a 6ng Lé Xuan P - Chu tich UBND xa K trinh bay:

Ba Pham Thi H3, sinh nam 1914 (da chét). Trich luc khai tir s6
385/TLKT - BS ngay 10/8/2022. Noi & trudc khi chét: Thén TC, xa K, huyén
C, tinh Thanh Hoa.



Nam 1994 ba Pham Thi H3 duoc UBND huyén Néng Cong cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 D0919795 tai thira s6 12, to ban d6 s6 4 +5,
ban dd 299 x4 K. Téng dién tich: 1.550m?. Muc dich sir dung dat: Dét ¢ tai
ndng thon: 200m?, dat vuon 1.350m?. Thoi han sir dung: Dat ¢ 1au dai. Ngudn
g6c sur dung dat: Nha nude cong nhan quyén st dung dat. Dia chi thera dat:
Thon TC, xa K, huyén C, tinh Thanh Hoa.

DPén nim 2002, UBND x4 K tién hanh do dac lai toan bo dién tich dat
d3 giao cho cac ho st dung dat trén dia ban x& quan Iy, ho ba Pham Thi H3 ¢6
s6 thtra 09, to ban d6 s6 03, ban d6 dia chinh x& K do v& nam 2002. Dién tich
thira dat 1 2.088m?. Trong d6 dat & 200m?, dat ao 188m?, dat vuon 1.700m>
Viéc giao dat nam 2002 c6 dién tich ting 538m* so véi dién tich dwoc cp s6
nim 1994 1a do UBND x4 K ¢6 dién tich dat céng ich (5%), xen ket nam gita
thira dat nha ba H3 va song Nh nén UBND x4 tam giao cho ba Pham Thi H3
quan Iy va str dung (nhung chua cip GCNQSDD).

* Tqi phién toa:
- Nguyén don 6ng Nguyén Hitu b trinh bay:

Ong thay d6i yéu cau khaoi kién, dé nghi Toa an chia di san thira ké theo
phap luat la thira dat s6 12, to ban do s6 4 + 5, dia chi: xa K, huyén Nong
Cbng, tinh Thanh Hda, dién tich 1.550m* (gém 200m? dat & va 1.350m’ dét
cdy luu nién) theo GCNQSDPD s6 0919785 do UBND huyén Nong Cong cap
nim 1994 mang tén gia dinh ba Nguyén Thi H3 (ngay 12/4/2023 da duoc
dinh chinh lai la ba Pham Thi H3).

D¢ nghi phan chia di san thira ké nhu sau: Tong chiéu rong mit duong
tiép glap quéc 16 47C 1a 14m ong dé nghi trich cong stc tén tao, bao quan
quyen st dung dat cho éng T 1a 1m, con lai 13m chia déu cho 4 nguoi thira
ké. Ong xin duoc nhan Ky phan di san thira ké bang hién vat (dat). Ong ddng
y nhan ky phan di san thira ké bang hién vat do 6ng H va ba H2 tang cho 6ng.

Theo Sb giao dat va s6 muc ké, trich do ban d6 dia chinh x4 K nim
2002 la thira dat s6 09, to ban dd sé 3, dién tich 2.088m* (gom 200m? dét 3,
188m” dat a0 va 1.700m” dét vuon). Theo hién trang thira dat c6 182,7m* dat
a0, 6ng tw nguyén sé lap toan bo phan dién tich dat ao dé dam bao mdi phan
dat dugc chia déu co ngo di vao thtra dat. Boi vai phan dién tich ting so voi
GCNQSDD 1a 538m? 1a dat 5% do UBND x4 tam giao cho ba Pham Thi H3
quan ly, st dung, chua dugc cdp GCNQSDD. Bdi véi phan dién tich dat nay
6ng T quan ly, st dung tir khi ba H3 mat cho dén nay nén éng dé nghi Toa &n
tam giao cho 6ng T quan ly, st dung.

Can ctr theo Bién ban tham dinh, dinh gié tai chd va hién trang thuc té,
6ng T yéu cau thanh toan gia tri chénh léch vé tai san trén dat nén ddi véi
phan tai san trén dat 1a cdy trong lau nim, 6ng déng y thanh toan toan bo gia
tri theo bién ban tham dinh, dinh gia tai san va ong duoc quyén khai thac, xu
ly toan bo sb cay trong lau nim nay.
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Doi vai céc tai san la nha va cang trinh khéc gan lien v6i phan dat 6ng
T duoc phén chia thi 6ng T tiép tuc sir dung nén 6ng khéng phai thanh toan
gia tri tai san chénh léch cho éng T.

Dbi vai céc tai san 1a nha ¢ va cong trinh khéac gan lién voi phan dat
ong duoc phan chia 6ng s& c6 nghia vy thanh toan gia tri tai san chénh léch
cho 6ng T va ba Th theo Bién ban dinh gia tai san (bao gom ca phan nghia vy
cua 0ng H va ba H2), sau khi da khau trur so tién 35.000.000d ong H cho 6ng
T vay dé lam nha.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a dng Lé
Anh T2 trinh bay:

Thi nhat: Vé di san thira ké va hang thura ké:

Cin ctr cAc tai lidu, ching ctr, ban tu khai....trong ho so vu &n va phan
Xét hoi tai phién toa hom nay, c6 co s¢ dé xac dinh:

+ Khi con sbéng, ong Nguyén Hu Th va ba Pham Thi H3 c6 tao 1ap
du‘qc khoi tai sél,n chung la thira dﬁt,sé 12, to ban do so 4+5, d’ién tich 1.550m,2
(gom 200m* dat ¢ va 1.350m’ dat cay luu nién) theo Gidy CNQSDD sb
D0919785 do UBND huyén Nong Cong cap nam 1994,

+ Tai don khoi kién nguyén don yéu cau phan chia di san thira ké cua
6ng Th, ba H3 1a thira dat c6 dién tich 2.088m* (gdm 200m? dét &, 188m? dét
ao va 1.700m? dat vuon) theo s6 muc ké, trich do ban dd dia chinh x4 K nam
2002. Tuy nhién, tai phién toa hom nay, nguyén don va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cia nguyén don xét thdy phan dién tich dat ting thém
ngoai Gidy CNQSDBD la dat 5% do UBND x& K tam giao cho ba H3 sir dung.
Do d6, dé nghi HDXX cho nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, tir phan
chia di san thira ké 1a 2.088m? thanh 1.550m” theo dung nhu Gidy CNQSDD
da duogc cap.

+ Hang thtra ké tha n~hét cua ong Th, ba H3 la ba Nguyén Thi H2, dng
Nguyen Hiru H, 6ng Nguyen Hiu B, 6ng Nguyen Hu T va 6ng Th, ba H3
chét déu khong dé lai di chac.

+ Mat khac, can cu theo Bién ban dinh gia tai san ngay 29/02/2024 cua
Hoi dong dinh gia tai san UBND huyén Nong Cong thi: Tong gia tri di san
thira ke 1a quyén st dung dat ctia 6ng Th, ba H3 1a: 1.347.180.0004.

Do d6, dé nghi HDXX chap nhan: Toan bo thira dat c6 dién tich
1.550m’ theo Gidy CNQSDD s6 D 0919785 do UBND huyén Nong Cong cap
ndm 1994, c6 tri gia bang tién 1a 1.347.180.000d la di san thwra ke cua 6ng
Thuru, ba H3 va sé dugc chia cho 04 dong thira ké néu trén theo phap luat.

Thi hai: Vé quan diém dé nghi phan chia di san thura ké:
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+ Mot 13, do di san thira ké 1a thira dat cé dién tich rong, hinh thé thira
dat dé phan chia nén dé& nghi HDXX phan chia di san thira ké cho cac dong
thira ké bang hién vat.

+ Hai |3, tai phien toa hom nay cac dong thura ké 1a ong H, ba H2, ong
b déu ty nguyén dong y trich cho ong T (1a nguoi quan ly di san) mot phan
cong stc 1a 01m chiéu ngang mat tién cua thira dat, chiéu sau doc theo chiéu
sau thira dat. Do do, t6i dé& nghi HDXX chip nhan su ty nguyén cua cac
duong su.

+ Ba 13, dng Nguyén Hitu B ¢ nguyén vong muén dugc nhan ky phan
thira ké bang hién vat (1a dat) dé 1am noi sinh séng ldc tudi gia. Do do, trong
truong hop c6 ddng thira ké nao ting cho hoic khéng c6 nhu cau nhan hién
vat 1a d¢at, ma nhan bang tién thi 6ng B dong y nhan va xin thanh toan lai cho
ddng thira ké bang tién (néu yéu cau). Do d6, dé nghi HDXX xem xét va chap
thuan.

+ Bén 13, trong truong hop phan di san thira ké 6ng B duoc huong va
dugc nhan tir cac dong thira ké khac (néu cd), néu trén phan dat co céac cong
trinh, cay cdi, tai san ...theo nhu Bién ban tham dinh tai chd cua Toa &n thi
6ng B cam két s& thanh toan day du cho ong T theo don gia, tri gia xac dinh
tai Bién ban dinh gia cua Toa an.

- Bi don 6ng Nguyén Hitu T trinh bay:

Ong dé nghi Toa an chia di san thira ké theo phap luat di voi thira dat
sb 12, to ban d6 s6 4 + 5, dia chi: x4 K, huyén Néng Céng, tinh Thanh Hoa,
dién tich 1.550m” (gdm 200m? dat & va 1.350m? déat cdy luu nién) theo
GCNQSDBD s6 0919785 do UBND huyén Néng Céng cap nam 1994 mang
tén gia dinh ba Nguyén Thi H3 (ngay 12/4/2023 da duogc dinh chinh lai la ba
Pham Thi H3). B4i véi phan trich cong suc ton tao, bao quan di san 6ng dé
nghi dugc chia thém 02m theo chiéu rong mit duong kéo dai ¢én hét thia dat
theo GCNQSDD di cap.

Dbi v6i phan dién tich ting thém 538m? 1a dat 5% do UBND x& K tam
giao cho ba H3 quan ly, s dung, chua duoc cap GCNQSDD. Khi ba H3 mat
thi 6ng van quan ly, sir dung cho dén nay nén ong dé nghi dugc tiép tuc quan
ly, str dung phan dién tich 538m?°.

Vé phan tai san trén dat 6ng dé nghi dinh gié lai cac tai san trén dat voi
ly do con mét sb cay trong khac nhu cdy dinh ling chua duoc théng ké dinh
gia. Ong thdng nhat nam 2006 khi ong lam ngdi nha chinh éng H ¢ cho 6ng
vay 2 lan véi tong s6 tién 13 35.000.000d. DBdi vai sb tién 1am ngdi nha ngang
gian tho 1a 14.000.000d va lam ngd va ké bo ao 7.000.000d nhu 6ng H trinh
bay 1a khong dang. Ong yéu cau 6ng H, dng D va ba H2 phai thanh toan gié
tri tai san chénh léch cho 6ng va ba Th sau khi di khau trir sé tién
35.000.000d 6ng H cho 6ng vay dé lam nha.
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- Ngu:0’| co quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Htru H trinh bay
Ong ddng yvéiy kién cua nguyén don chia di san thira ké theo phap luat doi
véi thira dat s6 12, to ban d6 s6 4 + 5, dia chi: xa K, huyén Néng Céng, tinh
Thanh Hoéa, dién tich 1.550m? (gdm 200m? dht & va 1.350m? dt cay luu nién)
theo GCNQSDD s6 0919785 do UBND huyén Néng Céng cap nim 1994
mang tén gia dinh ba Nguyén Thi H3 (ngay 12/4/2023 da duoc dinh chinh lai
la ba Pham Thj H3). Ong dé nghi trich cho 6ng T (Ia nguoi quan ly di san)
mot phan cong sic 1a 01m chiéu ngang mat tién cua thira dat, chiéu sau doc
theo chiéu sau thira dt. Phan 13m con lai chia déu cho 04 ngudi. Boi voi ky
phan thira ké caa 6ng va ba H2 bang hién vat (dat) dugc nhéan theo quy dinh
cua phap luat ong va ba H2 tu nguyén tang cho toan b ky phan thira ké cho
6ng Nguyén Hiru . Ong va ba H2 khong yéu cau dng b phai cé trach nhiém
hay nghia vu gi d6i voi 6ng va ba H2.

Déi véi phan dién tich ting so véi GCNQSDD 1a 538m? 1a dat cong ich
(5%) do UBND x& tam giao, chua duoc cip GCNQSDD. Ddi vai phan dién
tich nay do dng T dang quan ly, st dung nén 6ng dé nghi Toa an tam giao cho
ong T quan ly, str dung.

Vé nghia vu thanh todn gia tri tai san chénh léch trén dat: Déi véi s6
tién 14.000.000d 6ng T vay cua 6ng khi lam ngdi nha ngang gian tho va
7.000.000d ba H2 déng gop lam ngd va ke bo a0 nhung khong c6 gidy to. Tal
phién toa 6ng T khong thira nhan nén dng chi yéu cau ong T phai tra lai cho
6ng sd tién vay 1am ngoi nha chinh 1a 35.000.0004. So tién nay sé duoc khau
trir vao phan nghia vu thanh toan gia tri chénh léch vé tai san cho 6ng b.

- Nguoi dai di¢n theo phap luat coa UBND xa K la 6ng Lé Xuan P -
CT. UBND xa K c6 Giay Bao cao veé viéc xin phép dugc vang mat tai phién
toa d¢ ngay 17/7/2024 va ngay 13/8/2024. Quan diém cua 6ng L& Xuén P nhu
sau:

Niam 1994 ba Pham Thi H3 duoc UBND huyén Nong Céng cap
GCNQSDD D0919795 tai thira: 12, to ban d6 s6 4 + 5, ban do 299 x& K.
Téng dién tich: 1.550m°. Muc dich st dung dat: dat & tai néng thon 200 m?,
dat vuon 1.350m? Thoi han sir dung: Pat o l1au dai. Nguon gdc st dung dat:
Nha nudc ¢dng nhan quyén sur dung dat. Dia chi thira dat: Thon TC, xa K,
huyén Nong Céng, tinh Thanh Hoa.

Theo hd so va ban d6 299 thi dién tich ting 538m? so véi GCNQSDD
duoc giao nam 1994 caa ba Pham Thi H3 13 thuéc mot phan thira dat s 10, to
ban d6 sé 04, ban d6 299 xa K (Dién tich nguyén thtra s6 10 1a 1.197m?),
ngudn gdc dat 1a dat ma sau d6 nhan dan khéng sir dung nita thi dién tich dat
tang trén thudc dat cong ich do UBND quan ly.

Pén nam 2022, UBND x4 tién hanh do dac lai toan bo dién tich dat da
giao cho cac ho sir dung dat trén dia ban xa quan ly, ho ba Pham Thi H3, c6
s6 thira 09, thudc to ban do s6 03, ban d6 dia chinh xa K do v& nam 2002.
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Dién tich thira dat 12 2.088m?, trong d6 dat & 1a 200 m?, dat ao 1a 188m* dat
vuon 12 1.700m?. Viéce giao dt nam 2002 c6 dién tich ting 538m?so véi dién
tich dugc cap so nam 1994 1a do UBND xa K ¢ dién tich dat cong ich (5%),
xen ket nam gitra thira dat nha ba H3 va sdéng Nh nén UBND xa K da tam
giao cho ba Pham Thi H3 quan ly va sir dung (nhung chua cap GCNQSDD).
Nhu vay, phan dit 538m? ting trén thuc té van l1a do UBND quan ly. Viéc 1am
thu tuc hd so cép tang dién tich dt néu trén chi duoc thuc hién khi thua dat
con nguyén thira va khdng co tranh chip dat dai xay ra. UBND xi dé nghi
Toa an xtr Iy theo dung phap luat hién hanh. Trén thyc té ba H3 da chét, phan
dat tang 538m*dng Nguyén Hitu T - con trai ba H3 vén sir dung tir khi ba H3
chét cho dén nay. Vi vday, UBND x& K d& nghi phan dién tich dat do UBND
xa quan ly néu trén nay giao lai cho dng T quan ly va str dung.

* Quan diém cua Pqi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Néng Cong
tai phién toa so tham:.

- V& t6 tung:

+ V& viéc tuan theo phap luat trong thot gian chuan bj xét xtr: Tham
phan dugc phan cong thu ly giai quyet vu an da thyc hién ding cac quy dinh
cua phap luét trong viéc xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu
cach tb tung cua cac duong su; viéc thuc hién cac tht tuc td tung nhu xac
minh thu thdp chung cu, ban hanh va giao cac van ban 6 tung déu ding va
déy du theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Viéc chuyén hd so cho
VKS nghién ctru chua du thoi gian 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so 13
chua dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 Bo luat T tung dan sy (viét tat 1a
BLTTDS).

+ Veé viée tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa:
Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tuan theo day du cac
quy dinh cua BLTTDS.

+ V& viéc tuan theo phap luat té tung cia duong su: Puong su di thuc
hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cia phap luat. Tai
phién hoa giai ngay 01/4/2024 bi don 6ng Nguyén Htu T c6 mit tham gia
hoa giai nhung khong ky vao bién ban hoa giai 1a chua thuc hi¢n dung nghia
vu theo quy dinh caa BLTTDS. Péi véi nguoi €O quyén loi, nghia vuy lién
quan 6ng L¢ Xuan Phung c6 don xin xét xu vang miat. Vi vay, dé nghi Toa an
Xét xir vang mit dng L& Xuan Phing theo khoan 1 bBiéu 228 BLTTDS.

- Ve ndi dung: Can ctr vao cac Dicu 609, Dicu 610, 611, 612, 613, 614,
616, 620, 623, 649, 650, 651, 660 B luat dan sy; biéu 95, bidu 99, Diéu
100, biéu 101 Luat bat dai; diém d khoan 1 Diu 12 Nghi quyét so
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi:

Pé nghi Hoi dé‘ng xét x{r chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don
ong Nguyen Hiru D vé viéc phan chia di san thira ké theo phép luat.

+ Xéc dinh thira dét s6 9, to ban do s6 03, ban do dia chinh xa K do v&
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ndm 2002. Dién tich thura dat 1a 2.088m’, trong d6 dat ¢ 1a 200 m”, dét ao 1a
188m™ dat vuom 1a 1.700m” 1a di sén thira ké cy Thiru va cy H3 dé lai. Dia chi
thira dat: Thon TC, x@ K, huyén C, tinh Thanh Hoa.

~ Ghi nhan su ty nguyén cua cac duong su vé viée yéu c%iu chia thira ké
déi voi dién tich dat 1.550m” (gdm 200m” dét & va 1.350m” dat cay luu nién)
da dugc cap GCNQSDD.

Giao cho 6ng T tiép tuc duoc quan 1y, st dung d6i voi phan dat ting
thém 538m>,

Phén chia di san thira ké nhu sau:

Trich mot phan cong sirc bao quan, ton tao di san thua ké cho 6ng T
theo chiéu rong mat duong Qudc 16 47C 1a 1m. Tuong ung véi dién tich 1a
1.550m’ : 14m = 110,7m".

Phan dién tich con lai chia déu cho cac ddng thira ké: Twong ung voi
dién tich moi ngudi dwoc nhan la: (1.150 - 110,7) : 4 = 359,8m°. Trong do
dién tich dat & mdi ngudi duoc nhan 1a 200m? : 4 = 50m?,

Do ba H2 va 6ng H ¢6 don dé nghi tang cho ong B toan by ky phan cua
minh khong y€u cau 6ng D c6 nghia vu gi thém do do chap nhan dé nghi cua
ba H2 va 6ng H giao cho 6ng D duge quyen quan 1y, sir dung tong dién tich la
1.079,5m?, trong d6 dat & 150m®.

Giao cho 6ng T duoc quyén quan ly, st dung téng dién tich 1a 470,5m?
+ 538m?= 1.088,5m?, trong d6 dét & 50m”.

+ V& tai san trén dat:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gi4 tai san
ngay 29/02/2024, gia tri nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat c6 tong gia
tri la 4{11.328.000(1. (Bon tram bon muoi mot triéu ba tram hai muoi tam
nghin dong).

Tai phién toa, dng T dé nghi dinh gié lai cac tai san trén dat vai Iy do
con mot so6 cay trong khéac chua dugc thong ké dinh gia. Xet thay qua trinh
giai quyet vu an, Toa an da tien hanh xac minh, dinh gia theo yéu cau cua
duong sy. Sau khi dugc thdng bao keét luan dinh gia bi don khong c6 y kien
gi, khong yéu céu dinh gia lai nén khong c6 cén cu chap nhan yéu cau dinh
gia lai cua bi don tai phién toa.

Theo So d6 du kién phan chia quyén sir dung dat xét thay:

Tai san gan lién véi phan dién tich dat 1.088,5m” 6ng T duroc quyén
qudan ly, sur dung va so hizu gom cé:

01 Ngo1 nha ngang gian tho, lop ngoi, tuong gach chi, quét voi ve, dién
tich 38,1m?, tri gia 110.528.000d.

01 Ngoi nha ngang bép, lop ngoi, tudng gach chi, quét voi ve, dién tich
23,5m°, tri gia 68.174.000d.
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01 Nha tim, nha vé sinh dién tich 8,2m2 tri g14 12.833.000d

Tuong rao phia Bic, cao 2,7m, dai 27,5m, tri gia 11.509.000d;

Phan ao ¢6 dién tich 67,0m2, cO bo ao dai 17,6m, tri gia 12.751.0004.

Téng gia tri tai san trén dét la 215.795.000d. (Hai tram muoi lam triéu
bay tram chin muoi [dm nghin dong).

Trong d6 c6 01 ngdi nha ngang gian tho, dién tich 38,1m?, tri gia
110.528.000d. Tuy gan lién trén phan dién tich dat 470,5m? nhung khong co
161 di nén khong stir dung duoc, bqéc phai thdo do. Do do, cac tai san ong T
dugc quan ly, st dung, s& hiru c6 tong gia tri con lai la:

215.795.0004 - 110.528.000d = 105.267.0004.

Tai san gan lién véi phan dién tich ddt 1.079,5m’ ong D diroC quyeén
quan ly, stz dung gom:

01 Ngo61 nha chinh, lgp ngdi, tudong gach chi, quét voi ve, dién tich
51,2m?, tri gia 156.672.000d.

01 Bé nudc, trj gia 8.847.000d.

01 Chuéng trai lop Proximang, dién tich 19,3m2, tri g1a 12.506.000d.

01 Chuéng trai lop ton, dién tich 25,2m2, tri g1a 12.802.000d.

Tuong rao phia Nam cao 2,7m, dai 16,5m tri gia 6.905.0004.

Phan ao c6 dién tich 115,7m?% bé ao tri gia 28.256.0004 - 12.751.0004
=15.505.0004.

Téng gia tri tai san la: 213.237.000d.

Déi véi cdy coi gd’nq lién véi dat: Ong P tu nguyén thanh toan toan bd
theo Bién ban xem xét tham dinh va Bién ban dinh gia tai san nén giao cho
ong b dugc quyen khai thac, xu 1y toan b cay coi trén dat. Ong D c6 nghia
vu thanh toan gia tri chénh léch v¢ tai san cho 6ng T va ba Th so tién 1a
12.296.000d.

Ong T d(f)ng y hoan tra lai sé tién 6ng H cho vay lam nha la
35.000.000d (phan nay 6ng H d¢ nghi doi trir nghia vu thanh toan cho 6ng D).

Do dd, ong b ¢6 nghia vu thanh toan gizgl tri chénh léch vé tai san tré’n
dat cho 6ng T va ba Th, sau khi da doi trir phan gia tri tai san trén phan dat
ong T dugc phan chia va phan nghia vu tra ng ctia ong T tra lai cho ong H, cu
the la:

441.328.000d - (105.267.000d + 35.000.0004) = 301.061.0004d.

+ Do phan dét ctua 6ng T duoc chia c6 phan ao phia ngoai nén dé nghi
budc 6ng B c6 nghia vu 14p toan bd ao c6 dién tich 182,7m?.
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Ong Nguyén Hiru B va 6ng Nguyén Hitu T c6 nghia vu dén co quan
nha nudc c6 tham quyén dé lam tha tuc cap glay chtng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat sau khi hoan tat cac nghia vu vai nhau.

- V& 4n phi: Cac duong su déu 1a ngudi cao tudi, ¢ don xin mién an
phi nén dugc mién toan by an phi gia ngach tai san theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
6ng Nguyén Hitu D khoi kién yéu cau Toa an chia di san thira ké theo phép
luat 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s 12, to ban
d6 sb 4 + 5, dién tich 1.550m dat (gém 200m’ dét thd cu, 1.350m’ dét cay
lwu nién). GCNQSDD s6 D 0919785 do UBND huyén Néng Cong cip nim
1994 mang tén gia dinh ba Nguyén Thi H3. Ngay 12/4/2023 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Nong Cong dinh chinh lai mang tén 1a ba Pham
Thi H3. Theo S6 muc k&, trich do ban d6 dja chinh x& K nam 2002 14 thira dat
s6 9, o ban d6 s6 3, dién tich 2.088m? (gdm 200m?* dit &, 188m* dit ao va
1.700m’ dat vuon). Dia chi thua dét thon L, xa K, huyén Nong Céng, tinh
Thanh Hoa. Tai phién toa, nguyén don thay dol yéu cau khai kién dé nghi Toa
an chia di san thira ké theo phap luat la quyen st dung dat va tai san gan lién
V6i dat tai thira dat s6 12, to ban @6 s6 4 + 5, dién tich 1.550m® dat (gdm
200m* dat thd cu, 1.350m* dét cay luu nién). GCNQSDD sé D 0919785 do
UBND huyén Nong Céng cip nam 1994. Béi vai phan dién tich ting 538m?
so véi dién tich dugc cap so6 nam 1994 ¢6 ngudn goc 1a dién tich dat cong ich
(5%) UBND xa K tam giao cho ba Pham Thi H3 st dung nhung chua cap
GCNQSDBD nén dé nghi Toa an tam  giao cho 6ng Nguyén Hitu T quan ly, st
dung. Do d6, vu an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Nong Cong, tinh Thanh Hoéa theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, Picu 36 va
Diéu 39 BLTTDS.

- Ve thoi hiéu khoi kién: Ong Nguyén Hitu Thiru (chét ngay 04/7/1993)
va ba Pham Thi H3 (chet ngay 30/8/2006). Ngay 16/12/2022 ong Nguyen
Hitu D da khoi kién dén Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa vé viéc “Yéu cau
huy GCNQSDD va yéu cau chia di san thira ké”. Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoa thu ly giai quyét va to chirc hoa giai. Cac duong sy thong nhat noi dung
phan chia di san thtra ké theo Bién ban hoa giai ngay 23/3/2023. Toa 4n nhan
dan tinh Thanh Hoa ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su do nguoi
khoi kién ong Nguyén Hitu D c6 don rit toan b yéu cau khoi kién. Tuy
nhién, cac duong su van khong théng nhat theo noi dung thoa thuan tai Toa
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an nhan dén tinh nén ngay 10/10/2023, ong Nguyén Hitu D tiép tuc khai kién
dén Toa 4n nhan dan huyén Nong Cong dé nghi chia di san thura ké theo phép
luat. Do d6, thoi hiéu khoi kién yéu cau chia di san thira ké van con theo quy
dinh tai Diéu 623 BLDS.

- Ong Lé Xuan 'Phung la nguoi dai dién theo phép luat cua UBND xa K
c6 don xin xét xtr ving mit. Vi vay, Toa an xét xir vang mat 6ng L& Xuan

Phiing theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 BLTTDS.
[2]. Xét vé noi dung tranh chap chia di san thira ké theo phap luat:
[2.1]. V& di san thira ké:
V& ngudn gbc cua thira dat:

Hoi ddng xét xir xét thidy: Nam 1994 ba Pham Thi H3 duoc UBND
huyén Noéng Céng cdp GCNQSDD sbé D0919785 mang tén gia dinh ba
Nguyén Thi H3 tai thira dét s6 12, t& ban db sé 4 + 5, dién tich 1.550m?* dat
(gém 200m® dit thd cu, 1.350m? dit cay luu nién). Ngay 12/4/2023 da duoc
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Nong Cong dinh chinh lai mang
tén 1a ba Pham Thi H3. Bén nam 2002, theo S6 muc ké, sb dia chinh giao dat
va trich do ban d6 dia chinh xa K do v& nam 2002 1a thira dat s6 9, to ban do
sd 3, dién tich 2.088m? (gébm 200m’ dat &, 188m® dat ao va 1.700m’ dét
vuon). 1\21hu’ véy, so voi GCNQSDD thi dién tich ting tir 1.550m? |én 2.088m?
la 538m>.

Tai Bién ban giai trinh ngay 02/7/2024 va Gidy bao céo ngay 17/7/2024
va ngay 13/8/2024 nguoi dai dién theo phap luat cia UBND xa K la dng Lé
Xuan P - Chu tich UBND x4 K trinh bay: Theo hd so va ban d6 299 thi dién
tich tang 538m? so véi GCNQSDD duoc giao nam 1994 cia ba Pham Thi H3
la thudc mot phan thira dat s6 10, to ban d6 s6 04, ban do 299 xa K (Dién tich
nguyén thtra s6 10 13 1.197m%), ngudn gbc dét 1a dat ma, sau d6 nhan dan
khong sir dung nira thi dién tich dét ting trén thudc dat cong ich do UBND x4
quan ly.

Dén ndm 2002 UBND x4 tién hanh do dac lai toan bg dién tich dat da
giao cho céc ho sir dung dat trén dia ban x3 quan 1y, ho ba Pham Thi H3, c6
s0 thira 09, thudc to ban d6 s6 03, ban do dia chinh x3 K do v& nim 2002.
Dién tich thira dat 1a 2.088m?, trong d6 dat ¢ 1a 200 m?, dit ao 1a 188m* dét
vuon 1a 1.700m?. Viée giao dat nam 2002 c6 dién tich tang 538m? so vé6i dién
tich duoc cip s6 nam 1994 1a do UBND x& K c6 dién tich dét cong ich (5%),
xen ket nam giita thira dat nha ba H3 va song Nhom nén UBND xa K d tam
giao cho ba Pham Thi H3 quan Iy va st dung (nhung chua cdp GCNQSDD).

Hoi doéng xét xur xét thidy: Nam 2002 UBND xi tién hanh do dac lai
toan bo dién tich dit va dd giao cho cac ho dan trén dia ban xi quan 1y, st
dung thi thira dat cia ba Pham Thi H3 tir thira dat s6 12, to ban do s6 4 + 5,
dién tich 1.550m? dat (gom 200m” dat tho cu, 1.350m” dét cay luu nién) thanh
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thira dat 09, thudc td ban do sb 03, ban do dia chinh xa K do v& nam 2002.
Dién tich thura dét 1a 2.088m? trong d6 dat & 1a 200 m?, dit ao 1a 188m* dét
vuon 1a 1.700m?% Nhu vay, c¢6 su thay doi vé hinh dang, kich thudc, dién tich,
s6 hiéu thira dat. Va phan dién tich dit ting 538m? c6 ngudn gbc 1a dat cong
ich (5%) ctia UBND xa tam giao cho ba H3, nhung ba H3 chua lam thu tuc
dang ky bién dong dat dai tai to chirc dang ky dat dai thudc co quan quan 1y
dat dai do c6 thay dbi vé hinh dang, kich thuéc, dién tich, sb hiéu thua dat va
chuyén d6i muyc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém c, & khoan 4 Diéu 95
Luat Dét dai. Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 95 Luat Pat dai: “Viéc dang ky
dat dai, tai san gdn lién véi dat cé hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao Sé dia
chinh”. Nhu vay, theo quy dinh ctia phap lut thi phan dién tich dit 538m?
ting so voi GCNQSDD van do UBND x& K quan ly va UBND x4 tam giao
cho ba Pham Thi H3 quan ly, st dung.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 cta Thong tu s
24/2014/TT - BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Mo6i truong quy
dinh vé ho so dia chinh:

“4. Truong hop thanh Idp ban dé dia chinh méi thay thé tai liéu, s6
liéu do dac da sir dung dé dang ky triede day thi xdc dinh gid tri phdp Iy ciia
thong tin nhu sau:

a, Truong hop da cdp doi Gidy chitng nhdn theo ban do dia chinh méi
thi xdc dinh gid tri phdp Iy théng tin theo két qud cdp doi Gidy chirng nhdn.

b, Truwong hop chua cdp déi Gidy chitng nhin theo ban do dia chinh
mdoi thi xdc dinh nhu sau:

- Cdc théng tin vé nguoi sir dung dat théng tin vé quyen sir dung dat
duoc xdc dinh theo Gidy chitng nhén da cdp; truong hop Gidy chumg nhan da
cap khong thé hién thong tin thi xac dinh theo s6 dia chinh va ho so thi tuc
dang ky, cap Gidy chirng nhdn.

- Cdc théng tin vé dwong ranh gidi (hinh thé, kich thuéde, canh thira,
toa do dinh thwa), dién tich cua thua dat dwoc xac dinh theo ban do dia chinh
méi; triwong hop dwong ranh giGi thuc té ciia thira ddt trén ban do dia chinh
méi da cé bién déng s0 voi ranh gioi thé hién trén Gidy chitng nhdn dd cap
thi thong tin phdp Iy vé duong mnh gidi va dién tich sir dung dat dwoc xdc
dinh theo Gidy chitng nhdn da cap.’

Tai khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai quy dinh: * Gzay chimg nhdén quyén
sir dung ddt, quyén so hivu nha & va tai san khac gan lién VOi dat la chirng thuw
phdp Iy dé Nha nudce xac nhan quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o, tai
san khac gdn lién VOi dat hop phdp cia nguoi co quyen su dung dat, quyén s¢
hitu nha & va quyén sé hivu tai san khdc gan lién véi dat”.

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Hitu T va ngudi cd quyén loi, nghia
vu vu lién quan 6ng Nguyén Hiru H déu thdng nhat dé nghi Toa an chia di san
thira ké theo phap luat 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dét tai thia
dat s6 12, to ban dd s6 4 + 5, dién tich 1.550m? dat (gdm 200m” dat tho cu,
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1.350m’ dét cay luu nién) theo GCNQSDD s6 D 0919785 do UBND huyén
Noéng Cong cap nim 1994. Va dé nghi tam giao phan dién tich 538m?*cho éng
Nguyén Hitu T quan 1y, st dung.

Do d6, HDXX xét thy tai phién tda nguyén don thay doi yéu cau khoi,
dé nghi HDXX chia di san thira ké theo phap luat 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dt tai thira dat s6 12, to ban do sb 4 + 5, dién tich 1.550m?
dat (gdm 200m? dat thd cu, 1.350m* dat cy luu nién) theo GCNQSDD sb
D0919785 va tam giao phan dién tich 538m*cho 6ng Nguyén Hitu T quan Iy,
sir dung. Viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, khong vuot qué yéu cau
khoi kién ban dau va c6 can cit nén ap dung khoan 1 Biéu 244 HDXX chip
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[2.2]. Theo So dd hién trang sir dung dat cia Van phong Dang ky dat
dai chi nhanh huyén Nong Céng tai thira dat s6 9, to ban dd s6 03 do v& nam
2002 xa K, xac dinh nhu sau:

Hién trang thtra dat c6 tong dién tich: 2.088m?, trong dé:

- Phan di¢n tich 1.550m” theo GCNQSDD s6 D 0919785 ¢4 cac canh
tiép giap nhu sau:

Phia Bic: 8,4m + 7,2m + 3,4m + 11,0m + 8,3m + 7,6m + 3,6m + 4,3m
+16,5m + 27,7m; phia Nam: 8,8m + 9,3m + 55m + 1,7m + 0,8m + 33,9m +
2,6m + 38,9m; phia Dong: 14,0m; phia Tay: 18,6m.

- Phan dién tich 538m? ting so v6i GCNQSDD sé D 0919785 c6 cé4c
canh ti€p giap nhu sau:

Phia Bic: 68,6m; phia Nam: 13,5m; phia Pong: 11,0m + 8,3m + 7,6m
+3,6m +4,3m + 16,5m + 27,7m + 18,6m; phia Tay: 8,0m + 22,1m.

[2.3]. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia
tai san ngay 29/02/2024 xac dinh:

- Gié tri quyén str dung dat: Pat & co gia trj 312.000.000d; dat cdy luu
nién co6 gia tri 1.035.180.000d. Toéng gia tri quyén st dung dat:
1.347.180.0004.

- Tai san gan lién v6i dat gom co:

+ 01 Ngoi nha chinh, lop ngoi, tuong gach chi, quét voi ve, dién tich
51,2m°, tri gia 156.672.0004.

+ 01 Ngo1 nha ngang gian tho, lgp ngoi, tuong gach chi, quét voi ve,
dién tich 38,1m?, tri gia 110.528.000d.

+ 01 Ngobi nha ngang bép, lop ngdi, tuong gach chi, quét voi ve, dién
tich 23,5m?, tri gia 68.174.0004.

+ 01 Nha tim, nha vé sinh dién tich 8,2m2 tr1 g1a 12.833.000d

+01 Bé nudc, trj gia 8.847.000d.

+ 01 Chudng trai lop Proximang, dién tich 19,3m? tri gia 12.506.000d.

+01 Chué)ng trai lop ton, dién tich 25.2m?, tri gia 12.802.000d.
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+ Tuong rao phia Bic, cao 2,7m, dai 27,5m, tri gia 11.509.000d; tuong
rao phia Nam cao 2,7m, dai 16,5m tri gia 6.905.0004.

+ Phén ao c6 dién tich 182,7m? b ao trj gia 28.256.000d.

+ 01 cdy mit loai E tri gid 1.100.000d; 04 cdy budi loai E tri gia
2.320.000d; 06 cay vu sira loai E tri gia 2.160.000d; 03 cay dra loai E tri gia
1.371.000d; 04 cay 1oc ving (D > 30cm) tri gia 2.552.000d; 06 cay 1dc ving
(15cm < D < 30cm) tri gid 2.040.000d; 01 cay cau loai E tri gia 753.000d.

Tong gia tri tai san trén dat 1a 441.328.000d. (Bén trim bon muoi mét
triéu ba traim hai muoi tam nghin dong).

[2.4]. Xét yéu ciu phan chia di san thira ké cua duong sy:

V& quan hé nhan than: Ong Nguyén Hiru Th (chét ngay 04/7/1993) va
ba Pham Thi H3 (chét ngay 30/8/2006) c6 05 ngudi con chung 13: Nguyén
Hiru N (hi sinh nim 1966, khi hi sinh chua c6 vo, con), ba Nguyén Thi H2
sinh nam 1950, 6ng Nguyén Hiru H sinh nam 1952, 6ng Nguyén Hiru B sinh
nam 1957 va ong Nguyen Htru T sinh nam 1963. Do do, xac dinh hang thira
ké theo phap luat gobm co6 4 nguoi la ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Hiru H,
ong Nguyén Hiru P va 6ng Nguyén Hiru T.

Cac duong sy déu thong nhat dé nghi Toa an chia di san thira ké theo
phép luat thanh 4 phan bang nhau. Tuy nhién, c6 xét cong stc dong gdp cia
6ng T trong viéc ton tao va bao quan di san thira ké. Ong B va 6ng H thong
nhat dé nghi trich cong strc t6n tao va bao quan di san thira ké cho 6ng T 1m
theo chiéu rong mat duong va kéo dai dén hét thira dét, d6i véi ong T dé nghi
trich cong src t6n tao va bao quan di san thira ké cho dng 14 2m theo chiéu
rong mit duong va kéo dai dén hét thira dat. HDXX xét thiy viéc trich cong
stc dong gop cua ong T trong vige ton tao va bao quan di san thira ké 1a dung
quy dinh cua phap luit. Do d6, & dam bao quyen lgi cho cac duong sy can
trich cong strc ton tao va bao quan di san thira ké cho 6ng T 1m theo chiéu
rong mit dudng va kéo dai dén hét thira dat 1a phu hop.

Pbi voi ba H2 Va 6ng H c6 don ting cho 6ng P toan bd ky phan cua
minh va khong yéu cau 6ng D ¢6 nghia vu gi thém. Vi vay, HDXX giao cho
Ong b duoc quyén quan 1y, sir dung ky phan thira ké ctia ba H2 va dng H theo
Piéu 620 BLDS.

Péi v6i phan dién tich dat ao 1a 182,7m” cac bén duong sy déu khong
c¢6 nhu cau st dung phan dién tich ao va chua duoc ghi nhan bién dong trong
GCNQSDD . Ong D tu nguyén lap toan bd phan dién tich ao 1a 182,7m?* dé
dam bao mdi phan dat dugc phan chia déu co duong di vao thira dat nén
HPXX chip nhan.

* Xét viéc phan chia di san thtra ké theo CNQSDD sb D 0919785 nhu
sau.

- V& trich cong stic ton tao, bao quan di san quyén sir dung dat:
Chiéu rong mat duong tiép giap qudc 10 47C 1a 14m.
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Trich cong stic ton tao, bao quan di san cho 6ng T 1 1m chiéu rong mat
duong.

Con lai 13m : 4 = 3,25m. Mo6i nguoi dugce chia 3,25m mat duong quéc
160 47C. Nhu vay, 6ng T dugc chia tong 1a 1m + 3,25m = 4,25m. Do ong H va
ba H2 tang ky phan thira ké cho dng B nén 6ng B dugc chia tong 1a 3,25m x 3
=9,75m.

- Phin dién tich dat theo GCNQSDD 1a 1.550m” Trong d6 dat ¢:
200m?; dét cay luu nién: 1.350m%

+ Do trich cong strc ton tao va bao quan di san thura ké cho 6ng T 1a 1m
mit dudng nén 6ng T dugc chia twong dwong voi phan dién tich 1a: 1.550m? :
14m = 110,7m".

+ Phan dién tich dat con lai~ duge chia déu cho cac déng thira ké. Cu thé
ba H2, 6ng H, 6ng b va 6ng T moi ngudi dugc chia la:

(1.550m? - 110,7m?) : 4 = 359,83m?

Nhu vay, téng dién tich 6ng T dugc chia la:

359,8m*+ 110,7m’ = 470,5m".

Téng dién tich 6ng D duoc chia 1a: 359,83m’x 3 = 1.079,5m".

Trong do: Phan dién tich dat & dugc chia déu cho céc déng thira ké nhu
sau: 200m?’ : 4 = 50m’.

7 Nhu vay, ong T dugc chia 50m? dat ¢ va 420,5m® dat cay luu nién.
Téng cong: 470,5m”,
~ Ong D dugc chia 50m?x 3 = 150m” dat ¢ va 929,5m” dét cdy luu nién.
Tong cong: 1.079,5m?.
* Xét phan dién tich dat 538m? ting so véi GCNQSDD sé D 0919785:

Céc duong sy déu thdng nhat dé& nghi tam giao phan dién tich 538m?
cho 6ng T quan ly, sir dung. Xét thay, su thoa thuan cua cac duong su hoan
toan tu nguyén va khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa
hoi. Do d6, HDXX cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy, tam giao phan
dién tich 538m?* dat cho 6ng T quan ly, sir dung.

* V& phan tai san trén dat:

- Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san
ngay 29/02/2024, gia tri nha & va cac tai san khac gan lién véi dat c6 tong gia
tri 13 441.328.000d. (Bbn trim boén muoi mét triéu ba trim hai muoi tim
nghin dong).

Tai phién toa 6ng T dé nghi dinh gia lai c4c tai san trén dat véi ly do
con mot s cay trong khac nhu cay dinh lang ..., chua duoc thdng ké dinh gia.
Quaé trinh giai quyét vu an, Toa &n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia theo yéu cau ciia duong su. Cac bén duong su thong nhat khong xem
xét, tham dinh va dinh gi4 tai san gi thém. Sau khi dugc théng bao két luan
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dinh gi& bi don khong ¢6 ¥ kien gi, khong co don yéu cau dinh gi lai tai san.
Tai phién toa yéu cau dinh gia lai cua bi don khong c6 cén clr nén khong dugc
chap nhan.

- Theo So d6 phan chia quyén sir dung dat HDXX xét thay:

Tai san gan lién véi phan dién tich dat 470,5m” 6ng T duoc quyén quan
ly, stz dung va so hiru gom co:

+ 01 Ngoi nha ngang gian tho, lop ngoi, tuong gach chi, quét voi ve,
dién tich 38,1m? tri gia 110.528.000d.

+ 01 Ngbi nha ngang bép, lop ngdi, twong gach chi, quét voi ve, dién
tich 23,5m?, tri gia 68.174.000d.

+ Nha tidm, nha vé sinh dién tich 8,2m2 tr1 g14 12.833.000d

+ Tuong rao phia Bic, cao 2,7m, dai 27,5m, tri gia 11.509.000d;

+ Phan ao c6 dién tich 67,0m2, cO bo ao dai 17,6m, tri gia 12.751.000d.

Tong gid tri tai san trén dat 1a 215.795.000d. (Hai tram muoi 1dm triéu
bay tram chin muoi lam nghin dong).

Trong d6 c6 01 ngdi nha ngang gian tho, dién tich 38,1m? trj gia
110.528.000d. Tuy gan lién trén phan dién tich dat 470,5m* nhung khong co
10i di nén khong str dung duogc, budc phéi thao do. Do do, cac tai san 6ng T
dugc quan ly, st dung, s& hitu c6 tong gid tri con lai la: 215.795.000d -
110.528.000d = 105.267.0004.

Tai san gan lién véi phan dién tich ddt 1.079,5m’ ong D dirot quyeén
quan ly, sur dung gom:

+ 01 Ngo1 nha chinh, lgp ngoi, tuong gach chi, quét voi ve, dién tich
51,2m?, tri gia 156.672.000d.

+01 Bé nudc, trj gia 8.847.000d.

+ 01 Chudng trai lop Proximing, dién tich 19,3m?, tri gia 12.506.0004.

+ 01 Chuéng trai lop ton, dién tich 25,2m’, tr1 gid 12.802.000d.

+ Tudng rao phia Nam cao 2,7m, dai 16,5m tri gid 6.905.000d.

+ Phan ao co dién tich 115,7m% bo ao tri giad 28.256.000d -
12.751.000d = 15.505.0004.

Tong gié tri tai san 1a: 213.237.000d.

~ Tuy nhién d6i v6i ngodi nha chinh va 02 chudng trai nam trén ca 2 phan
dat duoc chia nén, budc 0ng D c6 nghia vu thao dd dé tra lai mat bang phan
chia di san thtra ké.

N Poi véi cdy coi gan lién VoI dat: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai
cho va Bién ban dinh gia tai san, gom c0: 01 cay mit loai E tri gia 1.100.000d;
04 cay budi loai E tri gia 2.320.000d; 06 cay vu stra loai E tri gia 2.160.000d;
03 cay dua loai E tri gia 1.371.000d; 04 cay 16c vung (D > 30cm) tri gia
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2.552.0004; 06 cay 1oc vung (15cm < D < 30cm) tri gia 2.040.0004d; 01 cay
cau loai E tri gia 753.000d. Téng gia trj cay cdi la: 12.296. 0004d. Phan cay cbi
cht yéu nam trén phan dat ong B duoc phan chia. Ong T yéu cau 6ng P phai
thanh toan cho ong gia tri chénh 1¢ch vé tai san trén dat. V& phia 6ng P ciing
ddng v thanh toan toan bd gia tri cay cdi theo Bién ban dinh gia tai san nén
HDXX can giao cho 6ng B duoc quyén khai thac, thu hoach toan bo ciy cdi
trén dat va 6ng D c6 nghia vu thanh toan gia tri chénh 1éch vé tai san cho 6ng
T va ba Th s tién 12.296.0004 1a phu hop.

- Tai phién toa, 6ng T va 6ng H xac dinh 6ng H cho 6ng T vay s tién
lam ngdi nha chinh 13 35.000.000d. Ddi vai sb tién 1am ngdi nha ngang gian
thd va lam ngd, ké bo ao ong T khong thira nhan va khong cé gidy to nén
khong c6 can ctr chap nhan. Ong T ddng ¥ hoan tré lai s6 tién 6ng H cho vay
1am nha 1a 35.000.000d, 6ng H dé nghi dbi trir nghia vu thanh toan cho ong D.

Do d6, 6ng B c6 nghia vy thanh toan gia tri chénh léch vé tai san trén
dat cho 6ng T va ba Th, sau khi da ddi trir phan gia tri tai san trén phan dat
6ng T duoc phan chia 1 105.267.000d va phan nghia vu tra no caa dng T phai
tra lai cho 6ng H 13 35.000.000d, cu thé 1a:

441.328.000d - (105.267.000d + 35.000.000d) = 301.061.0004.

[3] Vé an phi: Cac duong sy déu 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién
ndp tién an phi gia ngach tai san nén cac duong sy duoc mién toan bd an phi
gid ngach tai san theo quy dinh cua phap luét.

[4]. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén
don tu nguyén chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai
san nén Hoi dong xét xu khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 609, Piéu 610, 611, 612, 613, 614, 616, 620, 623,
649, 650, 651, 660 B¢ luat dan su; diém c, d khoan 4, khoan 7 Diéu 95, diém
d khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Diéu 100 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 228, khoan
1 biéu 244, Biéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su; diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyet sO 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa 4n; Danh muc an phi, 18 phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét s6
326:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Nguyén Hiru D vé
viéc chia di san thira ké theo phap luat.

Chia di san thira ké 12 quyén str dung dét tai thira dat s6 12, to ban d6 sé
4 + 5, nay la thira dat s6 09, to ban d6 s6 03 c6 dién tich 1.550m* dat (gdm
200m?* dat thd cu, 1.350m* dat cdy luu nién). GCNQSDD sé D 0919785 do
UBND huyén Nong Céng cip nim 1994 mang tén gia dinh ba Nguyén Thi
H3. Ngay 12/4/2023 da duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
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Nong Cé)ng dinh chinh lai mang tén 1a ba Pham Thi H3. Dia chi thura dat: thon
TC, x& K, huyén C, tinh Thanh Hoa.

- Giao cho 6ng Nguyen Htru b dugc quyen quan 1y, str dung 1.079, 5m’
dat, trong do: dat & 150,0m?; dat cay luu nién 929, 5m? tai thira dét sb 12, to
ban d6 s6 4 + 5 nay la thia dat s6 09, to ban dd s6 03; dia chi thira dét: thon
TC, xa K, huyén C, tinh Thanh Hoa.

Phén dit c6 cac canh tiép gidp nhu sau:

Phia bic gi4p phan dién tich dat cua 6ng T (hinh B) 1a: 16,1m + 13,7m
+22,8m + 44,4m.

, Phia nam giap thtra dét s6 10, thira dat sb 11, thira dat s6 8 va thua dét
s0 7 la: 8,8m +9,3m +55m+ 1,7m + 0,8m + 33,9m + 2,6m + 38,9m.

Phia d6ng giap qudc 16 47C 1a: 9,75m.

Phia tay gi4p phan dién tich dat 538m?* (hinh C) 1a; 13,8m.

- Giao cho 6ng Nguyén Hitu D duoc quyén khai thac, thu hoach cay cbi
trén dat gom: 01 cay mit loai E; 04 cdy budi loai E; 06 cdy vu sita loai E; 03
cay dua loai E; 04 cay 16c vung (D > 30cm); 06 cay 1oc vung (15cm <D <
30cm); 01 cay cau loai E. Tong gia tri cay coi la 12.296.000d (Muoi hai triéu
hai trim chin muoi sau nghin dong).

- Giao cho ong Nguyén Hitu T duoc quyén quan 1y, st dung 470,5m”
daflt, trong do: dat o S0,0m?; daflt cay luu nién 420,5m2 tai thira dat s@ 12, to ban
do so 4 + 5 nay la thira dat s6 09, to ban do so 03; dia chi thura dat: thon TC,
xa K, huyén C, tinh Thanh Hoa.

Giao cho Ong Nguyen Hiru T va ba Tran Thi Th duge quyén quan ly,
st dung va s¢ hitu tal san gan lién trén dat gom: 01 Ngoi nha ngang bép, lop
ngoi, dién tich 23,5m? tri gia 68.174.0004; 01 nha tam, nha vé sinh dién tich
8,2m? tri gia 12.833.0006; tuong rao phia Bac, cao 2,7m, dai 27,5m, tri gia
11.509.0004; pnén ao cO dién tich §7,0m2, c6 bo ao dai 17,6m, tri gid
12.751.000d. Tong gia tri tai san trén dat la 105.267.000d (Mot tram linh nam
tri¢u hai tram sdu muoi bay nghin dong).

Phan dat ¢ cac canh tiép giap nhu sau:

Phia bic giap thira dat s 408 va phan dién tich dat 538m? (hinh C) la:
8,4m + 7,2m + 3,4m + 11,0m + 8,3m + 7,6m + 3,6m + 4,3m + 16,5m +
27,7m.

Phia nam giap phan dién tich dat ctia 6ng B (hinh A) 1a: 16,1m + 13,7m
+22,8m + 44,4m.

Phia dong giap qudc 16 47C 1a: 4,25m.

Phia tiy giap phan dién tich dat 538m? (hinh C) 1a: 4,8m.

- Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su: Tam giao cho Ong
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Ngu}{én Hiru T dugc guyén quan ly, sir dung phan dién tich dat 538m? tai thira
dat s6 09, to ban do so6 03, ban do dia chinh xa K nam 2002.

Phén dién tich dét c6 cac canh tiép giap nhu sau:

Phia béc giap thira dat s6 408 va thira dit s6 6 1a: 68,6m; phia nam giap
thira dat s6 07 1a: 13,5m; phia d6ng giap phan dién tich dit ciia 6ng D va 6ng
T (hinh A va hinh B) la: 11,0m + 8,3m + 7,6m + 3,6m + 4,3m + 16,5m +
27,7m + 18,6m; phia tay giap song Nh la: 8,0m + 22,1m.

(c6 So dd phan chia quyén su dung dat kém theo).

- Bugc ong Nguyén Hiru D phai thao d cAc tai san gan lién trén dat
gom: 01 ngoi nha chinh lgp ngoi co dién tich 51,2m? 01 chudng trai lop
Proximing c6 dién tich 19,3m? va 01 chudng trai lop ton c6 dién tich 25,2m?

- Buoc 6ng Nguyén Hitu B c6 nghia vu thanh toan téng gia tri chénh
léch vé tai san trén dat (gém cong trinh xay dung va cay cbi) cho 6ng Nguyén
Hitu T va ba Tran Thi Th sb tién 1a: 301.061.000d (Ba tram linh mot triéu
khong trim sdu muoi mbt nghin dong).

-2Bu©c ong Nguyén Hitu B c6 nghia vu lap toan bd ao co dién tich
182,7m".

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Picu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy, trir truong hop phép luat c6 quy dinh
khac.

Ong Nguyén Hiru B va 6ng Nguyén Hitu T c6 nghia vu dén co quan
nha nudc c6 tham quyen d€ lam thu tuc cap giay chung nhan quyen su dung
dat theo quy dinh cta phap luat.

2. V& &n phi: Cac duong sy déu 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan
bo an phi gia ngach tai san theo quy dinh cuaa phap luat.

3. Vé quyén khéang céo: An xur so tham cong khai, c6 mit 6ng Nguyén
Hiru D, dng Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru H, vang mat 6ng Lé Xuan P.
Ong Nguyén Hitu D va dng Nguyén Hitu T dugc quyén khang cdo ban én
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Ong Nguyén Hiru H
dugc quyen khang cao phan ban 4n lién quan dén quyen loi, nghia vu cua
minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n so tham. UBND xa K dugc
quyén khang cao phan ban an lién quan dén quyén loi, nghia vu trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
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9 Luat Thi‘ hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI DONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Nong Céng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Héa;

- Chi cuc THADS H. Néng Céng; o,

- Duong su; (da ky )

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hp caa S;

- Luu hs, vp.

Trinh Thi Ha
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