TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
T THANH PHO PHAN THIET Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN
Ban an s6: 115/2024/DS-ST
Ngay: 29/8/2024
“V/v: Tranh chap quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét x1r so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Luu Triéu

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Do

2. Ba Tran Thi Thanh Nga

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Chau - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phan Thiét tham gia
phién toa: Ba Truong Thi M¥$ Thuan — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Phan
Thiét, tinh Binh Thuan xét xt so tham cong khai vu an dan su thu ly sO
383/2023/TLST-DS ngay 15 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat (doi lai tai san)” theo Quyétdinh dua vu an ra xét xu so
258/2024/QDST-DS ngay 02 thang 8 nam 2024 giira:

Nguyén don: Ba Dong Thi N — sinh nam: 1961

Dia chi: 4 A, phuong D, Quan E, thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua ba N:

Ong Nguyén Van P — sinh nam: 1976

Dia chi: 3.09 Chung cu P, t6 G, khu pho F, phuong P, thanh pho T, thanh pho
Ho Chi Minh.

Ong Piang Van T — sinh nam: 1975

Dia chi: A L, phuong B, quan B, thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Cao Thi X — sinh nam: 1965

Dia chi: thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Pai dién theo uy quyén cua ba X: Ong Bui Thanh T1 — sinh nim: 1985

Dia chi: thon D, xa M, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vi Dtic T2 - sinh ndm: 1960
Dia chi: Thon A, xa L, huyén T, thanh pho Hai Phong



2. @ng Neuyén Van N1 - sinh nam: 1962

Dia chi: thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Pai dién theo Uy quyén cua 6ng N1: Ong Bui Thanh T1 — sinh nam: 1985.

Dia chi: thon D, xa M, huyén H, tinh Binh Thuan.

Ong T2, ong T c6 don xin xét xir ving mat, ong D, ong T1 c6 mit tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién ngay 09 thang 11 nam 2023 nguven don va trong
qua trinh giai quy ét vu an ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién theo iy
quyén cia nguy én don déu trinh bay: q

Do ¢6 nhu cau str dung da} nén ba bong Th; N nhan chuyén [}htrqng tr Ong
Nguyén Anh D va ba Lé Thi Hong B, thira dat s6 96, to ban d6 so6 20, dién tich
12.516,0m?, df’it tréng cay lﬁl;l nam, theo Giay qht'mg nhan quyén st dung ?dét sO
AC 817170, s6 vao s0 c{éip giay chung nhan quyén su du’ng dat H00484 dro Uy ban
nhan dan thanh pho P cap ngay 01/9/2005 va thwa dat so 535, to ban do so 20, dién
tich 300m2 dat & tal nong thon, theo Giay chimg nhan quyen str dung dat s6 AC
817169, s6 vao so cap glay ching nhan quyén su dung dat H00485 do Uy ban
nhan dan thgnh Pho P cap ngay 01/9/2005 qtheoyHQ’p dong chuyén nhuong quyén
st dung dat so cong chung 730, quyén so 04: TP/CC- SCC/HDGI? ngay
30/10/2007 tai Van phong C1 tinh ’Binh Thuan, nén ngay 29/11/2007 ba Dong Thi
N duoc Van phong D1 cap nhat bien dong sang tén cho ba N.

Vao nam 2021, thoi diem dich Covid 19 dién ra phirc tap, viéc di lai kho
khan nén ba Df’ing Thi N khong canh tac trf')ng trot, loi dung viéc nay ba Cao Thi
X la nguoi co dat lién ké da tw ¥ nho cac coc bé tong, dich chuyén hang rao co v
lan chiém bat hop phéap sang dat cuia ba Pong Thi N véi dién tich 867,1m?.

Sau khi ba Dong Thi Nguyén phét h hanh vi lan chiém dat ctiia ba Cao Thi X,
nén da lam don khiéu nai, do d6 vao ngay 09/10/2023 Uy ban nhan dan xa T da
cho tién hanh kiém tra hién trang phan dat tranh chap va ngay 25/10/2023 da tién
hanh hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Can cu vao Trich do ban do vi tri khu dat tranh chap cua Cong ty TNHH T3
gia va do dat dia chinh BTA Viét Nam ngay 15/01/2024 thi phan dat tranh chap c6
dién tich 867,1m?.

Vi vay, ba Df’ing Thi N khot kién yéu cau ba Cao Thi X phai thao do toan bo
tru cot bé tong va hang rao luéi B40 dé tra lai cho ba Pong Thi N phan dat chiém
gitt trai phép c6 dién tich 867,1m?2, thudc Thira dat s6 96, to ban d6 s6 20, dién tich
12516,0m?, tai thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan theo Giay chtmg nhan
quyén str dung dat so AC 817170, s6 vao so cap giay ching nhan quyén st dung
dat H00484 ngay 01/9/2005 do Uy ban nhan dan Thanh phd P cap cho ong
Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hong B, duoc Vin phong P1 cap nhat bién dong sang
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tén cho ba Pong Thi N vao ngay 29/11/2007. Ddi véi yéu cau boi thuong thiét hai
vé tai san véi so6 tién 20.000.000 dong thi ba Pong Thi N xin rut lai yéu cau nay.

Tai ban tw khai va cac 1oi khai ciia bi don trong qua trinh giai quyet vu
an, cang nhw tai phién toa so tham bi don va dai dién theo iy quyeén cia bi
don la ong Bui Thanh T1 neéu trinh bay:

Gia dinh ba Cao Thi X c¢6 manh dat dé canh tac va lam an sinh song tai thon
T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan, dién tich hon 02ha nén duoc ﬁy ban nhan
dan thanh phd P cong nhian quyén str dung thira dat s6 54, to ban do s6 20, dién
tich 17.910m? dat cay lau nam va thtra dat s6 55, to ban do so6 20, dién tich 300m
dat o, voi tong dién tich 18. 210m , theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 W
716093, s6 vao soO cap glay ching nhan quyen st dung dat 350
QSDD/2756/Qb.UBPT do Uy ban nhan dan Thanh pho P cap ngay 10/6/2004.

Pén nam 2004 do diéu kién kinh té gia dinh kho khan nén ba Cao Thi X va
ong Nguyén Van N1 di chuyén nhuong mot phe"in dat c¢o dién tich 12.700m?2 cho
ong Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hfmg B theo Hop déng chuyén nhu’ong quyén su
dung dat ky ngay 09/3/2005 tai Uy ban nhan dan xd T, thanh pho P, tinh Binh
Thuan nén ong Nguyen Anh D va ba Lé Thi Hong B, duogc Uy ban nhan dan
Thanh pho P cap quyén st dung thia dat so 96, t& ban do so 20, dién tich
12.516,0m?, dat trong cay lau nam theo Giay chtmg nhan quyén st dung dat s6 AC
817170, s vao so cap giay chimg nhan quyeén st dung dat HO0484 ngay 01/9/2005
va thira dat so S5, to ban d6 s6 20, dién tich 300m?, dat & tai nong thon theo Giay
chimg nhan quyen st dung dat so AC 817169, s6 vao so cap giay chimg nhan
quyén st dung dat HO0485 ngay 01/9/2005.

Viao nam 2007 6ng Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hong B da chuyen nhuong

lai cho ba Pong Thi N toan bd dién tich dét nay theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong ching 730, quyén so 04: TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/10/2007 tai Van phong C1 tinh Binh Thuéan, nén ngay 29/11/2007 ba Pong Thi
N dugc Van phong D1 cap nhat bién dong sang tén cho ba N.
Tur khi ba Pong Thi N nhan chuyén nhuong lai thira dat nay khong tién hanh xay
dung tuong rao khu vuc dat cua ba theo dién tich da chuyén nhuwong ma van dé
trong. Vi gia dinh ba Cao Thi X chan nudi bo va cac loai gia stc nén ba Cao Thi X
dung tru cot bé tong va ludi B40 rao lai dé khong anh huéng dén xung quanh.

Pén thang 10 nam 2023 ba Pong Thi N gui don khiéu nai tranh ché‘ip dat tai
Uy ban nhan dan xa T yéu cau ba Cao Thi X giao tra phan dat 867,1m? vi cho rang
phan dat nay nam trong Giay chirng nhan quyeén st dung dat ciia ba Pong Thi N.

Viéc ba Dong Thi N khéi kién yéu cau ba Cao Thi X phai thio do toan bd
tru cot bé tong va hang rao ludi B40 dé tra lai cho ba N phan dat ma ba X dang su

dung co6 dién tich 867,1m?2, thudc thira dat so 96, to ban do s6 20, dién tich
12.516,0m?, tai thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan, theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 AC 817170, s6 vao so cap giay chung nhan quyén st dung
dat: H00484 do Uy ban nhan dan Thanh pho P cap cho 6ng Nguyén Anh D, ba Lé
Thi Hong B vao ngay 01/9/2003, cap nhat bién dong sang tén cho ba Pong Thi N
vao ngay 29/11/2007 la khong dung quy dinh phap luat vi toan bd dién tich
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867,1m? dat nay nam trong 2ha dat ma gia dinh ba cao Thi X1 da khai hoang
nhung chua dang ky véi co quan quan 1y dat dai dé cap gidy ching nhan quyén st
dung dat nén ba Cao Thi X khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba Pong Thi N.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ch6 va Trich do ban d6 vi tri khu
dat tranh chap do Cong ty TNHH T4 va do dat HTB xac dinh: Phan dat tranh
chap thudc thira dat s6 96, to ban do so 20, dién tich 12516 ,0m?, dat trong cay lau
nam, theo Giay chu’ng nhan quyen su dung dat so AC 817170, s6 vao so cap giay
ching nhan quyén sir dung dat H00484 do Uy ban nhan dan Thanh pho P cap ngay
01/9/2005

Phan dat tranh ché‘ip dién tich 867,1m? c6 kich thudc cac canh: Tu diém
6-16 = 7.80m: diém 16-17 = 21.14m; diém 17-18 = 30.99m; diém 18-19 =
43.56m; diém 19-20 = 6.29m; diém 20 — 21 = 20.83m, diem 21-8 = 5.55m; diem
8-7=72.91m; diém 7-6 = 49.68m.

Trén dat tranh chap c6 hang rao phan ranh dat bang coc bé tong va kéo ludi
B40 cao khoang 1,8m; chiéu dai ludi B40 trén 102 mét va so luong coc bé tong
qua kiém dém so bo tong s6 1a 37 tru.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Phan Thiét tai
phién toa:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét x1r vu 4n,
Thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diem Hoi dong xét xir nghi an:

Viéc tuan theo phap lut trong thoi gian chuan bi xét xt: Tham phan duoc
phan cong thu Iy giai quyét vu an da thuc hién ding, day du quy dinh cua Bo luat
td tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dé“mg xet xur da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat £ tung dan su vé viéc xét
XU so tham vu an.

2. Viéc tuan theo phap luat to tung cua ngudi tham gia to tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truée thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan da thuc
hién day du quyén va nghia vu to tung, dong thoi chap hanh tot noi quy phién toa.

3.Y kién vé viéc giai quyét noi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xu: Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau nguyén don
d3 rat vé viéc budc bi don phai boi thuong sO tién gay thiét hai vée tai san la
20.000.000 dong

Chép nhan 01 ph@in yéu cau khoi kién cua ba Pong Thi N doi véi ba Cao Thi
X vé viée “Tranh chap quyén st dung dat”. Budc ba Cao Thi X phai thao do toan
bd tru cot bé tong va hang rao ludi B40 dé tra lai cho ba Df‘mg Thi N phé“m dat co
dién tich 867,1m?, thudc thira dat so 96, t& ban do so 20, dién tich 12.516,0m?, tai
thon T, xd T, thanh pho P, tinh Binh Thuan, theo Giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 AC 817170, sd vao so cép giéy chitng nhan quyén st dung dat: H00484 do
Uy ban nhan dan Thanh phd P cap cho éng Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hong B vao



ngay 01/9/2005 va dugc Chi nhanh Van phong D1 cap nhat bién dong sang tén cho
ba Pong Thi N vao ngay 29/11/2007 cho ba DPong Thi N str dung.
Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan

su so tham va cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cia phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ba Df’ing Thi N khaoi kién tranh chap quyén su dung dat tai thanh phé P, tinh Binh
Thuan. Viéc tranh chﬁp duoc ﬁy ban nhan dan xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan
hoa giai va co két qua hoa giai khong thanh, nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo quy dinh
tai khoan 9 diéu 26, diém a khoan 01 diéu 35, diém ¢ khoan 01 diéu 39 cta Bo luat
td tung dan su.

[2] Vé iy quyén tham gia to tung:

Can ¢t vao Piéu 85 va Diéu 86 cua Bo luat td tung dan su, xét Giéy uy
quyén duoc cong chirg s6 004185; quyén s6 11/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
07/11/2023 cua ba Pong Thi N véi ong Nguyén Van P va 6ng Pang Van T tai Van
phong C2; Giay uy quyén duoc cong chung so 11517; quyén so 12/2023TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/12/2023 cua ba Cao Thi X VGi o6ng Bui Thanh TI tai Van
phong Cong chung Truong Van C va Giay uy quyén duoc cong chung s6 06617;
quyen sO 07/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/7/2024 cua Ong Nguyen Vin Nl
voi ong Bui Thanh T1 tai Van phong C3 1a hop phéap, nén 6ng Nguyén Van b, ong
Déang Van T va ong Bui Thanh T1 du tu cach dai dién tham gia to tung tai Toa an
va duoc thue hién cac quyén, nghia vu t6 tung theo nodi dung van ban iy quyeén.

[3] Vé xét xir vang mit nguoi tham gia t6 tung: Toa an da tong dat hop 1é
cac van ban to tung cho ngu’0’1 co quyen lot1, nghia vu lién quan la 6ng Vu Buc T2,
nhung ong T2 da c6 don xin xét xir vang mat, cin ctr vao Diéu 227, Diéu 228 cuia
Bo luat td tung dan su, tlep tuc xét Xu vu an.

[4] V& noi dung:

[4.1] Vé yéu cau cua nguyén don: Ba Pong Thi N tranh chap quyén st dung
dat, qua d6 yéu cau ba Cao Thi X phai thdo do toan bo tru cot bé tong va hang rao
luéi B40 dé tra lai cho ba Pong Thi N phan dat ba X dang chiém giit ¢6 dién tich
867,1m2, thuoc Thira dat s6 96, to ban d6 s6 20, dién tich 12516,0m2, tai thon T,
xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan theo Giay chirmg nhan quyén sir dung dat s6
AC 817170, s6 vao sd cap giay chirmng nhan quyén st dung dat H00484 ngay
01/9/2005 do Uy ban nhan dan Thanh pho P cap cho dng Nguyén Anh D, ba Lé
Thi Hong B, duoc Van phong P1 cip nhat bién dong sang tén cho ba Pong Thi N
vao ngay 29/11/2007.

Can ¢t Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Trich do ban d6 vi tri khu dat
tranh chap cua Cong ty TNHH T4, thi phan dat tranh chap c6 dién tich 867,1m?2
thudc thira dat s6 96, to ban do so 20, dién tich 12.516,0m2, dat trong cay lau nam,



theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AC 817170, so vao so cap giay chiing
nhan quyén st dung dat H00484 do Uy ban nhan dan Thanh phd P cap ngay
01/9/2005.

Dé ching minh phan dat tranh chap cé dién tich 867,1m? thudc quyén st
dung cua nguyén don nén ba Pong Thi N da cung cap tai lidu, ching ctr gom: Ban
sao Giay chung nhan quyén st dung dat so6 AC 817170, sb vao so cap giay ching
nhan quyén st dung dat H00484 ngay 01/9/2005 do Uy ban nhan dan Thanh phé P
cap cho dng Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hong B va duoc Vin phong D1 cap nhat
bién dong sang tén cho ba Pong Thi N vao ngay 29/11/2007.

Khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Giay chung nhin quyén
sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a chiig thu phap
Iy dé Nha nuéc co thé dua trén can ctr xac nhan quyeén st dung dat, quyén so hiru
nha & va cac loai tai san khac gan lién véi dat hop phap theo quy dinh cua P hién
hanh".

Khoan 1 Diéu 97 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Giay ching nhan quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc cap cho
nguodi co6 quyen st dung dat, quyeén so hitu nha ¢, quyén so hitu tai san khac gan
lién véi dat theo mot loai mau thong nhat trong ca nude...”.

Nhu vay du co so xac dinh nguf)n goc dat tranh chap la do ba Pong Thi N
nhan chuyen nhu’ong tr Ong Nguyen Anh D va ba Lé Thi Hong B theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg sd 730, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/10/2007 tai Van phong C1 tinh Binh Thuan, nén ba Pong
Thi N 1a nguoi st dung dat hop phap d6i véi thira dat s6 96, to ban d6 s6 20, dién
tich 12.516,0m?, tai xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 AC 817170, s6 vao sb c:«’ip giéy chtrng nhan quyén st dung
dat H00484 do Uy ban nhan dan Thanh pho P cap cho 6ng Nguyén Anh D, ba Lé
Thi Hong B vao ngay 01/9/2005 va cap nhat bién dong sang tén cho ba Pong Thi
N vao ngay 29/11/2007.

Can cu vao Ban d6 hién trang vi tri thwra dat so: 110, to ban do so: 61
(218470-9) do To6 do dat Chinhanh Van phong P1 (Do dat theo giay moi so
194/GM-UBND ngay 05/10/2023 cia UBND x4 T) xac dinh tong dién tich do dat
14.316,8m2, phan dat tranh chap dién tich 867,1m? c6 kich thudc cac canh tir diém
4-5 = 49.69m; diem 5-6 = 7.82m; diém 6-7 = 21.17m; diém 7-8 = 31.00m; diem
8-9 = 43.56m; diém 9-10 = 6.21m: diém 10-11 = 20.93m; diém 11-12 = 5.42m,
diem 12 — 4 = 72.90m, thudc thira dat s0 96, to ban do so 20, dién tich 12.516,0m?,
dat trong cay lau nam, nam trong Giay chu:ng nhan quyen st dung dat s6 AC
817170, s6 vao so cap glay chung nhan quyén st dung dat H00484 do Uy ban
nhan dan Thanh phé P cap ngay 01/9/2005, theo Bién ban hoa gidi ngay
25/10/2023 tai UBND xa T xac dinh: “Qua kiém tra ctia x4 va Chi nhanh tai vi tri 2
thira dat, thi thira dat cia ba N 1a do trude day ba X ban cho ong D 1a hét so, sau
nay 6ng D ban lai cho ba N. Can ctr vao giay to va ban do thi tai vi tri dat tranh



chap khong con dat cua ba X ... Qua két qua kiém tra thi hién trang ba N chi dan
dtng theo hién trang va ban d6”.

Can ¢t vao Trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chap do Coéng ty TNHH T4
va do dat HTB xac dinh phﬁn dat tranh ché‘ip dién tich 867,1m? c6 kich thudc cac
canh tir diem 6-16 = 7.80m; diem 16-17 = 21.14m; diem 17-18 = 30.99m; diem
18-19 = 43.56m; diém 19-20 = 6.29m; diém 21-8 = 5.55m; diém 8-7 = 72.91m;
diem 7-6 = 49.68m, thudc thira dat so 96, to ban do s0 20, dién tich 12516,0m?, dat
trong cay lau ndm, theo Glay chung nhan quyén su dung dat s6 AC 817170, s6 vao
30 cap giay ching nhan quyén st dung dat H00484 do Uy ban nhan dan Thanh pho
P cap ngay 01/9/2005

Diéu 166 Luat dat dai quy dinh quyen cua nguol str dung dat:

“1. Pugc cap Giay chu’ng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gén lién voéi dat.

5. Puoc Nha nuée bao ho khi nguoi khac xAm pham quyén, loi ich hop phap
ve dat dai cua minh.

7. Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién vé nhimng hanh vi vi pham quyén s dung dat
hop phap ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai”.

Tai Cong van s6 4876/UBND-NC ngay 22/7/2024 cua UBND thanh pho P
tra 101 vé noi dung cap giay chung nhan: “UBND thanh phd Phan Thiét cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 817170 ngay 01/9/2005 cho éng Nguyén
Anh D va ba Lé Thi Hf’ing B la dam bao trinh tur, thu tuc theo quy dinh tai thoi
diem cap Giay chimg nhan”.

Tai Cong van s6 4630/CNVPDKDDPT-TTLT ngay 23/5/2024 cua Chi
nhanh Van phong P1 tra loi vé noi dung cap nhat bién dong tir ong Nguyén Anh
D, ba Lé Thi Hong B chuyén nhuong cho ba Pong Thi N thira dat so 96, to ban do
s6 20, dién tich 12.516,0m?, tai xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan: “Qua xem xét
ra soat hod so cap nhat bién dong tir 6ng Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hong B chuyén
nhuong cho ba Pong Thi N thira dat s6 96, to ban do so 20, dién tich 12.516,0m2,
tai xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuin vao ngay 29/11/2007, theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ching thuc tai Phong C4 — S¢ tu phap
Binh Thuan, s6 cong chung 730, quyén so 04: TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/10/2007 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 817170 do UBND
thanh phé P cap ngay 01/9/2005 dugc Vian phong Dang ky Quyeén st dung dat
thanh phd P (nay la Chi nhanh Van phong P1) giai quyét ding trinh tu, thu tuc
theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003, Diéu 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phua”.

Theo khoan 4 DPiéu 95 Luat Pat dai dang ky bién dong duoc thuc hién doi
voi truong hop da duoc cap Giay chirng nhan hoac da dang ky ma cé thay doi sau
day:

“Nguoi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat thuc hién cac quyen
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyeén st



dung ’dét, ‘téi san gén lién vé6i dat; thé chap, gop von bang quyén st dung dat, tai
san gan lién vai dat; ! o , U

Nguoi st dung (?Iét, chu so htru tai san gan lién vdi dat duoc phép doi tén”

Tai Cong van so 178/ UBND-DC ngay 19/3/2024 cua UBND xa T xac dinh:
“Toan bd thira dat s6 96, to s6 20, dién tich 12.516m2, tai thon T, xd T, cap nhat
bién dong tir ong Nguyén Anh D va ba Lé Thi Hong B chuyén nhuong cho ba
DPong Thi N vao ngay 29/11/2007 tai Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 AC
817170 do UBND thanh pho P cap ngay 01/9/2005 tai thoi diém hién nay khong
nam trong dién quy hoach giai toa”.

Nén viéc ba Df‘)ng Thi N budc ba Cao Thi X thao d& phé‘m dé toan bo tru cot
bé tong va hang rao luéi B40 dé tra lai cho ba Pong Thi N phan dat ba Cao Thi X
dang chiém gitt ¢6 dién tich 867,1m?, thudc Thira dat s6 96, to ban d6 so6 20, dién
tich 12.516,0m?, tai thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan theo Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AC 817170, so vao so cap giay ching nhan quyén su
dung dat H00484 ngay 01/9/2005 do Uy ban nhan dan Thanh pho P cap cho ong
Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hong B, duoc Vian phong D1 cap nhat bién dong sang
tén cho ba Pong Thi N vao ngay 29/11/2007 la ding quy dinh phap luat nén chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

[4.2] Vé yéu cau cua bi don: Ba Cao Thi X trong qua trinh giai quyet VU an
cling nhu tai phién toa déu thira nhan nim 2004 ba Cao Thi X va 6ng Nguyen Vian
N1 da chuyén n‘hlI(_mg mot phan C!at co dién tich 12. 70011’1‘2 cho ong Nguyen Anh
D, ba Lé Thi Hong B theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
09/3/%005 tai Uy ban nhan déin‘ xa T, thanh phf) P, tinh Binh Thuan n'én 6[}g
Nguyén Anh D va ba Lé Thi Hong B, dugc Uy ban nhan dan thanh pho P cap
quyén st dung th!ﬁ’a dat so 96, to béq do s6 20, di(—;‘:n tif:h 12.516,0m?, (;lé‘it trf‘)ng cay
lau nam theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AC 817170, so vao s6 cap
giay qhﬁ’pg nhan quyén st dung !déit HO00484 ngay 01/9/2095 va thua dat so 55, to
ban do s0 20, dién tich 30Qm2, dat 6’tai nong thon, theo Giéi}f chiing nhé‘tq quyeén su
dung dat s6 AC 817169, s0 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat HO0485
ngay 01/9/2Q05, sau do ong Nguyén Anh D, ba Lé Thi Hong B da chuyén phuo'ng
lai cho ba Bong Thi N toan bd diéI} tich dat nay nén ngay 29‘/ 11/2007 ba Pong Thi
N duoc Van phong D1 cap nhat bien dong sang tén cho bé Dong Thi N. ‘

Tuy nhién ba Cao Thi X khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pong

Thi N vi cho rang cho rang toan bo dién tich 867,1m? dat dang tranh chap nam
trong dién tich 2ha dat ma gia dinh ba Cao Thi X da khai hoang, chir khong nam
trong thira dat s6 96, to ban d6 s6 20, dién tich 12.516,0m?, dat trong cay lau nim
theo Giay ching nhan quyén sir dung dat so AC 817170, so vao so cap giay ching
nhan quyén st dung dat HO0484 ngay 01/9/2005. Viéc ba Cao Thi X cho rang
toan bo dién tich 867,1m? dat dang tranh chap nam trong dién tich 2ha dat ma gia
dinh ba Cao Thi X da khai hoang nhung khong dua ra duoc tai liéu chung cir dé



minh phan dat nay do gia dinh ba Cao Thi X khai hoang, trong khi d¢ tai ban do
hién trang vi tri thira dat s6 110, to ban do6 s6 61 (218470-9) do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai do dat theo Gidy moi s6 194/GM-UBND ngay 05/10/2023
cua UBND xi T, thé hién phan dat giap ranh véi dat cia ba X la dat cua 6ng Cao
Diép A, nén tai Bién ban hoa giai ngay 25/10/2023 ta1 UBND xa T xac dinh: “...
Phan dién tich 2 bén tranh chap giap voi dat 6ng Cao Diép A nhung da chuyén
nhuong cho nguoi khac...” va theo Thong bao két qua hoa giai s6 120/TB-UBND
ngay 01/11/2023 cua UBND xi T két luan: “Qua kiém tra cac hé toa do trén giay
chirng nhan va chi dan cia ba Pong Thi N thi dung theo gidy ching nhan va ban
dd quan Iy dat dai thi dién tich co tang so vé6i giay ching nhan. Tuy nhién tai budi
kiém tra ba Cao Thi X chi dan ph@in dat cua ba duoc thé hién ranh rao ngoai hién
trang voi dién tich 867,1 m? da nam thuoc trén thira dat cua ba Df")ng Thi N. Can
ctr trén ban do thi tai vi tri trén khong co dat ctia ba Cao Thi X do truéc day ba X
da ban hét thira dat cho 6ng Nguyén Anh D”

Khoan 1 Diéu 6 cua Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Duong su c6 quyén
va nghia vu chu dong thu thap, giao nop chimg ctr cho Toa an va chimg minh cho
yéu cau cua minh la ¢6 can cu va hop phap”.

Khoan 1 Dleu 91 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Puong su c6 yéu cau
Toa 4an bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh phai thu thap, cung cap, giao
ndp cho Toa 4an tai liéu, chimg cir dé chtimg minh cho yéu cau d6 la c¢6 can ctr va
hop phap ” khoan 2 Diéu 91 Bo luat To tung dan su quy dinh: “DPuong su phan
doi yéu cau cua ngudi khac doi véi minh phai thé hién bang van ban va phai thu
thap, cung cap, giao nop cho Toa an tai liéu, chimg ctr dé chtimg minh cho s phan
d6i d6” va khoan 4 Piéu 91 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Puong su c6 nghia
vu dua ra chung ctt dé chimg minh ma khong dua ra duoc chimg ¢t hoic khong
dua ra du chung ctr thi Toa 4n giai quyét vu viée dan su theo nhirng chimg ctr da
thu thap duoc co trong ho so vu viéc”.

Piéu 93 Bo luat to tung dan su quy dinh: “Ching cw trong vu viéc dan su la
nhitng gi c6 that duoc duong su va co quan, to chirc, ca nhan khac giao nop, xuat
trinh cho Toa an trong qua trinh to tung hoac do Toa an thu thap duoc theo trinh tu,
thu tuc do B¢ luat nay quy dinh va dugc Toa an st dung lam can ctr dé xac dinh
cac tinh tiét khach quan cta vu an cling nhu xac dinh yéu cau hay su phan d6i cua
duong su la ¢ can cu va hop phap”.

Khoan 1 Piéu 95 B luat to tung dan su quy dinh: “Tai liéu doc duoc noi
dung duoc coi la chirng ctr néu la ban chinh hodc ban sao c6 cong ching, chirng
thuc hop phap hoic do co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén cung cap, xac nhan”.

Panh gia tai liéu, chimg ctt do ba Cao Thi X cung cap dé chirng minh phan
dat tranh chap c6 dién tich 867,1m?, thudc thira dat s6 96, to ban do so6 20, dién tich
12.516,0m?, tai thon T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan, thudc quyén st dung
cua ba Cao Thi X thi khong c¢6 tai li¢u nao dé chirng minh cho ba Cao Thi X duoc
quyén st dung thira dat nay.



Khoan 9 Piéu 3 Luat dat dai quy dinh vé cong nhan quyén sir dung dat nhu
sau: “Nha nudc cong nhan quyen str dung dat la viéc Nha nuadc trao quyen su dung
dat cho nguoi dang st dung dat 6n dinh ma khong c6 ngudn goc duoc Nha nude
giao dat, cho thué dat thong qua viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat lan dau do6i véi thira dat xac
dinh”.

Toan bo tai liéu, ching ¢t do ba X cung cap chi la ban sao, cac tai liéu nay
khong phai la ban chinh hodc ban sao c6 cong chirng, ching thuc hop phéap hodc
do co quan, to chtrc ¢6 tham quyén cung cap, xac nhan nén khong duoc chap nhan
va trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa bi don déu thtra nhan
chua duge Nha nudce cong nhan quyén st dung dat doi voi dién tich 867,1m? dat
dang tranh chap vi khong c6 mot trong cac loai giay to quy dinh tai Piéu 100 Luat
dat dai, khong ké khai, dang ky quyén str dung dat véi co quan quan Iy Nha nude
vé dat dai, ciing nhu khong c6 giay to gi chimg minh ba X duoc quyén st dung
thtra dat s6 96, to ban do6 so 20, dién tich 12.516,0m?2, tai thon T, xa T, thanh pho P,
tinh Binh Thuan, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua ba Cao Thi X.

[5] Vé viéc rtt 01 phan yéu cau khoi kién:

Tai phién tdoa nguyén don rit lai 01 phan yéu vé viéc budc ba Cao Thi X boi
thuong so6 tién gay thiét hai vé tai san 1a 20.000.000 dong, viéc rut 01 phan yéu cau
ctia nguyén don la hoan toan tur nguyén, nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhén, cin
¢t vao khoan 2 diéu 244 cua Bo luat to tung dan su, dinh chi xét xur doi vaoi yéu
cau nay.

[6] Y kién cta Kiém sat vién vé thi tuc to tung va ndi dung giai quyét vu én
l1a phu hop vd61 quy dinh phap luat.

[7] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham.

[8] Vé chi phi to tung: Chi phi dinh gia tai san va chi phi do vé dién tich dat
tranh chap do nguyén don tam trng 9.000.000 dong, nén bi don phai c6 trach nhiém
hoan tra lai cho nguyén don.

Vi nhitng (€ trén;,
QUYET PINH

1. Can cw:

- Khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 85, Piéu 86,
Piéu 91, Piéu 93, Piéu 95, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 164, Piéu 165, Piéu 233,
khoan 2 Diéu 244, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 273 cua Bo luat To tung dan su;
- Piéu 163, Piéu 164, Diéu 166 cua BO luat Dan su;

- Piéu 95, Diéu 100, Picu 101, Diéu 166, Piéu 202, Piéu 203 cua Luat Dat
dai;

- Cac Piéu 2, 6,7, 7A, 7B, 9, 30 cua Luat Thi hanh an dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y str dung an phi va
1¢ phi Toa an.
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2. Tuyén xu:

2.1. Dinh chi xét xtr d6i vdi phan yéu cau nguyén don da rat vé viéc buodc bi
don phai boi thudng sé tién gay thiét hai vé tai san 1a 20.000.000 dong.

2.2. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ciia ba Pong Thi N d6i véi ba
Cao Thi X vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat”.

2.3. Bugc ba Cao Thi X phai thao do toan bg tru ¢t bé tong va hang rao ludi
B40 dé tra lai cho ba Df‘)ng Thi N phf;in dat co dién tich 867,1m2, thudc thira dat so
96, to ban do so 20, dién tich 12.516,0m?, tai thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh
Thuan, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so AC 817170, so vao so cap gidy
chung nhan quyén st dung dat: H00484 do Uy ban nhan dan Thanh pho P cap cho
ong Neuyén Anh D, ba Lé Thi Hong B vao ngay 01/9/2005 va dwgc Chi nhanh
Van phong P1 cip nhat bién dong sang tén cho ba Pong Thi N vao ngay
29/11/2007 cho ba Pong Thi N str dung.

Co6 ban do vi tri cu thé kém theo, phan dat budc tra co ky hi¢u theo Trich do
ban do vi tri khu dat tranh chiap do Coéng ty TNHH T4 va do dat HTB ngay
15/01/2024 ¢6 kich thude cac canh: Tt diém 6-16 = 7.80m; diém 16—-17 = 21.14m;
diém 17-18 = 30.99m; diém 18-19 = 43.56m; diém 19-20 = 6.29m; diém 20 — 21 =
20.83m, diém 21-8 = 5.55m; diem 8-7 = 72.91m; diém 7-6 = 49.68m.

3. Vé an phi va chi phi to tung: Ba Cao Thi X phai chiu 300.000 dong, an
phi dan su so tham. Buodc ba Cao Thi X phai ndp 9.000.000 dong, chi phi dinh gia
tai san va chi phi do vé dién tich dat tranh chap dé hoan tra cho ba Pong Thi N.

4. Vé quyen khang cio:

Trong thoi han 15 neay ké tir ngay tuyén an so tham (29/8/2024) ba Pong
Thi N, ba Cao Thi X, 6ng Nguyén Van N1 c6 quyén khang céo. Ong Vii Buc T2
c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ban an dugc niém yét.

5. Vé quyen yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau
thi hanh an:

Can ct Piéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su. Truong hop ban an duoc
thi hanh theo quy dinh ta1 DPiéu 2 cua Luat Thi hanh an dan sunguol dugce thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhiin : , ~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP Phan Thiét:

- UBND phuong Birc Long;

- THA 45111 su TP Phan Thiét;
- Luu ho so.
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