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Ban 4n s6: 139/2024/HNGD-ST
Ngay 29-8-2024
V/v tranh chap chia tai san sau khi
ly hon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoa
Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong T6 Vin Nhung;

2. Ba Tran Thi Ngoc.

- Thur ky phién toa: Ba Chu Tuong Vy - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho Di
An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan thanh phé Di An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy An - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an Hoén nhan va gia dinh thu 1y so6
41/2024/TLST-HNGD ngay 26 thang 01 nim 2024 vé tranh chap chia tai san chung,
nghia vu chung sau khi ly hon theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
158/2024/QDXXST-HNGD ngay 23 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Qui K, sinh nam 1982; thuong trt: 524/14 duong M -
T, khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: SO A, duong
s6 A, T, khu pho N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1978;
ong Vo Tan T, sinh nam 1994: cung dia chi lién hé: S A, duong sd A, khu pho N,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Doan Mai P, sinh nim 1992; thuong tri: s6 H duong T,
khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don: Anh Nguyén Hoai N, sinh nam 2000; dia
chi: S6 F G, xi H, thanh phé B, tinh Bac Li€u; anh Huynh Trung T1, sinh nam 2001;
dia chi: S6 A duong C, phuong T, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh



- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP A; tru so: D N,
phuong E, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang: Ong Ngo Thanh C, sinh nim 1979;
dia chi: Lau H, Toanha A, D C, Phuong A, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Negwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Doan Thi Hong T2; thuong tri:
sO H duong T, khu pho N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong;

- Nguwoi lam chirng:

1. Ba Chau Lé T3, sinh nim 1978, ¢6 yéu cau giai quyét ving mit;

2. Ong V& Vin T4, sinh ndm 1956, ¢6 yéu cau giai quyét ving mat;

3. Ong V& Tuong V, sinh nam 1977, ¢6 yéu cau giai quyét vang mat;

4. Ong V& Anh L, sinh nim 1988, ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 08 thang 01 nam 2024 va qud trinh té tung nguyén
don ong Vo Qui K va nguoi dai dién hop phap cua nguyeén don la ba Nguyén Thi X
trinh bay:

Ong V& Qui K va ba Nguyén Doan Mai P ting 1a vo chong nhung di ly hon
theo Quyét dinh cong nhan két qua hoa gia1 thanh tar Toa an sO
230/2021/QDCNKQHGT-HNGD (Quyét dinh s6 230) ngay 10/11/2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duwong. Theo Quyét dinh s6 230 ngay
10/11/2021, vo chong ong K chi yéu cau Toa an giai quyét phan ly hon va con chung.
Vé tai san chung va no chung, vo chong 6ng K tir thoa thuan khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Tuy nhién sau d6 6ng K, ba P chua thoa thuan duoc ta1 san chung va nghia vu

chung vé tai san, vi vay ong K khoi kién tai Toa an va yéu cau Toa an giai quyét ve
tai san chung, nghia vu chung, cu thé nhu sau:

- Vé tai san chung: Trong thoi ky hon nhan, ong K, ba P tao lap duoc tai san
chung 1a 01 quyén st dung dat cé dién tich 150 m2, thudc thira dat s6 205, to ban do
s6 36, toa lac tai khu ta1 dinh cu P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong theo
Glay chu’ng nhan quyen S dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DA 545295, 50 vao s6 cap GCN: CS09366 do S¢ Tai nguyén va Mo1 truong
tinh B cap ngay 09/03/2021 cho ba Nguyén Doan Mai P. Nhung sau khi ly hon, do
tinh hinh kinh doanh kho khan, trong thoi diém bung dich Covid 19 nén ca nhan ba P
bat dau lam an thua 16 va phat sinh nhiéu khoan no. Ba P ¢6 noi véi ong K rang sé
ban thira dat dimg tén ba P dé tra cac khoan no nay, ong K dong ¥ vi khong muon ba
P gay no thém mic du cac khoan no nay khong lién quan dén 6ng K. Do d6 1a tai san
chung cua vo chong nén vao ngay 01/12/2021, ba Mai P vo ong K ky Hop dong uy
quyén vo1 ong Lam Nguyén Hai TS véi noi dung ‘Uy quyén cho ong 15 diroc toan
quyén thay mat ba Mai P va ong K duoc chuyén nhirong thira dat sé 205, to ban do
so 36, toa lac tai khu tai dinh cu P, phiwong P, thanh pho I, tinh Binh Dwong theo
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Giay chtmg nhan quven Stk dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién voi
dat s6 DA 545295, 56 vao s6 cap GCN: CS09366 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 09/03/20 21 cho ba Nguyén Doan Mai P~ theo Hop dong uy quyén sb
cong chung: 10298, quyen s6: 11/2021 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 01/12/2021 tai
Vin phong C2, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Theo ho so nguyén don sao chup tai Toa an thi sau khi ba P, ong K iy quyén
cho 6ng Lam Nguyén Hai T5, ong TS5 di chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba
Diang Thi Bao A, sau d6 ba Bao A tiép tuc chuyén nhuong cho ba Ngo Thi D. Ban
than nguyén don sau khi ky uy quyén cling khong rd viéc chuyén nhuong, chi nghe
ba P noi lai va ba P cling bao gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 2.400.000.000 (Hai
ty bon tram triéu dong). SO tién d6 ba P khong dua vé dé s dung chung trong gia
dinh ma da dung dé tra nhitng khoan no riéng cta minh. Diéu nay ba P ciing thira
nhan trong qua trinh toa 4n tién hanh to tung. Vi vay, doi voi tai san chung nay,
nguyén don yéu cau ba P phai tra lai cho nguyén don % gia tri tai san twrong duong so
tien 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Doi véi tai san la thira dat c6 dién tich 384,2 m?, thuoc thira dat so 6105, to
ban do so 15, toa lac tai khu pho D, phwong T, thanh pho D, tinh Binh Dwong,
theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat quy én sé hitu nha & va tai san khac
gan lien voi dat so CO 139868, s0 vao so cap GCN: CS25369 do S& Tai nguyén
va Moi tr u’O’ng tinh B cap ngay 24/01/2019 cho o ong Vo Qui K, trén dat co tai san
la can nha cap 4 ket cau mai ngoi, twong gach, nén gach hoa, dién tich 82m? theo
giay phép xay dung s6 1586/GPXD-UBND ngay 25/5/2015 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho D, tinh Binh Dwong. Tai san nay cé nguon goc la do gia dinh ong K
mua lai tir viéc dAu gia tai san thi hanh 4n va dé cho chi ddu cia 6ng K 1a ba
Chau Lé T3 ding tén, sau do ong K khong ¢6 noi & nén ba C1 da tang, cho ong
K nhung do khong c6 quan hé huyét thong nén thi tuc tang cho phitc tap, vi the
ba T3 da lam thi tuc chuyén nhwong lai cho ong K. Tai san nay khong lién quan
dén ba P. Vi vg’iy, ong K véu cau Toa an cong nhin quyén st dung dat c6 dién
tich 384,2 m?, thuoc thira dat so 6105, to ban do so 15, toa lac tai khu pho D,
phwong T, thanh pho D, tinh Binh Dwong, theo Giay ching nhan quy én sit dung
dat, quyen sé hitu nha é va tai san khac gan lién voi dat néu trén cung nha &
trén thira dat la tai san riéng cia ong K.

Hién nay ong K ciing rat kho khin nhung ban thin ba P khé khiin hon nén
ong K tw nguyén ho tro cho ba P so tién 600.000.000d (siu tram triéu dong) de
ba P on dinh cudc song. f)ng K dé nghi can trir so tién nay vao so tién ba P phai
hoan tra lai ong K so tién twong dwong ¥ gia tri tai san chung 1a quyén sit dung
dat & T ma ba P da ban.

- Vé no chung: Trong thoi ky hon nhan, ong K, ba P ¢é nghia vu chung, no
chung nhw sau:

Can cw theo Hop dfmg tin dung so BID.CN.2727.110121 ngay 20/01/2021
va Hop dong tin dung so BID.CN.1155.160321 ng.:n 17/3/2021 giirva Ngan hang
TMCP A véi ong K va ba Nguyén Poan Mai P, ong K, ba P ¢6 vay ciia Ngan
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hang so tién tong cong la 1.250.000.000 dong, da tra dan mot phan tién goc hién
nay (tinh dén ngay 17/7/2024) ong K, ba P con no Ngan hang TMCP A so tién
tong cong la 1.489.421.557 dong (Mot ty, bon tram tam muwoi chin triéu, bon
tram hai mwoi mot ngan, nam tram nam muwoi bay dong), bao gom: no goc la
1.080.072.347 dong, lai trong han 44.410.491 dong, lai qua han 346.992.431 dong,
phat cham tra lai 1a 17.946.288 dong. f)ng K va ba Mai P moi nguoi cé trach
nhiém tra cho Ngan hang TMCP A so tien 744.710.778 dong.

Ong K dong vy thay mit ba P thanh toan cho Ngan hang TMCP A toan bo s
tién no tam tinh dén ngay 17/7/2024 1a 1.489.421.557 dong (Mot ty, bon tram tam
muoi chin triéu, bon trdm hai muo1 mot ngan, nim trim nim muoi bay déng) theo
Hop dong tin dung so BID.CN.2727.110121 ky ngay 20/01/2021 va Hop dong tin
dung s6 BID.CN. 1155.160321 ky ngay 17/3/2021 gitta Ngan hang TMCP A véi ong
K va ba P. D6i véi s6 tien ong K di tam tng ra dé thanh toan cho Ngan hang thay ba
P, 6ng K yéu cau ba P phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho éng K. Thoi gian thanh
toan ong K va ba P s€ tu thoa thuan khi ban an hoac quyét dinh co hi¢u luc phap luat.

- Tai ban tu khai ngay 13/12/2023, ban tu khai ngay 26/02/2024 va qua trinh
to tung bi don ba Nguyén Doan Mai P va nguwoi dai dién cua bi don la anh Nguyén
Hoai N trinh bay:

Thong nhat toan by vé1 phan trinh bay cua nguot dai dién cua nguyén don veé
nguon goc hinh thanh tai san chung cua vo chong, tai san riéng cua 6ng K tao lap
trong thot1 ky hon nhan va nghia vu chung vé tai san. Va y kién cua b1 don nhu sau:

+ Doi voi tai san 1a phan dat cé dién tich 384,2 m2, thuoc thira dat s6 6105,
to' ban do so 15, toa lac tai khu pho D, phwong T, thanh pho D, tinh Binh Dwong,
theo Giay chirng nhan quyén sit dung dat quy én sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so CO 139868, s0 vao so cap GCN: CS25369 do S& Tai nguy en
va Moi trwong tinh B cap ngay 24/01/2019 cho ong Vo Qui K. Ong K yéu cau
Toa an cong nhan quyen sit dung dat va nha & néu trén la tai sin riéng ciia ong
K thi ba P dong v vi tai san dé khong lién quan gi dén ba P.

+ Poi voi tai san chung la dien tich dat 150m?, thudc thira dat s6 205, to ban
do s6 36 theo glay chtmg nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha o va tai san khdc
gan lién vou dat s6 vao so cap giay chung nhan CS09366 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap cho ba Nguyén Doan Mai P ngay 09/3/2021, dat toa lac khu tai dinh cu P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Sau khi ly hon do 1lam an that bai, ba P va
ong K di ky giay uy quyén dé chuyén nhuong cho ba Ding Thi Bao A, sinh nim
1991; dia chi: S6 C, To C, Khu H, khu pho B, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong véi gia 2.400.000.000 dong va ba P di st dung hét s6 tién nay dé tra no riéng
cua minh. Theo trich luc cua Toa an thi ba Bao A da chuyén nhuong lai cho nguoi
khac nén 6ng K yéu cau Toa an giai quyét 1a chia bang gia tri, ba P dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Doi véi yeu cau doc lap cia Ngan hang: Ba P can tien lam an riéeng nén
nho ong K dieng ra ky hop dong tin dung va hop dong thé chap vay von cua
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Ngan hang nhung thwe chit 1a vay cho ban than ba P si dung dé lam #n riéng,
ong K khong dung khoan nao trong tong so tién vay tai Ngan hang A1, sau khi
ly hon thi hang thang ong K la ngwoi thanh toan tién goc va tién lai cho Ngan
hang do ba P lam an that bai, mat kha niang thanh toan. Nay Ngan hang khéi
kién yéu cau thanh toAn tién vay, ong K khéi kién yéu cau ba P phai co trach
nhiém thanh toan % khoin no¢ vay nay, ba P dong y. Tuy nhién, hién nay ba P
dang rat khé khan nén dé nghi ong K wng ra dé tra cho Ngan hang trwéc, phan
ba P ng ong K, ba P sé thanh toan cho ong K sau.

Ve an phi chia tai san chung va nghia vu chung: dé nghi ong K ho tro
dong cho ba P.

Chi phi xem xét tham dinh: Pé nghi 6ng K phai chiu.

- Ngwoi dai dién nguedi 6 quvén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A -
Chi nhanh B, éng C trinh bay:

+ D01 v6i yéu cau vé tranh chap chia tai san chung giita nguyen don va bi don,
Ngan hang dé nghi Toa an can ¢t theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

+ Thong nhat véi phan trinh bay cua éng K, ba P vé thoi gian vay, so tién vay
tal san thé chap va qua trinh thanh toan n¢g cho Ngan hang. Ngan hang dong vy cho
ong K nhan trach nhiém thanh toan toan bo khoan no doi vé1 02 hop dong tin dung
trén.

+ Ngan hang s¢ ¢6 trach nhiém tra lai bé’m chinh Giéy chu’no nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 CO 139868, sO vao

sO cap GCN: CS25369 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/01/2019
cho 6ng Vo Qui K sau khi 6ng K da thanh toan toan bo khoan ng vay cho Ngan hang.

+ V¢ an phi dan su so tham: Ong K, ba P phai chiu theo quy dinh phap luat.

+ Chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh dé nghi cac dwong su phai chiu
theo quy dinh phap luat.

- Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Hong T2 tai
ban tu khai ngay 17/7/2024:

Ba 1a me rudt cua ba Mai P va 1a me vo cua 6ng K. Ong K véi ba P ¢6 ky hop
dong tin dung vay tién tai Ngan hang TMCP A nhu 6ng K trinh bay. S6 tién nay ba P
vay dé kinh doanh va tra cac khoan no riéng cta ba P khong phai st dung chung cho
gia dinh ong K, ba P. Nhung thoi diém vay ba P va ong K van 1a vo chong, ba P
khong c6 tai san riéng dé thé chap nén da nho ong K thé chap tai san 1a quyén sur
dung dat dién tich 384,2 m2, thuoc thira dat so 6105, to' ban do so 15, toa lac tai
khu ph6 D, phwong T, thanh pho D, tinh Binh Dwong, theo Gifi) chitng nhfm
quyen sir dung dat quven s& hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat so CO
139868, s0 vao so cap GCN: CS25369 do S& Tai nguyén va Moi tr wong tinh B
cap ngay 24/01/2019 cho ong Vo Qui K, dé cho ba P vay tién. Nguon goc tai san
thé chap tai Ngan hang dé vay tién cling 1a tai san riéng cua ong K, ba P khong co
d6ng goép gi nén khi ky hop dong vay ba da dung ra cam két vé1 Ngan hang, truong
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hop ong K, ba P khong tra dugce no thi ba s€ co6 trach nhiém thanh toan khoan ng nay.
Tuy nhién hi€én nay ba khong ¢6 kha nang dé thanh toan nén dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 17/7/2024, Bién ban liy loi khai ngay 14/8/2024
ngwoi lam chirng ba Chau Lé T3 trinh bay:

Ba la chi dau cia ong Vo Quy K1 va ba Nguyén Poan Mai P. Nguon goc
tai san quyén s dung dat dién tich 384,2 m2, thudc thira dat so6 6105, to ban do so
15, toa lac tai khu pho P, phwong T, thanh pho D, tinh Binh Dwong, theo Giay
chitng nhan quyén sit dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat so CO 139868, so vao so cap GCN: CS25369 do S& Tai nguyén va Mai
trwong tinh B cap ngay 24/01/2019 cho 6ng Vo Qui K la do gia dinh chong ba T3
giao tién cho ba Thu nhan chuyén nhwong thong qua viéc ban dau gia tai san.
Trude day thira dat doé la cia gia dinh chong ba nhung me chong ba la ba Ho
Thi S phai c¢é trach nhiém thi hanh an tra no cho nhiéu ngwéi, nén gia dinh
chong ba thoa thuin dé ba ding ra mua lai theo thi tuc ban dau gia Vao nam
2014 va neu tring dau gia thi ba sé dai dlen gia dinh du’ng tén trén gm\ chiwng
nhin quyén sir dung dat, khi nao gia dinh can chuyén quyeén sit dung dat dé (cho
con chiau hoac chuyen nhwong cho ngwoi khac) thi ba phai c6 trach nhiém lam
thi tuc chuyén quyén doi voi phan dién tich dat nay, viéc théa thuan cé lap
thanh van ban do bo chong ba giw, hién nay con hay khong ba khong ré. Pén
nam 2018, em chong ba la Vo Qui K khé khin, khong c6 chd & nén ca gia dinh
thﬁng nhat va yéu cau ba lam thi tuc chuyén quyén qua cho ong K (cho riéng
ong K chit khong Pphai cho chung vo chong) nhwng do ba V(ri ong K chi la quan
hé chi dau em chong, khong c6 quan h¢ huy et thong nén néu lam thi tuc ting
cho ong K thi thué, phi dé lam thu tuc se cao, vi vay dé giam thiéu chi phi cho
ong K, ba da lam thi tuc chuyén nhwong sang tén cho ong K theo Hop dong
chuyén nhwong quyén si dung dat so cong ching 7530, quyén so 12-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/12/2018 tai Van phong C3, Binh Dwong va ong K da dwoc
cap giay chitng nhan doi véi quy én sit dung dat nay. Chinh vi 1a tai san tang cho
nén gia tri trong hop dong chuyen nhlm’ng chi dé 1a 100.000.000d6ong dé thuc
hién nghia vu voi co quan ¢ tham quyén chi thwe ra gita hai bén khong cé viéc
giao nhan so tién 100.000.000dong.

- Tai Ban tw khat ngay 14/8/2024, ngwoi lam chirng ong Vo Van T4, ong Vo
Tuwong V va ong Vo Anh L trinh bay: Thong nhat toan bo voéi loi Kkhai cua ba
Chau Lé T3.

- Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 14/3/2024 va Bién ban dinh gid

tai san ngay 23/5/2024 do Toa dan tién hanh thé hién tai san trén dit va gia tri tai
sdan gom:

+ 01 Quyen sit dung dat gom:

1. Pat & do thi c6 dién tich 150m2, don gia 30.000.000d/m2, thanh tién:
4.500.000.000d (bon ty nam tram triéu dong).
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2. Dat trong ciy lau nim c6 dién tich 234.2m?2, don gia 25.000.000d/m?,
thanh tién: 5.855.000.000d (nam ty tam tram nam muwoi lam triéu dong).

+ Nha: Nha & riéng 1é loai 1 tang c6 két cau: mai ngéi + bé tong cot thép
(BTCT), vach gach, nén gach, cot BTCT, méng BTCT xiy dung nam 2015, dién
tich 219,7m?2, gia tri sit dung thwc té con lai 40%, don gia xdy dung:
5.964.000d/m?2; thanh tién: 524.116.320d (nim tram hai mwoi bon triéu, mot
tram muoi sau nghin, ba tram hai mwoi dong).

Ngoai ra con cac tai san khac la nha tam dé nuoi ga, cho, san gach va cac
cay trong trén dat, cac dwong sw thong nhat khong tranh chap nén khong yeéu
cau hoi dong dinh gia xac dinh gia tri.

Tong cong gia tri tai san: 10.879.116.320d (muoi t¥ tam tram chin bay
muwoi chin triéu mot tram mwoi sau nghin ba tram hai mwoi dong).

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An tham gia phién
toa:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu
an da duoc thuc hién dﬁng day du theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat To6 tung Dan
su, tai phién toa, Ho1 dong xét xtr di tuan theo diing cac quy dinh ctia Bo luat To tung
Dan st nam 2015 vé viée xét Xt so tham vu an.

Su chap hanh phap luat cia duong su: Cac duong su di thuc hién day du
quyén, nghia vu theo quy dinh cua B luit t6 tung dan su va cac quy dinh phap luat
l1én quan.

Sau khi nghién c¢tru ho so vu an nhan thay ¢6 can ¢t chap nhan mot phan yéu
cau khot kién cua nguyén don 6ng Vo Qui K, cu thé:

+ D061 v yéu cau ve viée buode ba P thanh toan lai % gia tri tai san 1a quyén su
dung dat d6i vé6i dién tich dat 150m?, thudc thira dat so 205, to ban dd s6 36 do So T
cap ngay 09/3/2021, dat toa lac khu tai dinh cu P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong 1a ¢6 co s chap nhan.

+Pbi véi yeu cau ve viéc cong nhan dién tich dat 384.2 m2, thudc thira dat s6
6105, to ban do so 15, toa lac tai khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh
Duong, theo Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat so CO 139868, s0 vao so cap GCN CS25369 do So Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cap ngay 24/01/2019 cho 6ng V& Qui K, trén dat c6 tai san 1a cin
nha cap 4 két cau mai ngoi, tuong gach, nén gach hoa, dién tich 82m? theo giay phép
xay dung s6 1586/GPXD-UBND ngay 25/5/2015 ctua Uy ban nhan dan thanh pho D,
tinh Binh Duong la ta1 san riéng cua 6ng V6 Qui K trong thot ky hon nhén, la khong
c6 co s& chap nhan, do tai san nay la tai san nhan chuyen nhuong trong thot ky hon
nhan gitta ba P vd1 ong K. Céc du'O’l’lU su trinh bay ngudn goc tai san la 6ng K duoc
tang cho riéng, nhung khong cung cap duoc ching ctr ching minh. Theo ho so thu
thap duogc vé cap giay chimg nhan quyén st dung dat thi day 1a tai san riéng cua ba
Chau L¢ T3 trong tho1 ky hon nhan vé1 ong VO Tuong V, ong V khong ¢6 dong gop
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gi trong tai san nay, vi vay, khong c6 can cir dé cong nhan tai san riéng cua nguyen
don.

+ D01 vd1 yéu cau chia no chung cua ong K 1a ¢6 can ctr chap nhan.

- Déi véi yéu cau cua Ngan hang TMCP A vé tranh chap Hop ddng tin dung
vo1 6ng Vo Qui K véi ba Nguyén Doan Mai P. Sau khi ¢6 Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr, Ngan hang ¢6 Don rut yéu cau khai kién, xét thay viée Ngan hang rut don
khot kién 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat nén cin ¢t Diéu 5, 71
va Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su dé nghi dinh chi giai quyét doi véi Tranh chap vé
hop ddng tin dung gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan A d6i véi ong Vo Qui K, ba
Nguyén Doan Mai P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé nguoi tham gia t6 tung: Tai don khoi kién nguyén don yéu cau giai
quyét cho bi don duoc quyén quan 1y sir dung doi véi dién tich dat 150m? thude thira
dat s 205, to ban do s6 36 do S& T cap ngay 09/3/2021, dat toa lac khu tai dinh cu P,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong va ba P phai thanh toan lai % gia tri thira dat
cho 6ng K. Quad trinh t6 tung toa thu thap tai liéu chting cr 1a ho so cap giay ching
nhan quyén st dung dat doi voi thira dat c6 thong tin nhu trén, ho so thé hién, thira
dat nay da duoc ong Lam Nguyén Hai T5 (nguoi duoce 6ng K ba P ky uy quyén dé
thuc hién quyén doi voi thira dat) da chuyen nhuong cho ba Bao A va ba Bao A da
chuyén nhuong lai cho ba Ngo Thi D (BL 224-BL245). Tai ban tu khai ngay
28/02/2024, nguyén don 6ng K xac dinh tai san nay di uy quyén cho 6ng Hai T5, sau
d6 ong T5 da chuyén nhuong cho nguoi khic ma 6ng khong biét thong tin, so tién
chuyén nhuong ba P da st dung dé tra cac khoan no riéng cua ba P. Vi vay, ong K
yéu cau toa an budc ba P phai thanh toan lai gia tri tai san chung da chuyén nhuong
va cac bén thong nhat s6 tién chuyén nhuong la 2.400.000.000 dong, d6i véi cac hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 thong tin nhu trén 6ng khong tranh chap.
Do d6, Toa an xac dinh ba Bao A va ba Ngo Thi D khong c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an nay.

[1.2] Tai Van ban s6 05/YC-VKS-HN ngay 13/8/2024, Vién kiém sat yéu cau
xac minh, thu thap tai li¢u, ching ctr ¢6 nd1 dung: Yéu cau Toa an xac dinh Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh pho Di An tham gia vu 4n véi tu cach nguoi cod quyén loi,
nghia vu lién quan. Xét, tai Bién ban xac minh ngay 19/6/2024, do Toa 4an tién hanh
d6i v6i Chi cuce Thi hanh an dan su thanh phé Di An vé viéc thi hanh cac Quyét dinh
Cong nhan su thoa thuan cua cic duong sur s6 45/2022/QDST-DS ngay 27/6/2022 ctia
Toa an nhan dan thanh phé Di An; Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su s6 46/2022/QDST-DS ngay 27/6/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Di
An; Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su O 47/2022/QDST-DS
ngay 27/6/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Di An va Quyét dinh Cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su s6 84/2022/QDST-DS ngay 29/11/2022 cua Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Di An, bi don 1a ba Nguyén Doan Mai P, dén thoi diém Toa 4n xac
minh, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di An d3 ban hanh Quyét dinh so
68/QD-CCTHADS ngay 11/8/2022 vé viée tam dung viée ding ky, chuyén quyén so

9



hitu, str dung, thay do1 hién trang tai san d6i véi quyén st dung dat va tai san gin lién
vGi dat thude thira dat so6 6105, to ban @6 so 15, toa lac khu phé D, phuong T, th1 xa
D (nay la thanh pho D) tinh Binh Duong theo Giay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat co s6 vao so CS25369, s6 phat
hanh CO 139868 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/01/2019 cho
ong VO Qui K. Vi vay, can cu khoan 4 Diéu 68 Bo luat td tung dan sy Toa an xac
dinh Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh ph6é Di An khong c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an nay.

[1.3] Sau khi Toa an dua vu an ra xét xu, nguyén don ong Vo Qui K cung cap
them chimg ctr 1a Vin ban thoa thuan vé viée ctr nguoi dung tén trén gidy chimg nhan
quyén s dung dat. Do d6, toa an xac dinh éng Vo Vian T4, Vo Anh L, Vé Tuong V
la nguol lam chitng trong vu an nay.

[1.4] Vé su c6 mit cia nguodi tham gia té tung: Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Doan Thi Hong T2, nguoi lam chimg ba Chau Lé T3, 6ng Vo Vian T4, ong
V& Anh L, 6ng Vo Tudng V ¢6 yéu cau giai quyét vang mat. Can ot cac Didu 227,
228,229, Toa 4n xét X1 vang mat nhitng ngudi trén.

[1.5] Vé yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A — Chi nhanh B: Ngin hang
khoi kién yéu cau 6ng K, ba P thanh toan sé tién no gboc va ldi tinh dén ngay
17/7/2024 theo Hop dong tin dung s6 BID.CN.2727.110121 k¥ ngay 20/01/2021 va
Hop dong tin dung s6 BID.CN.1155.160321 ky ngay 17/3/2021 1a 1.489.421.557
dong (Mot ty, bon tram tAm muoi chin triéu, bon trim hai mwoi mot ngan, nim trim
nim muoi bay dong). Ngay 02/8/2024, 6ng V& Qui K da thanh toan toan bo khoan no
vay cho Ngan hang TMCP A Chi nhanh B, ngay 07/8/2024, Ngan hang TMCP A
da ¢6 don rat toan bg yéu cau khai kién cua mmh Can ¢t diém ¢ khoan 1 Piéu 217
va khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung Dan sy Toa an dinh chi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP A vé viéc tranh chap hop dong tin dung véi éng Vo Qui K va ba
Nguyén Doan Mai P.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don 6ng K xic dinh dién tich dat 150m? thudc thira
dat s6 205, to ban do s6 36 theo giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién trén dat do S¢ T cap ngay 09/3/2021 cho ba Nguyén
Doan Mai P, dat toa lac khu tai dinh cu P, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong la
tai san chung cua vo chong nhung dé ba P dung tén trén GCNQSD dat. Qua trmh
chung song vo chong & ong xay ra nhiéu mau thuan nén vo chong song ly than dén cudi
nam 2021, do mau thuan vo chong ong, ba ly hon nhung chwa lam thu tuc phan chia
tai san. Trong tho1 gian chung song ba P ¢6 kinh doanh riéng, nhung viéc lam an kinh
doanh thua 16 nén sau khi ly hon ba P da yéu cau 6ng K chuyén nhwong tai san nay
d¢ ba P lay tién tra no nhitng khoan no riéng tr truéc dén nay, ong K dong y. Tuy
nhién, sau khi chuyén nhuong tai san trén ba P khong chia lai cho 6ng K ma da su
dung hét so tién chuyén nhuong dé tra no. Qua trinh to tung ba P thtra nhan viéc da
ban tai san chung 1a quyén st dung dat c6 thong tin nhu trén dé tra no cac khoan no
riéng cua minh. Day 1a su thtra nhan cua cac duong su nén thuoce tinh tiét khong phai
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chiing minh theo quy dinh tai DPiéu 92 Bo luat to tung Dan su. Theo 101 trinh bay cua
ba P gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a 2.400.000.000 dong, ong K
thong nhat véi gia tri chuyén nhuong nay va yéu cau ba P thanh toan lai % gia tri
twong duong so tién 1.200.000.000dong. Xét, day la su tr nguyén cua cac duong su
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] D61 v6i khéi kién cua nguyén don vé viée yéu cau cong nhan dién tich dat
384,2 m2, thudc thira dat s6 6105, to ban do so 15, toa lac tai khu phé D, phU’O’ng T,
thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Giay chu‘ng nhan quyén st dung dat quyen so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé&i dat so CO 139868, s6 vao so cap GCN
CS25369 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 24/01/2019 cho 6ng Vo
Qui K, trén dat co tai san la can nha cap 4 két cau mai ngéi, tuong gach, nén gach
hoa, dién tich 82m? theo giay phép xiy dung s6 1586/GPXD-UBND ngay 25/5/2015
cua Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong la tai san riéng cua 6ng Vo Quy
K1 trong thoi ky hon nhan.

[4] Xét, tai ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat toa 4an thu thap duoc
thé hién, quyén st dung dat co thong tin nhu trén la do ba Chau L¢ T3, chi dau cua
ong K1 trung dau gia trong buoi dau gia do Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san
tinh B t6 chitc vao ngay 01/8/2013. Sau khi trung dau gia ba T3 dé duoc nhan ban
giao tai san va dang ky ké khai dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nam 2014. Ngay 12/12/2018 ba Chau Lé T3 ky hop dong chuyén nhuong lai toan
bd phan dién tich dat nay cho ong Vo Qui K, ngay 24/01/2019 ong Vo Qui K du’crc
S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh B cap giay chimg nhan quyén st dung dat so vao
s0 CS25369. Theo tai liéu, chimg ctt nguyen don cung cap 1a Quyét dinh cong nhan
két qua hoa giai thanh tai Toa an s6 230/2021/QDCNKQHGT-HNGD ngay
10/11/2021 (goi tat la Quyét dinh s6 230) ctua Toa 4n nhan dan thanh phd Di An thé
hién: Ong K, ba P két hon ngay 29/3/2014 dén ngay 10/11/2021 thi ly hon theo Quyét
dinh s6 230. Nhu vay, tai san la dién tich dat 384,2 m2, thudc thira dat s6 6105, to ban
do so 15, toa lac tai khu pho D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, theo Giay
chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CO 139868, s6 vao so cap GCN CS25369 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 24/01/2019 cho 6ng V& Qui K 1a tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhéan
cua 6ng K, ba P. Do d0, cin ctr Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh thi day 1a tai san
chung cua 6ng K, ba P nén 6ng K yéu cau cong nhan tai san nay 1a tai san riéng cua
ong K trong thoi ky hon nhan 1a khong c¢6 co sé chap nhan. Vi vay, toa 4n s& xem xét
chia tai san chung cua vg uhbng tuy nhién, viéc chia tar san chung cua vo ch (‘)ng
cling phai tuan tha nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 59 cuia Luat hon nhan va gia
dinh dé dam bao quyeén va loi ich cua cac bén: chia doi nhlmg cO xem xét cong suc
déng gop tao dung tai san chung; diéu kién, hoan canh cudc séng sau ly hon ciia moi
bén va wu tién quyen loi cua vo, con chua thanh nién va tré em.

[5] Vé ngudn goc tai san: Theo tai liéu, chimg ctt Toa an thu thap duoc va 1oi
trinh bay cua cac duong su thi tai san la quyén st dung dat ¢6 dién tich dat 384,2 m?,
thuoc thua dat so 6105, to ban do so 15, toa lac tai1 khu pho D, phuong T, thanh pho
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D, tinh Binh Duong 1a mot phan di san thira ké cua ba HO6 Thi S (me cua 6ng VO Qui
K) dé lai nhung bi ké bién phat mai dé thi hanh cac khoan no cua ba S theo cac Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 126, 127/ST-DS ngay 19/8/2009;
sO 133, 134/ST-DS ngay 28/8/2009, so 149/ST-DS ngay 24/9/2009, so 25/ST-DS
ngay 07/4/2010, cac Quyét dinh tir s6 28 dén s6 37 ngay 16/4/2010; cac Quyet dinh
tr s6 39 dén s6 44 ngay 26/4/2010, cac Quyet dinh tir sO 46 den so0 49 ngay
28/4/2010, Quyét dinh s6 50 ngay 10/5/2010, s6 58, 59 ngay 31/5/2010, s6 60 ngay
02/6/2010, so 61 ngay 09/6/210 s6 63 ngay 10/6/2010, s6 80 ngay 06/9/2010 va so 02
ngay 10/01/2011 ctiia Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd D). Thira dat nay duoc
tach ra tir thira dat so6 433, to ban do so 4, theo gidy ching nhan quyén st dung dat so
612QSDD/CQ.TDH do UBND huyén T, tinh Soéng Bé (nay la thanh phd D), tinh
Binh Duong cap ngay 26/8/1996 cho ho 6ng ba Ho Thi S. Chinh vi vay, gia dinh
nguyén don di goép tién dé dau mua dau gia phan dién tich dat nay nham gir lai
nguyén ven thira dat ma gia dinh dang sinh song. Theo nhu 101 trinh bay cua cac
duong su, thoi diém mua tai san dau gia, mic du ba T3 (1a con dau) trong gia dinh
nhung hiéu biét vé cac thu tuc giay to hon bd chong, cac em chong va sip xép duoc
thot gian dé tham gia dau gia cling nhu lam cac thu tuc diang ky ké khai dé duoc cap
giay chirmg nhan quyén sir dung dat néu trung dau gia nén gia dinh da thoa thuan dé
ba T3 truc tiép tham gia dau gia mua lai tai san, sau d6 dung tén trén giay chung nhan
quyén st dung dat. Khi gia dinh mua lai tai san nay ba P va 6ng K chua két hon nén
khong déng gép vé tién bac cling nhu cong stte. Dén nim 2019, do ong K c¢6 kho
khan vé kinh té, khong c6 chd & nén gia dinh da yéu cau ba T3 chuyén quyén doi véi
tai san nay dé ong K duoc quyén quan 1y, st dung. Xét, doi chiéu véi tai liéu ching
ctr thu thap duoc (hd so cap giay ching nhan quyén st dung dat) thé hién: Tai Vin
ban so 636/TB-CCTHA vé viéc giao tai san ban dau gia thanh vu gia dinh 6ng V&
Van T4 ngay 27/8/2013 thi tai san mua dau gid c6 gia tri 716.690.000d (bay trim
muol sau triéu, sau traim chin muoi nghin dong), ngay 18/01/2014, ba T3 duoc cap
giay chtimg nhan quyén stir dung dat, nhung dén ngay 12/12/2018, ba T3 ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng K toan bo dién tich dat trén véi gia chuyen nhuong la
100.000.000dong, néu so sanh v&i gia tai thoi diém mua tai san trung dau gia nim
2013 voi gia tri chuyén nhuong tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi gi tri
chénh léch giam qua nhiéu, do do, cac duong su trinh bay tai san nay do gia dinh gop
tién mua lai nhung dé cho ba T3 ding tén sau do gia dinh yéu cau lam thu tuc chuyén
quyén cho ai thi ba T3 sé& thuc hién viée chuyén quyén 1a dung su that, viée ba T3 véi
ong V ky cam két 1a tai san rieng chi nham tao diéu kién dé dang cho viéc lam thu tuc
vay muon, thé chap hoic chuyen nhuong chir thue chat khong phal tai san rleng cua
ba T3. Nhu da phan tich, thi viéc ky hop dong chuyén nhuong giita ba T3 véi ong K
chi 12 hinh thite chuyén quyén tai san nhung do ba T3, 6ng K khong cé quan hé huyét
thong, néu ky hop dﬁ)ng tang cho chi phi s& cao, ong K khong ¢o diéu kién dé thuc
hién, vi Vay hat ben thong nhat ky hop dong chuyén nhu‘ong quyen st dung dat de
chuyén g1a0 quyén quan 1y st dung sang cho 6ng K nén viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba T3 vé61 ong K 1a khong c6 that, cac duong su trinh bay day 1a tai
san gia dinh ting cho dng K 1a ¢o6 cin cr. Diéu nay cling phu hop véi 101 khai cuia
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nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Hong T2, me cua bi don ba
Nguyén Doan Mai P, cu thé ba T2 khai: ba xac nhan day la tai san gia dinh 6ng K cho
rieng ong K trong tho1 ky hon nhan vé1 con gai ba, chinh vi do la tar san riéng cua
ong K nén khi ong K, ba P ky Hop dong vay tién tai Ngan hang TMCP A ba mdi
ding ra bao lanh cho khoan vay cua ong K, ba P, trong trueong hop hai nguoi nay
khong tra duoc no cho Ngan hang thi ba sé 1a nguoi tra. Lot thtra nhan cua cac duong
su la tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat to
tung Dan su. Nhu vay, co cdn cu xac dinh day la ta1 san gia dinh tdng cho ong K
trong thoi ky hon nhan vdéi ba P.

[6] Xét, ong K, ba P két hon nam 2014 dén thang 11 nim 2021 ly hon, tai san
dugc tang cho nam 2019, nhu vay ba P chi sinh séng tai nha, dat thuoc thua dat sb
6105, to ban do so 15, toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong duoc 02 nam, nén khong dong gép nhiéu cong stre vao viée ton tao, gilt gin
tai san con ban than 6ng K 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung va sinh song tai nha,
dat cung con trai tir khi duoc chuyén quyén st dung dén nay. Nhu vay, theo phan tich
tai muc [5] va cin ¢ vao Diéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh, Hoi déng Xet XU s¢€
chia cho 6ng K dugc huéng phan tai san ¢co g1a tri nhiéu hon ba P, cu thé: Ho1 dong
xét xir chia cho ba P duoc huéng 15% gid tri tai santwong duong sO tién
1.631.867.448d0ng (mdt ty, sau tram ba muoi mot triéu, tAm trim sau muoi bay
nghin, bén trim bén muoi tim dong), ong K duoc huéng 85% gia tri tai san twong
duong so tién 9.247.248.872d (chin ty, hai trim bon muoi bay triéu, hai trim boén
muoi tam nghin, tAm trim bay muoi hai dong).

[7] Hién nay ong K dang truc tiép quan 1y, st dung va sinh song tai nha, dat
nay, ba P cung dong ¥ giao tai san cho 6ng K duoc toan quyén quan ly, s dung, cu
thé: Pong ¥ cong nhan tai san nay 1a tai san riéng cua 6ng K, nén Hoi dong xét xir sé
giao cho ong K tai san nay va ong K co trach nhiém thanh toan lar gia tri twong
duong s6 tién 1.631.867.448d6ng (mot ty sau trim ba muoi mot triéu, tam trim séu
muoi bay nghin, bon trim boén muoi tim dong) cho ba P.

[8] Vé no chung: Tai don khai kién, ong K yeu cau chia % s6 tién con ng Ngan
hang TMCP A 1a 1.489.421.557 d@ong (Mot ty, bon trim tam muoi chin tricu, bon
tram hai mwoi mo6t ngan, nim trim nim muoi bay dong), 6ng K, ba P moi nguoi cb
trach nhiém thanh toan % twong duong s6 tién la 744.710.778d (bay trim bon muoi
bon triéu, bay trim muodi nghin, bay trim tAm muoi tim dong), qua trinh to tung ba P
dong v thanh toan so tién nay cho Ngan hang. Tuy nhién, tai phién hoa giai ngay
17/7/2024, nguot dai dién hop phéap cua 6ng K trinh bay, ong K s€ thanh toan toan bo
sO tién no chung cho Ngan hang dé lay tai san vé va yéu cau ba P phai thanh toan lai
cho ong K s6 tién ma ong K da tam tmg dé thanh toan cho Ngan hang thay ba P,
nguoi dai dién hop phap cua ba P dong ¥ v6i yéu cau nay va dé nghi: hién nay ba P
dang kho khdn nén ba P s€ thanh toan cho 6ng K sau. Xét, day la su tr nguyén thoa
thuan cua cac duong sw nén Ho1 déng xét xur ght nhan. Thuc hién viéc thoa thuan tai
budi hoa giai giita nguyén don, bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP A, ngay 02/8/2024, 6ng K da thanh toan toan bo khoan no chung
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cho Ngan hang TMCP A, ngay 07/8/2024, Ngan hang TMCP A di c6 don rit toan bo
yeu cau doc lap. Do do, ba P phai ¢6 trach nhiém thanh toan lai so tién thue té ong K
da tat toan cho Ngan hang (theo bang ké giao dich nguyén don cung cap) la
655.448.260d (sau tram nim muoi lam triéu, bon trim bon muoi tam nghin, hai tram
sau muoi dong-1.310.896.5214d/2).

[9] Nhu vay, ong K c6 trach nhiém thanh toan cho ba P sb tién
1.631.867.448d06ng (mdt ty sau traim ba muoi mot triéu, tAm trdm sau muoi bay
nghin, bén trim bon muoi tim dong), ba P ¢o6 trach nhiém thanh toan cho 6ng K s6
tien 1.200.000.000d (mot ty hai tram triéu dong) va 655.448.260d (sau trim nim
muoi lim triéu bon trim bon muoi tam nghin hai trim sau muoi doéng), tong cong
1.855.448.260d (mot ty tAm tram nim muoi lam triéu bon trim bon muoi tAm nghin
hai trim sau muoi dong).

[10] T nhitng phan tich trén, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Di An 1a ¢6 co so chap nhan.

[11] Vé an phi dan su so tham: Ong V& Qui K phai chiu 4n phi khong gia
ngach d61 v6i yéu cau khoi kién cong nhan tai san riéng, ba P va ong K phai chiu 4n
phi trén phan gia tr1 ta1 san duoc chia theo quy dinh phap luat.

V& chi phi t6 tung: Ong V& Qui K tu nguyén chiu sb tién 4.347.000d (bon
triéu, ba trim bon muoi bay nghin dong).

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Piéu 147, khoan 2 Pi¢u 157, khoan 2 Diéu 165, cac Piéu 217,
235,271, 273 cua Bo luat T tung Dan su; cac Piéu 33, 39, 43, 59 Luat Hon nhan va
gia dinh; cac Pieu 166, 170 Luét Dat dai nim 2013; cic Piéu 210, 213, 219, 220 B
luat Dan su nam 2015; Diéu 27 Nghi quyét so %26/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu:(mg vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A vé viée tranh chap hop
dong tin dung do1i vé1 6ng Vo Qui K va ba Nguyén Doan Mai P.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don 6ng V& Qui K vé viée tranh

chap chia tai san chung va no chung sau khi ly hon véi bi don ba Nguyén Poan Mai
P.

2.1. Ba Nguyén Doan Mai P giao cho 6ng V& Qui K duoc toan quyén quan 1y,
st dung dién tich dat 384,2 m2, thudc thtra dat so6 6105, to ban do sb 15, toa lac tai
khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, theo Giéy chng nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 139868, sO
vao s0 cap GCN CS25369 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cap ngay
24/01/2019 cho 6ng V& Qui K va tai san trén dat 1a 01 nha & loai 01 tang c6 két cau
mai ngdi + Bé tong cot thép, vach gach, nén gach men, cot Bé tong cot thép, moéng bé
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tong cot thép, 01 nha tam c6 két c,au mai ton, nén gach dat, tuong gach + ludi B40,
san gach va cac cay trong trén dat gom: 03 cdy mit khoang 8 nam tuoi, 01 cay la voi
khoang 04 nim tuoi, 01 cay hoa sir khoang 08 nim tuodi va 02 cay 14 cach khoang 08
nam tuodi. (Co ban vé kém theo).

Kién nghi Co quan nha nude ¢o tham quyén thu hoi Giéy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gin lién vé6i dat s6 CO 139868, so vao

s6 cap GCN CS25369 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 24/01/2019
cho dng Vo Qui K dé diéu chinh theo Quyét dinh ctia Ban 4n nay.

2.2. Ong V& Qui K ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Poan Mai P sb
tien 1.631.867.448d (mot ty, sau tram ba muo1 mot tricu, tam tram sau muo1 bay
nghin, bon tram bon muo1 tam dong).

2.3. Ba Nguyén Doan Mai P c6 trach nhiém thanh toan lai cho éng V& Qui K
sO tién 1.855.448.260d4 (mdt ty, tAm trdm ndm muo1 lam tri¢u, bon tram bon muoi
tam nghin, hai tram sau muo1 dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi phai
thi hanh 4n cham thanh toan s6 tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai tra cho nguoi duge thi hanh an tién 1ai theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2
DPiéu 468 BO luat Dan su trong Uing vo1 so tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi va chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san:
3.1. Vé an phi Hon nhan va gia dinh so tham:

+ Tra lai cho Ngan hang TMCP A toan bd sb tién tam tmg dd nop la
23.054.620d (hai muoi ba triéu khong tram nim muoi bon nghin sau traim hai muoi
dong) theo Bién lai thu tién tam g 4n phi s6 0001216 ngay 13/11/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan su thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Doan Mai P phai chiu so tién 4n phi 1a 93.108.965d (chin muoi
ba tricu mot tram linh tam nghin chin tram sau muo1 lam dong).

+ Ong V& Qui K phai chiu s6 tién an phi la 118.447.249d (mot trim muoi tam
triéu, bon tram bén muoi bay nghin, hai traim bén muoi chin dong), duoc khau trir
vao so tién tam tng an phi da nop 1a 20.527.310d (hai muoi triéu, ndm traim hai muoi
bay nghin, ba trim mudi dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi so 0001576
ngay 19/01/2024 cua Chl cuc Thi hanh an Dan sy thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.
Ong K con phai nop s6 tién 90.974.558 (chin muoi triéu, chin trim bay muoi bon
nghin, nim trim nim muoi tAm dong)

3.2. Vé chi phi xem xét th am dinh, do dac va dinh gia: C)ng Vo Qui K tu
nguyén chiu so tién 4.347.000d (bon triéu, ba traim bén mwoi bay nghin), dd quyét
toan xong.

Trudng hop ban 4an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4an dan su c¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoac bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Cac duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han 15
(muo1 [am) ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugce niém yet/.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- buong su (2): THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An (1);

- THADS thanh phd Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

-Luu: VT, hd so vu 4n (2).
Tran Thi Kim Hoa
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