TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAO CAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 14/2024/DS-ST
Ngay 26/8/2024

Vv “Tranh thfp quyén sir dung dat va
yéu cau huy GCNQOSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Vin Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Ngoc Thao

Ba Nguyén Thi Kim

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Nhat Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhdn déin tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Doan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngéy 26 thang 8 nam 2024, tai tru sc:)’ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xir
so tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy so: 18/2023/TLST-DS ngay 03/10/2023
(thu ly yéu cau cua Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ngay 02/02/2024) vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 485/2024/QDXXST-DS ngay
31/5/2024, Quyét dinh hoan phién toa so tham so 813/2024/QDST-DS ngay
18/6/2024, Quyet dinh hoan phién toa so thdm so 1103/2024/QDST-DS ngay
09/7/2024 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 1261/2024/QD-ST ngay
01/8/2024 giira cac duong su:

1. N don: Ba Ma Thi N.

Dia chi: T6 4, phuong PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: BaNguyén Thi M.

Dia chi: S6 078, phd LT, t6 27, phuong KT, thanh phd LC, tinh Lao Cai.

Ngueoi dai dién theo uy quyé:n ciia Bi don ba Nguyén Thi M: Ba Nguyén Thi Q
- Dia chi: Ngo 73, duong NCT, t6 4, phuong PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai. Tai phién



toa ngay 01/8/2024 c6 mat, tai phién toa ngay 26/8/2024 vang mit (co don xin xét
XU vang mat).

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Van T - Dia chi: 86 078, pho Ly Dao Thanh, t6 27, phuong KT,
thanh pho LC, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Phan Vin T: Ba Nguyén Thi Q - Dia
chi: Dja chi: Ngd 73, duong NCT, t6 4, phuong PSP, thi x4 SP, tinh Lao Cai. Tai
phién toa ngay 01/8/2024 c6 mit, tai phién toa ngdy 26/8/2024 ving mit (c6 don xin
xét XU ving mat).

- Anh Nguyén Xuan P - Pia chi: T6 4, phudng PSP, thi x4 SP, tinh Lao Cai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh Nguyép Xudn P: Ba Nguyén Thi D-
Dia chi: S6 356, duong HL, phuong KT, thanh pho LC, tinh Lao Cai. (Hop dong
uy quyén ngay 15/12/2023). C6 mat tai phién toa.

- Uy ban nhén dan thi x3 SP, tinh Lao Cai - Dia chi: S6 091, phé XV, t6 4,
phuong SP, thi xa SP, tinh Lao Cai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Té Ngoc L - Chire vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa SP, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Phudc T1 - Chirc vu: Truong
phong Tai N va méi trudng thi xa SP. Vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda N don ba
Ma Thi N trinh bay nhw sau:

Thoi gian tir ndm 2010 cho dén nim 2016, ba Ma Thi N ¢6 nhan chuyén
nhuong dat cia mot s6 ho gia dinh gdm ba Nguyén Thi Kim D2, 6ng Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén Tuong L1, 6ng Ma A X, ba Chang Thi T3, ba Tran Thi T4 - Clng
trd tai: T 11b, thi tran SP, huyén SP (Nay 14 t6 04, phuong PSP, thi xa SP), tinh
Lao Cai, tong dién tich dit nhan chuyén nhuong 14 9.000m2. Trong céc ho chuyén
nhuong dit cho toi thi c6 ba Tran Thi T4 chuyén nhuong dién tich dat 1a 3.000m2,
trong d6 gdm 120m? dat & da duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat (Viét
tait: GCNQSDD) s6 X 043514 do Uy ban nhan déan (Viét tat: UBND) huyén SP
(nay 1a thi xa SP) cdp ngay 19/11/2003 mang tén ba Tran Thi T4, tai san trén dat
12 03 gian nha gb va cong trinh phu tro.

Niam 2015, 6ng Nguyén Hitu B chuyén nhugng cho ba Phan Thi Ng dién tich
dat 1a 500m? - Pia chi t6 04, phudng PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai (Trong d6 c6
dién tich dat ¢ 1a khoang 400m? va dién tich dat dung 1am dudng di c6 kich thudc
chiéu rong la 1,5m x chiéu dai 90m, bao quanh phia dang sau dién tich dat cua
nha ba Tran Thi Tac). Viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng B vo1 ba Ng €6 gidy to
viét tay ctia 6ng B, c6 xac nhan ctia UBND thi tran SP. Pén thang 12/2020, ba
Phan Thi Ng chuyén nhuong cho ba N dién tich dat néu trén.



Toan bo dién tich dat ma ba N nhan chuyén nhuong cua cac h co ngudn goc
khai pha tir nim 1968 dén nim 1992, sau khi nhan chuyén nhuong dat ba N quan
1y sir dung. Nam 2010, ba N 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén d01 v6i dién tich
dat 120m2, loai dat & da nhan chuyén nhuong cta ba T4 va duoc cdp GCNQSDD
s6 BO 756374 mang tén Ma Thi N. Nam 2013, ba N chuyén d6i muyc dich str dung
dat xin cap thém 380m? dat nong nghiép. Thang 5/2016 ba N xay ké da quanh dat
ctia minh, dén ngay 31/12/2017 thi xay ké da xong nhu hién nay. Khi xay ké da
ba N ¢6 goi 6ng Nguyén Xuan P 1a con ba Nguyén Thi Th dén xac dinh ranh gi6i
dat. Pén thang 03/2022, ba N 1am 1an mai ton dé xe thi ba Nguyén Thi M tranh
chép dién tich khoang 100m? gdm c6 mdt phan dién tich ma ba N nhin chuyén
nhuong cua ba Tran Thi T4 va 6ng Nguyén Hitu B. BA M d3 xay ké da can tro
viéc ba N sur dung dét, 1am thiét hai tai san 1a 03 cay Man, 01 nha ton c6 dién tich
khoang 100m? (Phan gia dinh ba M gay thiét hai dién tich mai ton theo bién ban
tham dinh tai chd dién tich 1a 13,5m?).

Vi vay, ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét van dé sau:

- Budc ba Nguyén Thi M phai di doi toan bo tai san ra khoi dat ciia ba Ma
Thi N va trd lai cho ba M4 Thi N dién tich dat 100m? theo Trich lyc ban db dia
chinh ndm 2018, s6 321, t& ban d6 s6 70, dién tich 1536,4m2, dia chi thira dat: T6
4, phuong PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai.

- Budc ba Nguyén Thi M phai boi thuong thiét hai cho ba M4 Thi N s tién
40.000.000 dong do lam hu hong tai san ciia ba Ma Thi N.

Ngay 22/9/2023, ba Mé Thi N c¢6 Pon khoi kién bo sung yéu cau Toa an gidi
quyet Huy Glay chtrmg nhan quyén st dung dat s6 vao sO 00877/QSDb/Qb/371,
quyén s0 8 do Uy ban nhan dan huyén SP cap cho ho ba Nguyén Thi M ngay
17/10/2003 (Dién tich 400m?, tai t6 11, thi tran SP, huyén SP, tinh Lao Cai, nay
1a t6 4, phudng PSP, thi xa SP, finh Lao Cai).

Qua trinh giai quyét vu an, ba Ma Thi N ¢6 Pon thay doi yéu cau khoi kién
vé viéc budc ba Nguyén Thi M phai di doi toan bo tai san ra khoi dat cua ba M4
Thi N va tra lai cho ba M4 Thi N dién tich dat tranh chap 94,1m? theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai.

Bi don ba Nguyén Thi M, Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Phan
Vin T va Ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Nam 2003, ba Q gilip em gai 1a bd Nguyén Thi M nhén chuyén nhuong dat
nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia anh Nguyén Xuén P (la con trai cua
ba Nguyen Thi Th), dién tich dat 1a 400m? - Dia chi to 11, thi trn SP, huyén SP
(Nay 1a to 04, phuong PSP, thi xa SP), tinh Lao Cai, dlen tich dat co tir can la:
Phia Tay giap dat ong Nguyén Trong M5 - 1a can bo Buu Dbién Lao Cai (Pat hién
nay ong Ha Ngoc V dang quan 1y dat); Phia Pong giap dat ong Lé Thién H5, sinh
nam 1957 - Pia chi phudng KT, quan HD, thanh phé Ha Noi; Phia Bic giap dat
ong Phi Trong T8, sinh nam 1960 - Pia chi: S6 1, LPHu, quan HK, thanh phé Ha
Noi; Phia Bic giap dat ong Nguyén Hitu B, sinh nim 1952 - Dia chi t6 04, phudng
PSP, thi xd SP, tinh Lao Cai, vdi tri gia 400.000.000 dong, dit dd c6 GCNQSDD
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mang tén 6ng Nguyén Xuan P. Viéc chuyén nhuong dugc ding ky tai co quan
nha nude co tham quyén va duoc UBND huyen SP cap GCNQSDD s6 X 043507,
s6 vao s6 00877-QSDD/QD/371 (Q8) ngay 17/10/2003 mang tén ba Nguyén Thi
M. Nim 2006, ba Q 1a nguoi truc tiép giup ba M tién hanh xay gach chi cao
khoang 20cm lam ranh gidi, dén thang 10/2021 thi xay ké da nhu hién nay theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd, trudc khi xay ké da thi da co ké da do ba N
xay tur ndm 2016. Khi ba Q xay ké da thi da noi chuyén voi ba N vé viée ba N da
xay ke sang dat cua gia dinh ba, ba N khong co y kién gi va gia dinh ba van tlen
hanh x4y, d6 dit vao tao mit bang. Dén thang 03/2022, ba N lam nha khung sit,
lop ton nhu theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, khi d6 dat vao tao mat bang
thi phai vach 02 diém mai ton 1én dé d6 dat dién tich mai ton khoang 1a 13,5m?
(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd). Vi vay dan dén tranh chap quyén sir
dung dat giita hai bén. Pén nay ba N khoi kién yéu cau gia dinh ba M di chuyén
tai san dé tra lai dat thi ba M va 6ng T khong nhét tri vi dién tich dét tranh chap
thudc quyén sir dung hop phép cua gia dinh ba M.

Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Xuin P, Ngwoi dai
dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi D trinh bay:

Quyen st dung di¢n tich dat 400m? tai: T6 4, phuong PSP, thi xa SP, tinh
Lao Cai la ca 6ng Nguyén Xuan P chit khong phai cuia ba Nguyén Thi M, viéc ba
M nhén dit ctia minh va viéc UBND huyén SP cap GCNQSDP cho ba M I3 tréi
quy dinh cua phap luat. Nguon goc dat 1a do 6ng P duoc me 1a ba Nguyén Thi Th
(43 chét) mua ctia 6ng Tran Vin P7, ba Nguyén Thi Thl va cac con 1a Tran Tuyét
L2, Tran Hong Ng9, Tran Ngoc H3, sau d6 tang cho 6ng P. Gia dinh ong P da
quan 1y va st dung dat tir nim 2002 cho dén khi c6 tranh chap nam 2022 - 2023.

Ong P chua ting thoa thuan chuyén _nhuong quyen str dung dit cho ba M
hay nguoi nha cua ba M, khong ky hop dong chuyén nhuong. Vi vdy viéc ba M
xdy tuong rao, s dung dién tich dat khoang 3 10m cua ong Pg 1a trai quy dinh
ctia phap luat. GCNQSDP do UBND huyén SP cép cho ba M ciing 1a trai phap
luat. Vi vay ong P de nghi Toa an huy GCNQSDD sO vao sb
00877/QSDB/QD/371, quyén sb 8 do Uy ban nhan dan huyén SP cép cho ho ba
Nguyén Thi M ngay 17/10/2003 (Dién tich 400m?, tai t6 11, thi trdn SP, huyén
SP, tinh Lao Cai, nay la tb 4, phuong PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da dua Uy ban nhan dén thj xd SP vao
tham gia to tung v&i tu cach Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Ngay
08/7/2024, Nguoi dai dién theo uy quyen cua UBND thi x& SP ¢6 véan ban so
305/TNMT-QLDD c6 ndi dung v€ viéc hién nay khong co ho so cap GCNQSDD
s6 vao s6 00877/QSDB/QD/371, quyén s6 8 do UBND huyén SP cap cho ho ba
Nguyén Thi M ngay 17/10/2003 (dién tich thira dat 400,0m? tai t6 11, thi tran SP,
huyén SP, tinh Lao Cai, nay 14 to 4, phuong PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai gitta cac duong su nhung khong
thanh. Vi vdy, Toa an nhan dan tinh Lao Cai md phién tda xét xtr so tham vu an.



Tai phién toa: N don ba Ma Thi N gitt N yéu cau khoi kién, Nguoi dai dién
theo U uy quyén cta Bj don ba Nguyén Thi M va Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Phan Van T la ba Nguyén Thi Q gitt N quan diém d trinh bay va khong
nhat tri vo1 yéu cau khoi kién cua N don, Nguoi dai dién theo iy quyén clia nguoi
co quyen loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Xuan P la ba Nguyén Thi D g1u: N
yéu cau cua minh; Nguoi dai dién theo uy quyén cua UBND thi xa SP la 6ng
Nguyén Phudc T1 vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat, dé nghi giit N
cac tai liéu, chimg cr dd cung cép cho Toa 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phép luat ciia nhitng ngudi
tham gia t6 tung tai phién toa 1a dung theo cac quy dinh cta phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 203
Luat dat dai 2013; Piéu 169 B0 luat dan su; Piéu 34; Piéu 37; Khoan 1 Diéu 147;
khoan 1 Piéu 157 Bo luat t6 tung dan su 2015. Piéu 32; diém a khoan 2 Diéu 193
Luat t6 tung hanh chinh. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1é phi Toa an. Bac toan bd yéu cau khéi kién cta ciia ba M4
Thi N, khong chap nhén yéu cau cua é6ng Nguyén Xuan P.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da duoc kiém tra, xem xé&t tai phién toa; can
ctr két qua viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua kiém sat vién; can ctr cac quy
dinh ctua phap luat, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu 4n:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua N don ba Ma Thi N va yéu cau ciia Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Xuan P, Hoi dong x€t xir xac dinh quan
hé phap luat cua vu an la “Tranh chap quyen su dung dat va hity Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh
Lao Cai theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37 Bo luat TH
tung dan su va khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[2] V& nhitng nguoi tham gia t6 tung tai phién toa:

Tai phién toa, cac duong sy da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhung Ngudi
dai dién theo Gy quyén ctia bi don va ngudi c6 cd quyén loi nghia vu lién quan
6ng Phan Vin T la ba Nguyén Thi Q cling nhu nguoi 6 quyén loi nghia vu lién
quan UBND thi xa SP 12 6ng Nguyén Phudc T1 vang mat, c6 don dé nghi xét xtr
Véng mat. Vi vay, Hoi déng X6t XU van tiép tuc xét xr vu an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 228 B luat T4 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia N don ba Mé Thi N vé viéc budc ba Nguyén
Thi M di doi tai san dé tra lai dién tich dat tranh chap:
[3.1] Vé viéc xac dinh dién tich dat tranh chép:
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Qua trinh giai quyét vu an, N don ba N da dé nghi Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd d6i v6i dién tich dat tranh chap. Tai Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 23/5/2023 ctiia TAND thi xa SP N don ba N va bi don ba M cling Xac
dinh méc gidi cua dién tich dat tranh chap. Tuy nhién ndi dung bién ban khong
thé hién dién tich dit tranh chép cu thé, so d6 hién trang va vi tri thira dat kém
theo bién ban khong c6 phan chii thich xac dinh dién tich dat tranh chap.

Sau khi vu an dugc TAND thi x4 SP chuyén hd so cho TAND tinh Lao Cai
dé giai quyét theo tham quyén, N don ba N c¢6 Don dé nghi xem xét tham dinh tai
chd. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2024 cia TAND tinh Lao
Cai x4c dinh dién tich dat tranh chép 12 94,1m? Dbi vai dién tich dat tranh chép
khi 1ong ghép 1én Ban d6 dia chinh thi tran SP nam 2000, t& P7-34 ¢6 79,1m? nam
trong thira dat s6 27, muc dich sir dung RTS, quy cha cho UBND thi tran SP va
c6 15,0m?nam trong thira dat s6 62, myc dich sir dung RTS, quy chti cho UBND
thi trén SP.

[3.2] V& ngudn gbc dét tranh chap:

N don ba N cho riang ngudn gbc dién tich dat tranh chap 1a do ba N nhan
chuyén nhuong ctia ngudi khac, cu thé mua dat cua ba Tran Thi T4 dién tich
khoang 3000m? trong d6 ¢o dién tich 120m? di dugc cap GCNQSDD s6 X 043514
ngay 19/11/2003 mang tén ba T4 va dién tich 500m? mua ctia ba Phan Thi Ng (do
ba Ng mua lai cta gia dinh 6ng BT nam 2015, sau d6 chuyén nhuong lai cho ba
N). Nam 2010 ba N d4 lam tha tuc sang tén d6i voi dién tich dat 120m? nhan
chuyén nhuong cua ba Tuc, duge UBND huyén SP cip GCNQSDD sé6 BO
756374. Nam 2013, ba N 1am thi tuc chuyén d6i muc dich va cap quyén sir dung
thém dién tich 380m2. Dién tich dit tranh chép chua duoc cép GCNQSDD.

Bi don ba M va ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don 1a ba Nguyén Thi
Q cho rang ngudn goc dét tranh chap 1a do ba M nhan chuyén nhuong cta éng
Nguyén Xuan P, sau khi nhan chuyén nhuong ba M d3 1am tha tyc tai co quan
nha nudc cd thim quyén va di dugce cap GCNQSDD.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da yéu cau duong su cung cap tai liu,
chung cir dé ‘ching minh vé ngudn goc dat. Bi voi N don ba N ¢o cung clp céc
tai liéu la giay bién nhan cua ba Tran Thi T4 trong d6 xac nhan vé viéc chuyen
nhuong dit cho ba N va dd nhan du tién chuyén nhuong, Gidy chuyen nhuong dat
vuon giita 6ng Nguyén Hiru B v6i ba Phan Thi Ng, Gidy chuyén nhuong dat vuon
gitra ba Phan Thi Ng v6i ba Ma Thi N. Tuy nhién, cac tai li¢u la giay chuyen
nhuong do ba N cung cép déu 1a gidy viét tay, khong c6 xac nhan ciia chinh quyén
dia phuong va cling khong dugc cong chung, ching thuc theo quy dinh. Ngoai
dién tich dat & 120m? ma ba T4 chuyén nhuong ba N di dugc cap GCNQSDBD thi
dién tich dat con lai déu chua dugce cap GCNQSDD.

Pbi v6i phia bi don, ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ba Q cung cép tai lidu
1a Bién ban d6i chléu cong ng ngay 12/10/2005 gitra ba Nguyén Thi Thl véi ba
Nguyén Thi Q, gidy bién nhan ng ctia ba Nguyén Thi Thl. Xét thdy, tai liéu do ba
Q cung cap déu 1a ban photo nén khong duoge xac dinh 1a ching ct theo quy dinh
tai Diéu 95 B luat TS tung dan su. Ngoai ra, trong nd1 dung céc tai liéu do ba Q
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cung cép ciing khong c6 cin cir chimg minh viéc ba M nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia ong Nguyén Xuan P. Tai cong van s6 305/ TNMT —QLPD ngay
08/7/2024 cua phong tai N va moi trudng thi xa SP tra 10i theo yéu cau caa Toa
an nhan dan tinh Lao Cai. Tai vin ban s6 2045/CCT-TB&TK ngay 24/6/2024 cua
Chi cuc thué thi xa SP tra 10i: “Hién Chi cuc Thué thi xd SP, hién tai khong tim
thay bo ho so xdc dinh nghia vu tai chinh mang tén ho ba Nguyén Thi M, s6 vao
s 56 00877/QSDD/QD/371, quyén s6 8, do UBND huyen SP cap cho ho ba
Nguyén Thi M, ngay cdp 17/10/2003, dién tich 400, Om? tai t6 11, thi tran SP,

huyén SP, tinh Lao Cai”. Tai vin ban s6 288/CNVPBK — TTLT ngay 08/7/2024
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa SP tra 101: “Hién tai khong c6 ho
SO cap glay chimg nhan quyén sur dung ddt s6 vao s6 s6 00877/QSDP/OD/3 71,

quyén so 8, do UBND huyen SP cap cho ho ba Nguyén Thi M, ngay cdp
17/10/2003, dién tich 400,0m? tai 1611, thi tran SP, huyén SP, tinh Lao Cai”

[3.3] V& qua trinh sit dung dat:

N don ba N cho rang sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba di quan 1y, sir
dung dat 6n dinh trong d6 c6 ca phan dat dang tranh chap. Thang 5/2016 ba N xay
ké d4 quanh dat ciia minh, dén ngay 31/12/2017 thi x4y ké da xong nhu hién nay.
Khi xay ké da ba N ¢ goi 6ng Nguyén Xuan P 14 con ba Nguyén Thi Thl dén xac
dinh ranh gioi dat. Dén thang 03/2022, ba N 1am l4n mai ton dé xe thi ba Nguyén
Thi M dén tranh chap mét phan dién tich cho dén nay.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 13 ba Q trinh bay vé viéc sau khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Xuan P thi naim 2006 ba
Q da giup ba M xdy gach chi cao khoang 20cm lam ranh gidi, dén thang 10/2021
thi xay ke da nhu hién nay, trude khi xay ke da thi da co ke da do ba N xay tir nam
2016. Khi xay ke d4 thi da néi chuyén vaoi ba N vé viéc ba N da xay ké sang dat
ctia gia dinh ba, ba N khong c6 ¥ kién gi nén gia dinh van tién hanh xay, do dat
vao tao mit bang. Pén thang 03/2022, ba N 1am nha khung sat, lop ton nhu theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd, khi d6 dat vao tao mat bang thi phai vach 02
diém mai ton 1én dé do dat dién tich mai ton khoang 1a 13,5m? nén dan dén tranh
chap.

Bi don cho rang dién tich dét tranh chap 13 phan dit ndm trong dién tich dét
ma ba M di duoc cap GCNQSDD sb vao s6 00877/QSDD/QP/371, quyén sb 8
do Uy ban nhan dan huyén SP cdp cho hd ba Nguyén Thi M ngay 17/10/2003.
Tuy nhién, nhu trén d3 phan tich & trén thi bi don khong cung cép duoc ching cir
ching minh ngudn goc dat 1a do nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Xuan P.
Trong vu 4n Toa 4n da dwa ong P vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a Nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan thi 6ng P khang dinh khong chuyén nhugng dat cho
ba M. Tai Bién ban xem xét thém dinh tai chd ngay 23/5/2023 cia TAND thi xa
SP ciing nhu qua trinh giai quyét vu an thi 6ng Nguyén Xuédn P ¢ ¥ kién vé viéc
nam 2016 ba N xay ké ¢4 lam ranh gi6i dat giira hai nha thi 6ng P c6 mat tai hién
truong, chimg kién viée ba N xay ké da va co goi cho chi T8 13 ngudi trong dat
cho gia dinh ra xac dinh ranh gidi. Theo van ban cua Phong Tai N va moi truong
thi xa SP thi hién nay khong c6 hd so cdp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi M. Tai
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Bién ban xem xét thim dinh tai chd cia TAND tinh Lao Cai ngay 05/3/2024 thi
do GCNQSDb sO vao sd 00877/QSDb/Qb/371, quyén s6 8 do Uy ban nhan dan
huyén SP cap cho ho ba Nguyen Thi M ngay 17/ 10/2003 khong c6 toa do cua thira
dat nén khong c6 can cir dé 16ng ghép, xac dinh dién tich dat tranh chdp c6 nim
trong GCNQSDD hay khong Do d0, khong c6 can ctr chimg minh gilta 6ng P va
ba M c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, nam 2016 gitra
ong P va ba N da xac dinh ro ranh gidi. Viée bi don cho rang str dung dat thuodc
quyén su dung hop phap cua minh (da dugc cap GCNQSDD) la khong ¢6 can ctr.
Lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng P voi ba M thi ba
M c6 thé khoi kién ¢ vu an doc lap khac néu c6 can ctt chimg minh viéc chuyén
nhuong va quyén, loi ich cia minh bi xdm pham.

Pbi v4i viee sir dung dat ciia ba N thay rang ba N khi nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat cta nhimg nguoi khac chi lam thu tuc sang tén va cong nhan
b6 sung mot phan dién tich dat, phan dién tich dat tranh chap chua dugc dang ky,
lam thu tuc dé cip GCNQSDD tai co quan nha nude c6 tham quyén.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2024 caa TAND tinh Lao
Cai xac dinh dién tich dét tranh chap 1a 94,1m? Déi véi dién tich ddt tranh chdp
khi long ghép 1én Ban do dia chinh thi tran SP nam 2000, to P7-34 ¢6 79,1m? nam
trong thira dat s6 27, muc dich sir dung RTS, quy chii cho UBND thj trdn SP va
6 15,0m? nam trong thira dat sé 62, muc dich sit dung RTS, quy chii cho UBND
thi trdn SP.

Ngay 07/8/2024 Toa an c6 van ban dé nghi Vin phong dang ky dat dai tinh
Lao Cai tién hanh viéc 16ng ghép dién tich dat tranh chap 1én Ban d6 dia chinh
phuong PSP nghién thu nam 2021. Long ghép phan dién tich dat tranh chap 1én
to ban do dia chinh DC 5, phuong PSP, dugc do dac va nghiém thu nam 2021: Co
83,6m? thudc to ban do DC 5, mi loai dat NHK, trén ban d6 ghi: Dat ba Thoa cii;
c6 10,5m? thudc thira dat s6 348, t ban d6 DC 35, ma loai dat: NHK, trén ban d6
khong quy chu sir dung dat.

Theo két qua xem xét tham dinh, 10ng ghép 1én Ban d dia chinh thi trdn SP
nam 2000 va két qua 1dng ghép ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Lao cai trén
thi toan bo dién tich tranh chap 94,1m? khdng thudc dit caa ba M ciing nhu ba N.
Viéc ba N di xdy ké da dé 1am ranh giéi dt cua minh vao dién tich dét trén 1a
khéng co cin ctr phap 1y. Viéc ba M sir dung vao phan dt trén ciing khong c6 can
ctr phap 1y. Do d6, ba N khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi
M phai di doi toan bo tai san dé tra lai dién tich dat tranh chap theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2024 1a khong cé can c.

[4] Xét yéu cau khi kién ciia ba M4 Thi N vé viéc budc ba Nguyén Thi M
phai boi thuong thiét hai do lan chiém dat lam hu hong tai san:

Qua trinh giai quyét vu 4n ba N cho rang do ba M st dung dat 1an chiém vao
dat ctia ba nén dd 1am hu hong tai san 1a 01 nha lop ton, cot st dién tich 110m?,
03 cdy man hau, 30m? dat rac d6 xudng nha ba N. Ba N yéu cau ba M phai bdi
thuong thiét hai s tién 40.000.000 déng. Xét thiy: Yéu cau trén cua ba N chua
da can ctr dé giai quyét trong vu an nay, ba N ¢6 quyén khoi kién bang mot an
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doc 1ap khac khi cé du can cu.

[5] Xet yéu cau ctia N don ba Ma Thi N va Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Xuéan P vé viéc huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 phat
hanh X 043507, s6 vao s6 00877/QSDB/QD/371, quyén s6 8 do Uy ban nhan dan
huyén SP cip cho ho ba Nguyén Thi M ngay 17/10/2003 (Dién tich 400m?, tai to
11, thi tran SP, huyén SP, tinh Lao Cai, nay 1a to 4, phudng PSP, thi xa SP, tinh
Lao Cai):

N don ba N yéu cﬁurT(‘)a an huy GCNQSDD trén vi cho rang UBND huyén
SP cap quyén st dung dat cho ho ba Minh chong vao dién tich dat ma ba N céd
quyén su dung hop phap.

Nguoi co quyen loi nghla vu lién quan 6ng Nguyén Xuan P yéu cau Toa an
huy GCNQSDD trén vi cho rang gitra 6ng va ba M khong co thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat, 6ng chua bao gio ky hop dong chuyén nhugng
véi ba M.

Xét thy, dbi voi yéu cau ciia ba N 1a khong co co sé dé xem xét, giai quyét
do khong co can ctr xac dinh dién tich dat tranh chap giira ba N va ba M nam trong
thira dat theo GCNQSDD s6 X 043507 do UBND huyén SP cip ngay 17/10/2003
cho ho ba M. Déi véi yéu cau cua ong P théy rang dy 1a tranh chp lién quan dén
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng P voi ba M, khong nim
trong pham vi giai quyét vu an tranh chép quyén su dung dat giita ba N voi ba M
nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét. Ong P va ba M c6 thé khoi kién
& mdt vu an doc 1ap khéc.

~ [6] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién cua N don khong duoc Toa an

chap nhan 1én N don phai chiu toan bd tién chi phi t6 tung.

[7] Vé 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua N don khong duoc Toa an chap
nhan 1én N don phai chiu toan bd tién an phi dan su so tham

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, Bicu 37, bicu 95, Piéu 147, Diéu 157, Dicu
228 Bo lu:cflt T6 tung ‘dén sur; Di(f:u 32, diém a khoan 2 Diéu 193 Lueit To6 tung hanh
Ch[nh; biéu 697, Diéu 698, Di€u 692 B6 luat Dan sy 2005; Diéu 117, Diéu 122,
bicu 123, bi€u 129, biéu 131 B9 luat Dan sy 2015; Dieu 127 Luat bat dai 2003;
Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. B&c toan bd yéu cau khéi kién ctia N don ba M4 Thi N vé:

- Budc ba Nguyén Thi M phai di doi toan bo tai san ra khoi dat ciia ba Ma
Thi N va tra lai cho ba Ma Thi N dién tich dat 94,1m? theo Bién ban xem xét tham
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diph tai chd ngay 05/3/2024 cta Toa an nhan dan tinh Lao Cai, dia chi thira dat:
T6 4, phuong PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai.

- Budc ba Nguyén Thi M phai boi thuong thiét hai cho ba Mé Thi N s0 tien
40.000.000 dong do 1am hu hong tai san ciia ba Ma Thi N.

- Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao sb
00877/QSDP/QD/371, quyén s 8 do Uy ban nhan dan huyén SP cép cho ho ba
Nguyén Thi M ngay 17/10/2003 (Dién tich 400m?, tai to 11, thi trin SP, huyén
SP, tinh Lao Cai, nay 1a t6 4, phuong PSP, thi x SP, tinh Lao Cai).

2. Khong chap nhén yéu cau nguoi co quyén loi _nghia vy lién quan Ong
Nguyén Xuan P vé yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sO vao so
00877/QSDD/QD/371, quyén s6 8 do Uy ban nhan dan huyén SP cép cho ho ba
Nguyén Thi M ngay 17/10/2003 (Dién tich 400m?, tai to 11, thi trin SP, huyén
SP, tinh Lao Cai, nay la t6 4, phuong PSP, thi xa SP, tinh Lao Cai).

3.Véan phi dan sy so tham: Budc N don ba Ma Thi N phai chiu 300. .000d(Ba
tram ngan dong) tién an phi dan sy va 1.000.000d (Mot tri¢u d6ng) tién an phi
yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san. Toéng cong 1a 1.300.000d (Mot triéu ba
tram ngan dong). Xac nhan N don ba Ma Thi N da nop da an phi dan sy theo Bién
lai thu tam Gng an phi s6 0005142 ngay 16/03/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su thi xa SP, tinh Lao Cai.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc N don bd M4 Thi N phai chiu toan bo chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a 19.500.000d (Muwoi chin triéu nam tram
ngan dong), ba N d ndp du s tién trén.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao trong han 15 ngay

ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt thi hanh an dan su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: p ; 5 A \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Lao Cai (2);
- Cuc THADS tinh Lao Cai;
- Chi cuc THADS thi xa SP;
- Cac duong su;

- Luu TA, HSVA.
Chu Van Thanh
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