TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n $6:160/2024/DS-PT

Ngay :29 -8-2024

Vv tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa:Ong Nguyén Thanh Tuan

Céac Tham phan: Ong Thai Vian Ha

Ong Phan Minh Diing

-Thw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thuy laThu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Djnhtham gia phién toa:Ba
bang Thi Thanh Trdc —Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu
phuc tham cdng khai vu an thu ly so: 81/2024/TLPT-DS ngay 20thang 6 nam 2024
vétranh chap hop dong vay tai san.

Do Ban an dan sy so tham s6 126/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu $6:146/2024/QD-PT ngay 01thang
8nam 2024gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Ngo Thi N, sinh nam: 1979; cu trt tai: Thén A, xa H, thi
Xa H, tinh Binh Dinh. c¢6 mat
Pai dién theo iy quyén cia ba Ngb Thi N: Ong Tran Hitu K, sinh nam 1973,
cu tra tai: Thon A, xa H, thi xa H, tinh Binh Binh.c6 mat
- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi Bich T1,
sinh nam 1985; cung cu tra tai: Thén H , x& H, thi xa H, tinh Binh Dinh(c6 don xin
Xét Xtr vang mat)
- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich T1, 1a bj
don trong vu an

NOQI DUNG VU AN:

Tai bdn khai va céc loi khai tiép theo ciza ba Ngb Thi N trinh bay:



Ngay 04/5/2022 ba cho vg chéng dng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi
Bich T1vay 600.000.000 dbng, thoi han vay 03 nam, véi ldi suat theo thoa thuan la
02%/thang va tién lai thanh toan theo hang thang. Khi vo chong 6ng Tu ba T2c6
giao cho ba nhan ban chinh Gidy chang nhan quyén st dung dat sé: H03980 ngay
22/5/2008 cua Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Hoai Nhon va ky hop dong thé
chapGidy ching nhan quyén sir dung dat, cong chung tai Van phong Csb 2656,
quyén sir dung s6 287, to ban dd s 18, dién tich1.584m? (trong d6 c6: 200m? dit &
va 1.384m?’ dat trong cay lau nam) tai thén H, xd H, thi xd H, tinh Binh Binh nhung
khong di dang ky thé chap tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Hién tai thira dat so
287 van do vo chdng 6ng Ta ba T2quan 1y st dung tir trude cho dén nay, ba chi giir
ban chinh GCNQSDD. Ké tir ngay cho vay ngay 04/5/2022 cho dén nay, vo chong
6ng TU ba T2chua 1an nao tra I3i cho ba, mic cho ba da nhiéu lan doi ng nhung van
khong chiu tra. Con viéc vo chong dng Tu bT2khai da tra tién 14i cho ba tir thang
5/2022 dén thang 10/2022, mdi thang 12.000.000 dong 1a khong dung su that. Do d6
ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy bo hop dong vay tai san giira ba va vo
chong éng TG ba T2, budc vo chdng dng TG bT2 phai tra lai cho ba 600.000.000
ddng tién vén va phai tra tién 13i cho ba cua sé tién 600.000.000 dong, voi mac 14
suat 10%, thoi gian tinh tir ngay 04/5/2022 cho dén nay. Khi nao vg chong dng Tu
ba T2tra xong tién von va tién laicho ba thi ba s& giao lai GCNQSDPD cho vg chdng
6ng Tu ba T2. Ngoai ra ba khéng con yéu cau nao khac.

Tai ban khai va céc loi khai tiép theo bi don ve chéng 6ng Nguyén Thanh Tva
ba Nguyén Thi Bich T1trinh bay:

Ngay 04/5/2022, vg chdng dng ba cd vay caa ba N600.000.000 dong, thoi
han vay 03 nam, 13i suét theo thoa thuan 1a 2%/thang va tién l13i thanh toan theo
hang thang. Pé dam bao cho khoan vay trén vg chong c6 thé chap cho ba
NQSDDthira dat s6 287, to ban d6 s6 18, dién tich 1.584m? (Trong d6 c6: 200m” dat
& va 1.384m* dat trong cay lau nam) tai thén H, xa H, thi x4 H, tinh Binh Pinh.
Theo hop dong thé chip QSDD, cong chung tai Van phong Csd 2656, quyén
$6:01/2022 quan ly s dung tir trudc cho dén nay, ba Nchi giit ban chinh
GNCQSDBD. Tir thang 5/2022 dén thang 10/2022 vo chong 6ng ba di tra tién 14i cho
ba Nmdi thang 12.000.000 dong nén khéng viét gidy nén nay khong c6 chung tir
ndo cung cip cho Toa an dé lam ching ca, ching minh. Tir thang 5/2022 cho dén
nay do hét kha ningtra no nén vo chong 6ng ba khéng tra duoc tién 13i cho ba Nnita.
Vo chong ong ba khong dong y véi yéu cau khai kién ctiia ba N, vi chua hét thoi han
vay, Vo chdng chi chap nhan s& tra tién 13i cho ba N ké tir thang 10/2022 cho dén
nay.



Ban &n dan su so tham sé: 126/2024/DS-ST ngay 11thdng 4 nam 2024 cua
Toa &n nhan dan thj xd Hodi Nhon, tinh Binh Dinhdd quyét dinh:

Chép yéu cau khai kién ciia nguyén don. Haybo hop dong vay tai san gitra ba
Ng6 Thi Nva vo chong 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich Trong

Budc vo chdng 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich T1phai tra cho
ba Ngd Thi N600.000.000 dong tién vén va 25.000.000 dong tién Iai. Tong cong la
625.000.000 dong (Sau trim hai muoi lam triéu dong)

Budc ba Ngd Thi Nphai giao tra lai cho vo chdng dng Nguyén Thanh Tva ba
Nguyén Thi Bich T1ban chinh GCNQSDD sé: H03980 ngay 22/5/2008 cua UBND
huyén (nay la thi xa) Hoai Nhon.

Ngoai ra,Toa an cip so tham con quyét dinh vé phan an phi dan sy, quyén
nghia vu thi hanh an vaquyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 24 thang 4 nam 2024vo chong 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi
Bich T1 khang cdo d6i vai ban an dan su so tham s6 126/2024/DS-ST ngay 11thang
4 nam 2024 caa Toa an nhan thi xa H. tinh Binh Pinh. Yéu cau Toa an cap phlc
tham xem Xét lai Ban an dan su so tham sé 126/2024/DS — ST ngay 11/4/2024 cua
Toa an nhan dan thi xi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh. Sta ban an so tham
126/2024/DS — ST ngay11/4/2024 ctua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh
Dinh theo hudng hay hop ddng vay tai san va hiy hop ddng thé chap sé 2656 ngay
04/5/2022 cta Van phong C.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién:
- V& t6 tung: Trong qué trinh té tung tai cdp phdc tham, nguoi tién hanh té
tung va ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat tb tung.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chiap nhan mot phan
khang céo cua bi donvo chong dng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich T1. Can
ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bé luat té tung dan sy nam 2015. Stra ban &n dan su
so tham theo huéng huy hop doéng thé chap sé 2656 quyén sb
01/2022TP/CSCC/HPGD ngay 04/5/2022 ciia Van phong C. Cac phan con lai cua
ban &n dan sy so tham duoc gitr nguyén.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu,ching ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra

tai phién Toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc thAmnhan
dinh:



[1] V& su vang mat cia duong su Vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Thi Bich T1co6 don dé nghi Toa anxét xir ving mat. Do d6 Toa an tién hanh xét xu
Vang mat theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 biéu 296 Bo luat th tung dan su
nam 2015.

[2] Xét khang cao cua bi dondng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich T1,
HPXX phuc tham thay rang:

[2.1]Yéu cau hay hop ddng thé chap s6 2656 quyén so:
01/2022TP/CSCC/HDGD ngay 04/5/2022 ciia Vin phong C

Tai phién toa phic tham bi don 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyen Thi Bich
T1 c6 don xin xét xtr VAng mat con nguyén don ba Ngo Thi Nciing dong y thong
nhat nhu mot phan don khang céo cua bi don ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi
Bich T1vé viéc yéu cau hay bohop ddng thé chap s 2656 quyén sb
01/2022TP/CSCC/HPGD ngay 04/5/2022 ctia Van phong C va ba Ngb Thi N ciing
dong y théng nhat tra lai ban chinh GCNQSDP s6: H03980 ngay 22/5/2008 cua
UBND huyén (nay la thi x& H) cho vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi
Bich T1. Nén Hoi ddng xét xtr phlic tham ghi nhan sy thoéa thuan caa cac bén duong
su. Hay bohop dong thé chap sé 2656 quyén sd 01/2022TP/CSCC/HPGD ngay
04/5/2022 cua Van phong Cva budc ba Ngb Thi N tra lai ban chinh GCNQSDD s6é:
H03980 ngay 22/5/2008 cua UBND huyén (nay 1a thi xa H) cho vo chdng ong
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Bich T1, tai thira dat s6 287, t& ban db s 18, dién
tich 1.584m? (trong d6 200m’ dat & va 1384m?* dit trong cdy 1au nam), tai thén H, xa
H, thi xd H, tinh Binh Binh. Vi khi hai bén ky két hop dong thé chap QSDP trén
nhung khong di diang ky thé chap tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén, hién tai
thira dat s6 287 van do vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Bich T1quan
ly sir dung, ba Ngd Thi Nchi giit ban chinh GCNQSDD. Nén Hoi dong xét xir phuc
thamchap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Thi Bich T1vé viéc yéu cau huy bohgp dong thé chap s 2656 quyén s
01/2022TP/CSCC/HPGD ngay 04/5/2022 cta Van phong C. Nén stra ban an so
tham vé phan nay.

[2.2] Pdi véi hop dong vay tai san:

Ngay 04/5/2022 ba cho vo chong dng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi
Bich Tlvay 600.000.000 d6ng, thoi han vay 03 nam, 13i suat theo thoa thuan Ia
02%/thang va tién 1ai thanh toan theo hang thang.Vo chong 6ng Tu ba T2giao cho
ba Ngiir ldy ban chinh Giay chang nhan quyén st dung dat s6: H03980 ngay
22/5/2008 cua Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x3) Hoai Nhon. Bé ¢am bao cho
khoan vay trén vo chong dngNguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich T1va ba Nky
két hop dong thé chap quyén sir dung dat, céng chiing tai Van phong Csé 2656
quyén s6 01/2022TP/CSCC/HPGD ngay 04/5/2022.Tai san thé chap quyén sir dung
thira dat sb 287, to ban do sé 18, dién tich 1.584m*(trong d6 200m’ dat & va
1384m°dit trong cay lau nam), tai thén H, xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh.



V& tién vén cho vay 1a 600.000.000 dong hién vo chong dng Ta ba T1con no
chua tra cho ba N.

Vé Lé&i suat theo thoa thuan 1a 02%/thang (twong duwong 24%/nim) 1a vuot
qué mirc 1i suat gigi han theo quy dinh, nhung nay ba Nyéu cau Toa &n giai quyet,
vo chdng 6ng Tu ba T1phai tra cho ba véi muc lai suat 10%/nam 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan su nén duoc Hoi dong xét xu so tham chap
nhan.

V& thoi gian tinh 13i: Ba N1yéu cau vo chong ong Tu ba Tiphai tra I&i cho ba
ké tir ngay cho vay cho dén nay (la tir ngay 04/5/2022 dén ngay 11/4/2024), vi ké tur
ngay cho vay dén nay, vo chong 6ng Td ba T2chua lan nao tra 1ai cho ba, méac cho
ba da nhiéu lan doi no nhung van khéng chiu tra. Con yéu cau cua vo chong éng Tu
ba T2 thi vo chong da tra Idi cho ba Nitrr thang 5/2022 dén thang 10/2022 mdi
thang tra 12.000.000 dong, chi tir thang 10/2022 cho dén nay do hét kha ning tra no
nén khong tra duoc tién 13i. Yéu cau nay cua vo chong 6ng T ba T2 khong duoc ba
N1chap nhan va vo chdng 6ng Ta ba T2ciing khong c6 chuing tir ndo cung cap cho
Toda an dé 1am chang c, ching minh cho yéu cau cua minh 1a ¢6 can ct.

Nhung tai phién toa so tham,vé tién 14i ba N1ddng y cho bét v chong dng Tu
ba Trong mot phan, chi yéu cau Hoi dong xét xu giai quyét vo chdng 6ng Tu ba
T2phai tra tién 1ai cho ba cua sé tién vén 600.000.000 dong véi mac 13i suat
10%/nam, thoi gian tinh tién 14 ké tir ngay 02/11/2023 cho dén nay la ngay
11/4/2024(chi tinh 05 thang). S6 tién i s& 1a (600.000.000 dong x 10% : 12) x 05 =
25.000.000 dong.

Tu nhiing tinh tiét va chung ca néu trén, rd rang vo chong 6ng Ta ba
T2khdng thyuc hién dugc nghia vu thanh toan tién 14i, da lam anh hudng dén quyén
va loi ich hop phép cta ba N1, do d6 Hoi dong xét xir cap so tham chap nhan yéu
cau cua ba N1, giai quyét hiy bo hop dong vay tai san gitra ba N1 va vg chong 6ng
TG ba T2, budc vo chong 6ng TG bT2phai tra lai cho ba N1600.000.000 dong tién
vén va 25.000.000 dong tién 13i, tong cong 1a 625.000.000 dong 1a co can cir va
dung theo quy dinh tai Diéu 425 va 427 B luat dan su.

Tai phién toa phtc tham, vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi
Bich T1khong dua ra céac tai liéu chung cir nao khac dé chiang minh cho yéu cau
khang céo cua minh vé phan hop dong vay tai san. Do d6 Hoi dong xét xir phic
tham xét khong chap nhan yéu cau khang céo cua vo chong 6ng Nguyén Thanh T,
ba Nguyén Thi Bich T1vé phan Hop dong vay tai san. Nén gitr nguyén ban an dan
su so tham vé phan hop dong vay tai sanla phu hop.

[3]Vé phan &n phi dan su phdc thim: Theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat
T4 tung dan sy, khoan 2biéu 29 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi vo chong 6ng Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Thi Bich T1 khéng phai chiu &an phi dan sy phdc tham.
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Hoan tra cho vg chong 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich
T1300.000 dong tieén tam tng an phi phac tham da nop theo bién lai thu s6 0006431
ngay 09/5/2024 caa Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Binh.

[4]Y kién cua Kiém sét vién vé viéc tuan tha phap luat caa nhitng ngudi tién
hanh té tung, tham gia té tung tai cap phlc tham ciing nhu vé viéc giai quyét vu an
1a phO hop véi nhan dinh caa HDXX. Nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET DINH:

Can circac Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 308, 309cua B luat T tung Dan su
nam 2015; Diéu 425, bBiéu 427, khoan 1Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 26,khoan 2 Biéu 29 cia Nghi quyét $6:326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

Chap nhan mét phan khang céo cua vo chdong dng Nguyén Thanh Tva ba
Nguyén Thi Bich T1

Stra mot phan ban an dan sy so tham: 126/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ngb Thi N. Hay bé Hop
dong vay tai san gitra baNgd Thi Nva vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Thi Bich T1.

Budc vo chdng 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich T1phai tra cho
ba Ngb Thi N600.000.000 dong tién vén va 25.000.000 dong tién 1ai. Tong cong la
625.000.000 ddng (Sau traim hai muoi lam triéu dong)

Hay bo hop dong thé chdp quyén st dung dat s 2656 quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/5/2022 ctia Van phong C.

Buoc ba Ngd Thi Nphai giao tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Thanh Tva ba
Nguyén Thi Bich T1ban chinh GCNQSDD s6: H03980 ngay 22/5/2008 cua UBND
huyén (nay la thi xa) Hoai Nhon.

2. V&An phi:

2.1 An phiDan sy so tham:Vg chong 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi
Bich T1phai chiu 29.000.000 dong (Hai muoi chin triéu dong) sung cng quy Nha
nudcC.
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Hoan tra cho ba Ngbé Thi N14.000.000d0ng (muoi bén triéu ddng)tién tam
g an phi da nop theo bién lai thu s6:0005857 ngay02/11/2023cua Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Hoai Nhon.

2.2 An phi dan sy phdc tham:Vo chong 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén
Thi Bich T1khéng phai chiu an phi dan sy phac tham.

Hoan tra cho vo chong 6ng Nguyén Thanh Tva ba Nguyén Thi Bich
T1300.000 dong tien tam tng an phi phac tham da nop theo bién lai thu s6 0006431
ngay 09/5/2024 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Binh.

3. Quyén va nghia vu thi hanh an:

3.1 K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké ti
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong) bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc I&i suat quy
dinh tai Diéu 357,khoan 2Piéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

3.2 Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n
dansu.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa Hoai Nhon;

- CCTHADS thi xa Hoai Nhon;

- Cac duong sy;

- Luu ho so, Toa dan su.

Nguyén Thanh Tuan



THANH VIEN HPXXTHAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Thai Vin Ha Phan Minh DiingNguyén Thanh Tuan






