TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN YEN THANH Poc 1ap- Tw do — Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n s6: 20/2024/KDTM-ST
Ngay 29 théng 8 nam 2024
(V/v Tranh chap hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH - NGHE AN

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan chu toa phién toa: Ong Nguyén Cong Hung
Cdc héi tham nhan dan: Ong Tran Danh Pht — Ong Thai Van Thanh

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Tinh - Thu ky Toa an Nhan dan
huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An.

Bai dién vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An tham gia
phién tda: Ba Phan Thi Tham - Kiém sat Vién.

Trong ngay 29/8/2024, tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé
An md phién toa cong khai xét xtr so tham vy an Kinh doanh thuwong mai so tham
thu 1y s6: 16/2024/TLST-KDTM ngay 11/04/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sé 200/2024/QPST — KDTM
ngdy 26/07/2024 va Quyét dinh hoin phién toa sd: 80/2024/QP-HPT, ngay
13/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q(V2).

Dja chi: Tang A(tang trét) va ting 2, Toanha S - A P, phuong B, Quan A, TP

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong giam dé¢ Ngan hang TMCP
Q(V2)
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh C — Giam ddc thu hdi no truc tiép
va xir Iy no - Trung tAm quan 1y ng ngan hang B — Khdi ngan hang béan 1é V2
Pja chi: Tang A, Téanha H, s6 C N, quan H, TP ..
Ong Tran Thanh C ay quyén lai cho: Ba Tran Thi P — Céan bo Ngan hang
TMCP Q (V2).
+Bi don: Ong Lé Van D (1996); Ba V5 Thi T (1996)
bia chi: Xom T, xa T, huyén Y, tinh Nghé An
(Vang mat 1an thir 2 tai phién toa khong co 1y do)
+ Nguoi o quyeén lei va nghia vu lién quan:
Ong Lé Vin D1 (1965); Ba Ha Thi H (1965)
bia chi: Xém T, xa T, huyén Y, tinh Nghé An
(Vang mit 1an thir 2 tai phién toa khong co 1y do)



NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung khai kién, ban tu khai va y kién trinh bay ciia nguyén don tai
phién toa thi vu &4n c6 ndi1 dung nhu sau:

Ngay 15/07/2021 Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3 — Phong G (sau day
viét ting 1a V2) da ky Hop dong tin dung sb 6255812.21 ngay 15/07/2021 cho éng
Lé Vin D, sinh ndm 1996 va ba Vo Thi T, sinh nim 1996 déu trd tai xom C, xa T,
huyén Y vay sé tién 820.000.000d (T&m trim hai muoi triéu dong).

Thoi han ctia han mire tin dung 13 24 thang ké tir ngay ky hop dong nay. VI B
s& tién hang xem xét lai khoan tin dung dinh ky hang nam, vao thoi diém do V2 quyét
dinh.

MJbi khoan giai ngan co thoi gian tdi da 1a 24 thang.

Phuong thic cho vay: Cho vay theo han mirc. Trir khi c¢6 chap thuan khac cua
V2, trong truong hop khoan tin dung dugc giai ngan nhiéu 1an, cac lan giai ngan tiép
theo khong vuot qua 24 thang ké tir ngay hop dong nay duoc ky két gitta V2 va bén
duoc cap tin dung.

Muc dich cap tin dung: Bén dugc VIB cap tin dung dé dap wng nhu cau bd
sung vén luu dong kinh doanh béan, budn Ca phé, banh sinh nhat.

Lai suét tinh 14i: Lai sudt cho vay tha ndi, dugc xac dinh tai thoi diém giai
ngan/thoi diém diéu chinh 13i suat, chiu su diéu chinh theo chinh sach vé l3i suat caa
V2 timg thoi ky, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Mire lai suat cho vay, nguyén tac va cac yeu t6 xac dinh lai suit, ky han diéu
chinh i suat dugc quy dinh cu thé tai timg don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no.

Thoi han tinh 13i: Puoc xac dinh tir ngay giai ngan khoan tin dung dén hét
ngay lién ké truéc ngay thanh toan hét khoan tin dung tinh ngay dau bo ngay cudi
ctia thoi han tinh 13i va thoi diém xéac dinh sé du dé tinh 14i la cubi mdi ngay trong
thoi han tinh 1a1.

Tién 14i s& duoc cong don hang ngay trén co s¢ s6 du no thuc té, sb ngay duy
tri, s du no thuc té, 13i suét tinh 13i d6 va mot nam c6 365 ngay.

Phuong thirc thanh toan khoan géc: Cudi ky;

Phuong thue tra l8i: Hang thang.

Phuong thuc tra phi: theo quy dinh tai biéu phi cua V2 tung thoi ky.

Sau khi ky hop dong tin dung thi ngay 12/07/2023, 6ng Lé Vian D va ba Vo
Thi T duoc giai ngan theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no sé
6255812(3).21 ngay 11/07/2023 voi:

S tién g1a1 ngan 1a: 820.000.000d(T1 trim hai muoi triéu déng)..

Ngay giai ngan: 12/07/2023.

Muc dich: B6 sung vén kinh doanh béan, budn ca phe banh sinh nhat.

Thoi han vay 12 thang tr ngay 12/07/2023 dén ngay 11/07/2024.

Phuong thuc giai ngan: Tién mat/vao tai khoan cua bén duoc cap tin dung mo
tai V2.



Lai suat tai thoi diém giai ngan 12 10,50%/nam. Lai suat nay 1a 14i suat wu d4i
(so voi 1ai suat thong thuong 1a 12%/nam) va chi duoc ap dung trong 03 thang dau
tién ke tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thai han néi trén Iai suat s& dugc diéu
chinh lai 03 thang mét lan bang lai suat co s& cong bién do 3,2%/nam.

Hoan tra khoan tin dung gbc: Cubi ky.

Ngay tra lai: Hang thang vao ngay 14, ky tra lai dau tién vao ngay 14/08/2023.

L3i sudt ng goc qua han bang 150% cua l4i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han.

Lai suit cham tra tién 13i: 10%/nam.

Tai san thé chap dé dam bao cho nhitng khoan vay Ia:

- Thira dét sb: 333, to ban dd s6: 50, dia chi: X6m T, xa T, huyén Y, tinh Nghé
An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan
lién voi dat s6: DB 727796, s6 vao sé cap GCN: CS 02540 do Sa tai nguyén va moi
truong tinh N cap ngay 03/06/2021 cho dng Lé Van D va ba V6 Thi T d4 duoc dang
ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Nghé An bang
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé: 5427204.21 ngay 15/07/2021.

- Thira dat s6: 332, to ban d6 sé: 50, dja chi: Xom T, x& T, huyén Y, tinh Ngh¢
An theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan
lien véi dat s6: DB 705971, sb vao so cap GCN: CS 02541 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh N cap ngay 03/06/2021 cho 6ng Lé Vian D1 va ba Ha Thi H da duoc dang
ky thé Chép tai Chi nhanh van phong déang ky dat dai huyén Y, tinh Nghé An bang
Hop dong thé chap quyen su dung dat s6: 9707427.21 ngay 15/07/2021.

Ké tir khi vay von tinh dén ngay 14/11/2023 6ng D, ba T d& thanh toan cho
Ngan hang: No gbc da tra: 0 dong - No i da tra: 22.516.634 dong - No l3i qua han
da tra: 18.690 dong. Tong cong: 22.535.324 déng (Hai muoi hai triéu, nam tram ba
muoi lam nghin, ba tram hai muoi tu dong) Ké tir ngay 15/11/2023 dén nay vo
chdng dng D, ba T khéng thanh toan duoc sé tién nao cho ngan hang. Do ong Lé
Vin D va ba V& Thi T vi pham nghia vu tra 13i va gdc khi dén han cia Hop dong tin
dung s6 6255812.21 ngay 15/07/2021 va khé udc nhan no sé 6255812(3).21 ngay
11/07/2023 nén Ngan hang V2 da lam don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén
Yén Thanh d& nghi Toa 4n budc 6ng Lé Van D va ba V& Thi T phai c¢6 trach nhiém
thanh toan s tién no géc dén han, tién no lai trong han va tién ng 14i qué han cho
ngan hang tam tinh dén ngay 29/8/2024 véi tong sb tién 1a: 914.512.246 dong (Chin
trdm muoi bén triéu, ndm trim muoi hai nghin, hai trim bén muoi sau déng), Trong
d6: No gdc: 820.000.000 dong: No lai trong han: 71.826.052 dong: No 13i qué han:
22.686.194 dong. Pong thoi dé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, 13i qua han theo hop
ddng tin dung va theo quy dinh ctia phap luat ké tir ngay 30/8/2024 cho dén ngay 6ng
Lé Van D va ba Vo Thi T thanh toan xong toan bd cac khoan ng cho ngan hang V2.

Truong hop 6ng Lé Van D va ba V6 Thi T khéng tra hoac tra khéng du thi
Ngan hang TMCP Q yéu ciu co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién, ban dau gia
phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat



s6 DB 727796, s6 vao s6 cap GCN: CS 02540 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh
N c4p ngay 03/06/2021 cho 6ng Lé Vin D va ba V6 Thi T da duoc thé chip tai Hop
ddng thé chap sé 5427204.21 ngay 15/07/2021 va Quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 DB 705971, sb vao s6 cap GCN: CS 02541 do S& tai nguyén
va mdi truong tinh N cap ngay 03/06/2021 cho éng Lé Van D1 va ba Ha Thi H da
duoc thé chap tai Hop dong thé chap s6 9707427.21 ngay 15/07/2021 dé thu hoi no
cho Ngén hang .

Truong hop sau khi phat mai tai san ma éng D va ba T vén chua tra du s6 no
néu trén cho ngan hang, thi Ngan hang TMCP Q yéu cau éng D va ba T phai c6 trach
nhiém tiép tuc tra cic khoan ng con thiéu cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi tra
hét cac khoan no.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd d6i véi cac thira dit duge dam bao cho
khoan vay thay rang hién trang 02 thira dat s6 332, 333, nam canh nhau thudc to ban
dd s6 50 dia chi tai xom T, x& T, huyén Y khong c6 gi thay ddi, trén thia dat co cac
tai san gdm: 01 nha Vé 03 gian dong rui chong, dién tich phan thém va phan gian 1i
ra d6 tran, c6 chiéu dai 9,6m, chiéu rong 7,8m; C6 dién tich 1a 74,88m2; 01 nha bép,
nha in, ¢ vé sinh khép kin, sat nha V1 dugc lop bing tén chdng néng, cé chiéu dai
7,8m; chiéu rong 3,9m; C6 dién tich 30,42m2; 01 mai lop pro - ximing sau nha bép,
c¢6 chiéu dai 4m, chiéu rong 3m; c6 dién tich 1a 12m2; 01 binh I-nox dé chira nudc,
dat sau nha bép, c6 dung khéi 5000 lit; 01 hé thong mai ton trang kém trude nha V1
va nha an, c6 chiéu dai 1a 13,5m, chiéu rong la 4m, cé dién tich 12 54m2; 01 phan Ki-
6t cia 6ng Lé Van D, ba V3 Thi T duoc lop bang ton trang kém, dudi mai ton co
dong tran, ¢ chiéu dai 4m; chiéu rong 1,67m. C6 dién tich 1a 6,68m2; 01 cong trudc
nha c6 02 try cong kich thudc 45cm x 45cm, cao 2m, téng 02 try cong cao 4m; C6
02 canh cong sit duoc han bang éng tip duong kinh 2,2cm(phi 21mm), cao 2m, 02
cong rong 3,2m, ¢ dién tich 1a 6,4m2; Doan b bao trudc nha dai 3,55m, cao 1,2m
va doan bd bao & phia Tay Nam ngdi nha dai 8m, cao 1,2m. Tong 2 doan bo bao l1a
11,55m, co dién tich la 13,86m2. C4c tai san nay hién dang do 6ng D, ba T va 6ng
D1, ba H quan 1y, sir dung va khong co su thay doi so vai thoi diém cac bén 1ap hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 5427204.21 ngay 15/07/2021 va Hop dong thé
chap quyén st dung dat sb 9707427.21 ngay 15/07/2021.

Péi véi bi don 1a vo chong 6ng Lé Van D vaba V6 Thi T va ngu:oi c6 quyeén
lgi nghia vy lién quan la 6ng Lé Van D1, ba Ha Thi H: Qua trinh giai quyét vu an, bi
don, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan d& duoc Toa 4n tong dat hop 18 gidy
triéu tap, cac thong bao, van ban té tung cua Toa an nhung dng D, ba T va éng D1,
ba H khong hop tac, khong c6 mat tai toa an de tham gia hoa giai, cong khai chimg
ctr va trinh bay y kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién caa nguyén don nén Toa
an khong thu thap duoc 101 khai, ¥ kién ctia ho dé Iuu tai hd so vu an. Nhung can ctr
vao cAc tai lidu, chung ctr do nguyén don cung cap, trinh bay ctia nguyén don tai don
khai kién, ban tu khai va trinh bay tai phién toa thi viéc Ngan hang TMCP Q da ky



két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap dé cho 6ng Lé Vain D vaba Va Thi T
vay von 1a ding nhu dai dién ctia nguyén don trinh da trinh bay ¢ trén.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat tb tung dan sy cua
tham phén, hoi dong xét xir, thu ky, cac duong su va dé nghi giai quyét vu an noi
dung vu an nhu sau:

Thim phan tién hanh thu 1y vu an dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 30; diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 diéu 39 cia BLTTDS. Thuc hién nhiém vu quyén han cta
Tham phan quy dinh tai Diéu 48, Piéu 203 cua BLTTDS. Xac dinh tu cach tham
gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 68 cia BLTTDS.Tién hanh thu thap xac minh
ching ctr theo quy dinh tai chuong VII cua BLTTDS, lam r5 tinh tiét khach quan
clia vu an, yéu cau duong su cung cap chung cr va lay 101 khai duong su theo quy
dinh Diéu 95; Piéu 98 ciia BLTTDS. Hoa giai theo quy dinh tai Diéu 205 cua
BLTTDS. ba chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru theo quy dinh tai Biéu 196
va Piéu 220 cua BLTTDS.Thu ky da thuc hién dtng quy dinh tai Piéu 51 cula
BLTTDS. Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh tai Bidu 243; 250; 251; 258; 260
va Diéu 262 ctia BLTTDS .

Viéc chap hanh phép luat cta cac duong su: Nguyén don, ngudi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don da chap hanh dtng quy dinh tai diéu 70:71, 8, 86 va Piéu
234 cia BLTTDS. Dol Vi bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chua chap
hanh dang cic quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72, 73
BLTTDS

V& noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 30 BLTTDS; khoan 2 Diéu 91, khoan 2
Piéu 95 luat cac to chuc tin dung; Diéu 12, diéu 13, diéu 18 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N vé quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai; Piéu 22, Piéu 49 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc
hién nghia vu; Diéu 280, 317, 318, 319, 351, 357, 465, 466 B¢ luat dan sy nam 2015;
Diéu 27, 37 Luat hon nhan gia dinh; Biéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Budce
bi don 12 vo chdng 6ng Lé Van D va ba V3 Thi T phéi ¢6 nghia vu lién dgi thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q tong sd tién tam tinh dén ngay 29/8/2024 la:
914.512.246 d6ng (Chin trim mudi bon triéu, ndm traim muoi hai nghin, hai trim
bdn muoi sau dong), Trong d6: No gbc: 820.000.000 dong: No lai: 71.826.052 dong:
No 13i qua han: 22.686.194 dong. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét Xt so tham la
ngay 30/8/2024 vo chong 6ng Lé Van D va ba V6 Thi T phai c6 nghia vu tiép tuc
thanh toan tién 14i suat ctia s tién chua tra cho ngan hang cho dén luc thanh toan day
du cac khoan no theo murc 13i suat cac bén da thoa thuan trong hop dong han muc tin
dung sé 6255812.21 ngay 15/07/2021 va c6 su diéu chinh tién I4i theo quy dinh ma
cac bén da thda thuan.

Xt 1y tai san thé chap: truong hop vo chong dng D va ba T khéng tra dy du
cac khoan no thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén ty phéat mai tai san bao dam thé chap



hoac yéu cau Chi cuc thi hanh dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu
héi no. Budc vo chong 6ng D va ba T phai c6 nghia vu thanh toan no con lai néu nhu
tai san phat mai tai san thé chap khong du cho viéc thanh toén no.

- Xir ly tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén budc bi don phai c6 nghia vu chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo quy dinh caa phép luat.

- V& an phi: Budc bi don la dng Lé Van D va ba V6 Thi T phai nop an phi
Kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Pay 1a tranh chap vé Kinh doanh thwong mai thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan cip huyén, dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va
diém b khoan 1 Diéu 35 cua B¢ luat t6 tung dan su.

_Trong qua trinh giai quyét vu 4n toa an da téng dat hop & cac van ban té tung
yeu cau nguyén don va bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai Toa
an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa
giai dé giai quyét vu an, nhung vo chong bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khong hop tac, khong co mit tai Toa an theo gidy triéu tip ctia Toa nén Toa an
phai dua vu an ra xét xir dé giai quyét tranh chép.

Toa an di tong dat hop 1¢ Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 1an thir nhat, Gidy
tri€u tap phién toa lén tht nhat cho cac dwong su. Tai phién toa lan thir nhat, nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mat, bi don, ngudi co quyen loi nghia vu
lién quan Vang mat khong c6 ly do, nén Hoi dong xét xir da quyét dinh hodn phién
toa, trong d6 an dinh thoi gian mo lai phién toa. Pé tiép tuc giai quyét vu an, Toa an
tiép tuc tong dat hop 1é Quyét dinh hoan phién toa va Gidy triéu tap phién toa lan thi
hai cho céc duong su. Tai phién toa 1an tht hai, nguoi dai dién cta nguyén don cé
mat, bi don 6ng Lé Van D va ba V6 Thi T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Lé Vian D1, ba Ha Thi H tiép tuc vang mat khong c6 1y do, can ctr diém b, khoan
2 diéu 227, khoan 3 diéu 228 cua Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét x, tién hanh
Xét Xtr vu &n vang mat d6i voi bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung:

* Xét hop dong tin dung han mic s6 6255812.21 ky ngay 15/07/2021 va Giay
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 6255812(3).21 ngay 11/07/2023:

Qua trinh nghién ctru c4c tai liéu ching ci, tai liéu cd trong ho so vy an, duoc
tham tra tai phién toa thdy rang: viéc khai kién tranh chap Hop dong tin dung cua
Ngan hang TMCP Q va dé nghi xtr Iy tai san thé chap cho khoan vay dbi véi 6ng Lé
Vian D, ba V& Thi T, 6ng Lé Van D1, ba Ha Thi H 1a ¢6 can ct. Viéc vay no, thé
chap quyén sir dung dt va céc tai san gan lién véi dat d¢é dam bao cho khoéan vay
duoc chimg minh tai Hop déng tin dung han mtrc sé 6255812.21 ky ngay 15/07/2021
va Glay de nghi giai ngan kiém khé uée nhan no sé 6255812(3).21 ngay 11/07/2023
v6i sb tién no gbe 1a 820.000.000 d (T1 trim hai muoi triéu dong). Thoi han vay la
12 thang (ké tir ngay giai ngan 1a ngay 12/07/2023 va ngay tra no cudi cung 1a ngdy:



11/07/2024). Phuong thuc tra no: Tra lai hang thang vao ngay 14 (ngay tra lai dau
tién 14/08/2023). Lai suat cho vay la: 10.5%/nam, c6 dinh 03 thang dau trong thoi
gian nhan no, cac thang tiép theo 1ai suat duoc diéu chinh dinh ky theo quy dinh cua
Ngan hang va dugc xac dinh theo cdng thic: LSCV = LSCS theo san pham + bién
d6 3,2%/nam. Lai suat ng gbc qua han bang 150% cua i suét cho vay trong han tai
thoi diém chuyén ng qua han, l3i sut cham tra tién 1ai 1a 10%/nam. Hop ddng tin
dung nay dugc dam bao bang hop dong thé Chap quyén sir dung dat s6 5427204.21
ngay 15/07/2021 va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 9707427.21 ngay
15/07/2021 d4 dugc cac bén ky két, cong ching tai Van phong C1, D, Nghé An giita
bén nhan thé chp 1a Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3 — Phong G véi bén Thé
chap 1a 6ng Lé Van D, ba V6 Thi T, dng Lé Vian D1, ba Ha Thi H - Péu tra tai: X6m
T, xa T, huyén Y va bén dugc dam bao la 6ng Lé Van D, ba V6 Thi T. Tai san bao
dam cho khoan vay trén 1a quyén st dung dat va cac tai san gan lién vai dét tai: Thua
d4t s6 333, to ban @6 s6 50 dia chi tai xom T, x& T, huyén Y, c6 dién tich 13 194,0
m2 (trong d6 171 m2 dat & va 23 m2 dat TCLN). P4 duoc So tai nguyén va moi
truong tinh N cap Giay chiang nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 DB 727796, sd vao s6 cap GCN: CS 02540 ngay
03/06/2021 cho 6ng Lé Van D va ba V6 Thi T va d4 duoc dang ky thé chap tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Nghé An bang Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6: 5427204.21 ngay 15/07/2021. Va Thira dat s6 332, to ban do
s6 50 dia chi tai xom T, x& T, huyén Y, c6 dién tich 12 194,1 m2 (trong d6 80,0 m2
dat ¢ va 114,1 m2 dat TCLN). P4 duoc So tai nguyén va moi truong tinh N cap Giay
chting nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DB 705971, s6 vao s6 cap GCN: CS 02541ngay 03/06/2021 cho 6ng Lé Van D1
va ba Ha Thi H va da duoc dang ky thé Chap tai Chi nhanh van phong déng ky dat
dai huyén Y, tinh Nghé An bang Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb:
9707427.21 ngay 15/07/2021.

Theo quy dinh tai hop dong tin dung han mirc s6 6255812.21 ky ngay
15/07/2021 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 6255812(3).21 ngay
11/07/2023 thi vo chong 6ng D, ba T phai c6 trach nhiém thanh toan toan bo s6 ng
gbc, tién 13i vao ngay 11/07/2023. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop ddng,
theo bang sao ké lich tra ng ma Ngan hang TMCP Q cung céap cho Toa an thi tinh tir
ngdy giai ngan la ngay 12/07/2023 dén ngay 14/11/2023, 6ng D, ba T da lan lugt
thanh toan cho ngan hang Q sO tién 1i suét trong han, 13i suat qua han véi tong so
tién la: 22.535.324d(Hai muoi hai triéu nam trim ba muoi lam nghin ba trim hai
muoi bon dong). Ké tir ngay 15/11/2023 dén ngay ddo han cua hop dong la ngay
11/07/2024 6ng D, ba T da khong thuc hién nghia vu tra 13i trong han va sd tién no
gbc khi dén han (han tra no goc 1a ngay 11/07/2024). Do 6ng D, ba T vi pham nghia
vu tra no 13i va ng gdc khi dén han cua Hop déng tin dung sé 6255812.21 ky ngay
15/07/2021 dugc quy dinh tai diém a khoan 1.4 Diéu 4 cua Diéu khoan va diéu kién
cap tin dung dinh kém hop ddng tin dung va khé uéc nhan ng s6 6255812(3).21 ngay
11/07/2023, Ngan hang TMCP Q lam don khoi kién yéu cau toa 4n budc dng Lé Vin



D va ba V& Thi T phai c6 trach nhiém tat toan cac khoan no gde va 13i cho ngan hang
la ding quy dinh tai khoan 4.1 Diéu 4 ctia DBiéu khoan va diéu kién cap tin dung dinh
kém hop dong tin dung s6: 6255812.21 ky ngay 15/07/2021.

Nhu vay: viéc Ngan hang TMCP Q yéu cau ong Lé Van D vaba Vo Thi T
phai cé trach nhiém thanh toan téng sb tién du no gbc, 14i va 14 qua han theo Hop
ddng tin dung s6 han muc sb 6255812.21 ky ngay 15/07/2021va Glay dé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan ng sb 6255812(3) 21 ngay 11/07/2023 voi tong sO tién ng
gdc, 13i va 13i qua han tam tinh dén ngay 29/8/2024 1a: 914.512.246 dong (Chin trim
mudi bdn triéu, nim trim mudi hai nghin, hai trim bén muoi sau dong), Trong do:
No géc: 820.000.000 dong: No ldi: 71.826.052 ddng: No l3i qua han: 22.686.194
ddng 1 ¢6 cin cr nén can chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Xeét hop dong thé chap quyén s dung dat s6 5427204.21 ngay 15/07/2021
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 9707427.21 ngay 15/07/2021 thay: Dé
dam bao cho khoan tién vay trong Hop dong tin dung han mic sé 6255812.21 ngay
15/07/2021 thi Ngan hang TMCP Q con ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
5427204.21 ngay 15/07/2021 va s 9707427.21 ngay 15/07/2021giira bén nhan thé
chéap 1a Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh V3 — Phong G véi bén thé chap 1a éng Lé
Vian D, ba V8 Thi T va Lé Van D1, ba Ha Thi H - Déu trt tai xom T, xa T, huyén Y
va bén dugc dam bao la 6ng Lé Van D, ba Vo6 Thi T. Tai san bao dam ma ong Lé
Van D, ba V6 Thi T va Lé Van D1, ba Ha Thi H thé chap cho Ngan hang TMCP Q
— Chi nhanh V3 — Phong G 1a Quyen sir dung dat va c4c tai san gan lién véi dat doi
véi thira dat sb 333, to ban d6 s6 50 dia chi tai xom T, x4 T, huyén Y, ¢6 dién tich 1a
194,0 m2 (trong d6 171 m2 dat & va 23 m2 dat TCLN). D& dugc So tai nguyén va
moi trudng tinh N cap Gidy ching nhan Quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 DB 727796, s6 vao so6 cap GCN: CS 02540 ngay
03/06/2021 cho 6ng Lé Van D va ba V6 Thi T va Quyén str dung dat va cé4c tai san
gan lién véi dat dbi voi thira dat s6 332, to ban dd sb 50 dia chi tai xom T, x& T,
huyén Y, co dién tich 1a 194,1 m2 (trong d6 80,0 m2 dat o va 114,1 m2 dat TCLN).
ba duoc S¢ tai nguyén va moéi truong tinh N cap Glay chang nhan Quyen su dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s DB 705971, s6 vao so cap
GCN: CS 02541 ngay 03/06/2021 cho 6ng L& Van D1 va ba Ha Thi H.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an nhan dan huyén Yén Thanh da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Thira dat sé 332, to ban db sb 50; Dién
tich: 221,6m2; Bia chi: tai Xom T, x& T, huyén Y, Nghé An mang tén 6ng Lé Van
D1, ba Ha Thi H va thira dat s6 333, t& ban d6 s6 50; Dién tich: 217,5m2; Dia chi:
tai Xom T, xa T, huyén Y, Nghé An mang tén 6ng Lé Van D, ba V6 Thi T. Cac canh
cac thira dat, kich thuéc cac thia dat, dién tich céc thira dat khdng co gi thay do6i so
véi ho so ki thuat cac thira dat. Khong co tranh chap véi cac ho lién ké.

Hién trang trén dat c6 cac tai san gdbm: 01 nha Vé 03 gian dong rui chdng, dién
tich phan thém va phan gian 16i ra d6 tran, c6 chiéu dai 9,6m, chiéu rong 7,8m; C6
dién tich 1a 74,88m2; 01 nha bép, nha an, c6 vé sinh khép kin, sat nha V1 duogc lop
bang ton chéng ndng, c6 chiéu dai 7,8m; chiéu rong 3,9m; C6 dién tich 30,42m2; 01



mai lgp pro - ximang sau nha bép, c¢6 chiéu dai 4m, chiéu rong 3m; co6 dién tich la
12m2; 01 binh I-nox dé chira nudce, dat sau nha bép, c6 dung khdi 5000 lit; 01 hé
théng mai ton trang k&m truéc nha V1 va nha an, c6 chiéu dai 1a 13,5m, chiéu rong
la 4m, c6 dién tich 1a 54m2; 01 phan Ki-6t cia 6ng Lé Van D, ba V& Thi T dugc lop
bang ton trang kém, dudi mai ton ¢ dong tran, ¢ chiéu dai 4m; chiéu rong 1,67m.
C6 dién tich 12 6,68m2; 01 cong trudc nha c6 02 tru cong kich thudc 45cm x 45¢m,
cao 2m, tong 02 tru céng cao 4m; Co6 02 canh cong sat dugc han bang dng tip dudng
kinh 2,1cm(phi 21mm), cao 2m, 02 cdng rong 3,2m, c6 dién tich 13 6,4m2; Poan bd
bao trudc nha dai 3,55m, cao 1,2m va doan bo bao ¢ phia Tay Nam ngdi nha dai 8m,
cao 1,2m. Tong 2 doan b bao 12 11,55m, c6 dién tich la 13,86m2.

Trong Hop dong thé chap tai san, ong Lé Van D, ba V6 Thi T va 6ng Lé Van
D1, baHa Thi H da dong y thé chap tai san néu trén bao gém Quyen sur dyung dat va
céc tai san gan lién véi dat ¢é dam bao cho khoan vay tai Hop d¢ong han muc tin dung
s6 6255812.21 ngay 15/07/2021 cua bén vay 1a 6ng Lé Van D, ba V6 Thi T. Trong
truong hop 0ng D, ba T vi pham nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan
hang c6 quyén xur Iy tai san thé chap dé thu hdi no ma khdng phu thudc vao y chi cia
bén thé chap 1a 6ng Lé Vian D, ba V& Thi T va 6ng Lé Vin D1, ba Ha Thi H.

Nhu vy, Hop dong thé Chép duoc ky két trén co so tu nguyén ctia cac chi thé
ky két; viéc ky két hop dong dam bao cac quy dinh vé ddi tuong thé chap, diéu kién
thé chap va khéng thudc trudong hop tai san khong duoc thé chap, da dugc cong
chimg, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung
dat, phu hop véi quy dinh tai Biéu 22 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao d¢am thuc hién nghia vu, Biéu 293, Khoan
1 Biéu 295, biéu 318, Biéu 319 B luat dan sy ndm 2015 nén c6 hiéu lyc phap luat
va lam phéat sinh quyén, nghia vu doi véi cac bén ky két. Vi vay, néu 6ng Lé Vin D,
ba V& Thi T vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén xu 1y tai san
thé chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 5427204.21 ngay 15/07/2021
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 9707427.21 ngay 15/07/2021.

[3] Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢6 cin cu.

[4] Vé xu ly tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don da nop
6.000.000 d6ng tién tam tGng chi phi xem xét tham dinh tai chd. Qua trinh xem xét
tham dinh tai chd da chi phi hét s6 tién trén, do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhan nén nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd thudc trach
nhiém ctia bi don. Vi vay, budc bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, do trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don d3
ndp sb tién tam tng chi _phi xem xét tham dinh tai chd néu trén nén budc bi don c6
nghia vu hoan tra lai s tién tam mg chi phi xem xét tham dinh tai chd trén cho
nguyén don.

[5] V& an phi: Do y&u cau ctia nguyén don duoc tda an chip nhén, nén nguyen
don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, hoan tra lai tién tam
{mg 4n phi kinh doanh thwong mai so thim cho nguyén don.



Budc bi don 6ng Lé Vin D, ba V& Thi T phai ¢ tréch nhiém lién d6i np tién
an phi Kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctaa phéap luat.
Boi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 biéu 39,
Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Biéu 227, Biéu 228 cua Bo luit t tung dan su; Diéu
280, 288; 303; 317; 318, 319, 351, 357, 465, 466, 468 Bo luat dan su; Diéu 4, Dleu
306 cua Luat kinh doanh thwong mai; khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 Luat c4c to
chue tin dung nam 2010; Diéu 12, diéu 13, diéu 18 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N vé quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chic tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai; Piéu 22, Biéu 49 Nghi dinh 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy,
biéu 27, 37 Luat H6n nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q d6i véi 6ng Lé
Vin D, ba V6 Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc 6ng Lé Van D, ba VO Thi T phai c¢6 nghia vu lién ddi thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q tong s tién du no goc va cac khoan 13i theo Hop dong han murc
tin dung s6 6255812.21 ngay 15/07/2021 va Gidy de nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no so 6255812(3).21 ngay 11/07/2023 tam tinh dén ngay 29/8/2024 la:
914.512.246 dong (Chin tram muoi bon triéu, nam tram mudoi hai nghin, hai tram
bdn muoi sau dong), Trong d6: No gbc: 820.000.000 dong: No lai: 71.826.052 dong:
No I&i qué han: 22.686.194 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir S0 tham la ngay 30/8/2024, dng Lé Vin
D,baVoThi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat ma cac bén di thoa thuin trong Hop dong han muc tin dung )
6255812.21 ngay 15/07/2021 va duogc diéu chinh mic 13i suat theo Quyét dinh cua
Ngan hang TMCP Q theo tirng thoi ky.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét, néu 6ng Lé Van D, ba V6 Thi T khong
tra hodc tra khong du sé tién no néu trén thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén (tu) phat
mai tai san (bao dam) thé chap hoic (co quyén) lam don-y€u cau co quan c6 tham
quyen (Chi cyc thi hanh an dan su), tlen hanh ké bién, ban dau gia, phat mai tai san
thé chap tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 5427204.21 ngay 15/07/2021
va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 9707427.21 ngay 15/07/2021 dé thu hoi
no.

Nhing nguai sinh séng, quan Iy, sir dung cac tai san, cong trinh trén thira dat
thé chap néu trén c6 nghia vu ban giao cho co quan c6 tham quyén dé thi hanh an
theo Luat thi hanh an dan su.



Truong hop sau khi xur Iy tai san thé chép ma van khong du dé tra no thi 6ng
Lé Van D va ba V6 Thi T van phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cac khoan no cho
Ngan hang TMCP Q cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

Sau khi 6ng Lé Van D va ba V6 Thi T hoan thanh nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP Q — Chi nhanh V3 — Phong G c6 nghia vu tra lai gidy to vé tai san thé
chap cho 6ng Lé Vian D va ba V5 Thi T, 6ng Lé Vian D1 va ba Ha Thi H.

- V& Lé phi va chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Vian D va ba V6 Thi T phai c6
nghia vu lién déi tra lai cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam ¢ng chi phi xem xét
tham dinh tai chd véi sb tién 6.000.000d(S4u triéu ddng).

- V& 4n phi: Cin ctr Diéu 147 cta BLTTDS; Diéu 26 cua nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi qui dinh
vé muc thu, mién giam, thu nop quan Iy va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Budc 6ng Lé Van D va ba Vo Thi T phai co nghia vu lién déi ndp so tién an
phi so tham 1a: 39.435.367d (Ba muoi chin triéu bdn trim ba muoi lim nghin ba trim
sau muoi bay dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP Q sé tién tam tng an phi 12 18.951.000d¢(Mudi
tam triéu chin trim nim muoi mdt nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi,
1€ phi Toa an s6: 0002747 ngay 11/04/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Yén
Thanh, tinh Ngh¢ An.

Nguyén don c6 mit duoc quyén khang cao ban an Ién toa an cap phuc tham
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an S0 tham.

Céc bi don, Nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mat dugc
quyén khang c&o ban an 1én toa an cap phuc tham trong thoi han 15 ngay keé tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Biéu 6; Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su”.

TM: HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan -chii toa phién toa
Noi nhan:
- VKSND huyén Yén Thanh
- VKSND tinh Nghé An (Paky)
- Luu hd so vu an
Luu VP TA
TAND tinh Nghé An Nguyén Coéng Hung
Céc duong su.



