TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 270/2024/DS-PT

Ngay: 29 - 8 - 2024

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Tham phan: Ong Van Cong Dan
Ong Nguyén Duy Thuin

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phic - Thu ky Toa 4n nhén dén tinh

bak Lak.
- Dgi dién Vién kiém st nhan dén tinh Dak Lak: Ba Truong Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 théang 8 nam 2024, tai try s6 Toa 4n nhn dan tinh Dak Lak xét
xu phuc tham cong khai vu én dén sy thu Iy so6: 196/2024/TLPT-DS ngay 16
th’éng 7 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham sd: 66/2024/DSST ngay 27/5/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuot, tinh Pak Lak bi khéng c4o.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 238/2024/QD-PT
ngay 02 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1968.
Pia chi: B5 LTT, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lak (Co mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Opg Nguyén
Tién T — Luat su van phong luat su BK, thugc doan luat su tinh Pak Lak (Co
mat).

- Bi don: Cong ty C6 phan Dau tu — Phat trién D6 thi AP.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qubc Q — Chirc vu: Giam ddc
Dia chi: 28 PBC, phuong HT, thanh phé TK, tinh Quang Nam

- Pai dién theo uy quyén: Ong Vii Minh T, sinh nam 1977



Pia chi: S6 155 TVD, Phuong AX, thanh phé TK, tinh Quang Nam (C6
mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ong Tran Ngoc M, sinh nim
1962, ba Tran Thi H, sinh nam 1971.

Cung dia chi: S0 179A NCT, thanh ph6 B, tinh Pdk Lak (C6 don xin xét
XU vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tgi don khoi kién va qua trinh giai quyét vu dn nguyén don éng
Nguyén Vian L trinh bay:

Cong ty CO phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP 1a Chi dau tu Dy 4n Khu
dan cu HHT, phuong TA thudc Khu do thi phia Bic duong Vanh dai phia Tay,
thanh phé B.

Ngay 08/01/2022, Cong ty C6 phan Dau tu - Phat trién D6 thi AP (sau day
goi tat 1a “Bén A" hodc "Cong ty”) va ong Nguyen Van L (sau day goi tat la
“Bén B") ky két Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat sb:
02.66/AP/HDTTCN, v&i ndi dung:

Piéu kién ctua Hop dong: Hai bén dong v rang Bén A s¢€ chinh thire ky Hop
d6ng va thuc hién cac thil tuc can thiét dé chuyén nhuong Quyén sir dung Pat
dugc mo ta tai Pidu 1.2 caa Hop dong nay cho Bén B sau khi Bén A hoan thién
co sO ha ting va ddy du cac thu tuc phap 1y dé thyuc hién viéc chuyén nhuong va
Bén B d3 hoan tit viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu 2 va tuin thu cac diéu
khoan khac cua Hop dong nay.

Péi tuong Hop dong: Pic diém nén dat: Ky hiéu 16 dat: 525; to ban do so:
63; dia chi thira dat: Phuong TA, thanh phd B, tinh Pak Lik; dién tich: 187,5m?;
hinh thtrc st dung: Sir dung riéng; muc dich sir dung: Pat ¢ tai do thi (ODT);
tho1 han st dung: On dinh 14u dai.

Gia tri hop dong (d3 bao gdbm VAT 10%): 4.869.676.568 dong (Bdn ty tam
trdm sau muoi chin tri¢u sau tram bay muoi sdu ngan nam tram sau muoi tam
dong). Tién d6 thanh toan: Dot 1, sb tién 973.935.314 dong, di dong ngay
26/11/2021 tur ong Tran Ngoc M, ba Tran Thi H (d4 sang lai cho 6ng Nguyén
Vin L). Dot 2, s6 tién 3.895.741.255 dong, Bén B s& thanh toan cho Bén A
trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao dong tién ctua Bén A.

Tién d6 thuc hién: + Tién d6 ban giao GCNQSDD: Bén A cam két chuyén
Gidy chimg nhan QSDD cho Bén B trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay thanh
todn dot 2.

+ Diang ky quyén sir dung dat: Bén A c¢6 nghia vu thyc hién cac thu tuc theo
quy dinh hién hanh dé ding ky Quyén sir dung dat va cap doi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho Bén B theo dung tién d6 da cam két.

Cham dut hop dong: Hop dong nay s& chdm dat hiéu luc khi xdy ra mot
trong cac truong hop sau:

+ Hai Bén thoa thuan chAm dit Hop dong bang van ban;
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+ Pa qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang theo
quy dinh ciia Hop dong nay;

+ Céc truong hop khac theo quy dinh cua Phép luat.

Ngay 16/3/2023 va ngay 28/3/2023 Cong ty AP ban hanh thong bao vé viée
thong bao cong ng dén han, yéu cau ong L thanh toan so6 tlen dot 2 la:
3.895.741.255 d6ng. Tuy nhién, ong L chwa ndp tién dot 2 vi cho ring Cong ty
vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit trong du an dau tu xay
dung kinh doanh nha & dé ban. Cu thé, khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot 5O nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai quy dinh vé diéu kién chuyen
nhuong quyén sir dung dit trong du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban
hodc dé ban két hop cho thué nhu sau: “Diéu kién du an dau tu xay dung kinh
doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué duoc chuyén nhugng quyén st
dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén, bao gom:

a) Chu dau tu du an phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két ciu ha tang
gdm céc cong trinh dich vu, cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi theo quy
hoach chi tiét xdy dung 1/500 da duoc phé duyét; dam bao két ndi voi hé thong
ha témg chung cua khu vuc trude khi thye hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha ¢; dam bao cung cap cac dich vu thiét
yéu gdm cép dién, cAp nudc, thoat nude, thu gom rac thai;

Trong khi d6, ngay 24/10/2018, Uy ban nhan dan tinh Pak Lik ban hanh
Quyét dinh s6 2751/QD-UBND vé viéc chdp thuin dau tu dy an Khu dan cu
HHT, phuong TA thudc Khu d6 thi phia Bic dudng Vanh dai phia Tay, thanh
phé B, trong d6 c6 quy dinh vé thoi gian, tién d6 thuc hién du kién:

- Thoi gian: 48 thang.

- Tién d6 thyc hién dy éan:

+ Giai doan I: Hoan thanh céc thu tuc phap 1y, tién hanh giai phong mit
bang va xay dung dong bo hé thong ha ting k§y thuat: 12 thang.

+ Giai doan II: Pau tu xdy dung cac hang muc nha & va cong trinh cong
cong phuc vu cua du an: 34 thang.

+ Giai doan III: Hoan thanh du 4n va chuyén giao cic hang muc ha tang ky
thuat cho Nha nudc quén 1y: 02 thang.

Cac cong trinh ha tang chuyén giao cho Nha nuéc: Sau khi dau tu xdy dung
hoan thién dong bo cac cong trinh ha tang k¥ thut cia du an va dau ndi voi hé
théng chung khu vuc, chu dau tu co trach nhiém lap ho so thu tuc chuyen giao
cho dia phuong quan Iy theo quy dinh gdm: Hé thdng cap dién, dién chiéu sang,
hé thong PCCC, hé thdng cép, thoat nude va duong giao théng thude dur an... cu
thé nhu sau:

- Pudng giao thong dién tich: 74.742,4m”

- Bai @ xe cong cong dién tich: 1.856, 9m?

- Cong vién cay xanh — Thé duc thé thao: 26.169,9m?

- COng trinh cong cong (nha vin hoa): 2.089,3m’
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- Hé thdng cap nudc, hé thong thoat nudc, hé théng cap dién chung toan
khu, hé thdng thu gom rac thai.

Nhu vay, cham nhat dén ngay 24/10/2022, Cong ty phai hoan thanh dy 4n
va chuyén giao cac hang muc ha tang k¥ thuat cho Nha nudc quan 1y.

Tuy nhién, dén nay mac du da qua han hon 11 thang nhung Cong ty chua
xay dung hoan thién ddng bod cac cong trinh ha tang k¥ thuit cua du an, do d6
chua duge diu ndi v6i hé thong chung khu vuc va chua chuyén giao cho dia
phuong quan ly theo quy dinh.

Theo Diéu 8 Luat Kinh doanh bét dong san quy dinh cac hanh vi bi cAm,
trong d6 cAm:

1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay:

2. Khong cong khai hodc cong khai khong day du, trung thuc thong tin vé
bat dong san.

3. Gian 14n, lira doi trong kinh doanh bat dong san.

4. Huy dong, chiém dung vén trai phép...

Can cu hién trang thyc té tai cong truong Du an, can cu cac quy dinh cua
phap luat quy dinh chi tiét vé viéc Du an chua du diéu kién chuyen nhuong
quyén sir dung dat trong du an dau tu x4y dung kinh doanh nha & dé ban. Viéc
Cong ty khong thuc hién dang tién d6 Dy an 1a vi pham nghiém trong nghia vu,
trach nhiém ctia Chu dau tu, dan dén 6ng L khong dat duoc muc dich cua viéc
giao két hop dong.

Viéc Cong ty thong bao cong ng dén han, yéu cau ong L thanh toan s6 tién
dot 2 dé chuyén nhuong quyén st dung khi chua du diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a nham chiém dung von ctia 6ng L va né tranh trach nhiém,
nghia vy phat sinh boi thuong do chim tién do cua Dy an, ldm anh huodng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta éng L.

Do d6, can ctt quy dinh tai Diéu 423 B6 luat Dan sy thi 6ng L ¢6 quyén hay
b6 hop dong. Mit khac, Khoan 1 Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san quy
dinh céac loai hop dong kinh doanh bat dong san, trong do khong co6 loai hop
dong nao duogc goi 1a “Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat”.
Do d6, viéc Cong ty ky két Hop dong thoa thuan chuyen nhugng quyén st dung
dat voi ong L ngay 08/01/2022 va Cong ty thu tién cua 6ng Tran Ngoc M, ba
Tran Thi H ngay 26/11/2021 (sau sang lai cho 6ng L: 973.935.314 dong) khi Dy
an chua du diéu kién chuyen nhuong quyén sir dung dét trong du an dau tu xay
dung kinh doanh nha & dé ban 1a vi pham phap luat, 1a mdt hinh thirc chiém
dung von trai phép.

Can ct Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Dicu 423, Dicu 427 B$ luat Dan sy,
can ct Diéu 8, khoan 1 Diéu 17 Luét Kinh doanh bat dong san; can cu khoan 1
Piéu 41 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira doi,
bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai.

Nay 6ng L yéu cau toa 4n giai quyét cac ndi dung sau:



1. Hay bo Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat so
02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022 gitta Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién
D6 thi AP va ong Nguyén Vin L ddi voi 16 dat sb 525, to ban d6 sb 63, dia chi
thira dat: Phuong TA, thanh phé B, tinh Dik Lik, dién tich 187,5m?, hinh thirc
stt dung: Str dung riéng, muc dich str dung: DAt & tai do thi (ODT), thoi han st
dung: On dinh 14u dai.

2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP phai hoan tra lai
cho dng L sb tién da thanh toan dot 1 12 973.935.314 dong.

3. Budc Cong ty Co phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP phai bdi thuong
thiét hai cho ong L khoan tién twong dwong lai sudt 1%/ thang, tir ngay
08/01/2022 dén ngay 27/05/2024 14 278.572.183 dong

Ong L yéu cau huy bé hop dong théa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén ong L khong co y kién gi vé bién ban tham dinh tai san ngay
04/3/2024 cua Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thuét va khong yéu cau dinh gia

d6i v6i tai san theo H0’p ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat sb:
02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022.
* Pai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Vii Minh T trinh bay:

+ Hop dong chuyén nhugng QSDD 02.66 ghi nhan viéc chuyén nhuong
quyén str dung dét tai 16 525, to ban d6 sb 63, tai dia chi phuong TA, thanh phd
B, tinh Pak Lak; dién tich 187,5 m? thudc du an Khu dan cu HHT, phuong TA,
thudc khu d6 thi phia Bic duong Vanh dai phia Ty, thanh phé B. Dy an duoc
Uy ban nhan dan tinh Pak Lak c6 Quyét dinh s6 2751/QD-UB ngay 24 thang 10
nam 2018 vé viéc chép thuan dau tu du 4n Khu dan cu HHT, phuong TA, thudc
khu d6 thi phia Bic dudng Vanh dai phia Tay, thanh phé B va Quyét dinh sb
1933/QD-UBND ngay 29/8/2022 chap thuan diéu chinh chi truong dau tu theo
d6 tién do du an duoc diéu chinh dén hét ngay 24/7/2024. Vi vay, ly do nguyén
don d& nghi hiy bo hop ddéng do dén hét thoi diém 24/10/2022 cong ty chua
hoan thanh du an 1a khong c6 céan cu.

Trién khai thue hién du an ngay 28/01/2021 Uy ban nhan dan tinh Pik Lak
d3 ban hanh quyét dinh s6 241/QD-UBND vé viéc chuyén quyen str dung dat da
dau tu xay dung ha tang cho ngudi dan tu xay dung nha ¢ d6i v6i du an Khu
dan cu HHT, phuong TA thudc Khu d6 thi phia Bic duong vanh dai phia tay,
thanh phd B da quyét dinh: thong nhat cho Cong ty co phan Pau tu — Phat trién
d6 thi AP thuc hién chuyén quyén str dung dat da dau tu xay dung ha tang cho
nguoi dan ty xay dung nha & dbi v6i du an Khu dan cu HHT, phudng TA, thanh
phé B, gom 360 16 dat nha & lién ké thuong mai voi tong dién tich dét 38.296,8
m2, chi tiét kem theo phu luc”. Thyc hién quyét dinh nay Cong ty c6 phan Pau
tu — Phat trlen d6 thi AP di thuc hién viéc chuyén nhuong dugce 256 thira dat
trong tong sb 360 thira dat cia toan du an.

Ngay 08/3/2023 Vian phong ty ban nhan dan tinh Pik Lik ciing da c6
thong bao s6 27/TB-VPUBND thdng bao két luan ctia dong chi V& Van C, Pho
cha tich UBND tinh tai cudc hop dé xem xét, gidi quyét khé khén, vudng mic
tai du an Khu dan cu HHT, phuong TA, thanh phé B d3 c6 két luan: “4. Vé viéc
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cho tiép tuc thyc hién chuyén nhuong quyén str dung dat dé nguoi dan ty xay
dung nha ¢ dbi véi 104 thua dat con lai cua du an. Théng nhat cho Cong ty co
phan DPau tu - Phat trién d6 thi AP tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat dé nguoi dan ty xay dung nha & ddi voi 104 thira dat con lai cua du
an."

Ngay 10/3/2023 Sé& Tai nguyén mdi truong da c6 cong van gui Van phong
dang ky dat dai trién khai thuc hién thong bao két luan cta cudc hop néu trén;
Vin phong ding ky dat dai tinh Pak Lak cting co cong van chi dao Chi nhanh
Vian phong dang ky d4t dai thanh phd B trién khai thyc hién viéc chuyen nhuong
quyen su dung dat dbi v6i du an. Ngay 11 thang 3 nam 2021 thira dat sé 525, to
ban dd sb 63, tai dia chi phuong TA, thanh phd B, tinh Pik Lik; dién tich
187.5m? thudc dy an phudng TA, thanh phé B, tinh Dik Lik ciing di duoe So
Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
50 CU462779 mang tén Cong ty Co phan Dau tu — Phat trién D6 thi AP

Nhu vay, tinh dén ngay 8/3/2023 toan bd du an Khu dan cu HHT, phuong
TA, thudc khu do thi phia Bac duong Vanh dai phia Tay, thanh phd B trong d6
c6 thira dat s6 525, to ban do sb 63, tai dia chi phuong TA, thanh phd B, tinh
bik Lik; dién tich 187.5m’ thudc du 4n phudng TA, thanh phé B, tinh Dk Lik
du diéu kién chuyén nhuong theo ding quy dinh cia Phap luat.

Ngay 02/12/2023 Cong ty c6 don phan t6 nhung khi lam viéc tai toa an,
Cong ty AP thong nhat huy b6 hop dong 02. 66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022
nén khong yéu cau phan t6 ma dé nghi giai quyét hau qua viéc huy bo hop dong
theo ndi dung ctia hop dong, cu thé:

Ngay sau khi thira dat s6 525, to ban dd s 63, tai dia chi phuong Tan An,
thanh pho B, tinh Pak Lik du diéu kién chuyén nhuong, Cong ty co phan Pau tu
— Phat trién d6 thi AP da thong bao dén 6 ong Nguyén Vin L vé sd tién thanh toan
dot 2 theo quy dinh tai diéu 2 cua hop dong, Cu thé: Thong bao lan 1 ngay
16/3/2023; Thong bao lan 2 ‘ngay 28/3/2023 Thong bao vé viéc yéu cau cung
cap ho so cho ngan hang tham dinh ngay 3/4/2023, Thong b&o cham dat hop
doéng da vi pham nghia vu thanh toan ngay 12/5/2023 tuy nhién ong Nguyén
Vin L van khong thyc hién ding nghia vu thanh toan theo hop dong. Can cir
diém b khoan 2 Diéu 7 ctia hgp dong co quy dinh:

“Trong truong hop bén B cham thanh todn dugc quy dinh tai khoan 2.2
Piéu 2 ctia hop dong va vuot qua 45 ngay thi bén A c¢6 quyén yéu cau bén B
cham dit hop ddng va bén B chiu mirc phat 10% gia tri hgp dong”.

Vi vy, Cong ty c6 phan Pau tu - Phat trién do thi AP dé nghi Toa an tuyén
chdm duat Hop dong thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sd
02.66/APHDTTCN ngay 08/01/2022 gitra Cong ty va ong Nguyén Vin L dong
thoi budc Ong Nguyen Van L chiu muc phat 10% gia tri hop dong tuc:
4.869.676.568 dong x 10% = 486.967.656 dong theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 7 cua hop dong, dugc can trir vao s tién Cong ty tra lai cho 6 ong L sau
khi hgp dong chdm dit. Cong ty chap nhan tra lai cho 6ng L sb tién la
486.967.656 dong.



Khong chap nhan yéu ciu tra tién boi thuong thiét hai voi sb tién la
278.572.183 dong

Bi don théng nhét ¥ kién huy bo Hop dong thoa thuin chuyén nhuong
quyen s dung dat s6: 02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022 nén khong co ¥
kién gi vé bién ban thidm dinh tai san ngay 04/3/2024 cua Toa an nhan dan Tp.
Budn Ma Thudt va khong yéu cau dinh gia d6i voi tai san trong hop dong.

* Qud trinh lam viéc tai Toa dn nguwoi cé quyén li va nghia vu lién quan
éng Tran Ngoc M, ba Tran Thi H trinh bay:

Théang 11/2021, 6ng M va ba H ¢6 dit coc mua 01 16 dat LK2-66 cta du an
AP v6i s6 tién 50 triéu dong. Dén ngdy 26/11/2021 d3 thanh toan day du tién dot
1 14 20%, s6 tién 1a 973.935.314 dong. Bén ngay 08/01/2022 vo chong éng M,
ba H c6 sang nhuong lai 16 dat trén cho 6ng Nguyén Vian L. Ong L da tra day du
s6 tién da dong cho cong ty AP 1a 973.935.314 dong. Sau dé giita ong L va
Cong ty AP ky hop dong chuyén nhuong véi nhau. Ké tir ngay 08/1/2022 thi vo
chE‘mg 6ng M, ba H va cong ty AP khong c6 quan hé giao dich mua ban dat nira
ma ong L la nguoi tiép tuc thyc hién viéc mua ban thira dat trén voi cong ty AP.
Hién nay vo chong 6ng M, ba H khong lién quan gi den viéc 6ng L tranh chép
v6i Cong ty AP va xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bdn dn din sw so tham sé 66/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh ik Lik da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, biéu 157, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Cian clr khoan 4 Didu 422 va cac diéu 424, 427, 500, 501, 502 Bo luat Dan
su

Cin ctr Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ij ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa éan;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Van L.

- Tuyén hity bé Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat
s6: 02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022 gitra Cong ty C6 phan Pau tu - Phat
trién D6 thi AP va ong Nguyén Van L dbi vai 16 dat s6 525, to ban do sb 63, dia
chi thira dat: Phuong TA, thanh phd B, tinh Dék Lik, dién tich 187,5m2 hinh
thire stir dung: Str dung riéng, muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi (ODT), thoi han
str dung: On dinh 1au dai.

- Budc Cong ty CO phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP tra cho 6ng
Nguyén Vin L sd tién 1a: 486.967.658 dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.



- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bude Cﬁr]g
ty Co phan Dau tu - Phat trién D6 thi AP phai boi thuong thiét hai khoan tién
tuong duong lai suat 1%/ thang, tr ngay 08/01/2022 dén ngay 27/05/2024 1a
278.572.183 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t tung, vé an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 10/6/2024 nguyén don 6ng Nguyén Vin L khang co toan bd Ban 4n so
tham sb 66/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Budn
Ma Thuot, tinh Bik Lik véi ndi dung: Ban an so thim chwa xem xét dénh gia chimg
ctt khach quan toan dién day du, thiéu cong bang dong thoi vi pham thi tuc td tung,
bi don khong thyc hién thu tuc phan t6 nhung ban 4n so thdm lai tuyén chap nhan
yéu cau ctia bi don 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia ong L. D& nghi
cap phtic tham sira ban an so thAm chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong L
hoic hily ban an so thim dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién tda nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, thay d6i noi
dung don khang cdo, dé nghi cap phtic tham sira 4n so tham chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham nguwoi bdao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguyén don éng Nguyén Tién T trinh bay quan diém:

Th nhat: Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat sb:
02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022 da v6 hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap:

Tai khoan 1.1 Piéu 1 ctia Hop dong quy dinh diéu kién cta hop dong: Hai
bén dong v rang bén A s€ chinh thirc ky hop d6ng va thuc hién cac thi tuc can
thiét dé chuyén nhuong quyén st dung dat dugc mé ta tai Diéu 1.2 cta hop
dong nay cho bén B sau khi bén B hoan thién co s ha ting va day du cac thi
tuc phap 1y dé thuc hién viéc chuyén nhuong va bén B da hoan tit viéc thanh
toan theo quy dinh tai Piéu 2 va tuan thi cac dléu khoan khac cua hop dong nay
Qua trinh giai quyét vu an thi cong ty cho riang du an du diéu kién chuyén
nhuong quyén sur dung dat ké tir ngay 08/3/2023. Nhu vay, cong ty thira nhan tai
thoi diém hai bén ky két hop dong ngay 08/01/2022 thi cong ty chua hoan thién
co s& ha ting va chua c6 ddy du tha tuc phap 1y dé thuc hién viéc chuyén
nhuong.

Cong ty vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit trong du an
dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban, cu thé: Theo khoan 1 Diéu 41 Nghi
dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira doi, bd sung mot sd
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai thi Cong Ty AP chua hoan
thanh viéc dau tu xay dung két cau ha ting gdm cac cong trinh dich vy, cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da
duoc phé duyét; chua dam bao két ndi voi hé théng ha téng chung cta khu vuc
trudce khi thue hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan ty xay



dung nha &; dam bao cung cip cac dich vu thiét yéu gém cip dién, cip nudc,
thoat nudc, thu gom rac thai.

Thir hai, ban chat “Hop dong thoéa thuan chuyén nhuong quyen su dung
dat” gitra cong ty voi ong L ngay 08/01/2022 la Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat. Theo Khoan 1 Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san quy
dinh cac loai hop ddng kinh doanh bat dong san, trong do khong co6 loai hop
d6ng nao duogc goi 1a “Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Thit ba, Cong ty cin ctr Quyét dinh s6 241/QD-UBND ngay 28/01/2021 Uy
ban nhan dan tinh Pak Lak va Thong bao s6 27/TB-VPUBND Ngay 08/3/2023
do ddng chi V& Vian C, Phé cha tich UBND tinh ky chi mang tinh chat chu
trerong con theo Quyét dinh phé duyét du an 1a xay nha dé ban cho ngudi dén,
khong phdi ban dat.

Khi c6 quyét dinh 1933/QD-UBND ngay 29/8/2022 vé viéc chap thuan
diéu chinh chu truong dau tu theo d6 tién do du an duoc diéu chinh dén hét ngay
24/7/2024 thi Cong ty khong théng béo cho dng L biét. Hién trang hién nay cta
Du 4n ciing khong dam bao hoan thanh dung tién do.

Khi Cong ty ban hanh théng bao ndp tién lan 2 thi Cong ty van chua xay
dung xong co so ha tang ding nhu du an duoc phé duyét. Viéc Cong ty khong
thuc hién dung tién do da 1am anh hudng dén quyén lgi cua 6ng L d6i véi thira
dat da thod thuan chuyen nhuong. Cong ty cho rang da xay dung cac co sé ha

tang theo dung tién d6 ctia Du 4n, tuy nhién Thong bao 750 ctia S¢ xdy dung
ngay 04/5/2022 14 ban hanh sau khi hai bén ky két hop dong.

Thir tu, Toa an cép so tham xac dinh quan h¢ phap luat cua vu an 1a “ Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” nhung lai khong xem xét
danh gia hop dong c6 hiéu luc hay khong.

Thtr ndm, Bi don khong thuc hién thu tuc phan tb nhung Toa an lai tuyén
xtr chap nhan yéu cau cua bi don, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc thim xem xét
stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bak Lék phdt biéu quan
diém vé vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, cac duong su da chip hanh dung quy dinh ctia Bo luét t6 tung déan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong
xet xu:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Chép nhin mét phan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin L, stta mot phan
Ban an dan su so tham sb 66/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 cta Tda 4n nhan din
dan thanh phd Bubén Ma Thudt, tinh Dak Lk theo hudng:
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Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
L.

- Tuyén hity bé Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung dat
s6: 02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022 gitra Cong ty C6 phan Pau tu - Phat
trién D6 thi AP va ong Nguyén Vian L dbi vai 16 dat s6 525, to ban do s 63, dia
chi thira dat: Phuong TA, thanh phd B, tinh Pak Lik, dién tich 187,5m?, hinh
thirc st dung: Str dung riéng, muc dich str dung: Pat ¢ tai d6 thi (ODT), thoi han
str dung: On dinh 14u dai.

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP tra cho 6ng
Nguyén Vian L sd tién 1a: 973.935.314 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can 01'1’, vao cac tai liu co trong hd so vu an di duoc thém‘ tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du cac tai liéu
chung ctr, 101 trinh bay ctia cac duong su, v kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo ciia dng Nguyén Vin L la trong han
lut dinh, 6ng L d3 ndp tam Gmg an phi dan su phuc tham 13 hop 16 nén duoc xem xét
theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét ndi dung khéng cdo ciia ong Nguyén Vian L, Hoi dong xét xir thiy
rﬁng:

[2.1] Dy 4n Khu dan cu HHT, phuong TA, thudc khu d6 thi phia Bic
duong Vanh dai phia Ty, thanh ph B. Du 4n dugc Uy ban nhan dan tinh Dk
Lak ban hanh Quyét dinh s6 2751/QD-UB ngiy 24 thang 10 nam 2018 vé viéc
chap thuan dau tu du 4n Khu dan cu HHT, phuong TA, thudc khu d6 thi phia
Bic duong Vanh dai phia T4y, thanh phd B.

Ngay 28/01/2021 Uy ban nhan dan tinh Pik Lak da ban hanh Quyét dinh
so 241/QD-UBND vé viéc chuyén quyen sir dung dat da dau tu xay dung ha
tang cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ d6i v6i duy an Khu dan cu HHT, phuong
TA thuéc Khu d6 thi phia Bac duong vanh dai phia Tay, thanh phd B da quyét
dinh: “thong nhdt cho Cong ty co 5 phan Pau tu — Phat trién do thi AP thiec hién
chuyén quyén sir dung dat da dau tw xdy dung ha tang cho nguoi ddn tir xay
dung nha ¢ doi véi dw én Khu dan cuw HHT, phwong TA, thanh pho B, gom 360
16 dat nha ¢ lién ké thuwong mai voi tong dién tich ddt 38.296,8 m? chi tlét kem
theo phu luc”. Thuc hién quyet dinh nay Cong ty c6 phan Pau tu — Phat trlen do
thi AP d3 thuc hién viéc chuyén nhuong dugce 270 thira dat trong tong s6 360
thira dat cta toan dy an. Hién nay mot sO6 hd dan da xay nha va sinh song trong
khu du an.

Ngay 11 thang 3 nam 2021 thira dat s6 525, t& ban dd sb 63, tai dia chi
phudng TA, thanh phd B, tinh Dak Lik; dién tich 187.5m? thudc du 4n phudng
TA, thanh phd B, tinh Pak Lik ciing di duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
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Pik Lik cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty c6 phan Pau tu —
Phit trién d6 thi AP.

Theo h6 so thé hién ban ddu 6ng Tran Ngoc M va ba Tran Thi H 14 nguoi
thoa thuan mua thira dat sb 525, to bén dd sb 63, tai dia chi phu:o’ng TA, thanh
phé B, tinh Bik Lik; dién tich 187.5m” Dén ngay 26/11/2021 6ng M, ba H da
thanh toan day du tién dot 1 1a 20%, sb tién 1a 973.935.314 dong. Pén ngay
08/01/2022 vo chong dng M, ba H sang nhuong lai 16 dat trén cho 6 ong Nguyén
Vin L. Clng ngay 08/01/2022 giita Cong ty C6 phan Dau tu - Phat trién D6 thi
AP va 6ng Nguyén Vin L ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén s
dung dat.

Nguyén don cho rang khong duoc biét tinh trang phap ly cua thira dét khi
ky hop dong, hop dong ngay 08/01/2022 13 hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tai thoi diém ky két hop dong du 4n ciia Cong ty AP chua du diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh khoan 1 Diéu 41 Nghi
dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai. Cong Ty AP chua hoan thanh
viéc dau tu xdy dung két cdu ha tang gdm cac cong trinh dich vy, cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc phé
duyét; chua dam bao két n6i v6i hé thong ha téng chung cta khu vuc trude khi
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat cho nguoi dan ty xay dung
nha &; dam bao cung cdp cac dich vu thiét yéu gdm cip dién, cip nudc, thoat
nudc, thu gom rac thai.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai khoan 1.1 Piéu 1 cua hop dong gilra cac
bén ky két thé hién: “Hai bén dong y rang bén A sé chinh thirc ky hop dong va
thuee hién cdc thii tuc can thiét dé chuyén nhirong quyén sir dung dat da dwoc mé
ta tai Piéu 1.2 ciia hop dong nay cho bén B sau khi bén A hoan thién co so ha
tang va ddy dii cdc thii tuc phdp 1y dé thuce hién viéc chuyén nhwong va bén B da
hoan tdt viéc thanh toan theo quy dinh tai Piéu 2 va tudn thi cac diéu khodn
khdc cua Hop d‘ong nay”. Tai diém e khoan 4.1 Dleu 4 cua hop dong thé hién:

“Bén B cam két rang minh da tim hiéu vé moi van dé lién quan dén tinh trang
phép 1y ciia Dy dn va cam két di diéu kién, tw nguyén dé ky két va thiee hién hop
dong nay”

Nhu véy, ¢6 can ctr dé xac dinh hop dong thoa thuan chuyen nhuong ngay
08/01/2022 la hop dong ky két dé ¢am bao cho hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat s& duoc ky két sau khi hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh. Tai
thoi diém ky két hop dong cac bén déu biét quyén sir dung dat chua hoan tat thu
tuc phéap 1y ciing nhu chwa hoan thién co so ha tang, khi nao hoan tat thu tuc
phap ly cting nhu hoan thién co so ha tang thi cic bén méi tién hanh chinh thirc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng L dong y va tu nguyén ky két
hop dong v6i Cong ty AP nén tai thoi diém hai bén ky hop dong thoa thuin
chuyén nhuong ngay 08/01/2022 thi Cong ty AP chua budc phai hoan thanh cac
co so ha tang theo tién d6 cuia du an. Ong L cho rang hop ddng vo hiéu ngay tur
khi ky két vi tai thoi diém ky hop dong Cong ty An phu chua du diéu kién
chuyén nhugng va khong biét tinh trang phap 1y cta thira dat 1a khong c6 co so.
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Hop dong thda thuén chuyén nhugng dat ngay 08/01/2022 dém bao vé mit hinh
thtrc ndi dung nén ¢6 hi¢u luc ké tir thoi diém ky két hop dong.

[2.2]. Qua trinh tham gia t6 tung cac duong su déu thong nhat huy bo Hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyen stt dung dat sé: 02.66/AP/HDTTCN
ngay 08/01/2022 gilta Cong ty C6 phan Pau tu - Phét trién D6 thi AP va ong
Nguyén Van L. Do do, cap so tham tuyén hity bo Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd: 02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022 gitta Cong
ty AP va ong Nguyen Vin L. Buoc Cong ty AP tra lai cho 6ng Nguyén Vin L s6
tién 973.935.314 ddng da thanh toan dot 1 14 c6 cin ctr, dung phép lut.

[2.3] Ong L khang cao cho rang bi don khong thuc hién thi tuc phan t6
nhung Toa an cap so tham lai chip nhan yéu cau cua bi don budc ong L phai
chiu phat hop dong va khau trir vao sb tién Cong ty AP phai tra cho 6ng L 1am
anh huong dén quyén loi cia 6ng L.

Xét thay, qua trinh tham gia t6 tung nguyén don va bi don dé ‘nghi huy bo
hop dong va déu yéu cau giai quyét hau qua cta viéc huy bo hop dong. Nguyén
don yéu cau Cong ty AP phai hoan tra lai cho 6ng L s6 tién d4 thanh toan dot 1
12 973.935.314 dong va boi thuong thiét hai véi sb tién 278.572.183 dong. Bi
don yéu cau nguyén don chiu phat 10% gia tri hop ddng vi da vi pham dlém b
khoan 2 Piéu 7 cua hop dong Bi don chap nhan tra cho nguyén don sb tién
486.967.656 dong sau khi khau trie sd tién phat vi pham. Pay 1a y kién cua cac
bén duong su vé yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong can phai dugc xem
xét giai quyét trong vu 4n, khong phai ndi dung phan t6. Do d6, khang cao cua
ong L khong ¢o co s0.

[2.4]. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Co s& dé cac bén ky két hop dong thoa thuan ngay 08/01/2022 dua trén
Quyét dinh s6 1224/QD-UBND ngay 04/6/2018 ctia UBND tinh Pik Lak vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu Ha Huy Tép, P. TA,
thudc khu d6 thi phia Bic dudng vanh dai phia T4y, thanh phd B; Can cir Quyét
dinh s6 2751/QD-UB ngay 24 thang 10 nam 2018 vé viéc chip thuan dau tu du
an Khu dan cu HHT, phuong TA, thudc khu d6 thi phia Bic dudong Vanh dai
phia Tay, thanh phé B dugc thé hién tai phan dau cta hop dong va dya vao
Quyét dinh s6 241/QD-UBND ngay 28/01/2021 caa Uy ban nhan déan tinh Dak
Lik vé viéc chuyén quyén st dung dit di dau tu xay dung ha ting cho nguoi
dan ty xay dung nha ¢ ddi véi du 4n Khu dan cu HHT, phuong TA thudéc Khu
d6 thi phia Bic duong vanh dai phia T4y, thanh phd B.

Tai Quyét dinh s6 2751/QD-UBND ngay 24/10/2018 ciia Uy ban nhan dén
tinh Pak Lak quy dinh v€ thoi gian, tién do thyc hién nhu sau:

- Thot gian: 48 thang.

- Tién @6 thyc hién dy an:

+ Giai doan I: Hoan thanh cic thil tuc phéap 1y, tién hanh giai phong mait

bang va xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat: 12 thang.
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+ Giai doan II: Pau tu xdy dung cic hang muc nha ¢ va cong trinh cong
cong phuc vu cia du an: 34 thang.

+ Giai doan III: Hoan thanh du 4n va chuyén giao cic hang muc ha tang k§
thuét cho Nha nudce quén ly: 02 thang.

Céc cong trinh ha ting chuyén giao cho Nha nudc: Sau khi dau tu xay dyng
hoan thién dé)ng b céac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat cua dy an va dau ndi voi hé
théng chung khu vuc, chu dau tu co trach nhiém lap hé so thu tuc chuyén giao
cho dia phuong quan ly theo quy dinh goém: Hé thong cap dién, dién chiéu sang,
hé thong PCCC, hé thong cép, thoat nude va duong giao thong thude du an... cu
thé nhu sau:

- Pudng giao thong dién tich: 74.742,4m?

- Bai d6 xe cong cong dién tich: 1.856, 9m?

- Cong vién cay xanh — Thé duc thé thao: 26.169,9m’

- Cong trinh c6ng cong (nha vin hoa): 2.089,3m>

- Hé thdng cdp nudc, hé thdng thoat nude, hé théng cap dién chung toan
khu, hé théng thu gom rac thai.

Tai Dicu 3 hop dong ngay 08/01/2022 th¢ hién tién do thuc hién nhu sau:

+ Tién do ban giao GCNQSDD: Bén A cam két chuyén Gidy chimg nhan
QSDBP cho Bén B trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay thanh toan dot 2.

+ Pang ky quyén sir dung dat: Bén A c6 nghia vu thuc hién céc thi tuc theo
quy dinh hién hanh dé dang ky Quyén st dung dat va cap doi Gidy ching nhan
quyén sir dung dit cho Bén B theo dung tién d6 da cam két.

Tai hop dong ngay 08/01/2022 cac bén khdng ghi cu thé tién do thuc hién
ban giao GCNQSDBD, ding ky quyén str dung dat vao moc thoi gian cu thé ciing
nhu ¢ giai doan nao cua du an, chi dua ra moc thoi gian tinh tir ngay thanh toan
dot 2 . Tuy nhién, qua trinh tham gia t6 tung Cong ty AP Xx&c dinh sau khi Cong
ty du diéu kién chuyén nhuong thi tién hanh thong bao déng tién dot 2 cho ong
L. Do dd, can xé4c dinh tién d6 thuc hién hop déng thoa thuan cung véi tién do
thyc hién du 4n theo Quyét dinh s6 2751/QD-UBND ngay 24/10/2018 cia Uy
ban nhan dan tinh Pak Lak. Theo Quyét dinh s 2751 thi dén ngay 24/10/2022,
Cong ty phai hoan thanh thu tuc phép ly, hoan thanh du an va chuyén giao cic
hang muc ha ting k¥ thuét cho Nha nuéc quan 1y, lac nay Cong ty méi da diéu
kién thong bao déng tién dot 2 cho ong L.

Ngay 29/8/2022 UBND tinh Dik Lik ban hanh Quyét dinh s6 1933/QDb-
UBND ch?ip thuén diéu chinh chu truong dau tu theo d6 tién do du an duoc diéu
chinh dén hét ngay 24/7/2024. Sau khi duoc UBND tinh Pik Lik chip nhan
diéu chinh tién d6 du 4n Cong ty di khong thyc hién thoa thuan lai véi ong L vé
tién d6 cua hop ddng so voi hop ddng ban dau da ky két ma ban hanh cac thong
bao vé viéc thu tién dot 2. Nhu viy, tai thoi diém ban hanh thong bao dong tién
dot 2 cho ong L ngay 16/3/2023 Cong ty khong dam bao tién do theo hop dong
thoa thuan da ky trudc do, dong thoi chua dam bao cac diéu kién chuyén
nhuong dé thong bao dong tién dot 2.
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Ngay 30/5/2023 6ng L Théng bao vai Cong ty vé viéc cham dut hop dong
thi &én ngay 21/7/2023 C6ng ty méi ban hanh thong bao vé viéc gia han thoi
gian thyc hién dy an cho 6ng Nguyén Vian L. Viéc 6ng L khong thanh toén tién
dot 2 theo nhu cam két trudc d6 1a vi Cong ty AP vi pham tién d6, thoi diém
thong bao déng tién Cong ty chua du diéu kién chuyén nhuong, 15i thudc vé
Cong ty AP. Do do, ban an so tham budc ong L phai chiu murc phat 10% gia tri
hop ddng theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 7 cta hop dong 1a chwa phu
hop nén can chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng L, sira mot phan ban an so
tham.

Li dan dén hiy bo hop dong 1a do phia Cong ty AP. Tuy nhién, tai Piéu
7 ctia hop dong cac bén cam két chi phat sinh trach nhiém bdi thuong ddi véi
Cong ty AP sau khi dng L da hoan thanh nghia vu thanh todn cta ca hai dot
nhung Cong ty khong thong bao chuyén nhuong va cong chung gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho o ong L, khong cam két trach nhiém bodi thuong trong
truong hop nay. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong L
v€ viéc budc Cong ty AP phai bdi thuong thiét hai cho 6ng L khoan tién tuong
duong 13i sudt 1%/ thang 1a c¢6 can ci.

TU nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Ho1i déng xét xur xét théy can
chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Nguyén Van L, sira mot phan Ban an
dan su so tham sd 66/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 cia Toa an nhan dan dan
thanh phé Budn Ma _Thudt, tinh Pak Lék Tuyén huy bo Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyen sit dung dat sb: 02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022
gitra Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP va 6ng Nguyén Vin L d6i
v6i 16 dat s6 525, to ban dd sb 63, dia chi thira dat: Phuong TA, thanh phd B,
tinh Pak Lk, dién tich 187,5m2, hinh thuc st dung: Str dung riéng, muc dich st
dung: Pt ¢ tai d6 thi (ODT), thoi han stir dung: On dinh 1au dai. Budc Céng ty
Co phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP tra cho ong Nguyén Vin L sé tién
973.935.314 dong, Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée
budc Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP phai bdi thuong thiét hai
khoan tién tuong duong lai suat 1%/ thang, tir ngay 08/01/2022 dén ngay
27/05/2024 14 278.572.183 dong.

_[2.5] Do stra ban 4n so tham nén can stra phan chi phi t6 tung va an phi dan su
so tham nhu sau:

[25.1] Vé chi phi t6 tung: Do don yéu cau cua nguyén don dugc 7Ch€’lp nhan
mdt phan nén nguyén don, bi don moi bén phai chiu % chi phi xem xét tham dinh tai
cho.

~ Bidon Cong ty C6 phan Déu tu - Phét trién D6 thi AP phai chiu 1.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Nguyén don 6ng Nguyen Van L phai chiu 1.000.000 dong chi phi xem xet
tham dinh tai chd. Khau trir s0 tién 2.000.000 dong ong Nguyén Vin L di nop
tam Umg theo phiéu thu sb 46 ngay 23/01/2024. ~Ong L dugc nhan lai 1.000.000
dong tam ung chi phi xem xét tham dinh tai ch6 sau khi thu dugc cua Cong ty
Co6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP.
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[2.5.2] V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don ong Nguyén Van L phai
chiu 4n phi dan sy so thAm d6i v6i y8u cau boi thudng thiét hai khong duoc
chap nhan 12 13.928.609 déng. Puogc khau trir s6 tién 24.239.030 dong tam Ung
an da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0004232 ngay 01/11/2023 tai Chi cyc thi
hanh an dan su thanh phd B. Ong L duoc nhan lai 10.310.421d6ng.

Bi don Cong ty Co phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP phai chiu an phi
dan su so tham d6i véi sd tién phai tra lai cho nguyén don 1a: 41.218.059 dong.

[2.5.3] V& an phi dan sy phuc tham: Do don khang cdo duoc chap nhan mot
phan nén 6ng Nguyén Vin L khong phai chiu an phi dan sy phic tham, 6ng L
dugc nhén lai 300.000 ddng tam Gmg an phi phuc thim da nop theo bién lai thu
s6 AA/2023/0013021 do ba Truwong Thi Lé T ndp thay ngay 24/6/2024 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Chéap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian L — Sta
mot phan Ban an dan sy so tham s6 66/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 ctia Toa an
nhan dan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 273 Bj luat td tung dén su;

Can ct khoan 4 Diéu 422, cac diéu 424, 427, 500, 501, 502 Bo luat Dan
su

Can cu DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Nguyén
Van L.

- Tuyén hity bo Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat
s6: 02.66/AP/HDTTCN ngay 08/01/2022 gitra Cong ty C6 phan Pau tu - Phat
trién D6 thi AP va ong Nguyén Vian L dbi vai 16 dat s6 525, to ban do sb 63, dia
chi thira dat: Phuong TA, thanh phd B, tinh Pak Lik, dién tich 187,5m?, hinh
thire stir dung: Str dung riéng, muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi (ODT), thoi han
str dung: On dinh lau dai.

- Budc Cong ty CO phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP tra cho 6ng
Nguyén Van L s6 tién 1a: 973.935.314 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi
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hanh 4n theo muc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Boluat Dan su
nam 2015.

- Khong chp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc Cong
ty C6 phan Dau tu - Phat trién D6 thi AP phai boi thudng thiét khoan tién twong
duong 13 suit 1%/ thang, tr ngay 08/01/2022 dén ngay 27/05/2024 1a
278.572.183 dong.

[2]. V& chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan Pau tu - Phat trién D6 thi AP
phai chiu 1.000.000 ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd.

Nguyén don 6ng Nguyen Van L phai chiu 1.000.000 dong chi phi xem xeét
tham dinh tai chd. Khiu trir sO tién 2.000.000 dong ong Nguyén Vin L di nop
tam g theo phiéu thu s6 46 ngay 23/01/2024. Ong L duoc nhan lai 1.000.000
dong tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd sau khi thu dugc ctia Cong
ty CO phan Pau tu - Phat trién Do thi AP.

[3] V& an phi:

-Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyen Vian L phai chiu
13.928.609 dong an phi dan sy so tham. Bugc khau trir s6 tién 24.239.030 dong
tam tmg an phi da nop theo bién lai thu sé AA/2023/0004232 ngay 01/11/2023
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B. Ong L dugc nhin lai
10.310.421d6ng.

Bi don Cong ty CO phan Pau tu - Phat trien D6 thi AP phai chiu
41.218.059 ddng an phi dan sy so tham.

-Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van L khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham va dugc nhan lai 300.000 dong tam mg an phi phuc tham da
nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0013021 do ba Truong Thi Lé Thuy ndp thay
ngay 24/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,
Piéu 7, Piéu 7a, va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND Tp. Buén Ma Thudt; Piky)
- Chi cuc THADS Tp. B;
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Hiang
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