TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIAO THUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM DINH

Ban an s6: 28/2024/DS-ST
Ngay: 29-8-2024
V/v “Tranh chap quyén sir dung
dat va boi thuong thiét hai ngoai
hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH
- Thanh phén Hi dong xét xir so thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Vii Hung Hanh;
Ong Pham Tién Diing.
- Thw ky phién t0a: Ba Trinh Thi Mirng - Thu ky Toa an nhan dan huyén Giao
Thuy, tinh Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Phan Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 67/2023/TLST-DS ngay 07
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va bdi thudng thiét hai ngoai
hop dong”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 29/2024/QDXXST-DS ngay 08
thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi P, sinh naim 1969; dia chi: Xém M, xa G, huyén
G, tinh Nam Dinh; “c6 mat”.

- Bi don:

1. C)ng Cao Van B, sinh nam 1968; dia chi: X6m M, xa G, huyén G, tinh Nam
Pinh; “c6 mat”.

2. Anh Cao Van B1, sinh nam 1987; dia chi: Xom M, xa G, huyén G, tinh
Nam Dinh; “c6 mat”.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Vin L, sinh nim 1969; dia chi: Xém M, xi G, huyén G, tinh Nam
Pinh; “cé mat”.

2. Dong ho Cao danh; dia chi: Xo6m M, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién: Ong Cao Van T, sinh ndm 1976; dia chi: D A, phuong N,
quan C, thanh phé Ha Noi; “Véng mat”.

Ngudi dai dién theo uy quyén:

Ong Cao Ping S; sinh nim 1955; dia chi: X6m M, xa G, huyén G, tinh Nam
Dinh; “Véng mat”.

Ong Cao Xuén T1, sinh nam 1957; dia chi: Xém M, xi G, huyén G, tinh Nam

Dinh; “c6 mat”.

3. Ba Cao Thi V, sinh nam 1964; dia chi: Xo6m H xa G, huyén G, tinh Nam
Dinh; “Véng mat”.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24 thang 11 nam 2023, ban ty khai va cac tai liéu
khac c6 trong hd so vu 4n cling nhu tai phién toa, nguyén don 13 ba Cao Thi P trinh
bay: Vo chong ba dugc bd chdng 1a cu Cao Danh T2 cho dat va da duoc cap Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat nim 2008. Nam 2022, gia dinh ba di 1am xa, dng Cao
Vin B va anh Cao Vin Bl d4 tu ¥ dén thao d& dau nha ba dwa may méc tho vao 1am
nha thd cao D xAm pham dén dat nha ba cu thé xdy tudng dau san 3,8 m dai khoang
8m, lam hong bé nudc tri gid 20.000.000, chit toan bd ciy dn qua va ciy canh trong
vuon tri gia 10.000.000 dong; Ngoai ra, 6ng Bl con ding cac tin lién quan dén vo
chong ba 1én mang xa hoi véi tén 1a Cao Van B1 dé lam anh huong dén danh dy uy
tin ctia gia dinh ba.

Nay ba chi khéi kién ong Cao Van B va 6ng Cao Vian Bl mic du biét dat dang
do dong ho quan 1y, ba d& nghi Toa an budc ong B1, 6ng B tra lai dién tich da 14n
chiém ctia nha ba véi chiéu rong 1a 3,8m, chiéu dai 1a 8m, dién tich 1a 30,4 m? (két
qua khao sat 1a 35 m?); Budc 6ng B1, 6ng B phai boi thudng cho vo chong ba
30.000.000 dong do 1am hu hong cong trinh, cdy cdi trong vuon. Budc 6ng Bl g&
cac bai dang lién quan téi vo chong ba trén mang xa hoi mang tén Cao Van Bl va
xin 18i vo chong ba. Viéc dong ho nhan bdi thuong ba khong dong ¥ vi ba khoi kién
6ng B va 6ng B1 nén dng B va dng B1 phai c6 trach nhiém boi thuong.

Tai ban ti khai ngay 19 thang 12 nam 2023, céc tai liéu khac co trong hd so vu
an va tai phién toa bi don 6ng Cao Van B trinh bay: Ngay 25 thang 01 nam 2022,



dong ho ¢6 t6 chirc cudc hop gdm tat ca trai ho trong d6 c6 anh L nhat tri xdy dung
lai ngdi tir duong trén nén dat nha tho cii va khudn vién san dau cii cua dong ho di
xay dung tir nam 1998. Ngay 16/4/2022, khoi cong xay dung; moi cong viec dugc
ca dong ho ban bac thong nhit mai di vao xay dung. Vo chong ba P thi thoang vin
cO mat tai cong trinh va tham gia xay dung cung dong ho. Cac dng khong xay dung
14n chiém dién tich nha ba P vi toan bo dién tich dat xay dung tir duong 1a dét cua
cha ong dé lai va chinh bd chdng chi P xay tir nam 1998 vé trudc.

Tur thang 3/2022, 6ng bi bénh u nao tuyén yén, di mo lai tai bénh vién A, st
khée c6 han nén 6ng khong tham gia cong viéc xay dung tir dudong, chi td1 tham hoi
dong vién thg; Con khi xay dung xong, dong ho da lam lai dau, do lai ngd vao cho
gia dinh ba P; do d6, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cuia ba P.

Tai ban tu khai ngay 19 thang 12 nam 2023, céc tai liéu khac co trong hd so vu
an va tai phién toa bi don 6ng Cao Vin B1 trinh bay: Vao dau nam 2022 dong ho
Cao danh thén T x& G ¢6 hop ban to chiic thong nhat xay dung lai ngdi tir duong
dong ho trén dat nha thd cii ban than 6ng 1a thanh vién cua dong ho va dugc dong
ho bau vao ban xay dung cua dong ho dé phuc vu cong viéc kién thiét lai nha the to.
Trong thoi gian bat ddu khoi cong xay dung d3 dugc thong bao téi toan thé trai dau
gai ré ctia dong ho vé viée xay lai nha tho trong d6 c6 gia dinh nha 6ng Cao Van L
1 trai ctia dong ho. Va hién tai gia dinh nha 6ng L c6 sinh séng tiép giap v4i nha thd
td khi xay dung dé co duong va xe cd cho vat li¢u vao nha tho ban kién thiét d3a hoi
va dugc sy dong y cua gia dinh 6ng L dé thun tién cho viée xay dung va sé& r& bo
bo dau cao khoang 25cm dé xe ché vat lidu di qua va dong ho s€ xay dung lai cai
dau d6 sau khi xong. Dén thoi diém dung nha g nha thd 6 s6 luong gb rat 16n nén
mat bﬁng chtra do chat hep nén da dé nho nén san nha ong L, mét sb gd nho cb dé
trén mat bé, sau khi lép dit gbd xong dong ho da don dep sach sé& khu vuc nha ong L
va khong c6 xay ra hu hong gi dén tai san nha ong L moi thtr van nguyén ven, do
6ng L khong c6 & nha nén viéc trao doi déu khong duoc thudng xuyén, ¢ trao doi
nhung chi ¢6 1 dén hai lan. Con vé ranh gidi dat dai thi dong ho va ban than 6ng déu
lam theo hién trang nha tho cli da co ké ca san, vuon dau nha thd van xay trén nén
cii khong c6 1an chiém hay tranh chap gi voi gia dinh 6ng L. Ba P bao ong ding
thong tin gia dinh 6ng L nén mang xa hoi 1a khong dting, ong chi c6 nhitng tin nhin
trén nhom zalo cua dong ho va cong khai toan thé trai ho trong d6 c6 6ng L 1a thanh
vién nhom va tit ca nhitng tin nhin d6 déu 1a quan diém y kién cta ban than ong vé
viéc xdy dung nha tho. Nay ba P khoi kién 6ng khong nhat tri.

Tai cac van ban co trong hd so vu an va tai phién toa ngudi cé quyén lgi nghia
vu lién quan 13 6ng Cao Van L trinh bay: Ong 13 chong ctia ba Cao Thi P, ngudn gdc
thira dat vo chong ong dang sir dung ctia bd dé 6ng 1a cu T2 dé lai. Nay ong dé nghi

Toda an chap nhin yéu cau khai kién cua ba P; budc ong B1, 6ng B tra lai dién tich

3



d3 14n chiém va bdi thuong cho vo chdng 6ng 30.000.000 dong do 1am hu hong céng
trinh, cay cdi trong vudn. Budc ong B1 g& cac bai dang lién quan téi vo chong 6ng
trén mang xa hoi va xin 16i vo chong ong.

Ngudi lam ching 13 6ng Cao Pang S trinh bay: Ong la thanh vién trong dong
ho C. Khuon vién nha thd dugc xay dung tir nam 1956. Khuon vién tuong rao, bo
ao do dong ho xdy dung nim 2004 trude khi cu T2 mat. Ngudn gbe dét 1a cta cu T2
cho dong ho dé xay dung bo dau va bo ao. Pé cam on su hién dit cta cu T2 mot
thanh vién trong dong ho di cam on cu T2 véi s6 tién 1a 3.000.000 dong. Viéc cu T2
cho dat dong ho Cao Danh chi noéi miéng khong c6 vin ban gi, khong hiéu 1y do gi
khi vo chong éng L dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai cap ca phan
dién tich ma cu T2 da cho dong ho.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 dong ho Cao Danh ngudi dai dién
la 6ng Cao Xuén T1 trinh bay: Dong ho xay nha thd t6 trén khudn vién nha tho cii
truéc day. Trude khi xdy dung, déu co su ban bac thong nhat ciia cic thanh vién
trong dong ho trong d6 ¢ vo chong ba P va vg chong ba P khong c6 v kién gi. Ong
khong truc tiép & nha tham gia xy dung ciing moi ngudi nhung déu nam bat dugc
tién d6 xay dung, thoi gian hoan thanh. Khi xy dung xong d3 lam lai ddu va ngd di
cho gia dinh ba P. Viéc xay dung c6 ban kiét thiét gdm 12 thanh vién trong d6 co
ong B, 6ng B1, nhirng nguoi nay khong lam anh huong gi téi gia dinh ba P, moi viéc
1am déu c6 sy théng nhit va 1am cho dong ho. Nay dong ho nhan hd trg cho gia dinh
chi P theo két qua dinh gia tai san. Tuy nhién tai phién toa, chi P khong dong ¥ véi
viéc nhan boi thudng ctia dong ho thi dong ho ciing khong boi thudng nira.

Tai bién ban 14y 10i khai va tai cac tai liéu khac c6 trong hd so vu an va tai
phién toa: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi V trinh bay: Nam
2003 bd dé ba 1a 6ng Cao Danh T2 c6 cho ba 200m? dat va da dugc nha nude cp
gidy chirng nhan quyén sir dung dét, ba c6 lam gidy hién ting cho nha tho Cao Danh
ngang 2m, chiéu dai hét dat nha tho nhung khi nha thd xay dung lai xay thanh 3,7m
ngang dién tich nha thd Cao danh da xay vugt mirc ba ciing tién, ba khong ¢ y kién
gl ba dé cho nha tho tiép tuc st dung. Ngudn gbe dat 1a bd me ba cho ba trude khi
ba liy 6ng Cao Thé T3 nén khong lién quan dén chong ba. Nay ba P khdi kién ong
Cao Vian B va 6ng Cao Vin B1 ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Ong Cao Danh T4 trinh bay: B 6ng 1 cu Cao Danh T2 khi bb ong con séng
bd 6ng c6 tién ciing cho dong ho Cao Danh toan bd khu vuon trude nha thd va ao,
viéc bd ong cho dat dong ho chi n6i miéng khong c6 van ban gi khi ong Cao Vian L
duoc nha nude cp gidy chimg nhin quyén st dung dit ong ciing khong biét dién
tich dat b6 6ng da hién ting cho dong ho Cao Danh lai duoc cip ca vao gidy chimg
nhan ctia vo chong 6ng Cao Van L va ba Cao Thi P. Nay ba P khoi kién ong khong
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nhat tri.
Tai bién ban 1am viéc v6i dja phuong X4 G cung cép nhu sau:

Tai ban d6 299 1ap nam1987 t& ban do sé 2a thé hién dat ctia dng T2 c6 hai
thira: Thira 101 dién tich 1800m? trong d6 dat thd cu 1a 360m?, dat vudn 1a 1190m?,
dat ao 1a 300m?. Thira 102 dién tich 1a 850m? trong d6 dét thd cu 13 260m?, dat vuon
la 590m?. Tai ban d6 299 da thé hién dat ciia nha tho.

Tai ban dd 1ap nim 1997 thé hién: Thira 56 t& ban dd 2a dat ong T2 c6 dién
tich 12 1678m? trong d6 dat tho cu 1a 165m?, dat vuon 1a 1193m?, dat ao 1a 139m?.
Thira 57 to ban d6 2a dat dong ho c6 dién tich 1a 163m? Dat ong Y con ong T2 dién
tich 12 580m? trong d6 dat thd cu 1a 128m?, dat vudn 1a 322m?, dat ao 1a 130m?.

Tai ban do 1ap nam 2003 thé hién: Thira 56 dit cua ong T2 dién tich 780m?
trong d6 dat tho cu 235m?, dat vuon 195m?, dat ao 13 150m?. Thia 225 dat ong T4
dién tich 1a 560m? trong d6 dat tho cur 1a 150m?, dat vuon 1a 210m?, dat ao 13 200m?.
Thira 57 dat ctia dong ho Cao dién tich 13 360m? trong d6 dét thd cu 1a 155m?, dat
vuon 14 205m?. Thira 211 dat ong S1 dién tich 530m? dat hai lua. Pat cua ba V dién
tich 200m? trong d6 dat thd cu 13 60m?, dat vuon 1a 140m?.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia nhu sau:

Thira dat s6 56, to ban d6 s6 2a mang tén 6ng Cao Vin L va ba Cao Thi P: Phia
Pong giap tir dudng ho Cao, thd ba V va thd ba T5; phia Tay giap tho éng T4; phia
Nam giap dudng; phia Bic giap thd ong T6. Thira dat sd 57 to ban d6 2a do dong ho
Cao Danh quan 1y: Phia Péng gidp dat hai lta; phia Tay gidp ngd di chung; phia
Nam gidp thd 6ng S2, 6ng T7; phia Bic giap thd ba V.

San lat gach do trudc nha tho tri gia 2.304.00066ng; T8 dau xay gach doc nha
tho trj gid 1.558.000 dong; L1 di lat gach do tri gia 2.334.720 dong; Bé nudc tri gia
2.000.000 dong; Cay trong co tri gia 1a 683.000 dong; gia tri quyén sir dung dat la:
4.000.000 dong/m?.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu Ky phién toa va cta ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n di tuan theo dung
cac quy dinh ctia BO ludt T4 tung dan su; viée xac dinh ngudi tham gia td tung dung
quy dinh cua phéap luat. Vé quan diém giai quyét vu an: Cén clr vao Diéu 203 Luat
dat dai nim 2013; Diéu 584 cua B luat Dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an: Khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Puong sy phai ndp an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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[1] Ba Cao Thi V, dng Cao Pang S dé nghi giai quyét ving mat, cin ¢ vao
Diéu 228, Diéu 238 B lut TH tung dan su Toa an van tién hanh xét xur vy an.

[2] Thira dat s6 56, to ban dd 2a ctia ho 6ng Cao Van L va ba Cao Thi P duoc
nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 2008 véi dién tich 1a
580m? trong d6 dat thd cu 1a 235m?, dat vuon 1a 195m? va dat ao 1a 150m? ngudn
gbc dat 1a do bd me chdng ba P cho. Trong qua trinh st dung ba P di cho rang khi
xay dung lai nha tho ctia dong hg Cao Danh 6ng Cao Van B va 6ng Cao Van B1 da
xay dung lan chiém sang dat cta nha ba.

[3] Thira dat s6 57, to ban d6 2a ctia dong ho Cao dién tich 1a 360m? trong d6
dat tho cu 1a 155m?, dat vuon la 205m? chua duoc nha nudc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Nguon gbc dat ciia dong ho Cao D1 ¢ duoc thé hién trén ban
d6 299, ban d6 nim 1997 va ban d6 2003. Tir trudc dén thoi ky cu Cao Danh T2
con séng dong ho Cao Danh quan 1y sir dung khong xay ra tranh chap vdi ai.

[4] Ba Cao Thi P yéu cau Toa an budc dng Cao Van B1, 6ng Cao Vin B phai
tra lai dién tich da lan chiém 35 m? (theo két qua khao sat thuc dia) va budc 6ng B1,
6ng B phai boi thuong cho vo chong ba 30.000.000 ddng do 1am hu héng cong trinh,
cay cdi trong vuon.

Ong B1 va dng B 1a thanh vién cta dong ho Cao danh va ndm trong ban kién
thiét xdy dung. Ong B, anh B1 thuc hién cong viéc theo chu truong ctia Ban kién
thiét xay dung, thong nhat ctia dong ho, khong mang tinh chit ca nhan. Mic du da
duoc Toa an di giai thich vé dbi tuong bi kién, ba P biét day la dat tir dudng do dong
ho Cao Danh quan Iy nhung ba Cao Thi P van giit nguyén quan diém kién ong Cao
Vin B va anh Cao Vian B1 vé viéc tra lai dat 1a khong dung doi tuong nén khong co
co so chip nhan.

[5] Pbi v6i yéu cau bude ong Cao Van Bl g& bai ding lién quan téi vo chong
ba trén mang x4 hdi va budc ong B1 phai xin 18i vo chong ba: Nhiing tai liéu ba P
cung cép chi la nhiing bai ding cta ong B1 trén trang Facebook ca nhan, trén nhém
Zalo chung cta dong ho; xét thay day la nhitng quan diém c4 nhan cta 6ng Bl vé
cac ndi dung lién quan dén viéc xay dung tir duong, khéng nham xdm pham, anh
hudng dén danh dy, nhan pham, uy tin va gy thiét hai gi cho gia dinh ba P; ngoai
ra ba P khong dua ra dugc cac cin ct khac ching ctr chimg minh nén yéu ciu cua
ba Cao Thi P khong c6 co so chap nhan.

[6] Trong qua trinh xay dung lai ngdi tr duong cua dong ho Cao Danh c6 lam
anh huong mot sd cong trinh, cdy cdi ctia nha ba P; dong ho da sta chita, lam lai
mdt phan. Theo két qua ctia hoi ddng dinh gid 1a: San l1at gach do trudc nha tho:
2.304.000 ddng; T8 dau xay gach doc nha thd: 1.558.000dong; L1 di lat gach do:
2.334.720 d6ng; Bé nudc: 2.000.000 déng; Cay trong: 683.000 dong, tong la
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8.879.729 d6ng. Tai phién tda, ba P ¥ van giir nguyén yéu cau budc ong B va 6ng
B1 boi thudng. Viée 1am ciia 6ng B, dng B1 1a 1am cho dong ho khong phai 1am cho
ca nhan, mic du tai phién toa dai dién dong ho Cao danh nhéan boi thuong nhung ba
P khong ddng y do d6 khong cé cin cir budc 6ng B va 6ng B1 phai boi thuong cho
ba P.

[7] Vé an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don khong dugc chip nhan nén nguyén
don phai ndp an phi.

[8] V& chi phi td tung: Ba P 13 nguoi ndp 16 phi xem xét tham dinh va dinh gia,
ba P khong dé nghi xem xét nén khong giai quyét.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 203 Luat dat dai naim 2013; Diéu 584 ctia Bo luat Dan su
2015; Diéu 228, Piéu 147 cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015, DPiéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Cao Thi P.

2. An phi dan sy so tham: Ba Cao Thi P phai nop 8.500.000 dong. S tién tam
g 4n phi 1.500.000 dong, ba Cao Thi P di ndp tai bién lai thu s6 0004436 ngay
17-12-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh nay
dbi trir; ba P phai nop 7.000.000 ddng.

3. Quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa c
quyén khang céo trong hoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Giao Thuy

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Cac du‘orng sur;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thu Hién



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Vii Hing Hanh Pham Tién Tran Thi Thu Hién

Diing
Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VKSND tinh Nam Dinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Giao Thuy

-Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
-Cac dl‘rorng su;
-Luu ho so vu an.

Tran Thi Thu Hién
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