TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHI LINH DPéc Lip - Tw Do - Hanh Phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6:35/2024/HNGD-ST
Ngay: 29/8/2024
Vé viéc “Tranh chap chia tai
san sau ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHI LINH - TINH HAI DUONG
- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cac Hoi thdm nhéan dan

1. Ong Nguyén Vian Thanh

2. Ong Nguyén Truong Ca

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Dtrc Pht — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh pk(’;‘; Chi Linh, tinh Hai Dwong
tham gia phién toa: Ba D6 Thi Loan- Kiém sat vién so cap.

Ngay 29 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong, xét xtr so tham cong khai vu an Hon nhan va gia dinh da
thu 1y s6: 478/2023/TLST-HNGD ngay 11 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh
chap chia tai san sau ly hon” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi so:
29/2024/QDXXST-HNGD ngay 02/8/2024 gitta cac duong su:

- Nouvén don: Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1972. DPia chi: KDC B,
phuong H, TP ., tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén

Xuan T- Luat su vin phong L- Doan luat sur thanh pho H. C6 mat.

- Bi don: Anh Pham Van H, sinh nam 1969. Dia chi: KDC D, phuong H,
TP ., tinh Hai Duong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén
don chi Nguyén Thi D trinh bay:

Chi va anh H da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su
thoa thuan cua cac duong su so 33/2023/QDST-HNGD ngay 17/3/2023 cua
TAND thanh ph6 Chi Linh. Theo quyét dinh néu trén vé tai san chung chi va anh



H khong yéu cau Toa an giai quyét. Nhung sau khi ly hon chi D va anh H khong
tu thoa thuan duoc nén phat sinh tranh ché‘ip.

Do do6 chi ycu cau Toa an chia tai san chung la thira dat s6 11, to ban do
05 dia chi thta dat thon D, xa H (nay la KDC D, phuong H, TP .). Nay chi yéu
cau chia tai san ghung t}leo ty 1€ 50:50 cu thé chi nhan quyén s¢ lr}ﬁu, quan ly, st
dung toan bo phan quyén st dung dat khong ¢6 cong trinh trén dat con dé anh H
sO hiru, sir dung, quan 1y quyén st dung dat va tai san trén dé‘[’, an‘h H ¢o trach
nhiém thanh toan cho chi 1 giail tr1 cong trinh xay dung trén dat bang tién. Chi
khong yéu cau dinh gia, chia do dung sinh hoat va cay c¢o61 hoa mau vi khong ¢6
gia tri.

Tai ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Pham Vin H
trinh bay: Anh nhat tri véi trinh bay cua chi D 1a trude day anh va chi D 1a vo
chong nhung nam 2023 da duoc TAND thanh pho Chi Linh giai quyét cho ly
hon. Anh thong nhat vé1 chi D 1a trong thoi ky hon nhan hai bén ¢é tao dung
khoi tai san chung nhu chi D trinh bay gom quyén st dung dat va tai san gan
lién vGi dat tai thira dat so 11, to ban do6 s6 5 dia chi thua dat théon P, xa H (nay
la KDC D, phuong H, TP .). Hién nay anh la nguo1 quan ly, st dung toan bo tai
san do. Nay chi D khoi kién yéu cau chia tai san sau ly hon anh hoan toan nhat
tri. Anh dong ¥ voi két qua dinh gia nha dat do hoi dong dinh gia da dinh gia
ngay 30/7/2024 véi tong gia tri tai san chung la: 964.153.013 dong khong co ¥
kién khiéu nai. Anh théng nhat véi chi D khong yéu cau dinh gia va chia do
dung sinh hoat va cay c61 hoa mau vi khong c6 gia tri. Vé cach thire chia anh dé
nghi chia cho anh sit dung phan dat c6 cong trinh tai san trén dat, anh sé& tra
chénh I¢ch cho chi D 1/2 gia tr1 ta1 san trén dat béng tién con chia cho chi D s&
hitu, str dung, quan 1y phan dat khong c6 cong trinh trén dat.

Toa an tién hanh xdc minh tai UBND phuong H va cac ho lién ké thira dat
cua chi D va anh H gom ho 6ng Nguyén Vin T1, Nguyén Vin V, Nguyén Vin
B thé hién cac canh cua thira dat déu khong lan chiém va tranh chap gi véi cac
gia dinh giap ranh. Uy ban phuong xac dinh phan dat cua chi D va anh H ¢
hién trang thay d61 doi du so véi giay chtimg nhan quyén st dung dat 1a do sai so
phan dat nay chi D, anh H st dung on dinh tir trude dén nay khong phai dat do
nha nudc quan ly. Nén la s¢ hiru hop phap cua anh chi.

Cac bén duong su da duoc biét két qua xem Xét, tham dinh tai chd do dac
va dinh gié tai san va dong v voi két qua tham dinh, dinh gia tai san.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Dé
nghi giao cho anh H st dung phan dat c6 cong trinh va tai san trén dat va tra
chénh léch gia tr1 tar san cho ch1 D con dé chi D su dung phé“m dat khong co tai
san trén dat.



Ta1 phién toa, Da1 dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Chi Linh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va cia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu Iy cho dén trude khi nghi 4n va phét biéu ¥ kién vé viée giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Toa 4n da tién hanh dung quy dinh cua Bo luat to tung dan
su vé viée thu 1y vu an, lay 101 khai, thu thap ching ctr, cong khai ching cu,
tong dat cac vin ban to tung cho ngudi tham gia t6 tung, chuyén ho so sang Vién
kiém sat dung quy dinh, dam bao thoi han xét xtr. Viéc chap hanh phap luat cua
nguodi tham gia t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don tuan thu
ding quy dinh vé quyén va nghia vu theo Diéu 70, 71 ctua Bo luat té tung dan
su; b1 don khong chép hanh ding quy dinh ta1 cac Piéu 70, 72 Bo luat to tung
dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan theo cac quy
dinh cua phap luat, tai phién toa HDXX thuc hién day du cac quy dinh cua
BLTTDS.

- Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur: Can ctr Dicu 28, 35,
39, 227, 228, 271, 272, 273 cta Bo luét t6 tung dan su; Dicu 33 va Dicu 59 Luat
Hon nhan gia dinh; Piéu 213, 357 Bé luat dan su.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Nguyén Thi D vé
viéc chia tai san sau ly hon.

Xac dinh khéi tai san chung cua chi Nguyén Thi1 D va anh Pham Van H
tao lap trong tho1 ky hon nhan gf‘)m toan bo tai san toa lac trén thtra dat s6 11, to
ban do 05 dia chi thtra dat thon D, xa H (nay 1a KDC D, phuong H, TP .). Tong
tri gid 1a 964.153.013 dong. Giao cho chi Nguyén Thi D quan Iy so hitu, si
dung, dinh doat toan bg dién tich dat khong ¢6 ¢ong trinh trén dat.

Gi1ao cho anh Pham Vian H quan 1y so httu, st dung, quan 1y toan bo
quyén str dung dat va tai san trén dat doi voi phan dién tich dat co tai san cong
trinh trén dat. Anh Pham Vian H phai tra chénh 1éch cho chi Nguyén Thi D gia
tri phan tai san chénh 1éch twong tmg.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tar san: Ch1 D
va anh H moi bén phai chiu mdt ntra chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi
phi dinh gia ta1 san.

-Vé an phi: Can cu DPiéu 147 B6 luat to tung dan su; Luat phi va 1€ phi O
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Quoc hoi; khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Budc chi D va anh H moi nguoi phai chiu an phi dan su so tham tuong
g voi gia tri phan tai san duoc chia theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céc tai liéu cé trong ho so vu an, 101 khai ciia nguyén,
bi don va két qua tranh luan tai phién toa Hoi déng xet xwr nhan dinh:

1 [Vé thu tuc to tung]

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo don khoi kién thi nguyén don
chi Nguyén Thi D khéi kién d6i véi anh Pham Vian H dé chia tai san sau ly hon.
Do do, cin cr vao khoan 1 Diéu 28 Bo luat té tung dan su va Diéu 33 Luat Hon
nhan gia dinh, quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap vé chia tai san sau ly
hon”.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don anh Pham Vian H cu tra tai KDC D,
phuong H, TP .. Do d6 can ¢t vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat té tung dan su tranh chap phat sinh gifta nguyén don va bi don
thudc tham quyén giai quyét cia TAND thanh ph6 Chi Linh.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée chia tai san sau ly hon Hoi
dong xét x1r nhan thay:

[2.1] Vé tai san chung: Nguyén don chi D va bi don anh H déu thtra nhan
trong tho1 ky hon nhan chi va anh H da tao lap duoc tai san chung la toan bo
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat toa lac trén thira dat so 11, to ban
d6 05 dia chi thira dat thon D, xd H (nay la KDC D, phuong H, TP ).

Do d6, day la tinh tiét khong phai ching minh quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 Bo luat to tung dan su. Nhu vay Ho1 di")ﬂg X€t Xur co can cu xac dinh quyén
sit dung dat, ngoi nha va cac cong trinh phu khac trén thira dat trén 1a tai san
chung ma chi D va anh H da tao lap duoc trong thoi ky hon nhan. Tong gia tri
tai san quyen st dung dat va tai san trén dat 1a 964.153.013 dong . Do cac duong
su ¢6 cong stre dong gdp ngang nhau trong khoi tai san chung nén duoc huéng
gia tri tai san ngang bang nhau.

[2.2] Vé gia tri tai san chung: Tai bién ban dinh gia tai san ngay 30/7/2024
x4c dinh. Tong cong gia tri quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat 1a tai
san chung tri gia: 964.153.013 dong. Ca chi D va anh H déu nhat tri véi gia tri
tai san chung da duoc dinh gia va khong c6 ¥ kién gi. Cac duong su déu khong
dé nghi dinh gia va chia do dung sinh hoat va cay c61 nén khong xem xét giai
quyét. Vi vay HDXX ¢6 cin ctr x4c dinh tai san chung dugc tao 1ap trong thoi
ky hon nhan cta chi D va anh H ¢6 gia tri la 964.153.013 dong phu hop véi gia
thi truong tai thot diém hién nay nén duoc Ho1 déng Xet xu chép nhan.

[2.3] Vé ty 1é phan chia tai san chung: Vé nguyén tac tai san chung cia vo
chong sau khi ly hon duge chia doi va sé tinh dén thuc té nhu cau str dung, kha
ning veé kinh té cua timg nguoi cling nhu dam bao on dinh tinh hinh an ninh trat
tur sau nay. Do tir khi chi D va anh H ly hon dén nay thi chi D ¢ vé1 con trai con
anh H van & trén khoi tai san chung. Chi D yéu cau chia tai san chung theo ty 1¢
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50:50, cu thé chi va anh H moi nguo1 duge nhan 50% gia tr1 ta1 san chung. Chi
nhat tri dé anh H so hiru, str dung, quan 1y phan dat ¢6 cong trinh trén dat con
chi s& hitu, st dung, quan 1y phan dién tich dat khong c¢6 cong trinh. Do phan
dién tich dat c¢6 cong trinh anh H st dung c6 dién tich 377,1m? nhiéu hon phan
dién tich dat khong ¢6 cong trinh dé chi D su dung cé dién tich 346m? (chénh
1&ch 31,1m?). Nén anh H phai tra chénh 1éch cho chi D phz"in dién tich chénh léch
hon 15,55m? va 1/2 phan gia tri tai san cong trinh trén dat phu hop véi Luat xay
dung, Luat nha ¢, Luat quy hoach do thi. Ho1 dE‘)ng xét XU, xét thﬁy hién nay anh
H van hang ngay st dung, quan 1y va & trén nha dat 1a tai san chung, anh H stic
khoe yéu nén can chia cho anh H duoc s& hitu, sir dung, quan 1y d61 véi phan dat
cO cong trinh trén dat on dinh cude séng va phu hop véi thuce té. Mit khac chi D
c6 nguyén vong duge chia phan dat khong c6 cong trinh dé chi xay dung nha
méi dé & va sinh song 1a phu hop véi nguyén vong ctia cac bén thau tinh dat 1y.

[2.4] Vé dé nghi cua dai1 dién VKS vé viéce giat quyét vu an. HO1 déng xét
xtr nhan thay dé nghi ctia Vién kiém sat phu hop vé1 phan tich néu trén nén chap
nhan.

Doi voi phéin dién tich dat theo hién trang tham dinh do vé& ¢6 su thay doi
tang so voi giay chimg nhan quyén st dung dat 150,1 m? phan dién tich dat nay
chi D va anh H st dung 6n dinh nhiéu nim nay khong c6 tranh chap véi bat ky
hang x6m lién ké nao. Mat khac UBND phuong H khang dinh dién tich dat nay
do sai so do dac khi cap giay va chi D, anh H st dung hop phap nhiéu nim nay,
day khong phai dat cong va nha nude khong quan 1y nén can xac dinh dién tich
dat tang nay la so hiru hop phap cta anh chi. Phu hop véi thuc té can chap nhan.

T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét x1r ¢6 cin ctir chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.5] Vé chi phi t6 tung: Do tai san duoc chia do6i nén nguyén don, bi don
moi bén phai chiu 1/2 chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai
san.

[2.6] Vé 4n phi: Chi D va anh H phai chiu 4n phi so thAim dan su tuong
tmg vé6i phan gia tri duoc huéng nén moi nguoi phai chiu 4n phi dan su so tham
1a 23.283.060 dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147BLTTDS, diém b khoan
5 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Piéu 165, diém b khoan 2 Piéu 227,



khoan 3 Dicu 228, 235, 266, 271, 272, 273 cua B0 luat t6 tung dan su; Dicu 33
va bicu 59 Luat Hon nhan gia dinh; Picu 213, 357 B0 luat dén su.

Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi:
khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thdng 12 nim
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi
D vé viée chia tai san sau ly hon.

1. Xac dinh khoi tai san chung cua chi Nguyén Thi D va anh Pham Van H
tao 1ap trong thoi ky hon nhan 1a toan bd quyén st dung dat va tai san trén dat
toa lac trén thtra dat s6 11, to ban do 05, mang tén Pham Vian H va Nguyén Thi
D dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
27/9/2006, dia chi thira dat thon D, xa H, huyén C, tinh Hait Duong (nay la KDC
D, phuong H, TP ., tinh Hai Duong). Tong gia tri tai san la quyén str dung dat va
tai san trén dat la 964.153.013 dong.

2. Chi Nguyén Thi D va anh Pham Van H moi nguoi dugce huong 50% gia
tri tai san chung 1a 964.153.013 dong : 2 = 482.076.506 dong.

3. Giao cho chi Nguyén Thi D duoc quyén s hiru, st dung, quan Iy toan
bd quyén st dung dat va tai san trén dat theo so do tham dinh do v& ¢6 hinh thé
cdc vi tri tir diém A1-A2-A3-A4-A5-A6-A7-A13-A14 ¢6 dién tich dat 1a 346m?
(c6 so do kem theo).

4. Giao cho anh Pham Van H duoc quyén sé hitu, st dung, quan 1y toan
bod quyén str dung dat va tai san trén dat theo so do tham dinh do v& c6 hinh thé
cdc vi tri tir diém A7, A8, A9, A10, All, A12, A13 ¢6 dién tich dat 1a 377,1m?
(c6 so do kem theo).

Anh Pham Van H ¢6 trach nhiém tra chénh léch cho chi Nguyén Thi1 D
50% gi4 tri cong trinh, tai san trén dat 1a 298.189.513 dong : 2 = 149.094.756
dong va gia tri chénh léch 15,55m? dat (1a phan dat anh H huong nhiéu hon chi
D, anh H phai thanh toan tra chi D gia tri 15,55m? dat x 2.100.000d/1m? =
32.655.000d). Tong so6 tién anh H phai tra chénh 1éch cho chi D 1a 181.749.756
dong. ‘ ,

Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, neu nguoi
phai thi hanh an cham tra thi phai tra tién lai doi voi so tien cham fra twong ung
voi thoi gian cham tra theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sur.

Chi D va anh H ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nuée ¢ tham
quyén dé 1am thu tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién vdi dat theo quy dinh cia phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: Tong so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san 1a 8.600.000 dong. Chi Nguyén Thi D va anh Pham Vin
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H moi ngudi phai chiu 4.300.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi
phi dinh gia tai san. Chi D da ndp tam tmg 8.600.000 dong nén anh H phai thanh
toan tra chi D 4.300.000 dong.

6. Vé an phi: An phi chia tai san ¢6 gia ngach: Budc chi Nguyén Thi D
phai chiu an phi so tham dan su chia tai san chung la 23.283.060 dong nhung
duoc khau trir vao so tién tam Ung an phi da nop 1a 15.000.000 dong theo bién
lai thu tam tng 4n phi, 1&¢ phi Toa an s6 AA/2024/0001200 ngay 04/3/2024 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Chi D con
phai ndp so tién an phi so tham dan su chia tai san 1a 8.283.060 dong .

Budc anh Pham Van H phai chiu an phi so tham dan su chia tai san la
23.283.060 dong.

7. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyén
khang cao ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban én, quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi ngwoi diwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh an
dan st c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tie nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7va 9
Luat Thi hanh an dan sw; thot hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuce hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
~ TAND tinh Hai Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP .Chi Linh;
- Cac duong su (nguyén, b1 don):
- UBND phuong Hoang Tan ghi s6 ho tich.
- Chi cuc THADS thanh phé Chi Linh;
- Luu ho so; Tran Quang Minh

- Luu van phong;






