TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 39/2024/KDTM-PT
Ngay 29-8-2024
Vv tranh chap hgp dong xay dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Tham.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai;
Ong Phan Tri Diing.
- Thu ky phién toa: Ong Pang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
i - Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyen Thanh Nhan — Kiém sat vién,
Trong cac ngay 26 va 29 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh

Binh Duong xét xtr phtic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6

31/2024/TLPT-KDTM ngay 28 thang 7 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
xay dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2024/KDTM-ST ngay
31/5/2024 cta Toa an nhan déan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc tham sd 16/2024/QbXX-PT
ngay 26 thang 7 nam 2024; Quy¢ét dinh hoan phién toa phuc tham s6 30/2024/Qb-
PT ngay 15 thang 8 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: COng ty CO phan D1 (viét tit: Cong ty P1); dia chi: S6 A,
khu pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap: Ong I\Jguyén Van P, sinh nam 1984; dia chi lién
hé: s6 B Dai 1 B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong 1a dai di¢n uy quyen
theo Giay uy quyén so 36/2023/UQ-DP ngay 10/4/2023, ¢6 mat.

- Bj don: Cong ty Tréch nhiém hitu han S (viét tat: Cong ty S); dia chi: L9
B-F-CN, duong D, khu céng nghiép M, phuong T, thi x& (nay la thanh pho ) B,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Cao Vian D, sinh nam 1994 hoic ba V6 Thi
H, sinh nam 1990; dia chi lién hé: L6 B-6F2-CN, duong D, khu cong nghiép M,



phuong T, thi xa (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong. La dai dién theo uy
quyén theo Giay uy quyén sé 02/GUQ-SDVH ngay 13/8/2024, c6 miit.

Nguroi khang céo: Nguyén don Cong ty C6 phan D1.
NQI DUNG VU AN:

Trong Don khai kign ngay 03/4/2023 va loi khai trong qua trinh tham
gia to tung, ngwoi dai dién hep phap ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan P1 va Cong ty Trach nhiém hitu han S ¢6 ky két 2 Hop
déng, cu thé:

Hop dong thtr nhat 1a Hop dong xay dung sé 02062019-QM/HPXD ngay
02/6/2019, noi dung Cong ty P1 thi cong xay dung nha xudng va cong trinh phu
tro [Piéu 1 trang 3] cho Cong ty S; gia tri thanh toan 13.350.000.000 ddng (da
bao gom 10% VAT).

Hop dong thd hai 1a Hop dong xdy dung s6
26022020/HBDXD/DP/SAMDUK ngay 26/02/2020, ndi dung Cong ty D1 thi cong
xay lap hang muc phuy trg dinh kém theo bao gia (nha xe, cong trinh nha nghi céng
nhan, dién, dién lanh va mua vét tu...cho bén CoOng ty S; gia tri 1.904.647.000
d6ng (dd bao gdbm 10% VAT).

Thoi gian bao hanh cong trinh xay dung (ctia hai hop dong) 14 12 thang ké
tor ngay ban giao, nghi¢m thu cong trinh.

Ngay 01/02/2020, hai bén nghiém thu cong trinh xay dung ctua ca 02 hgp
dong xay dung; sau khi nghiém thu, Céng ty S dua cong trinh vao sir dung.

Vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan:

- Hop dong thir nhéat, Cong ty S da thanh toan 95% gia tri (sb tién 1a
12.682.500.000 dong); con no lai 5% tién bao hanh 1a 667.500.000 dong (da hét
thoi gian bao hanh nhung Cong ty S khong tu nguyén thanh toan);

- Hop dong thr hai, Cong ty S thanh toan dugc 927.097.000 dong; con no
lai 997.550.000 dong (da hét thoi gian bao hanh nhung Cong ty S khong ty nguyén
thanh toan).

Ngay 25/3/2021, hai bén thoa thuan Cong ty D1 giam cho Congty S s tién
84.450.000 dong, theo d6 Cong ty S con ng Cong ty D1 s0 tién 893.100.000 dong
(43 bao gom 10% VAT). Tong cong so tién CONg ty S1 con no theo 02 hop dong
xay dung 1a 1.560.600.000 dong.

Ngoai ra, tai Bién ban lam vi¢c ngay 25/3/2021, hai bén con théa thuan:
Cong ty D1 tiép tuc hoan thanh hd so hoan cong theo ding ndi dung cia gidy
phép xay dung trong vong 45 ngay, ké tir ngay ky bién ban nay (tir ngay 25/3/2021
dén ngay 08/5/2021). Bén ngay 17/5/2021, Cong ty D1 da ban giao cho Cong ty
S gdm: Bién ban xac nhén hoan céng, gidy phép xay dung va mot sd chimg tir
khac lién quan dén ho so hoan cong. Nhu vdy, Cong ty D1 di hoan thanh cac cam
két trong Bién ban lam viéc ngay 25/3/2021 ciing nhu d4 hoan thanh day du cac
nghia vu trong hai hop dong xay dung noi trén. Tuy nhién, Cong ty S khéng thanh
toan so tién con ng 13 1.560.600.000 dong cho Cong ty 1.

Do d6, ngay 14/02/2022, Cong ty P1 ndp don khai kién d6i véi Cong ty S
dén Toa 4n nhan dan thi x (nay 14 thanh phd ) B, tinh Binh Duong va da giai



quyét bang Ban an s6 07/2022/KDTM-ST ngay 26/8/2022, budc Cong ty S phai
c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty D1 téng sb tién 1a 1.560.600.000 dong (chua
tinh/chua khoi kién tién phat vi pham hop dong lién quan dén vi pham nghia vu
thanh toan cua Cong ty S).

Cin ctr yéu cau khoi kién va két qua Ban an néu trén va Dleu VIII cua Hop
ddng thr nhét lién quan dén phat vi pham nghia vu thanh toan: ... Ngay sau khi
Bén A nhdn dwoc hda don do hogc ban nghiém thu cong trinh, trong vong 10 ngay
lam viéc, bén A phdi thanh todn cho bén B. Néu bén A khéng thanh todn cho bén
B theo diing tién do ciia phwong thirc thanh todn trong hop dong, thi ké tir sau 10
ngay dé, bén A phdi chiu phat méi ngay 0, 1% tong gid tri hop dong...”. Vi vay,
nay nguyén don Cong ty P1 khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty S phai thanh
toan tién phat vi pham cta 02 hop dong tong sd tién tam tinh tir ngay 17/5/2021
dén dén ngay 22/02/2023 (v6i mirc phat mdi ngay 0,1%/toéng gia tri hop dong) la
8.969.732.436 ddng ngay sau khi Ban an c6 hiéu lyc phap luét; cu thé: Hop dong
xay dung s6 02062019-QM/HPXD ngay 02/6/2019 1a 7.849.800.000 dong va
Hop dong xay dung s6 26022020/HDXD/DP/SAMDUK ngay 26/02/2020 1a
1.119.932.436 dong.

Tai Van ban trinh bay y kién de ngay 02/6/2023 va loi khai trong qud trinh
tham gia to tung, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Bi don thdng nhét viéc gitra Cong ty D1 va Cong ty S ¢ ky két 02 Hop
déng xay dung s6 02062019-QM/HPXD ngay 02/6/2019 va s
26022020/HBDXD/DP/SAMDUK ngay 26/02/2020 va toan bg ndi dung 02 hop
d6ng nhu phia nguyén don trinh bay. Ngoai ra, ngay 25/3/2021, hai bén ky bién
ban 1am viéc thoa thuan: Cong ty D1 tiép tuc hoan thanh hd so hoan cong theo
dung ndi dung cua gidy phép xdy dung trong vong 45 ngay ké tir ngay ky bién
ban nay (tir ngdy 25/3/2021 dén ngay 08/5/2021). Tuy nhién, dén ngay 17/5/2021,
Cong ty 1 méi ban giao cho Cong ty S gom: Bién ban x4c nhan hoan cong, gidy
phép xay dung va mot s6 ching tir khac lién quan dén ho so hoan cong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, hai bén c6 phat sinh tranh chap vé diéu
khodn trach nhi¢ém hoan thanh thu tuc hoan cong nén Cong ty S khdng thanh toan
khoan tién con lai cho Cong ty D1. Tuy nhién, viéc nay da dugc Toa an nhan dan
tinh Binh Duong giai quyét bang Ban 4 an s6 09/2023/KDTM-PT ngay 02/3/2023.
Sau do, Cong ty D1 di 1am don yéu cau thi hanh 4n va duoc Chi cuc thi hanh an
dan su thi x3 (nay 13 thanh phd) B thi hanh theo Quyét dinh s6 1275/QD-
CCTHADS ngay 05/4/2023 va Cong ty S ciing da hoan thanh nghia vu.

Tai don khoi kién nguyén don can ct Diéu VIII caa Hop dong xdy dung sb
02062019-QM/HDBXD ngay 02/6/2019: “...Ngay sau khi Bén A nhdn dwoc hoa
don do hodc ban nghiém thu cong trinh, trong vong 10 ngay lam viéc, bén A phai
thanh todn cho bén B. Néu bén A khéng thanh todn cho bén B theo ding tién do
cua phuwong thirc thanh toan trong hop dong, thi ke tur sau 10 ngay do, bén A phai
chiu phat moi ngay 0,1% tong gid tri hop dong...” dé yéu cau Cong ty S tra tlen
phat vi pham hop déng. Mic du, hai bén thoa thuan phat vi pham hop dong néu
thanh toan cham 1a “mdi ngay 0,1% tong gia tri hgp dong”. Tuy nhién, viéc thoa
thuan nay khong phu hop véi quy dinh phap luat. Mic khéc, ca 02 hop dong do



Cong ty D1 soan thao trong khi Cong ty S 1a nha dau tu 100% vén nudc ngoai,
khong phai 1a bén & thé manh c6 quyén dua ra cac diéu khoan dé ky két cac hop
dong giao dich voi Cong ty P1 ¢6 100% von trong nude. Va Cong ty P1 ciing 1a
ngudi vi pham hop ddng khong hoan thanh thu tuc nghiém thu cong trinh theo
gidy phép xay dung, tré thoi gian nghiém thu theo thoa thuan lam anh huong dén
Cong ty S khong ding ky xin gidy phép s& hitu cong trinh.

Do d6, trudc yéu cau khoi kién caa nguyén don, Cong ty Trach nhiém hiu
han S khong dong y toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Ly do: Yéu cau
khoi kién caa nguyén don di duoc giai quyét bang ban &n c6 hiéu luc phép luat.
Do d6, phia Cong ty Trach nhiém hitu han S dé nghi Toa an xem xét ap dung diém
g khoan 1 Biéu 217 B luat T6 tung dan sy nam 2015 dé dinh chi giai quyét vu
an dan su néu trén theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham:

Pai dién nguyén don trinh bay: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Can cir vao noi dung don khai kién, 02 hop
dong va Bién ban lam viéc ngay 25/3/2021 ma cac bén da ky két. Cong ty b1 da
thuc hién day du quyen va nghia vu giao Bién ban xac nhan hoan cong, giay phép
xay dyung va mot s6 chung tir khac lién quan dén ho so hoan cong nhung Cong ty
S khdng thanh toan cong ng. Toa an Cap so tham va phuc tham da giai quyét van
dé cong no nhung chua giai quyét tién phat vi pham hop dong. Qué trinh giai
quyét cac bén ciing chua thanh 1y hop d6ng va Ban an ciing chua tuyén cham dat
hop dong nay nén hop dong con hiéu luc va phét sinh quyén, nghia vu cua hai
bén. Theo diéu khoan phat vi pham giira hai bén quy dinh tai Diéu VIII cta Hop
ddng xay dung s6 02062019-QM/HDXD ngay 02/6/2019 thi phat vi pham hop
d6ng véi muic phat mdi ngay 0,1%/tong gia tri hop dong, twong duong 36,5%/nim
cua tong gia tri hop dong la khdng phi hop véi Luat Thuong mai diéu chinh (tic
toi da phat vi pham 1a 8%). Do do, Hoi dong xét xir ¢6 thé xem xét chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don v6i muc phat vi pham 8%/tong giatri hop dong tha
nhét 13.350.000.000 dong 14 hoan toan ¢6 can cu. Con cac van dé phat sinh lién
quan von diéu Ié cua Cong ty S, d6 1a van dé cua bi don, trong tinh hinh dich bénh
kho khian Cong ty 1 phai di vay sé tién rat Ion, phai lo cho cong nhan, tu bo tién
ra xdy dung cho Cong ty S. Ngoai ra, tai Bién ban lam viéc 25/3/2021 cac bén
khong c6 thoa thuan nao thé hién viéc thay thé cac diéu khoan phat vi pham hop
ddng. Nguyén don ciing dd chdp nhan mat di sé tién 893.100.000 dong theo Ban
an s6 09/2023/KDTM-PT ngay 02/3/2023. Tuy nhién, nguyén don van xéac dinh
gitr nguyén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Dai dién bi don trinh bay: Bi don xac dinh lai d6i véi phat vi pham hop
dong chua duoc giai quyét. Tuy nhién, muc phat vi pham hop ddng ma nguyén
don yéu cau 1a khéng phu hop. Cong ty S la nha dau tu 100% vOn nudc ngoai Voi
vbn diéu lé khoang 10 ty dong, trong khi nguyén don yéu cau tién phat vi pham
hop ddng gan 9 ty dong, truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don
thi bi don chi cd thé giai thé, pha san. Dé nghi Hoi déng xét xtr giai quyét theo
quy dinh phép luat.



Tha nhat, xét thoa thuan cua cac bén tai 02 hop dong xay dung da ky ket
c6 cac diéu khoan vi pham phap luat. Vi du: Thoa thuan tham quyén giai quyét
tranh chap... Tai ban an so tham va phic thim trude day pham vi khéi kién ban
dau chi 1a cdng ng nén cac noi dung khac chua xem xét, chtr khéng phai cong
nhan tat ca cac diéu khoan trong hop déng déu c6 hiéu lec. Xét noi dung hop ddng
ky két thi day 1a mot dang hop dong thuong mai. Muc phat vi pham dugc cac bén
thoa thuan 1a mi ngay 0,1%/tong gia tri hop dong 1a khéng phi hop véi quy dinh
cua phap luat vé muac phat vi pham quy dinh tai Diéu 301 Luat Thuong mai nim
2005, cu thé 1a 8% trén phan nghia vu vi pham.

Tha hai, xét vé hanh vi vi pham nghia vu va 16i thi trong truong hop nay
Cong ty S khéng vi pham nghia vu, Céng ty 1 la bén vi pham vi theo thoa thuan
tai Bién ban lam viéc ngay 25/3/2021, Cong ty D1 c6 nghia vu thuc hién hoan
cong trong thoi gian 45 ngay (dén ngay 08/5/2021). Bién ban nay do bén Cong ty
P1 soan thao, nhung dén ngay 17/5/2021, Cong ty B1 méi ban giao hd so nghiém
thu cong trinh cho Cong ty S va chi hoan thanh 3/7 hang muc cong trinh. Nguyén
don cho rang két qua nghiém thu tré han 1a do Vian ban s 314/PC07-CTPC ngay
02/6/2020 c6 thiéu s6t so véi gidy phép xay dung, can co thoi gian diéu chinh.
Tuy nhién, theo thoa thuan caa hop dong thi viéc lap dat thiét bi, nghiém thu
phong chay va chira chay la cia nguyén don, van ban nghiém thu phong chay va
chira chay thuc hién xong tir 02/6/2020 nhung nguyén don khong kiém tra, dén
khi nop dé co quan c6 tham quyén nghiém thu cong trinh xay dung thi phét hién
c6 sai st phai diéu chinh lai, vi Iy do nay ma nguyén don khdng thuc hién dung
thoi han khi ky cam két véi bi don 1a ¢ 16i nén khong duoc mién trach nhiém.
Mt khéc, 02 hop dong do nguyén don soan thao déu c6 quy dinh vé diéu khoan
bat kha khang, truong hop cham tré trong viéc thuc hién trach nhiém cia nguyén
don khong nam trong diéu khoan bat kha khang ma hai bén di thoa thuan. Do do,
nguyén don Cong ty D1 phai chiu mat s6 tién 893.100.000 dong. So di, Ban an
phtc tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a do theo thoa
thuan gitra cac bén, néu Cong ty B 1 vi pham thoi gian thyuc hién nghia vy thi Cong
ty S ¢ quyén ding sé tién 667.500.000 dong dé thué don vi khac thuc hién phan
cong viéc ma Cong ty D1 vi pham. Sau khi Cong ty D1 cb vi pham, Cong ty S da
st dung bién ban nghiém thu do Céng ty P1 cung cap dé hoan tat tha tuc hoan
cong. Do d6, Cong ty S phai tra cho Cong ty D1 sé tién 667.500.000 d6ng xem
nhu tién thué don vi khéc thuc hién. Viéc chap nhan mot phan yéu cau khai kién
khong phai do Cong ty S cd 13i. Sau khi Ban an s 09/2023/KDTM-PT ngay
02/3/2023 ¢6 hiéu lyc. Cong ty D1 da lam don yéu cau thi hanh an va duoc Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh phd) B thi hanh theo Quyét dinh sé
1275/Qb-CCTHADS ngay 05/4/2023 va Cong ty S cling da hoan thanh nghia vu
nay.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 07/2024/KDTM-ST ngay
31/5/2024, Toa &n nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan
D1 d6i véi bi don Cong ty Trach nhiém hitu han S vé viéc: “Tranh chap hop ddng
xay dung”.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han S phai thanh toan cho Céng ty Cb phan
D1 s6 tién 1a 53.400.000 dong (ndm muoi ba triéu bdn traim nghin dong) ngay sau
khi ban an cé hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai tra tién
|4i, theo mirc 14i suat quy dinh tai Dicu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan
su twong (g voi sb tién va thoi gian cham thi hanh én.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty C6 phan D1 phai chiu s tién 116.916.332 dong (Mot trim mudi
S4u triéu chin trim muoi sau nghin ba trim ba muoi hai dong), dugc khau trir vao
s6 tién 58.484.866 dong (ndm muoi tam triéu bdn trim tdm muoi tu nghin tim
trim sdu muoi sau dong) tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tam ang &n phi,
I& phi Toa an s AA/2021/0011192 ngay 12/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa (nay la thanh phé ) B, tinh Binh Duong. Cong ty C6 phan D1 con phai
nop thém so tién 58.431.466 dong (ndm muoi tam triéu bon trim ba muoi mot
nghin bén traim sau muoi sau dong).

~ Cong ty trach nhiém hitu han S phai chiu s tién 3.000.000 dong (ba triéu
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh &n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngdy 10/6/2024, nguyén don Cong ty Co phan b1 khang cao toan bo ban
an so tham, dé nghi stra 4n so thim theo huong chap nhan toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Tai don trinh bay y kién vé viéc khang céo ngay 21/8/2024,
ngudi khang céo thay doi noi dung khang cao va yéu cau khoi kién, chi yéu cAu
Toa an budc bi don phai chiu phat do vi pham hop dong xay dung s6 02062019-
QM/HDXD ngay 02/6/2019 véi sb tién 1a 4.305.375.000 dong.

Tai phién toa phdc tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu Qﬁu khang cdo, dé nghi sua ban an so ‘ghém
theo hudng budc bi don chiu khoan tién phat do vi pham hgp dong véi so tien la
4.305.375.000 dong.

- Bi don m3c du khong dong y véi phan quyét dinh cia ban an so tham vé
viéc bugc bi don phai chiu phat vi pham vé6i s6 tién 1a 53.400.000 dong nhung do
so tien khong 16n nén chap nhan dé giam maot phan thiét hai cho nguyén don.

Cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
Vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:



V&6 tyng: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Xét thay, viéc tranh chap gitta nguyén don va bi don di dugc
giai quyét tai Ban an s6 09/2023/KDTM-PT ngay 02/3/2023 Toa &4n nhan dan tinh
Binh Duong. Ban an nay da co hiéu luc phap luat va bi don da thuc hién xong
nghia vu theo bién lai thu tién thi hanh an sé6 AA/2021/0005558 ngay 17/5/2023
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi x4 (nay la thanh phd) B. Pay 1a tinh tiét, su
kién khéng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat To tung dan
su nam 2015.

Tuy nhién, tai Ban an s6 07/2022/KDTM-ST ngay 26/8/2022 cta Toa &n
nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) B va Ban an sé 09/2023/KDTM-PT ngay
02/3/2023 Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong chua xem Xét, giai quyét s6 tién phat
vi pham hop dong, diéu nay pht hop véi 16i khai cia duong su trong qué trinh
tham gia to tung nén c6 co s xem xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don thanh toan tién phat vi pham hop dong. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 146
Luat Xay dyng thi: “Thuweng, phat hop dong xay dung phdi duoc cac bén thod
thugn va ghi trong hgp dong” nhung khong quy dinh rd muc phat hop dong. Xét
cac bén xay ra tranh chap vé hop dong xay dung phat sinh trong hoat dong kinh
doanh thuong mai nén cap so tham ap dung muc phat vi pham 8% dé bugc bi don
phai thanh toan cho nguyén don s tién 53.400.000 dong 1a phu hop.

Tir nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur &p dung khoan 1 Dicu
308 B9 luat To tung Dan su 2015 khong ché’p nhan khéﬁg cao cua nguyén don,
gitr nguyén ban an so tham. V¢ kién nghi, khac phuc thiéu sot: Khéng.

Sau khi nghién ciru tai ligu ching ci ¢6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong
suvay  kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don Cong ty Co phan B1
trong thoi han luat dinh, co6 noi dung, hinh thitc phu hop véi quy dinh tai cac
Piéu 272, 273 ctia Bo luat T6 tung dan su nén da diéu Kién dé thy Iy va xét xu
theo thu tuc phic tham, qua trinh xét xir phic tham nguyén don c6 thay doi yéu
cau khang céo, xét viéc thay d6i nay khong vuot qua pham vi khai kién va khang
c40 ban dau, phd hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 284 B luat T4 tung dan su nén
chap nhan.

[2] Vé noi dung vu an:

Nguyén don Cong ty C6 phan D1 khoi kién yéu cau bi don Cong ty Tréach
nhiém hitu han S phai thanh toan tién phat vi pham cua Hop dong xay dung s6
02062019-QM/HPXD ngay 02/6/2019 va Hop dong xay dung so
26022020/HBDXD/DP/SAMDUK ngay 26/02/2020 voi tong sb tién tam tinh tor
ngay 17/5/2021 dén ngay 22/02/2023 1a 8.969.732.436 d¢6ng ngay sau khi Ban &n
c6 hiéu luc phap luat. Bi don Cong ty trach nhiém hitu han S khong ddng Y Véi



yéu cau khoi kién cia nguyén don vi tai Ban an sé 09/2023/KDTM-PT ngay
02/3/2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong khi giai quyét tranh chap lién
quan dén khoan tién chua thanh toan ctia hai hop dong néu trén da xac dinh bj
don khong c6 16i khi cham thuc hién nghia vu thanh toan cho nguyén don. Hién
nay, bi don da thanh toan xong khoan tién 5% con lai cia Hop dong xay dung sd
02062019-QM/HDXD ngay 02/6/2019 sau khi c¢6 quyét dinh thi hanh én.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va khang céo cta nguyén don
Cong ty Co6 phan B1 nhan thay:

Nguyén don va bi don c6 ky Hop dong xay dung sé 02062019-QM/HPXD
ngay 02/6/2019 va Hop ddng xay dung s6 26022020/HDXD/DP/SAMDUK ngay
26/02/2020, theo do Bén A (bi don) thué bén B (nguyén don) thi cong xay dung
nha xuong va cong trinh phu trg gém nha xe, cong trinh nha nghi cong nhan, di¢n,
dién lanh va mua vat tu...cho bén A. Tong gia tri 02 hop dong 13 15.254.647.000
déng Ngay 01/3/2020, hai bén nghi¢m thu cong trinh xay dung cua ca 02 hgp
dong xay dung; sau khi nghiém thu, Cong ty S dwa cong trinh vao xay dung. Bén
A da thanh toan cho bén B tong s6 tién 13.609.597.000 dong, gdbm: Hop dong sb
02062019-QM/HPXD la 12.682.500.000 dong, con no 667.500.000 dong; Hop
dong 26022020/HDXD/PP/SAMDUK 1a 927.097.000 dong, con ng 977.550.000
dong, tong hai Hop dong con ng 1.645.050.000 dong, bén B dong ¥ giam cho bén
A 84.450.000 dong nén con lai 1.560.600.000 dong.

Theo thoa thuan tai hop dong thi nguyén don c6 trach nhiém thuc hién cac
thu tuc gidy to phap 1y lién quan dén cong trinh nhu: Panh gia tac dong mdi
treong, Van ban nghiém thu vé phong chay chira chay, hoan thanh thu tuc nghiém
thu cong trinh (van ban nghiém thu cong trinh cua co quan c6 tham quyén lam
cin cir cho viéc cap quyén so hitu cong trinh) nhung tai thoi diém nghiém thu
cong trinh dua vao st dung thi nguyén don chua hoan thanh thu tuc nay. Ngay
25/3/2021, nguyén don va bi don ky bién ban lam viéc thong nhat noi dung sau:
Cong ty S con no Cong ty D1 sé tién caa Hop dong s6 02062019-QM/HDPXD 1a
667.500.000 dong va so tién 884.450.000 dong (lam tron s6 con 800.000.000
déng) va tién bao hanh 93.100.000 dong cua Hop dong sb
26022020/HDXD/DP/SAMDUK. Trong thdi han 45 ngay tinh tir ngay 25/3/2021
dén hét ngay 08/5/2021, Cong ty 1 “phdi hoan thanh hé so hodn cong " (tuc la
phai c6 véan ban nghi¢m thu cong trinh cua co quan c6 tham quyén) va ban giao
cho Cong ty S, khi d6 Cong ty S sé& thanh toan sé tién con lai cho Cong ty D1.
Néu Cong ty D1 vi pham thoi gian cam két viéc hoan thanh tha tuc hoan cong thi
phai chiu mat sé tién 884.450.000 dong (lam tron sé con 800.000.000 dong) va
tién bao hanh 93.100.000 dong; sé tién 667.500.000 dong Cong ty S s& thué don
vi khac lam gidy to hoan cong, sau khi trir chi phi con tra lai cho Cong ty D1.
Ngay 14/02/2022, Cong ty B1 khoi kién yéu cau Cong ty D2 sé tién con no cua
hai Hop dong 13 1.560.600.000 d¢ong. Vu an da duoc giai quyét tai Ban an kinh
doanh, thuong mai so tham s 07/2022/KDTM-ST ngay 26/8/2022 cua Toa an
nhan dan thi x4 (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Dwong va Ban &n Kinh doanh
thuong mai phlc tham sé 09/2023/KDTM-PT ngay 02/3/2023 cia Toa an nhan



dan tinh Binh Duong. Dy 1a tinh tiét, su kién khdng phai chang minh theo quy
dinh tai biéu 92 cia Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai phic tham s6 09/2023/KDTM-PT ngay
02/3/2023 cua Toa an nhén dan tinh Binh Duong da xac dinh: Bién ban lam viéc
ngay 25/3/2021 dugc xem 1a mot phan cua 02 hop ddng thi céng xay dung ma hai
bén d3 ky; trong d6 néu rd quyén va nghia vu caa hai bén vé trach nhiém hoan
thanh viéc nghiém thu cong trinh cta co quan c6 tham quyén, thai han hoan thanh
va ché tai khi vi pham thoa thuan. Xét bién ban 1am viéc ngay 25/3/2021 giita hai
bén c6 ndi dung phi hop voi quy dinh vé “hgp dong dich vu” duoc quy dinh tir
Piéu 513 dén 521 caa Bo luat Dan su nam 2015; hai bén phai chiu trach nhiém
do vi pham thoa thuan vé phan dich vu trong hop dong xay dung cong trinh ma
hai bén da ky, do nguyén don khong thyuc hién ding thoi han khi ky cam két véi
bi don 14 ¢ 161 nén khong dugc mién trach nhiém va trong 02 hop dong do nguyén
don soan thao déu co quy dinh vé diéu khoan bat kha khang, truong hop cham tré
trong viéc thyc hién trach nhiém caa nguyén don khong nam trong diéu khoan bat
kha khang ma hai bén da thoa thuan nén nguyén don bi mat sé tién 893.100.000
dong (so tién con lai cia Hop dong xay dung s6 26022020/HDXD/DP/SAMDUK
ngay 26/02/2020). Poi véi sb tién 667.500.000 dong thi mac du van ban nghiém
thu cong trinh khong day du nhu gidy phép xay dung nhung thuc té Cong ty S sir
dung vin ban nghiém thu cong trinh ngay 12/5/2021 dé nop hd so dang ky quyén
s& hitu cong trinh nén budc bi don phai tra lai s tién trén cho nguyén don.

Nguyén don ciing thtra nhan Bién ban lam viéc ngay 25/3/2021 dugc xem
nhu 13 phu luc caa hop dong va tai don khai kién dé ngay 03/4/2023, nguyén don
chi yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don phai chiu phat vi pham do cham thuc
hién nghia vu thanh toan tinh tir ngay 17/5/2021. Nhu vy, du Ban &n s
07/2022/KDTM-ST ngay 26/8/2022 ctia Toa an nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd)
B va Ban an s6 09/2023/KDTM-PT ngay 02/3/2023 Toa an nhan dan tinh Binh
Duong chua xem Xét, giai quyét vé phat vi pham hop dong nhung da xac dinh bi
don khong c6 16i khi khong thanh toan khoan tién con lai cho nguyén don.

[4] Toa an so tham xac dinh tai Ban an sd 07/2022/KDTM-ST ngay
26/8/2022 cua Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh phd) B va Ban an sb
09/2023/KDTM-PT ngay 02/3/2023 Toa &n nhan dan tinh Binh Duong chua xem
xét, giai quyét s tién phat vi pham hop dong, diéu nay phu hop véi loi khai cua
duong sy trong qué trinh tham gia té tung nén chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cia nguyén don va budc bi don phai chiu phat déi vai sb tién 53.400.000
ddng (8% x 667.500.000 dong = 53.400.000 ddng) la khdng phu hop. Bai 18, tai
Ban an s6 09/2023/KDTM-PT ngay 02/3/2023 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
da xac dinh: nguyén don khong thuc hién ding thoi han khi ky cam két v6i bi don
la c6 16i nén khong dugc mién trach nhiém. Tuy nhién, Cong ty S st dung véin
ban nghiém thu cong trinh ngay 12/5/2021 dé nop ho so ding ky quyén s hitu
cong trinh; do d6, Cong ty S phai tra lai s6 tién 667.500.000 dong cho Céng ty
bl.
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Tuy nhién, bi don khong khang céo vé phan nay va tai phién toa phc tham
ngudi dai dién hop phap cua bi don dong y thanh toan khoan ti€n nay cho nguyén
don, xét day la su tu nguyén ctia duong su nén Hoi dong xet xir ghi nhan.

[5] Tt nhitng phan tich trén nhan thay nguyén don khang cao nhung khong
cung cap duoc chiing cir no chitng minh cho yéu cau khang cao cua nguyén don
1a c6 can ctr nén khang cao cua nguyén don khong dugc chap nhan. Quan diém
cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc khong chap nhan khang cao cua nguyén la
phu hop.

Mac du cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo caa nguyén don
nhung tai phan Quyét dinh cua ban an so tham chua xac dinh rd phan Chép nhan,

phan khong Chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén Toa an cap phlc
tham stra lai phan nay dé viéc thi hanh an 16 rang hon.

[6] VVé an phi:

- [6.1] An‘phi kinh doanh thuong mai so tham: Nguyén don phai chiju an phi
doi vai yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan sau khi khau trir so tién bi don
dong y tra cho nguyén don. Bi don phai chiu an phi doi véi so tién phai tra cho
nguyén don, cu thé:

Nguyén don phai chiu én phi d6i voi yéu cau khoi kién khong dugc chap
nhan la: 8.969.732.436 dong — 53.400.000 dong = 8.916.332.436 dong.

Bi don phai chiu an phi d6i vai s tién chap nhan tra cho nguyén don 1a
53.400.000 dong.

[6.2] An phi kinh doanh thwong mai phic tham: Do khéng duoc chap nhén
khang cao nén nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phdc tham
theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cén ctr khoan 1 Biéu 148, khoan 2 Biéu 284; khoan 1 Piéu 308, Dicu 313
B luat T6 tung dan su;
Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016

cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don Cong ty C6 phan
b1l.

2. Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 07/2024/KDTM-ST
ngay 31/5/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong nhu sau:

_ 2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khi kién cua nguyén don Cong ty Co
phan D1 doi voi bi don Cong ty Trach nhiém hitu han S vé viéc: “Tranh chap hop
dong xay dung”.
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Ghi nhan su tu nguyén cua C‘éng ty Trach nhiém hitu han S vé viéc thar)h
toan cho Cong ty C6 phan D1 s6 tien la 53.400.000 dong (ndm muoi ba tri¢u bon
tram nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh &n cham thi hanh an thi con phai tra tién
|4i, theo muc 14 suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su twong (g voi sb tién va thoi gian cham thi hanh én.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Cong ty Co6 phan
D1 vé viéc budc bi don Cong ty trach nhiém hitu han S thanh toan khoan tién phat
do vi pham hop dong 14 8.916.332.436 dong (tam ty chin traim muoi Sau triéu ba
trim ba muoi hai nghin, bbn trim ba muoi hai déng).

2.3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty C6 phan D1 phai chju so tién 116.916.332 dong (Mot trim mudi sau
triéu chin trim muoi sau nghin ba trim ba muoi hai dong), dugc khau trir vao sd
tién 58.484.866 dong (ndam muoi tdm triéu bon trim tdm muoi tu nghin tam trim
sau muoi sau ddng) tam ung an phi da nop tai Bién lai thu tam @ng &n phi, 18 phi
Toa an s6 AA/2021/0011192 ngay 12/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi
xa (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong. Cong ty Co phan P1 con phai nop
thém s6 tién 58.431.466 dong (ndm muoi tam triéu bén traim ba muoi mébt nghin
bén tram sdu muoi sau dong).

~ Cdng ty Trach nhiém hitu han S phai chiu s6 tién 3.000.000 dong (ba triéu
dong).

2.4. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham:

Cong ty Co phan D1 phai chiu 2.000.000 ddng, duoc khau trir tién tam @ng
an phi da ndp 2.000.000 d6ng theo Bién lai thu tién sé 0003373 ngay 18/6/2024
ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Binh Duong, nguyén don di nop
da an phi phuc tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA.
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