TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DUC Péc lip — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 4068/2024/DS-ST
Ngay: 29/8/2024 1 ,
“Vv Tranh chdp quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC — THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hoi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn — Chil toa phién téa: Ong Chung Canh Long
Cdc Héi thdm nhdn dan:
1. Ba Phan Thi Bé

2. Ong Pham Vin Tam

Dai dién Vién kiém sdt nhén déan thanh phé Thii Dirc. Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Trieong Thi Ngoc Hué — Kiém sat vién.

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién téa: Ong Nguyén Hoang Diing — Thur ky
Toa an nhéan dan thanh pho Thu Dirc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 29 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Thu Drrc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an thu 1y s6 287/2020/TLST-
DS ngay 08 thang 5 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap quyen sit dung dat” theo Quyét
dinh dra vu an ra xét x1r s0 5180/2024/QPXXST-DS ngay 10 thang 7 nim 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 6130/2024/QDST-DS ngay 31 thang 7 nim 2024,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van S, sinh nim 1931 (chét)

Ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cuiia 6ng Nguyén Vin S:
_BALA Thi Q

- Ba Nguyén Thi QI

- Ba Nguyén Thj C

-BaNguyén Thi T

- Ba Nguyén Thi Cam H

- Ong Nguyén Vin M (chét)

Ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cua éng Nguyén Van M:
-Ba Phan Thi K

- Ba Nguyén Thi Traim A

- Ba Nguyén Thi Quynh Al



Dai dién theo uy quyen ba Lé Thi Q, ba Nguyén Thi Q1, ba Nguyen Thi C, ba
Nguyen Thi T, ba Nguyén Thi Cam H, ba Phan Thi K, ba Nguyén Thi Trim A, ba
Nguyen Thi Quynh Al:

Ong Nguyén Hiru K1 (c6 mit)

Dia chi: B duong A, t6 C, khu phd G, phuong L, thanh pho T, Thanh pho Ho6
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cuia Ngwoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua éng Nguyén Vin S:

Luat st Nguyen Thi Hong Y — Luét sur cia Cong ty L — Poan luét su Thanh
pho H (c6 mit)

Bj don:

- Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1956
- Ba Cao Thi Q2, sinh ndm 1957
Dia chi: Nha khong s, to A, khu phd L, phrong L, thanh pho T, Thanh pho
H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén:
- Ba Cao Thi Phwrong T1 (co mat)
Pia chi: Nha khong so, td A, khu phé L, phweong L, thanh pho T, Thanh pho
H6 Chi Minh.
- Ong Tran Hoang N1 (c6 mit)
Pia chi: B P, phuong F, Quan H, Thanh ph6 Hé Chi Minh
Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
-Balé ThiQ
- Ba Nguyén Thi Q1
- Ba Nguyén Thi C
- BaNguyeén Thi T
- Ba Nguyeén Thi Cam H
DPai dién theo uy qug.-'en ba Lé Thi Q, ba Nguyén Thi Q1. ba Nguyén Thi C, ba
Nguyen Thi T, ba Nguyén Thi Cam H:
Dﬂg Nguyen Hiru K1 (co mat)
Dia chi: B durong A, to C, khu pho G, phwong L, thanh pho T, Thanh phé Ho
Chi Minh.
- Dﬂg Nguyen Nhat H1 (cé don xin vang mat)
- Ong Nguyén Cao Hoang P (c6 don xin ving mit)
- Ba Cao Thi Phwrong T1 {vang mat)
Cung dia chi: Nha khong so6, diong B, t6 A, khu phd L, phuong L, thanh phd
T, Thanh pho H6 Chi Minh
-Uy ban nhan dan thanh phé T, Thanh pho H6 Chi Minh
Pai dién theo uy quyén, ba Pham Mai C1 (vang mit)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyet VU an va tai phién toa, dai dién
ngwoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung cuiia nguyén don 6ng Nguyén Van S la ong
Nguyen Hiru K1 bay:

Ngay 23/12/2008, ho ong Nguyén Vin S duoc Uy ban nhan dan Quan I,
Thanh pho H6 Chi Minh cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat so H 01375/26833.
Sau d6. ho 6ng S c6 chuyén nhrong quyeén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin N va ba
Cao Thi Q2 phan dat ¢6 dién tich 236m? thude mot phan thira 55, t& ban do s6 23 (TL:
BDDC —2003) toa lac tai khu pho L, phrdng L. . Quan I (nay la thanh plm T). Ong N
va ba Q2 da dwoc Uy ban nhan dan Quéan I cap Giay chimg nhin Quyeén sir dung
dat so HO1574/26833 ngay 13/7/2009. Sau do, ong S phat hién ong N, ba Q2 su
dung lan sang phan dat cua 6ng S c6 dién tich 68m? thudéc mét phan thira s6 55, t&
ban do s6 23 (TL: BPDC —2003). Phia 6ng S da lién hé véi 6ng N, ba Q2 tra lai
phan dat lan chiém néu trén nhung phi 6ng N, ba Q2 khéng tra lai.

Nay, ong Nguyén Hiru K1 yéu cau 6ng Nguyén Van N, ba Cao Thi Q2 tra lai
phén dat co dién tich 60,3m? thudc mot phin thira s6 55, toéban doso 23 (TL:
BDPDC —2003) toa lac tai khu pho L, phuong L, thanh pho T cho ngwoi ké thira
quyen nghia vu t0 ruﬂg ctia nguyén don éng Nguyén Vin S. Cu thé cac phan chi
dan dién tich theo so thir fe 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21; dﬂﬂg thoi yéu
cau ong N, ba Q2 thao d&cong trinh xdy dung trén dat tranh -::hap. Ong S tir
nguyén dé lai phan dat c6 dién tich 7,7m? theo so thir tir 24 lam 16i di chung theo
Ban do hién trang — ap ranh so 23287/ TTPPBD-CNTD ngay 28/9/2020 cua Trung
tam do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi tredng Thanh pho H. Ong K1 van giir
nguyén két qua tham dinh gia theo Chimg thir tham dinh gia s6 2139/2022/CT ngay
28/02/2022 cua Cong ty TNHH T2.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién bi don la ba Cao Thi
Phwong T1 trinh bay:

Gﬂg Nguyén Vin N va ba Cao Thi Q2 khong chap nhén yéu cau cua phi & ong
Nguyén Van S. Khi éng N, ba Q2 nhan chuyén nhirong cua éng S thi thoa thudn vi tri
nh hién tai nng N. ba QE dang st dung. Sau do, 6ng S lam thu tuc tach so cho 6ng N,
ba Q2. Khi giao sd, ong N, ba Q2 do khong hieu biét nén thay du dién tich thi
khong c6 v kién. Tuy nhién sau nay mai phat hién ra vi tri cap so khac S0 VoI Vi tri
thoa thudn chuyén nhwong ban dau nén dé nghi phia 6ng S lam thu tuc cap giay lai
nhir thoa thuan ban dau nhwng khéng thoa thuan duoc. Ong N, ba Q2 dong v tra lai
phan dat lan chiém nhimg khong dong v thao d& phan nha lan chiém va dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét lai vi 6ng N, ba Q2 da xdy dung va cur ngu trén dat da lau. Ong
N, ba Q2 khéng co v kién gi vé viéc cap Giay chirng nhan Quyeén st dung dat so
HO01574/26833 ngay 13/7/2009 ctia Uy ban nhan din Quén I. Ba T1 van gitt nguyén
két qua tham dinh gia theo Chimg thwth am dinh gia s6 2139/2022/CT ngay
28/02/2022 cua Cong ty TNHH T2.



Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién bi don la 6ng Tran
Hoang N1 trinh bay:

Ong Tran Hoang N1 thong nhat véi phan trinh bay ciia ba Cao Thi Phwong T1
Luat st Nguyén Thi Hong Y trinh bay:

Luit sw'Y thong nhat 101 trinh bay cua 6ng Nguyén Hiru K 1. Luét sw dé nghi Hoi
dong xét xir budc 6ng Nguyen Van N, ba Cao Thi Q2 tra lai phan dat lan chiém co dién
tich 60,3m? thudc mét phan thira so 55, t& ban d6 s6 23 (TL: BDDC — 2003) toa lac
tai khu pho L, phuong L, thanh pho T cho nguoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung cua
nguyén don 6ng Nguyén Van S. Cu thé cac phan chi dan dién tich theo so thir tir 3. 9,
10, 11, 12, 13, 14. 16, 18, 20, 21: dong thei yeu cau ong N. ba Q2 thao d& cong trinh
Xay du’ng trén dat tranh chap Ong S fir nguyén dé lai phan dat cé dién tich 7, ?m*
theo so thit tir 24 lam 16i di chung theo Ban d6 hién trang — ap ranh so
23287/TTPEPBD-CNTPD ngay 28/9/2020 cua Trung tim do dac ban do - So& Tai
nguyén va Moi tredng Thanh phd H vi phu hop véi quy dinh cua phap luat nén de
nghi Hoi dong xét xit chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh triéu tap dai dién theo uy
quyén cua ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho T la
Pham Mai C1 hop 1é nhung ba C1 van ving mit khong cé 1y do nén vu an khéng
tién hanh hoa giai diroc va vu an duroc dura ra xét xir cong khai.

Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Thu Prkc:

- Vé viéc tudn theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xir: Tham phan thye hién ding nhiém vy, quyéﬂ han dung
quy dinh cua phap luat. Viéc cap, tong dat, thong bao cac vin ban t6 fung dung quy
dinh cua phap luat to tung dan sw. Xac dinh ding nguoi tham gia t0 tung. Quyét
dinh dwa vu an ra xét xur dung quy dinh cua phap luat. Hoi ﬂqng xet xur thyee hién
ding quyén han theo quy dinh cua phap Iuat. Tuy nhién, Tham phan c6 vi pham
thoi han chuan bi xet xir.

- Ve chap hanh phap ludt cia ngwoi tham gia to tung ké tir khi thu Iy vu an
dén trde thoi diem Hoi dong xét xir nghi an: Puong sw thue hién quyén va nghia
vu dung quy dinh phap luat, tuan theo noi quy phien téa. Puong sir co day du nang
Iirc phap luét va ning lire hanh vi to tung dan su.

- Ve giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cau cua nguyen don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Ve quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Xeét don khoi
kién cua nguyén don ong Nguyen Van S, Hoi dong xét xir nhan thay day la vu an
tranh chap quyen sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bé luit to tung dan
sw va doi frong tranh chap la bat dong san tai thanh pho T, Thanh phﬂ H6 Chi Minh
nén thudc thim quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Thu P theo
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Pié¢u 39 B6 luit to tung dan sw nim 2015.

[3] Vé to tung: Trong qua trinh glal quyét vu an,Toa an nhan dan thanh pho
Thu Drc da tién hanh thu tuc tong dat cac van ban to tung hop I¢ doi voi dai dién
theo Uy quyén cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén dan thanh pho
T la Pham Mai C1 hop l¢ nhung ba C1 van vang mat khong co ly do; ong Nguyen
Nhat H1. ong Ngug.-'en Cao Hoang P c6 don xin ving mit nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228
BO luat to tung dan sir nam 2015.

[3] Xét yéu cau cua dwrong si:

Xét yéu cau cua nguyén don: Ngay 23/12/2008, ho ong Nguyen Vin S durgce
Uy ban nhan dan Quan I, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap Glay chimng nhéan quyén st
dung dat so H 01375/26833. Sau 4o, ho ong S co chuyen nhrong quyeén st dung
dat cho ong Nguyén Vin N va ba Cao Thi Q2 phan dat cé dién tich 236m2 thudc mot
phan thira 55, t& ban d6 s6 23 (TL: BBDC — 2003) toa lac tai khu pho L, phuong L,
Quén I (nay la thanh pho T). Ong N va ba Q2 da dwgc Uy ban nhan din Quén I cap
Gla}’ chitng nhan Quyén st dung dat s6 H01574/26833 ngay 13/7/2009. Sau do,
ong S phat hién ong N, ba Q2 sir dung lan sang phan dat cua 6ng S c6 dién tich 68m?
thudc mot phan thira so 55, t& ban do so 23 (TL: BDDC —2003). Phia 6ng S da lien
hé véi 6ng N, ba Q2 tra lai phan dat lan chiém néu trén nhung phi éng N, ba Q2
khong tra lai.

Nay, ong Nguyén Hiru K1 yéu cau éng Nguyen Van N, ba Cao Thi Q2 tra lai
phan dat c6 dién tich 60,3m? thudc moét phan thira s6 55, todban doso 23 (TL:
BDDC —2003) toa lac tai khu th L, phrong L., thanh phc: T cho ngu’m ké thira
quyen nghia vu to tung cua nguyén don ong Nguyén Van S. Cu thé cac phan chi
daﬂ dién tich theo so6 thwr tw 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21: ﬂnﬂg thol yéu
cau 6ng N, ba Q2 thao do cong trmh Xay du’ng trén dat tranh chap Ong S tir
nguyén de lai phan dat c6 dién tich 7,7m? theo so thit tw 24 lam l6i di chung theo
Ban d6 hién trang — 4p ranh s6 23287/ TTPPBD-CNTD ngay 28/9/2020 cua Trung
tam do dac ban do - S& Tai nguyén va Mai trrdng Thanh phdé H

Can c1r vao Ban vé do Trung tam do dac thuoc So Tai nguyen va Mol treong
Thanh phd H so 23287/TTPDBD-CNTD ngay 28/9/2020 thi éng N, ba Q2 da lan
sang phan dat cua 6ng S co dién tich 68m? thudc mot phan thira s6 55, t& ban d6 so
23 toa lac tai phwong L. thanh pho T. Cu thé cac phan chi dan dién tich theo so thit tir
3,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21, 24; déng thoi yéu cau éng N, ba Q2 thao d&



cong trinh xdy dung trén dat tranh chap theo Ban do hién trang — 4p ranh so
23287/TTDDBD-CNTD ngay 28/9/2020 cua Trung tam do dac ban do - S¢ Tai
nguyen va Moi treong Thanh pho H. Tuy nhien, 6ng K1 chi yéu cau 6ng Nguyen Vian
N, ba Cao Thi Q2 chi tra lai phi éng S phén dat lan chiém co¢ dién tich 60,3m?; phia
ong S tr nguyénl dé lai phan dat co dién tich 7,7m? theo s0 thit tyr 24 lam 16i di
chung.

Do d6, 6ng Nguyen Hitu K1 yéu cau ong Nguyén Véan Nva ba Cao Thi Q2 tra lai
pha_u dat trén cho nhirng ngwoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cia éng S la co co s&
chap nhan.

Xét, v kién cua luat s la co co s& nén chap nhan.

Xét yéu cau cua bi don chap nhan tra lai phan dat trén cho 6ng S nhung
khong dong vy thao d& phan cong trinh lan chiém trén dat la khong co co so chap
nhan.

[4] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi
dong xet xur chap nhan toan bd yéu cau cua nguyeén don pht hop vdi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[5] An phi din s so tham:

- Ba Cao Thi Q2 va éng Nguyén Vin N thudc trirong hop khong phai chiu an
phi dan sw so tham.

- Ong Nguyén Vin S thudc trrong hop khong phai chiu tam tmg an phi, an
phi.

Boi cac 1€ néu trén;

QUYET DPINH:

Ap dung:

- Khoan 9 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39: diém b
khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Dbiéu 228; Diéu 271 va biéu 273 B9 luat té tung dan sur
nam 2015;

- Diéu 115; Piéu 166 B6 Luat dan sw nim 2015;
- Luat dat dai nim 2013

- Ludt phivaléphis6 97/2015/QHI3 ngay 25/11/2015 ciia Quoc hoi va
Nghi Quvet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc
hoi;

1. Chap nhin yéu cau ciia nguyén don



- Budc ong Nguyen Vian N va ba Cao Thi Q2 tra lai cho nhting ngweoi ké thira
quyen va nghia vu to tung cua ong Nguyen Vén S (BaLe Thi Q. ba Nguyén Thi Ql.ba
Nguyen Thi C, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Cam H, ba Phan Thi K. ba Nguyén Thi
Tram A, ba Nguyén Thi Quynh A1) phan dat ¢é dién tich 60,3m? thudc mot phan
thira s6 55, t& ban d6 s6 23 toa lac tai phwrong L, thanh phd T. Cu thé cac phan chi
dan dién tich theo so thir tw 3, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20, 21 theo Ban d6 hién
trang — ap ranh so 23287/ TTDPBD-CNTD ngay 28/9/2020 cua Trung tam do dac
ban do - S& Tai nguyén va Moi trirdng Thanh pho H.

- Budc 6ng Nguyén Van N va ba Cao Thi Q2 thao d& cong trinh xay dung trén
phan dat c6 dién tich 60,3m? thuéc mot phan thira sd 55, t& ban do s6 23 toa lac tai
phwong L. thanh pho T. Cu thé cac phan chi dan dién th]J theo so thit tir 3, 9, 10. 11,
12, 13, 14, 16, 18, 20, 21 theo Ban do hién trang — ap ranh s6 23287/ TTPPBD-
CNTD ngay 28/9/2020 cua Trung tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi treong
Thanh phé H.

2. An phi dan st so tham:

- Ba Cao Thi Q2 va ong Nguyén Vin N thudc trrdng hop khong phai chiu an phi
dan sir so tham.

- Ong Nguyén Vin S thude trirong hop khéng phai chiu tam g an phi, 4an phi.
Thi hanh an tai Co quan Thi hanh an cé thAim quyén.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, ngwoi phai thi hanh an
dan sir c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sw; thoi hi¢u thi hanh an dwge thuce hien theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Cac dwong sy duge quyén khang cao trong thdi han 15 ngay ké tir ruyen
an. Treong hop vang mét tai phién toa thi thoi han khang cao la 15 ngay ké tir ngay
tong dat dwoc ban an hodc ké tir ngay ban an dwoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU’
- TAND TPHCM THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VESND TPHCM ’

- VESND TP. Thu Dikc:

- Chi cuc THADS TP. Tha Dic:
- Pwrong s

- Lwu: VP, hé so



Chung Canh Long



