TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 460/2024/DS-PT
Ngay 29-8-2024
V/v tranh chap hop dong thué tai
san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Céc Tham phén: Ong Lé Sy Tru;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
foa: Ong Phan Van Lo1 - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuce tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 328/2024/TLPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 47/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong b1 khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xu phuc tham s6 397/2024/QD-PT,
ngay 09 thang 8 ndm 2024 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 433/2024/QD-PT
ngay 26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1985; dia chi: thon M, xa N,
huyén C, tinh Hai Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

l. C)ng [Lé Van B, sinh nam 1996; dia chi: thén C, xa M, huvyén B, tinh
Binh Phudc; dia chi lién hé: s0 A, dwong H, khu pho C, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong; ¢6 mat.

2. Ba Lé Thi Hoai Q, sinh ndm 1991; dia chi: so A, duong H, khu phé C,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban Uy quyén ngay 31/10/2023).
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- Bi don: Ong Tran Thé A, sinh nim 1978: dia chi: s6 C, khu phd A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi 1ién hé: cdn so0 A, duong N,
khu B, khu pho H, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Neuyén Neoc T, sinh nim
1987; dia chi: s6 A duong B, Phuong G, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh; dia
chi lién hé: can 6.53, thap A Van phong toa nha R, Phuong F, Quan D, Thanh
pho Ho Chi Minh; vang mat.

- Nguwoi co qz.fyén lo1, nghia vu lién quan: Ba Pham Thuy H1, sinh nam
1991; dia chi thudng tri: khu phd G, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong;
cO mat.

- Ngweoi khéng cdo: Nguyén don dng Nguyén Vian H.

- Vién kiem sat khing nghi: Quyét dinh khang nghi phuc tham so
12/QDKN-VKS-DS ngay 03/6/2024 cua Vién truéng Vien Kiém sat nhan dan
thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong Pon khéi kién dé ngay 31/10/2024 va loi khai trong qud trinh
tham gia to tung, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 06/4/2023, 6ng Nguyén Vin H va ong Tran Thé A ¢6 ky Hop dong
thué 6/sap cho. Theo do, ong Tran Thé A dong v cho ong H thué 6/ sap cho tai
cho T2; dién tich thué 16m2, vi tri: 6 so 22 gf’)m 04 sap; muc dich thué: ban ga;
thoi han thué 1a 36 thang, tinh tir ngay 06/4/2023 dén ngay 06/4/2026. Ong H d
dit coc cho 6ng A so tién 30.000.0000 dong (ba muoi triéu dong). Tuy nhién,
theo Gidy chitng nhan ding ky ho kinh doanh s6 46C8034761 thi chu thé thanh
lap va da1 dién hd kinh doanh Cho tam An Hoa ta1 vi tri thura dat s6 622, 621,
620, to ban d6 so6 19, khu phd A, phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong 1a ba
Pham Thuy H1. Do do, hop dong thué o/sap cho cua ong H va ong A 1a vo hicu.
Ong H khoi kién yéu cau Toa an g1a1 quyet Tuyén hop dong thué o/sap cho
gitta 6ng Nguyén Van H va ong Tran Thé A 1a vo hiéu; budc 6ng Tran Thé A
phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin H khoan tién dit coc 1la 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong).

2. Bi don éng Tran Thé A va nguweoi dai dién hop phdp la éng Nguyén
Ngoc T trinh bay trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa:

Ba Pham Thuy HI1 la chu dau tu cho tam A tai dia chi: thira dat so 620,
621, 622 tai khu phd A, phuong H, thanh ph6 B, tinh Binh Duong theo Cong
vin so 163/UBND-KT ngay 18/01/2023 vé viéc thong nhat chu truong xay dung
cho tam cua ij ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) B. Ttr ngay cho duge cép
giay phép chu truong di vao xay dung thi ba H1 da giao cho 6ng A 1a nguoi truc
tiép quan ly viéc xay dung tai cho va thuc hién céc cong viec phat sinh tai cho
T2. Dén dau thang 4/2023, cho di vao hoan thién. Trong thoi gian nay, nguoi
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dan tim té1 cho ho1 dat coc dé thué ki ot, 6, sap budn ban rat nhiéu. Lic nay, ong
A di duoc su uy quyén trude d6 cua ba H1 truc tiép cho thué, ky két hop dong
vo1 tiéu thuong va nhan s6 tién dit coc cua tiéu thuong trong do cé ong Nguyen
Vian H ky hop dong ngay 06/4/2023 véi so tién coc 1a 30.000.000 dong dé thué
o/sap sO 22 tai cho T2 dé ban ga. Thoi han thué 1a 36 thidng, tinh tir ngay
06/4/2023 dén ngay 06/4/2026. Hop dong ban dau ky két gitta hai bén c6 ghi
nham 1a 6 s0 24, sau do6 da swra lai 1a 6 s6 22. Thuc té, ong H da nhan 6 s6 22 vao
ngay 06/4/2023 va chira do vat, hang hoa dé buon ban. Ong H buon ban tai cho
T2 duoc 01 thang thi dong ctra, khong budn ban nita. Ong H ciing khong béo lai
vo1 ong A, ba H1 hodc nguot quan 1y cho vé viée tam ngung kinh doanh tai cho
va tra lai 6 sap cho 6ng A, ba H1. Hién 6ng H van la nguoi quan 1y 6 sap so 22.
Twr ngay nhan 6 sap dén nay, ong H chua tra tién thué o sap, tién dién, tién nudc.
Tuy nhién, ong A khong yéu cau Toa an xem xét giai quyet d61 véi so tien thué
o/sap, tién dién, tién nude cua ong H doi véi 6 s6 22 (gom 04 sap). SO tién dat
coc 30.000.000 dong 6ng A di giao lai cho ba H1. Viéc giao nhan khong c¢6 lap
thanh van ban. Khi ky két hop dong, dng A c6 thong bao cho tiéu thuong vé
viéc ba HI 1a chu dau tu cho tam A va ong A la nguoi duoc iy quyén ky két
hop dong véi tiéu thuong.

Dén ngay 27/5/2023, sau khi cho di vao hoat dong. Ba H1 da truc tiép ky
két lai hop dong véi tat ca tiéu thuong da ky hop dong thué véi ong A trude do.
Noi dung trong hop dong gitr nguyén nhu cii chi thay doi tén ctia nguoi cho thué
la Tran Thé A sang tén Pham Thuy H1 va thoi gian thuc hién hop dong 1a tur
ngay 27/5/2023 dén ngay 27/5/2026 (36 thang). Tat ca tiéu thuong van hoat
dong buodn ban tai 6, sap va ki 6t cua minh binh thuong nhu truéc dé va khong
phat sinh thém mdt khoan tién nao giita hai bén.

Tuy nhién, sau nhiéu lan dé nghi 6ng H ky két lai h0fp dong voi tén nguo1
cho thu¢ la Pham Thuy HI thi 6ng H khong thuc hién viée ky két va van hoat
dong budn ban binh thuong tai 6, sap cia minh. Ba H1 van dam bao cho tiéu
thuong khong ky két lai hop dong véi ba H1 thi thuc hién theo hop dong nhu da
ky vé1 ong Tran Thé A va hiéu luc hop dong déu nhu nhau.

Nay ong H khoi kién, ong A hoan toan khong dong ¥ d6i véi cac yéu cau
kho1i kién cua ong H. Hop dong thué 6/sap cho gitta ong A va 6ng H ¢6 hiéu luc
phap luat va chi cham dut khi hét thoi han ghi trong hop dong. Do d6, s6 tién
30.000.000 dong dit coc chi tra lai khi hét han hop dong 1a ngay 06/4/2026 sau
khi trir cac chi phi phat sinh theo ding nd1 dung thoa thuan gitra hai bén.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thity HI trinh bay
nhu sau:

Ba HI1 thong nhat véi o1 trinh bay cua 6ng Tran Thé A. Ba H1 c¢o uy
quyén cho ong A ky két cac hop dong cho thué o/sap cho do1 véi cac tiéu
thuong bang vin ban ngay 25/3/2023. Vin ban uy quyeén ngay 25/3/2023 giita
ba H1 va ong A khong cong chung, chirng thuc. Ba HI ¢6 nhan 30.000.000
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dong tién dit coc thué o6/sap cho cua ong Nguyén Vin H do ong Tran Thé A
giao la1. Viéc giao nhan tién khong 1ap thanh van ban.

Ngay 24/3/2024, ba H1 ndp don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an budc 6ng
Nguyén Vin H thanh toan so tién thué o/sap (04 sap/d) con thiéu tir ngay
06/6/2023 cho dén ngay giéi quyét xong vu an, cu thé 1a: 2.000.000 dﬁmg moi
o0/thang (moi sap 500.000 dong/thang) x 6 thang; 2.400.000 dong moi 6/thdng
(mdi sap 600.000 dong/thang) tr ngay 06/12/2023 dén ngay giai quyet Xong vu
an. Tam tinh: 21.600.000 dong (hai mwoi mot triéu, sau trim nghin dong).

* Tai Ban 4n dan su so tham so6 47/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cia Toa
an nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Van H d6i
vo1 b1 don ong Tran The A vé viée “Tranh chap hop dong thue ta1 san™.

1.1. Tuyén bé Hop dong thué 6/sap cho ngay 06/4/2023 gitra 6ng Nguyén
Van H va ong Tran The A vé viéc cho thue 01 6 (6 sO 22) gom 04 sap tai chg T2
la vo hiéu.

1.2. Budc ong Tran Thé A c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin
H 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Khi Ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don véu cau thi hanh 4n
cua 6ng Nguyén Vian H cho dén khi thi hanh 4n xong, ong Tran Thé A con phai
chiu khoan tién 11 cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mure 141 suat quy dinh
tai Bicu 357, bicu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

1.3. Budc dng Nguyén Vian H tra cho ba Pham Thuay H1 01 6 (6 s6 22)
o0om 04 sap tai chg T2 thuodc thira dat so6 620, to ban do s6 19, khu phé A,
phuong H, thanh phoé B, tinh Binh Duong, hién trang nhu sau: Dién tich: 16m?;
tr can: Cac hudng dong, tay, nam, bic giap duong long cho; két cau: Neén lat
gach, mai lop tole, cot sat thép, xa go thép.

1.4. Ong Nguyén Van H tu thao d&, di doi cac tai san, cong trinh, vat kién
trac gan lien va1 01 6 (6 sO 22) gom 04 sap tai chg T2, gdom c6: Cua lua bang
tole, khung sat, dién tich 3m?; ludi B40, dién tich 6m?; vach tole, dién tich 9m?.

2. Chap nhan yeu cau doc lap cua nguoi c()mquyén lo1, nghia vu lién quan
ba Pham Thuy H1 d6i véi nguyén don 6ng Nguyén Vian H vé viée yéu cau ong
H tra tién thué.

Budc o6ng Nguyén Van H thanh toan cho ba Pham Thuy Hing s tién
25.520.000 dong (hai muoi lim triéu, nim trim hai muoi nghin dong).

Khi Ban 4n co6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu c%u th1 hanh an
cua ba Pham Thuay HI cho dén khi thi hanh an xong, ong Nguyén Van H con
phai chiu khoan tién 1di ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 131 suat quy
dinh tai Picu 357, Dicu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

3. Vé an phi:
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- Ong Tran Thé A phai chiu 1.500.000 dong (mot triéu, nim tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Van H phai chiu 1.276.000 dong (mot triéu, hai tram bay
muoi sau nghin dong) an phi dan su so tham, trir 300.000 dong tam g an phi
da nop tai Bién lai thu tién s6 0002118, ngay 01/12/2023 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong; con lai 6ng Nguyén Vin H phai
tiép tuc nop 976.000 dong (chin tram bay muoi sau nghin dong).

- Ba Pham Thuy H1 duoc hoan tra 540.000 dong (nim traim bon muoi
nghin dong) tam tng an phi di nop tai Bién lai thu tién s6 0000908, ngay
01/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 03/6/2024 nguyén don 6ng Nguyén Vin
H c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham sira an so tham theo huéng:
Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée tuyén bod hop dong thué vo
hi¢u; budc ong Tran Thé A tra lai cho ong H s6 tién dat coc 30.000.000 dé“mg;
khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thuy HI1; tuyén huy Ban an s6 47/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 12/QDKN-VKS-DS ngay
03/6/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh
Binh Duong khang nghi mdt phan Ban 4n dan su so tham s6 47/2024/DS-ST
ngay 20/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong. Dé
nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguodi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Pham
Thuay HI.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va thay doi yéu cau khang cdo nhu sau: yéu cau Toa an cap phuc tham stra an so
tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bo
hop déng thué vo hi¢u; budc Ong Tran Thé A tra lai cho ong H sb tién dit coc
30.000.000 dong; khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thay H1. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba
Pham Thuy H1 dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham. Cac duong
su khong thoa thuan duoc vo1 nhau Ve viéce gial quyét Vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va ngu’O'i tham gia to tung da thuc
hlen dang quy dinh cua B luat To6 tung dan su. Vé ndi dung: Nhan thay, Toa an
cap so tham xét xu 1a chua phu hop, dé nghi Ho1 dong xeét Xu can cu khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, chap yéu cau khang ciao ciia nguyén
don, chap nhin Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 12/QDKN-VKS-DS ngay
03/6/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh
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Binh Duong, stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yeu cau doc lap
cua nguoi1 ¢o quyen lo1 nghia vu lién quan ba Pham Thuy HI.

Sau khi nghién ctru cac tai liu, ching cur c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra ta1 phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, lo1 trinh bay
cua cac duong su, y kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Tran Thé A do ong Nguyén Ngoc T dai dién
da duoc tricu tap hop 1€ dén lan thw hai nhung vﬁng mat nén Ho1 déng XEt XU
tién hanh xét xu Véng mat dai dién b1 don theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Van H khoi kién d61 véi bi don
ong Tran Thé A yéu cau Toa an tuyén huy hop dong thué tai san (6/sap tai cho
T2) ngay 06/4/2023; budc 6ng A tra cho ong H s6 tién dit coc la 30.000.000
dong. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thuy H1 yéu cau Toa an
budc ong H tra tién thué 6/sap con no tir ngay 06/6/2023 cho dén ngay giai
quyét xong vu an.

[3] Xét tai liéu, chirmg ctr do dwong sur cung cap nhan thay:

[3.1] Giay chung nhan diang ky ho kinh doanh s6 46C8034761, dang ky
lan dau ngay 16/3/2022, ding ky thay doi 1an 01 ngay 30/01/2023 do Phong Tai
chinh — Ké hoach thi xa (nay la thanh phd) Bén Cat cap cho “Ho kinh doanh
Pham Thuy H1”; dia diém kinh doanh: Thura dat s6 622, 621, 620, to ban do so
19, khu phé A, phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong; nganh nghé kinh
doanh: mua ban tap hoa, kinh doanh ch¢ tam... Tai muc 6 van ban nay ghi ro:
“6. Thong tin vé dai dién ho kinh doanh: Ho va tén: Pham Thuy HI”. Ngay
18/01/2023, Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) Bén Cat ban hanh Cong
vin so 163/UBND-KT thong nhat chu trrong cho ba Pham Thuy H1 duoc dau
tur cho tam tai thtra dat s6 622, 621, 620, to ban do6 s6 19, khu pho A, phuong H,
thanh pho6 B, tinh Binh Duong. Tir cac vin ban trén cho thay, ba Pham Thuy H1
1a ngudi duoc cap gidy phép kinh doanh cho tam A, 1a nguoi dai dién hop phap
cho ho kinh doanh. Do d6, cac giao dich phat sinh tir hoat dong kinh doanh tai
cho T2 phai do ba H1 hoidc nguoi dai dién hop phéap cia ba H1 ky két mdi phat
sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 122 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

[3.2] Bi don Tran Thé A cung cap “Giay uy quyén” ngay 25/3/2023 thé
hi¢n no1 dung Ong Tran Thé A duoc thay mat ba Pham Thuy HI ky két, thue
hién hop dong cling nhu giao nhan tién va cho thué ki 6t, 0, sap voi tleu thuong
cho T2. Van ban nay ghi dia diém la “cho T2”. Van ban uy quyén ngay
25/3/2023 gitra ba H1 va 6ng A khong thé hién noi dung vé thu lao, nghia vu boi
thuong cua bén du’oc uy quyen va khong lién quan dén viéc chuyén quyén so
hitu tai san, quyén st dung bat dong san. Vin ban nay khong duoc cong chung,

chung thuc. Theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh 23/2015/ND-



-

CP16/02/2015 vé cac truong hop chimg thye chir ky co dé cap dén giay uy
quyen nhu sau: Chung thuce chit ky trong g1ay iy quyén doi véi truong hop uy
quyén khong c6 thu lao, khong c6 nghia vu boi thudong cta bén du’ox, uy quyén
va khong lién quan dén viéc chuyén quyen so hiru tai san, quyen st dung bat
dong san. Nhu vay, “Giay Uy quyén” ngay 25/3/2023 giita bén Uy quyén Pham
Thay H1 va bén nhan uy quyén Tran Thé A chua duoc ching thue chit ky nén
chua phat sinh hi¢u luc phap luat.

[4] Xét hop ddong Hop dong thué d/sap cho ngay 06/4/2023: Hop dong thé
hién bén cho thué 1a 6ng Tran Thé A 1a khong dung chu thé dung tén trén Giay
ching nhan diang ky ho kinh doanh s6 46C8034761 va Cong vin so 163/UBND-
KT ngay 18/01/2023 (da phan tich ta1 muc [3.1]), cing khong phu hop vé1 cac
hop dong thué quyén st dung dat doi vGi cac thira dat 622, 621, 620, to ban do
s6 19, khu pho A, phuong H. Xét thay, ong Tran Thé A khong phai 1a nguoi dai
dién hop phap cua ho kinh doanh Pham Thuy HI, cac o0, sap tai chg T2 khong
phai 13 tai san thudc quyén so hitu, quyén st dung hop phap cua 6ng Tran Thé
A. Do @6, ong Tran Thé A khong thoa min cac quy dinh cua phap luat vé bén
cho thué trong hop dong thué tai san. Do vay, Hop dong thué 0/sap cho ngay
06/4/2023 ky gitta ong Tran Thé A va 6ng Nguyén Van H 1a vo hiéu do ong A
khong phai la chu thé ¢6 nang luc phéap luat dan su phu hop véi giao dich dan su
duogc xac lap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 117, Piéu 122 cia Bo luat
Dan sy nam 2015. Vi vay, cac no1 dung thoa thuan gitra hai bén khong co gia tri
phap 1y lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu cia cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac 1ap; cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan
theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan su nam 2015. SO tién ong Tran Thé
A @3 nhan 1a 30.000.000 déng nén phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H. Ong H
tra la1 ta1 san thué la 6/sap tai chg T2 cho chu s¢ hitu hgp phap la ba Pham Thuy
HI.

Theo hién trang thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay
25/01/2024, d/sap s6 22 thude thira dat s6 620, to ban do s6 19, di duoc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh pho) Bén Cat cap giay chung nhan quyén st dung
dat cho ong Lé Trung T1 dung tén. Ong T1 cho ba H1 thué dat theo hop dong
thué quyén st dung dat duoc cong chimg s6 4868, quyén so 13/2022TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/11/2022, hién trang nhu sau: Dién tich: 16m?; tir can: Cac
huéng dong, tay, nam, bac giap duong long cho; két cau: Nén lat gach, mai lop
tole, cot sit thép, xa go thép. Ong H co6 xay dung trén 6/sap: Cura lua bang tole,
khung sat, dién tich 3m?; ludi B40, dién tich 6m?; vach tole, dién tich 9m?2. Ong
H cam két tu thao d& cac tai san ong H xay dung thém tai 6/sap s6 22 va khong
yéu cau ong A hoic ba H1 boi thuong chi phi thdo d&, di doi. Hop dong chua
phat sinh thi¢t hai nén khong xac dinh 16i va trach nhiém boi thuong.

[5] Xét yéu cau doc 1ap cia ba Pham Thuy H1: Ba H1 yéu cau Toa 4n giai
quyét budc bude o6ng H tra tién thué o/sap con no tr ngay 06/6/2023 cho dén
ngay giai quyet xong vu an. Qua trinh giai quyet vu 4n, cac duong su thong nhat
trinh bay: Ong H chi st dung &/sap lam mit bang budn ban tai cho T2 trong mét
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khoang thoi gian nhat dinh thi khong buon ban, kinh doanh nita. Xét, 6ng H
khong thong bao bang van ban cho 6ng A, ba H1 vé viéc giao tra d/sap so 22.
Pén thoi diém xem xét, tham dinh tai chd van con cac vat dung, thiét bi ong H
lép dat thém ta1 6/sap sO 22 dé phuc vu cho viéc buon ban kinh doanh. DPiéu nay
cho thay d/sap s6 22 van con thudc su quan 1y cua dng H. Do d6, cd co s& chap
nhan yéu cau doc lap cua ba H1, budc ong H tra tién thué o sb 22 (gém 04 sap)
lam mat bang budn ban tai cho T2 tir ngay 6/6/2023 dén ngay xét xur so tham.

Vé gia thué: Qua trinh giai quyét vu an, cac bén khong tranh chap vé gia
thué o/sap thé hién tai Hop dong thué o/sap cho ngay 06/4/2023. Do d6, c6 co
so xac dinh gia thué tir ngay 06/6/2023 dén ngay 05/12/2023 1la 500.000
d6ng/moi sap; gia thué 06 thang tiép theo la 600.000 dong/moi sap. O s6 22 gom
c6 04 sap nén so tién thué ong H phai tra 1a:

- Tir ngay 06/6/2023 dén ngay 05/12/2023: 500.000 dong x 4 sap x 6
thang = 12.000.000 dong;

- Ttr ngay 06/12/2023 dén ngay xét xir so tham (20/5/2024): 600.000 dong
x 4 sap x 5 thang 19 ngay = 13.520.000 dong;

Tong cong tién thué 6 s6 22 (gom 4 sap) ong H phai tra cho ba HI la:
25.520.000 dong.

Tr nhirng phén tich trén, xét thay Toa an cap so tham xét xtr 1a phu hop
nén khong co can cur d¢ Ho1 dong xet xu chap nhan khang cao cua nguyén don
ong Nguyén Van H.

[6] Quyét dinh khang nghi phuc tham so 12/QDKN-VKS-DS ngay
03/06/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh
Binh Duong va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
tai phién toa phuc tham la chua phu hop.

[7] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat To
tung dan su;

- Can et Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc ho1 quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 12/QDKN-
VKS-DS ngay 03/06/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
Bén Cat, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
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Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 47/2024/DS-ST ngay 20/5/2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong.

3. Véan phi dan su phuc tham: Nguyén don dng Nguyén Vian H phai chiu
sO tlen 300.000 dong, duoc trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0003331 ngay 06/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Bén
Cat, tinh Binh Duong.

4. Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cét;

- TAND thanh phé Bén Cat;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



