TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG DPjc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 461/2024/DS-PT
Ngay: 29-8-2024
V/v tranh chap: “Hop dong dat
coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- T phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ong Truong Vinh Hiru

- Thu ky phién toa: Ong Poan Quéc Nam - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thiy Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 29 thang 8 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sd: 304/2024/TLPT-DS
ngay 18 thang 7 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s 43/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan T phd M, tinh Tién Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham s6: 354/2024/QP-PT ngay
23 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

* Neuyén don: Anh Tran Bui Lim D — sinh ndm 1992; (vang mat)

Dia chi: S6 54/9 T, Phuong 6, T phd M, Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Ba Duong My L — sinh nim 1988. (c6 mat)

Dia chi: 4p H, xd M, T phd M, tinh Tién Giang.

* Bi don.

1/ Anh L& Quéc T1 — sinh nam 1979; (c6 mit)

Dia chi: S6 306C L, Phuong 5, T phé M, tién Giang.

2/ Chi Nguyén Thi Thanh P — sinh nam 1979; (ving mit)



Pia chi: s6 306C L, Phuong 5, T phd M, tién Giang.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Qubc T — sinh ndm 1964. (ving mit)

Dia chi: S654/9 T, Phuong 6, T phé M, Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Lé Qudc T1 — sinh nim 1979

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién Gy quyén cta nguyén don anh
Nguyén Huynh Thanh S trinh bay: Anh B khai kién tranh chdp hop dong dit
coc VOl vO chéng anh Lé Quéc T1, chi Nguyén Thi Thanh P d6i véi thira dat sb
65, t ban dd sb 45, dién tich 132m? toa lac tai Khu phd 9, Phuong 5, T phd M,
tinh Tién Giang trén dat c6 mot can nha cip II dién tich xay dung 1a 132.0m?
dién tich san 12 956.8m”.

Theo d6 ngay 31/12/2022, anh P va vo chong anh T1 tién hanh ky hop
déng dic coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat néu trén tai Phong cong chimg Lam Thi Minh N. Cac bén thoa thuan
gia chuyén nhuong quyén st dung dat ciing tai san gan lién 1a 10.500.000.000
ddng, anh B ¢6 nghia vu dit coc trude s6 tién 2.000.000.000 dong, sb tién con
lai s& giao ngay khi ky két hop dong chuyén nhuong. Thoi han dit coc thoa
thuan 1a 02 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc. Pé thuc hién hop dong, anh P
da giao dii cho vo chdng anh T1 s6 tién coc 2.000.000.000 dong théng quan
hinh thtrc chuyén khoan. Cu thé:

- Ngay 04/11/2022, anh P chuyén khoan 250.000.000 dong cho anh T1
thong qua tai khoan cta 6ng Tran Qudc T (cha anh D) tai Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam. Nguoi nhan tién 1a anh T4, s6 tai khoan 100875030143,

- Ngay 02/12/2022, anh P chuyén khoan 450.000.000 dong cho anh T1
thong qua tai khoan cta 6ng Tran Qudc T (cha anh D) tai Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam. Ngudi nhan tién 1a anh T4, sb tai khoan 100875030143,

- Ngay 30/12/2022, anh P chuyén khoan 450.000.000 dong cho anh T1
thong qua tai khoan cua 6ng Tran Qudc T (cha anh D) tai Ngan hang TMCP A
Chau. Nguoi nhan tién 1 anh T1, véi s tai khoan 1a 3155859,



- Ngay 30/12/2022, anh P chuyén khoan 450.000.000 dong cho anh T1
thong qua tai khoan ctia ong Tran Quédc T (cha anh D) tai Ngan hang TMCP A
Chau. Nguoi nhan tién 14 anh T1, véi s tai khoan 1a 3155859,

- Ngay 30/12/2022, anh D chuyén khoan 440.000.000 dong cho anh T1
thong qua tai khoan ctia ong Tran Quéc T (cha anh D) tai Ngan hang TMCP A
Chau. Nguoi nhan tién 1 anh T1, véi s tai khoan 1a 3155859,

Téng sb tién anh D dd chuyén khoan cho anh T1 1a 2.040.000.000 ddong.
Trong do, 02 ty déng 1a tién dit coc, 40.000.000 déng con lai 1a khoan giao dich
riéng gitra 6ng T va anh T1. Anh P 1a con ciia ong T, anh B nho 6ng T chuyén
khoan cho anh T1.

Tuy nhién, khi dén hen ky két hop dong chuyén nhuong nhu da thoa thuan
thi vo chong anh T1 né tranh khong dong v ky két hop dong chuyén nhuong cho
anh D va ciing khong dong v tra tién dit coc nén phét sinh tranh chap. Ldi dan
dén ngay 01/3/2023 khong ky két hop dong dit coc 1a do bi don khéng thyc hién
viéc giai chap nha dat trén & Ngan hang.

Nay anh P yéu cau Toa an hiy hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 31/12/2022 ddi véi thira dat sd 65, to ban do s 45, dién
tich 132m”* toa lac tai Khu phd 9, Phuong 5, T phd M, tinh Tién Giang gitta anh
Tran Bui Lam P vé6i anh Lé Qudc T1, chi Nguyén Thi Thanh P c¢6 sd cong
chimg 21414 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGPD ngay 31/12/2022 tai Vin
phong cong chimg Lam Thi Minh N. Pong thoi yéu cau anh Lé Qudc T1 va chi
Nguyén Thi Thanh P giao tra lai cho anh D sé tién coc 1a 2.000.000.000 déng va
boi thuong sb tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) do anh T1, chi P khong
thuc hién dung nghia vu. Téng cong sd tién tra lai cho anh B 1a 4.000.000.000
dong (Bbn ty dong) va thuc hién thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don anh Lé Qubc T1 trinh bay: Anh 1a
chong ciia chi P, anh va chi P ¢6 ding ky két hon. Chi P dang ky ho khau tai
Quan 1, T phd Hd Chi Minh; tuy nhién chi P dang sinh sdng cung anh P tai s6
306C L, Phuong 5, T phd M, tinh Tién Giang. Anh va cha cta anh D 1a ong
Tran Qudc T ¢6 hop tic mua ban bat dong san tir ndam 2017. Anh thira nhan chit
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ky, chit viét Lé Qudc T1 va Nguyén Thi Thanh P tai hop dong dit coc ngay
31/12/2022 1a chit ky cta anh va chi P. Tuy nhién ddy 1a hop dong gia tao.
Trudc day, anh c6 thé chip nha va dat tai Phuong 5 & Ngan hang TMCP A Chau
dé vay sb tién 12.7 ty dong. Tinh dén ndm 2022, anh con no Ngan hang TMCP
A Chau sb tién 6.2 ty dong, anh c6 muon ciia ong T 1.3 ty dong dé tra no ngan
hang nén con no lai ngan hang so tién 4.5 ty dong. Vao cubi naim 2022, toan bd
hé thdng ngan hang dong biang, khong cho bat ky ca nhén, to chic nao vay tién,
lac d6 ong T néi véi anh 14 dng T c6 quen ngan hang, 6ng T co thé xin vay vén
dugc nén anh va 6ng T da théng nhét thoa thuan: Anh va chi P s& ky hop dong
dat coc vdi 6ng T, muc dich dé vo chéng anh chuyén nhuong nha va dat tai
Phuong 5 cho ong T véi gia 10.5 ty dong, dong thoi 6ng T phai dat coc cho vo
chong anh 02 ty dong dé dam bao cho viéc chuyén nhuong nha va dat. Can ctr
vao thoa thuan trén, ngay 31/12/2022, tai nha ctia em anh, nhan vién cia Van
phong cong ching Lam Thi Minh N 1a ba Lam thi Minh N thyuc hi¢n viéc cong
chtmg hop ddéng dit coc giira anh, chi P va con éng T 13 anh Tran Bui Lam D,
tuy nhién chi ¢6 mat anh, chi P va chi Lam Thi Minh N; anh D khong cé mat.
Hop dong dat coc ngay 31/12/2022, anh va chi P ky trudc mit cong ching vién;
anh B ky hop dong sau, khong ky cung thoi diém véi v chong anh.

Cung viéc ky tén vao hop déng dat coc, anh va chi P con ky két hop déng
chuyén nhuong nha va dat tai Phuong 5 (hop dong treo) va bién nhan nhén tién
dit coc (02 ty dong) véi anh Tran Bui Lam B. Tuy nhién ngay 31/12/2022, anh
va chi P khong c6 nhan sb tién dit coc 02 ty dé)ng tr anh B. Khong nhan tién
coc 2 ty dong nhung co ky tén vao bién nhan nhan tién coc 02 ty dong vi dé dam
bao va tao niém tin ctia hop ddng dit coc ngay 31/12/2022 dé ong T cung cap tai
liéu cho ngan hang (chtimg minh viéc ong T s& nhan chuyén nhugng nha va dat
tai Phudng 5 cta vo chong anh) dé 1am co ¢d cho ngan hang cho 6ng T vay.

Gitra anh va anh b khong xac 1ap quan hé dat coc, anh va 6ng T ¢6 xac 1ap
quan h¢ vay muon tién. Cu thé, hién tai anh chi con ng ong Tran Quéc T s6 tién
1.300.000.000 ddng. S6 tién ndy, anh vay ong T ngay 30/12/2022, vay 1.3 ty
ddng, 13i suét thoa thuan 1.000.000 dong tién vén 1ai 10.000 dong/ngay, thoi han
vay 01 thang, muc dich vay tién dé dao han ngan hang. Khi vay tién, anh khong
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viét bién nhan cho 6ng T, éng T chuyén khoan cho anh. Anh xac dinh s tai
khoan tai cac Ngan hang theo trich luc sao ké tai khoan do nguyén don cung cip
cho Toa 4n 14 s6 tai khoan ciia anh. Anh thira nhan tir thang 11/2022 dén thang
12/2022, 6ng T c6 chuyén khoan cho anh muon voi tong sd tién 13
2.040.000.000 dong nhung day 1a tién anh vay cua ong T. Sau d6, anh di chuyén
khodan va trd lai ong T.

Nay anh khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta anh D. Anh yéu cau tuyén
bb vo hiéu hop ddng dat coc vi d6 1a hop dong gia tao, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong nha va dit tai sé 306C L, Phuong 5 va bién nhan nhan tién (02
ty dong) duoc vin phong cong ching Lam Thi Minh N coéng ching treo vao
ngay 31/12/2022. Trong truong hop 6ng D khong dong ¥ hiy hop dong dit coc
va hop dong chuyén nhuong thi vo chong anh van doéng ¥ chuyén nhugng nha
va dat trén cho ong P voéi gia 10.5 ty dong, tuy nhién trudc khi chuyén nhuong
ong D phai thuc hién viéc trd ng thay vo chéng anh tai ngan hang TMCP A
Chau va giao so tién chuyén nhugng con lai cho vo chong anh 14 10.5 ty dong —
s6 no & Ngan hang TMCP A Chau.

* Bi don chi Nguyén Thi Thanh P ving mit khong c6 1y do, mic du da
duoc triéu tap hop I¢ va khong ¢ van ban trinh bay y kién dbi voi yéu cau cla
anh b.

* Tai Ban tu khai ngay 15/01/2024, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Qudc T trinh bay: Ong 1a cha ciia Tran Bui Lam P 1a nguyén don
trong vu kién tranh chap hop dong dit coc voi bi don Lé Qudc T1, Nguyén Thi
Thanh P. Vao dau thang 11 nam 2022, do biét anh Lé Qudc T1, chi Nguyén
Thi Thanh P c6 nhu cau chuyén nhuong nha dét tai Khu phd 9, Phuong 5, T
ph6 M, tinh Tién Giang (hién tai cin nha va dat trén dang thé chap tai ngan
hang Thuong mai c6 phan A Chau Chi nhanh Tién Giang nén 6ng di gidi thiéu
vo chong T1, chi P véi con trai 6ng 1a Tran Bui Lam D dé mua phan nha dit
nay. Pé thuc hién viéc chuyén nhuong anh T1, chi P c6 diéu kién 1a can tién
trude dé tat toan ngan hang va thuc hién thu tuc x6a thé chp thi méi du diéu
kién chuyén nhuong phan dét trén. Anh B dong ¥ voi yéu cau ndy va nho ong
chuyén khoan cho anh T1 dé tién hanh dit coc mua nha va dat néu trén, ong da
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thay anh Tran Bui Lam B chuyén cac khoan tién dat coc vao tai khoan cua anh
T1 cu thé:

- Ngay 04/11/2022 chuyén s tién 1a 250.000.000 dong;

- Ngay 02/12/2022 chuyén s tién 1a 450.000.000 ddng;

- Ngay 30/12/2022 chuyén 03 lan véi téng sb tién 1.340.000.000 dong.
Ngay 30/12/2022 do 6ng nhim 14n nén di chuyén du sé tién 40.000.000 dong.

Sau khi chuyén du tién, B, anh T1 va chi P di ky hop dong dit coc sb
21414, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2022 tai Vin phong
cong ching Lam Thi Minh N. Nay anh T1 cho rang d6 la tién vay 6ng khong
déng v, vi ong chuyén tién cho anh T1, chi P 1a dé dat coc mua dat cho anh .
Déi véi s6 tién 40.000.000 dong chuyén du, dng chua c6 yéu cau anh T1, chi P
hoan lai, khi c6 yéu cau sé tién hanh béng mot vu kién khac. Do ban cong viéc
nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét vang mat 6ng

Tai ban an Dan sy so tham s 43/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan T phé M, tinh Tién Giang cin cir Khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu 39; Piéu 147; khoan 5 Diéu 157; khoan
5, khoan 6 Piéu 165; khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 B luat té tung dan
su; Ap dung Diéu 328 Bo luat dan sw; Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, xt:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Bui Lam P d6i v6i anh Lé
Qudc T1 va chi Nguyén Thi Thanh P.

Huy Hop ddng dit coc gitta anh Tran Bui Lam D va anh Lé Quéc T1, chi
Nguyén Thi Thanh P dugc Vin phong cong chimg LAm Thi Minh N céng chimg
s6 21414, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGP ngay 31/12/2022.

Budc anh Lé Qudc T1 va chi Nguyén Thi Thanh P ¢ nghia vu tra cho anh
Tran Bui Lam D sd tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va boi
thuong sd tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Tong cong 4.000.000.000
dong (Bon ty dong), thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang

cao cua duong su.



Ngay 26/4/2024, bi don anh Lé Quédc T1 c6 don khang cido ddi véi ban an
so tham 43/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan T phd
M, tinh Tién Giang. Yéu cau Toa an xem xét theo thi tuc phuc tham.

Tai phién toa phiic tham;

Bi don anh Lé Qudc T1 van giit nguyén yéu cau khang co va trinh bay:

Anh khéng ddng ¥ tra sd tién coc 2.000.000.000 déng va bdi thudng
2.000.000.000 dong vi hop ddng dit coc ky ngay 31/12/2022 13 hop dong gia tao
che gidu hop dong vay, gitta anh va 6ng Tran Qubc T c6 thoa thuan ong T s&
vay Ngan hang thay anh sb tién 6,2 ty néu anh khong dong 1di du thi ong T s&
ldy nha va dét caa anh véi diéu kién vo chong anh phai ky hop dong dit coc véi
ong T dé tao chimg ctr cho Ngan hang tin tudong ong T ¢ chuyén nhuong nha va
dat ciia anh. Anh chi thira nhan c6 ng ong T s6 tién 1.340.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: Vé tb
tung viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phén, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap lut ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dung theo phép luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham da xem xét toan dién cac tai lidu, ching
clr ciia vu an va xét xir ding qui dinh ctia phap luat. Anh Lé Quéc T1 khong
chtng minh duoc viéc thoa thuan gitta ong T va anh T1 vé viéc ong T ding ra
vay tién Ngan hang thay anh T1 va nguoc lai anh T1 phai ky hop dong dit coc
v6i ong T dé 1am tin cho Ngan hang. Anh T1 khang cdo nhung khéng cung cap
dugc ching cr méi ching minh cho yéu cau khang cdo. Bé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan khang céo ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

Qua nghién cuu toan bo cdc tai liéu, ching cir co trong ho so vu dn, noi
dung yéu cdu khang cdo ciia nguyén don, bi don, 10i trinh bay ciia cdc dwong sw
va két qud tranh tung tai phién toa phiic tham, ¥ kién phat biéu cia dai dién
Vién kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo anh Lé Qudc T1 thyuc hién dang qui dinh
theo Piéu 272 Bo luat TH tung dan su, thoi han khang cdo ding qui dinh Diéu
273 BO luat tb tung dan su;

Vé quan hé tranh chip: Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toa 4n
cap so thim xac dinh quan hé tranh chip “Hop ddng dit coc” theo qui dinh tai
Piéu 328 B0 luat dan sy nam 2015 1a ding qui dinh.

[2]. V& noi dung:

Can ¢ cac tai liéu co trong hd so ¢o co sd xac dinh anh Bui Tran Lam D
va anh Lé Qudc T1, chi Nguyén Thi Thanh P c6 ky két hop dong dit coc ngay
31/12/2022 d& dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dt s6
65, to BD 45, dién tich 132m’ va cin nha gin lién thira dat tai khu phd 9,
phuong 5, T phé M, Tién Giang.

Theo thoa thuan hop dong anh D dit coc sb tién 2 ty cho anh T1, anh b da
thuc hién vi¢c giao tién coc cho anh T1 thong qua cha anh la 6ng Tran Quéc
Thanh chuyén khoan vao tai khoan anh T1 tai Ngan hang Vietcombank. Hop
ddng dit coc ngay 31/12/2022 duoc cac bén ky két da duoc cong chung chimg
thuc ding qui dinh phép luat. Phia anh T1, chi P ciing thira nhan c¢6 ky hop dong
dit coc ngay 31/12/2022 nén c6 co sé xac dinh cac bén di xac lap hop dong dit
coc theo qui dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su 2015.

Xét thay: Hop dong dit coc ngay 31/12/2022, cac bén tham gia giao dich
c6 du nang luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, muc dich, ndi dung va hinh
thire cta hop dong khong vi pham didu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Toa an cap so thAm xac dinh hop dong dit coc ngay 31/12/2022 ¢6 hiéu luc
phap luat 1a co6 can cur, ding qui dinh phép luat.

[3] Xét khang cdo ciia bi don Lé Qudc T1 khong dong v tra so tién dit coc
2 ty va phat coc 2 ty, thay rang:

Can ctr hop dong dit coc ngay 31/12/2022 thé hién P thirc thanh toan nhu
sau.

+ Bén B dit coc cho bén A sb tién: 2 ty ngay sau khi ky hop dong dit coc

dugc cong ching.



+ Bén B s& thanh toan hét cho bén A s tién con lai la: 8,5 ty ngay khi hop
ddng chuyén nhuong duogc cong chimg.

+ Thoi han ky két, cong ching hop dong chuyén nhuong: Ti da khong
vuot qua 02 thang tinh tir ngdy hop dong dit coc duoc cong ching.

Can cr ban sao ké tai khoan Ngan hang Vietcombank thé hién ngay
04/11/2022 va ngay 02/12/2022 ong Tran Qubc T chuyén tién cho anh T1 sb
tién 700.000.000 dong. Ngay 30/12/2022 éng T chuyén 03 1an cho anh T1 sb
tién 1.340.000.000 dong nodi dung ghi “chuyén tién dat coc”. Tong s6 tién ong T
chuyén cho anh T1 1a 2.040.000.000 d6ng dugc thuc hién trude khi cac bén ky
két hop ddng dit coc. Ching cir chimg minh ciia nguyén don 1a hop dong dit
coc ngdy 31/12/2022 va ban ké chi tiét cac 1an chuyén tién. Cung véi viée ky
hop ddong dit coc thi hai bén con ky mot bién nhan nhan s tién 2 ty. Phia bi don
anh Lé Quéc T1 cho rang anh va vo anh ¢ ky két hop dong dit coc v6i anh Bui
Tran Lam P nhung anh D khong c6 giao sd tién dat coc 2 ty vao ngiy
31/12/2022. Béi véi sb tién 2 ty do 6ng Tran Qubc T chuyén cho anh 1a tién anh
vay cta ong T dé tra no Ngan hang. Hop dong dit coc ngay 31/12/2022 14 hop
dong gia tao dé nham tao niém tin cho Ngan hang (anh T1, chi P chuyén nhuong
nha dat cho anh D) dé 6ng T dung ra vay tién thay anh T1.

Xét thay: Anh T1 cho rang viéc anh ky hop dong dat coc ngay 31/12/2022
v6i anh D 13 gia tao nham tao niém tin cho Ngan hang dé 6ng T vay tién thay
anh T1 la khong c6 co s& vi phia anh B, 6ng T khong thtra nhén c6 viéc ong T
vay tién Ngan hang thay cho anh T1, ma anh T1 khong c6 chtng ctr ching
minh. Cin c ban sao ké giao dich thi 6ng T d& chuyén vao tai khoan
100875030143 ctia anh T1 md tai Ngan hang TMCP Cong Thuong 02 1an vao
ngay 04/11/2022 véi s tién 250.000.000 dong va ngay 02/12/2022 véi so tién
450.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng T con chuyén vao tai khoan 3155895 cua anh
T1 tai Ngan hang TMCP A Chau 03 lan trong ngdy 30/12/2022 sb tién
1.340.000.000 dong nodi dung “chuyén tién dit coc”. Tong sb tién ong T da
chuyén cho anh T1 1a 2.040.000.000 ddng. Anh T1 ciing thira nhan s6 tai khoan
tai cac Ngan hang theo cac ban sao ké do anh D cung cép 1a sb tai khoan cua
anh. Nhu vdy, tuy cic bén thoa thuan tai hop dong ngay 31/12/2022 1a anh D s&
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chuyén tién coc cho anh T1 “ngay sau khi hop dong dwoc cong chimg” nhung
thuc té, anh D da thyuc hién xong nghia vu tra tién dit coc trude ngay 31/12/2022
nén 10i trinh bay ctia nguyén don vé viée giao du tién coc cho ong T1, ba P 1a c6
CO sO.

Xét 10 trinh bay ctia anh T1 cho ring sb tién 2.040.000.000 dong ma ong T
chuyén khoan cho anh 1a tién anh vay cta ong T. Anh T1 cung cap sao ké chi
tiét giao dich cua tai khoan anh T1 mo tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam dé ching minh viéc tra tién vay cho ong T.

Xét thidy: Can cir ban sao ké chi tiét giao dich chuyén tién tir ngay
30/9/2022 dén ngay 28/02/2023 ctia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
thé hién gifta anh D, 6ng T va anh T1 thuc hién nhiéu giao dich chuyén tién
nhung khong ghi rd noi dung giao dich. Pong thdi, anh T1 ciing thira nhin cac
giao dich chuyén tién trudc ngay 30/12/2022 1a céc giao dich lam an giita 6ng T
va anh T1. Diéu nay cho thay viéc ong T chuyén tién ngay 30/12/2022 co ghi
ndi dung chuyén tién dit coc 1a ¢ cin ctr. Anh T1 khong chting minh dugc cac
khoan tién chuyén ngay 30/12/2022 1a tién vay. Ngoai ra, sau khi ky hop dong
dat coc ngay 31/12/2022 thi anh T1, chi P con ky mdt bi€n nhan nhan s6 tién 2
ty dong v4i anh B, tai bién ban ghi 10i khai ngay 23/11/2023 (BL21, 20) nén c6
co s¢ xac dinh anh P da giao du s6 tién dit coc cho anh T1. Hon nita ban sao ké
khong thé hién giao dich anh T1 da hoan tra cho 6ng T s6 tién 2.040.000.000
ddng sau ngay 31/12/2022. Do d6, khong c6 can ctr chap nhan 15i trinh bay cia
anh T1.

Xeét théy: Anh T1, chi P da vi pham nghia vu hop déng, khong thyc hién
viéc tra no vay, thuc hién thu tuc x6a dang ky thé chdp Ngan hang dé thira dat
du diéu kién chuyén nhuong va thuc hién ky két, cong chimg hop dong chuyén
nhuong thira dat sb 65 theo thuan nén anh T1 c6 nghia vy hoan tra tién coc 2 ty
cho anh b.

[3.1] V& 16i dan dén khong thyc hién viéc ky két hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat, nhan thay:
Theo thoa thun tai hop dong dit coc thi tbi da trong han 02 thang ké tir ngay
31/12/2022, hai bén s& ky hgp dong chuyén nhuong, trong thdi gian nay anh T1,
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chi P c6 nghia vu trd ng Ngan hang va xba thé chép. Tuy nhién, khi dén han, anh
T1 van khong thuc hién thi tuc x6a thé chip tai Ngan hang. Dong thoi, né tranh
viéc ky két hop dong chuyén nhuong mic du nguyén don nhiéu l1an lién hé. Nén
xac dinh anh T1, chi P c6 15i ddn dén khong thuc hién viée ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can ctr Piéu 3 ctia hop dong vé phat coc khi
mdt bén khong thuc hién nghia vu theo thdéa thuén thi anh T1 phai chiu phat coc
s6 tién 2ty . Toa an cap so tham budc anh T1, chi P bdi thuong sd tién 2ty 1a co
can cu.

Tt nhitng phan tich trén, xét khang cio cua b1 don la khong c6 can cir nén
khong duogc chép nhan nhan. Quan diém dé nghi cua dai di€én Vién kiém sat
nhan dén tinh Tién Giang 14 c¢6 can ci.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chdp nhgn khéng cdo ciia anh Lé Quéc T1. Giiky Bdn dn so thim
s0 43/2024/DS-ST ngay 15/4/2024 ciia Toa dn nhin din T phé M, tinh Tién
Giang.

Ap dung Diéu 328 Bo luit dan su; Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Bui Lam B dbi véi anh Lé
Qudc T1 va chi Nguyén Thi Thanh P.

Huy Hop ddng dit coc gitta anh Tran Bui Lam D va anh Lé Quéc T1, chi
Nguyén Thi Thanh P dugc Vin phong cong chimg LAm Thi Minh N céng chimg
s6 21414, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGP ngay 31/12/2022.

Budc anh Lé Qudc T1 va chi Nguyén Thi Thanh P ¢ nghia vu tra cho anh
Tran Bui Lam D sd tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va boi
thuong sd tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Tong cong 4.000.000.000
dong (Bon ty dong), thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi thi hanh 4n d6i v6i khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd
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tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

[2]. V& an phi: Anh T1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham,
dugc trir vao tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sb 0006118 ngay
14/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy T phd M.

Anh T1, chi P phai chiu 112.000.000 dong 4n phi dan su so tham.

Hoan lai anh Tran Bui Lam D sé tién 56.000.000 dong tam ¢ng an phi
theo bién lai thu s6 0024473 ngay 26/10/2023 caa Chi cuc Thi hanh an T phd
M.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

An tuyén lac 14 gid ngay 29 thang 8 nim 2024 c¢6 mat anh T1 va dai dién

Vién kiém sat, vang mat chi L./.

T VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA
Nguyén Thanh Nhan  Truwong Vinh Hitu Nguyen Thi Diép Thay
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP M;

- Chi cuc THADS TP M;
- Ping cbng thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Diép Thay
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