TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 463/2024/DS-PT
Ngay 29-8-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Vuong;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kl:ém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an dén sy thu ly s6 324/2024/TLPT-DS ngay 16 thang
7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 333/2024/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 418/2024/Qb-PT
ngay 15 thang 8 ndm 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nam 1977; dia chi: sO E, dudng
N, t6 D, khu pho C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngyyén D6 Thanh H1, sinh
nam 1996; dia chi: t6 B, khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 18/5/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Pd Hiéu b, sinh nam 2001; dia chi: $6 E, duong N,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, ng[zia vu lién quan: Ong Nguyén Vin bl, sinh nam
1975; dia chi: s6 E, duong N, t6 D, khu phd C, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong, vang mat.

- Ngwoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Db Hiéu b.
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NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ngu)ie;n Thi Minh H va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don ba H 1a dng Nguyen Po Thanh HI thong nhat trinh bay:

Ong P 14 con rudt ciia ba Nguyén Thi Minh H va 6ng Nguyén Vian B1. Ba H
va 6ng D1 da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thudn tinh ly hén va su thoa thuan
ctia cac duong su s6 251/2020/QDST-HNGD ngay 25/9/2020 ctia Toa an nhan dan
thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Phan dit thudc thira dat sd 1221, to ban dd s6 50 toa lac tai phuong A, thanh
phd B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6 CS 933886, s6 vao s6 CS09339 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 02/10/2019 cho 6ng Tran P, duoc cip nhat
bién dong chuyen nhugng cho 6ng Nguyén D4 Hiéu P ngay 27/4/2020 1a tai san
ctia 6ng . Ong P c6 duge phan dat nay tir dau thi ba H khéng rd vi éng B da 16n
nén day 1a van dé riéng tu cta 6ng, ba H khong hoi ong P.

Do ¢6 nhu cau cdn mua dat dé xay dung phong tro, ki &t nén khoang dau
nim 2020, ba H d& nghi ong D chuyén nhuong cho ba H thua dat trén véi gia
4.000.000.000 déng. Vi la me con rudt voi nhau nén lac dau ba H va ong D chi
thoa thudn mua ban dat va dit coc sb tién 1a 3.900.000.000 déng béng 161 noi.

Thoi diém ba H va ong D thoa thuén mua ban dat thi thira dat s6 1221 1a dat
trng. Pugc sy dong y bang loi néi cua d6ng D, ngay 26/3/2020, ba H va éng
Nguyén Tién L ky Hop d6ng thi cong xay dung tron goi nha tro véi s tién thi cong
13 1.750.000.000 dong. Thoi gian thi cong tir ngdy 29/3/2020 dén ngay 29/7/2020,
do dich bénh C - 19 bung phat nén vi¢c xay dung cong trinh bi hoan lai. Ngay
01/10/2020, hai bén ky két lai Hop dong thi cong xay dung nha tron goéi v4i thoi
gian thi cong 13 tir ngay 01/10/2020 dén ngay 04/6/2021.

Ngay 27/8/2020, ba H giao sO tién mat 14 350.000.000 ddng cho 6  Ong D, viée
giao tién co 1ap vi bang S tién nay 1a chi phi dé 6ng B lam thi tuc cip gidy phép
xay dung, vao dién va cip nudc may.

Dé rd rang vé mat gidy to va tranh viéc me con tranh chap vé sau nén ngay
01/10/2020, ba H va 6ng b da 1ap hop dong dit coc bang van ban. Ba H, 6ng b c6
ky, ghi tén, lan tay vao hop dong. Cung ngay, ba H giao du s6 tién coc la
3.900.000.000 ddng cho 6ng P, viéc giao nhan tién coc co ghi ndi dung phia sau
hop dong dit coc, ong B ¢6 ky, ghi tén, lin tay phia dudi. S6 tién coc trén 1 do ba
H tich lity khi kinh doanh bat dong san sau khi ly hon vai ong 1.

Theo n6i dung cua hop dong dit coc thi thoi han giao két hop dong chuyén
nhuong 1a ké tir ngay hop dong dat coc dugc ky két dén hét ngay 01/01/2025.
Trong thoi han trén, ba H c6 quyén yéu cau ong D giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong nhung phai thong bao bang vin ban cho 6ng B trude 07 ngay. Hai
bén thoa thuan bang 1oi noi la ba H chiu trach nhiém lam cac thu tuc dé ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va sang tén trén gidy ching nhén quyén su
dung dat. Ong P ciing ban giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i thira dat s6 1221 cho ba H va dong ¥ cho ba H xdy dung céc cong trinh trén dat.
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Viéc thoa thuén trén, 6ng D va ba H c6 1ap thanh van ban ngay 01/10/2020, 6ng b,
ba H ¢6 ky, ghi tén, lan tay vao.

Thang 6/2021, cong trinh gan lién thira dat s6 1221 dugc xdy xong. Toan bd
s6 tién x4y dyng cong trinh 13 caa ba H, do ba tich Iy, kinh doanh riéng va vay tir
Quy tin dung nhan dan Hiép T vao cac nam 2020, 2021. Thyc té 1 khi xay dung
cong trinh, ba H phai tra tién x4y nhiéu 1an va dé chuan bi tién trude thi co khoan
ba phai vay trudc thoi diém ngay 01/10/2020.

Sau khi xay xong phong tro, ki 6t, ba H tién hanh cho thué. Tir trudc dén
nay, ba H cho thué phong tro va ki 6t nhung khong ding ky tam trGi va 1am hop
d6ng thué, chi thu tién thué hang thang. Hién tai ciing khong con nhiéu nguoi dén
thué. Do nguoi thué chi duoc vai thang hoac vai ngay nén ba H khong thu gitr can
cudc nén khong ndm duogc thong tin dé cung cip cho Toa 4n.

Vi can lam thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
ngay 04/3/2023, ba H giri théng bao bang vin ban cho ong D, hen ong P ngay
14/3/2023 dén Phong C1, tinh Binh Duong dé ky hop d6ng chuyén nhugng quyén
su dung dat. Sau khi gtri thong bao, ba H khong thiy ong D tra 1oi nén ¢ gip truc
tiép ong b dé dé nghi 6ng D ra phong cong chimg ky hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ba H nhung 6ng D khong dong y. Ong P khong thuc hién
viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi ba H nén theo quy
dinh tai Diéu 5 cua Hop dong dit coc ngay 01/10/2020, ba H khoi kién yéu cau ong
D tra lai cho ba sd tién coc 1a 3.900.000.000 dong va sb tién tuong duong s tién
coc 13 3.900.000.000 dong. Téng cong 1a 7.800.000.000 ddng; yéu cau hay Hop
ddng dit coc ky ngay 01/10/2020 giira ba H véi 6ng D.

Viée ong D rut lai toan by yéu cau phan td, ba H khong c6 ¥ kién gi. Ba H
cling khong tranh chip hay co klen gi vé vi¢c ba H dang quan ly, su dung thira
dat s0 1221 cung toan b tai san gan lién voi dat va viéc ba H dang gitr ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta thira dat s6 1221,

- Bi don éng Nguyén D6 Hiéu D trinh bay:

Ong P 1a con rudt ciia ba Nguyén Thi Minh H va 6ng Nguyén Vian D1. Phan
d4t thudc thira sd 1221, to ban dd sb 50 toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sb CS 933886, s6 vao s6 CS09339 do S Tai nguyén va
Moi truong tinh B c.'?ip ngay 02/10/2019 cho 6ng Tran P, dugc cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng B ngay 27/4/2020 14 tai san chung ctia ba H va 6ng D1.
Ong P1 va ba H da c0 mau thuan vo chéng nén khong thé dé cho mot trong hai
ngudi dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng D1 va ba H thoa
thuén voi nhau la cung dua cho 6ng D s6 tién khoang 2.300.000.000 dong dé ong b
dai dién mua thira dat s6 1221 tur ong Tran P. SO tién mua dét 1a tai san chung cua
6ng D1 va ba H, cu thé, 6ng D1 chuyén khoan sé tién 1a 1.000.000.000 dong vao
tai khoan cua 6ng D vao ngay 26/3/2020. Sau khi dugc chuyén khoan, 6ng B khong
dung sO tién nay dé giao cho dng P ma dung tién mit do ong D1, ba H dua cho ong
P dé 6ng B dua cho 6ng P.
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Viéc thoa thudn mua ban dat, giao nhan tién dat do ba H va ng D truc tiép
thuc hién, khong c6 su tham gia cua 6ng D1.

Thoi diém nhan chuyén nhuong th1 thira dat s6 1221 1a dét trong. Sau khi
ong b dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong D da di xin gidy phép
xdy dung dé ong D1 va ba H xdy phong tro va ki ot trén dat. SO tién xay phong tro,
ki 6t do ong P1 va ba H bo ra 1a khoang 1.400.000.000 dong. Trong do, 6ng D sir
dung s6 tién 1.000.000.000 dong ma 6ng P1 chuyén khoan trudc d6 dé tra tién xay
dung cong trinh. Ong D thanh toan thanh nhiéu lan, mdi 1an khoang vai trim triéu
nén co rat tién thanh nhiéu 1an nén ong khong nhé ré cu thé thoi gian va sb tién mdi
lan rat. Mi 1an rat tién, 6ng P dua cho ba H dé ba H tra truc tiép cho nguoi xay,
con lai s tién 400.000.000 ddng tién xay cong trinh 1 do 6ng D1, ba H tra.

Ngay 27/8/2020, ba H giao s6 tién mat 1a 350.000.000 dong dé éng D tra
tién x4y cong trinh trén dat, viéc giao sd tién trén co 1ap vi bang. Ba H 1am nhu vy
nham muc dich khi ¢6 tranh chép thi cling thé hién s6 tién nay l1a do 6 ong D sur dung
dé xay cong trinh trén dat. Thuyc té sau do, ba H da lay tién lai dé tra tién x4y cong
trinh. Ba H truc tiép thuc hién thoa thuan, tra tién trong viéc xdy dung cong trinh,
ong b1 va éng b khdng tham gia.

Trong thot gian xay cong trinh trén dat thi ong P1 va ba H ly hdn. Ngay sau
do, ba H gap riéng ong D va dé nghi 6ng D ky van ban tang cho ba H toan b¢ thira
dat so 1221 va cong trinh trén dat vi ba H c6 nhiéu cong surc dong gop d6i voi thua
dat s6 1221 va cong trinh trén dat. Ong D khong dong y va dé nghi s& ting cho ca
6ng D1 va ba H thira dat s6 1221 cung toan bo tai san gan lién v4i dat vi do 1a tai
san chung trong thoi ky hon nhan caa ba H va 6ng P1 nhung ba H khong dong ¥.

Sau do, ba H dua cho 6ng D xem hop ddng dat coc va vin ban thoa thuan
cung dé ngay 01/10/2020; dé nghi 6ng D ky vao véi ly do dé ong D khong thé
chuyén nhugng thira dat s6 1221 cho nguoi khac. Néu ong P chuyén nhuong cho
nguoi khac 1a s€ vi pham dat dong dat coc vdi ba H va ba H dugc quyén can thiép;
6ng P dong y nén di ky, lan tay vao cac vian ban nay. Trudc khi ky va lan tay, ong
b khong doc ky. Ngay ong D ky, ldn tay vao cac van ban trén la sau ngay
01/10/2020 nhung thoi gian cu thé nao thi 6ng B khéng rd.

Thyc té, ong D khong nhén s6 tién 1a 3.900.000.000 dong tir ba H, ciing
khong c¢6 mua ban dat gi. Tuy nhi€n, do 1a me con, tin tuong nén 6ng B mai ky tén,
lan tay vao phia dudi ndi dung giao nhan tién dat coc.

Sau khi dng B va ba H ky cac van ban trén thi do kinh té gia dinh kh6 khin
nén ca gia dinh thong nhét thé chap thira dat sé 1221 dé vay tién tir Quy tin dung
nhan dan Hiép T. Dén khi tra hét no thi ba H lai tiép tuc dé nghi 6ng B ky ting cho
ba H thira dat s6 1221, ong D khong dong . Trong thoi gian me con mau thuan véi
nhau, ba H ¢6 gui cho 6ng D Thong bao ve viée tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai phong cong chung, ong P nhan dugc thong bao nay
sau d6 vai ngay do 6ng D1 dua lai. Ong B ¢6 doc ndi dung thong bao nhung khong
d6ng ¥ nén khong thuc hién theo ndi dung ctia thong bao.
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Phia bén ba H hién dang truc tiép quan 1y, st dung thira dat ,sé 1221 cung
toan b cac tai san gan lién voi dat. Ba H ciling dang gitr ban chinh giay chiing nhén
quyén su dung dat.

Nhiing nguoi thué phong tro va ki 6t gan lién véi thira dat 1221 do phia bén
ba H cho thué, thu tién thué. Ba H khong dang ky tam tri, khong 1am hop dong
thué, chi thu tién hang thang. Viéc cho thué cu thé nhu thé nao thi 6ng B khong ro.

Nay ddi voi yéu cau khoi kién caa ba H, 6ng B khong dong v tra lai cho ba
H s6 tién coc va phat coc téng cong 1a 7.800.000.000 dong vi hai bén thuc té khong
c6 giao dich dit coc. Pbi voi yéu cau hay Hop dong dit coc ky ngay 01/10/2020
gitra ba H véi ong D thi 6ng B dong ¥.

Ong P rut lai toan bo yéu cau phan t6 vé viéc budc ba H trd lai ban chinh
glay ching nhén quyén st dung dat cua thira dat s6 1221, yéu cau ba H giao thira
dat s6 1221 cung toan bo tai san gan lién v6i dat. Néu co tranh chip vé van dé nay,
sau nay ong b sé yéu cau giai quyet trong mdt vu an khéc.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin BI trinh bay:

Ong b 1a con rudt cua 6ng D1 va ba H. Ong P1 va ba H di ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong su )
251/2020/QDST-HNGD ngay 25/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong.

Ong D1 théng nhat véi toan bd ¥ kién trinh bay cua éng D ¢6 trong hd so vu
an. SH tién xdy dyng nha tro bao nhiéu thi ong P1 khéng rd nhung 6ng D1 co
chuyén khoan s6 tién 1a 1.000.000.000 dong dé ong P xdy dung nha tro va mua
thira dt s 1221.

Cuéi nam 2020, 6ng D1 dugce 6ng D ké lai viéc ba H dé nghi ong b sang tén
thtra dat s6 1221 cho ba H. Khi biét vay, ong P1 khong dong y vi thua dat so6 1221
la tai san chung ctia 6ng D1 va ba H.

Niam 2023, ong D1 nhan duoc thong bao vé viée tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai phong C2. Khi nhan dugc théng bao nay, ong
D1 khong doc ndi dung ma dua lai cho ong D. Dén khi Toa an cho 6ng P1 xem noi
dung théng bao thi 6ng D1 mai biét.

Khoang thang 7/2023, 6ng D1 méi biét viéc 6ng D c6 ky hop dong dat coc
va cac gidy to lién quan dén thura dat s6 1221 véi ba H va ba H thong bao s& khoi
kién 6ng B néu 6ng B khong ky sang tén cho ba H thira dat s6 1221.

Nay ddi voi toan bo yéu cau khoi kién cia ba H, 6ng D1 khong dong ¥ vi
thuc té ong b khong giao két hop déng dit coc va nhan sb tién coc 3.900.000.000
dong tir ba H. Ngoai ra, ong D1 khong ¢ y hay yéu cau gi khéc.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 53/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Minh H do6i voi bi don 6ng Nguyen Do Hiéu P vé viéc “Tranh chap hgp dong dat
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coc”.
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Huy Hop dong dat coc ngay 01/10/2020, dugc ky két giita ba Nguyén Thi
Minh H véi 6ng Nguyén Do Hiéu D.

Bugc bi don ong Nguyén D Hiég b phai tra cho nguyén don ba Nguyép Thi
Minh H s6 tién coc la 3.900.000.000 dong (ba ty chin trdm tri¢u dong) va so tien
tuong duong so tién coc 1a 3.900.000.000 dong (ba ty chin tram tri€u dong).

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Db Hiéu P vé viéc budc
ba Nguyén Thi Minh H giao lai thira dat s 1221 cing toan bd tai san gan lién véi
dat, tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CS 933886, sé vao so CS09339 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cp ngay 02/10/2019 cho 6ng Tran P, dugc cip nhat bién
dong chuyén nhuong cho 6ng D ngay 27/4/2020.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh 4n, chi phi t6
tung, an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xur so tham, ngay 30/5/2024, bi don 6ng D c¢6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, bi don 6ng P van gitr yéu cau khang cao, nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don ba H la 6ng Nguyén D6 Thanh HI1 van glu’ nguyén yéu cau
khoi kién. Cac duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Véth tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thyc hién
dung quy dinh cia B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Toa an cip so tham diéu tra thu thap chimg ct chua dy du va
cO vi pham nghiém trong thu tuc t0 tung nén dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan
khang c4o cta bi don, huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong
su, v kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P1 da duoc
Tda an triéu tap hop 1é 1an thi hai dé tham gia phién tda nhung ving mit khong 1y
do. Do d6, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr ving miat 6ng P1 theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo lut T tung dan sy.

[2] Ngay 02/10/2020, nguyén don ba Nguyen Thi Minh H va bi don 6ng
Nguyén D6 Hiéu P ky két hop dong dit coc dé dam bao vige chuyen nhuong quyén
su dung phan dét c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 12 625,3m? thudc thira dat
s6 1221, to ban db s6 50 toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS 933886, sd vao sd CS09339 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 02/10/2019 cho ong Tréan P, duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong cho
ong B ngay 27/4/2020. Theo ndi dung hop dong, hai bén thoa thuan gia chuyen
nhuong khong thay doi 1a 4.000.000.000 dong, ba H dit coc cho 6ng P s6 tién
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3.900.000.000 dong, sb tién 100.000.000 con lai thanh toan khi hoan tat viéc thyuc
hién hop déng chuyén nhuong. Thoi han giao két hop dong chuyén nhuong 1a tir
ngay hop dong dat coc dugc ky két dén hét ngay 01/01/2025, trong thoi han trén ba
H c6 quyén yéu cau 6ng D giao két va thyc hién hop dong chuyen nhuong nhung
phai thong bao cho ong D trude 07 ngay, viéc thong bao phai bang vin ban. Ngoai
ra, hop dong con thoa thuén vé quyén, nghia vu ctia hai bén.

[3] Cung ngay 01/10/2020, gitra ba H va 6ng b lap van ban thoa thuin vé
viéc nhan ban giao quyén st dung dat va thoa thuan Ve viéc tao 1ap tai san trén dat.
Theo ndi dung bién ban thé hién 6ng D ban giao quyén st dung dat cho ba H va
dong ¥ dé ba H toan quyén thuc hién viéc xay dung, tao dung tai san trén dat, moi
chi phi cho viéc xay dung tai san trén dat 1a do ba H chi tra, 6ng P khong bét ky
dong gop nao cho viée tao dung tai san trén dat. Ba H co toan quyén tai san trén
dat.

[4] Ong D thira nhan ¢ ky tén vao hop dong trén nhung thuc té khong co
viéc dit coc va nhan tién coc, tai san trén 1 tai san chung cta ba H va éng b1, do
cha me trudc khi ly hon di c6 mau thuan nén dé ong b 1a nguoi dai dién ding ra
giao dich vdi 6ng Tran P, dimg tén trén glay chu’ng nhan quyén st dung dat va thoi
diém nhén dat 1a dat trong. Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung, 6ng
b xin gidy phép xay dung dé ba H va ong P1 xay nha tro va ki 6t trén dat. Trong
thoi gian xay dung cong trinh trén thi ong D1 vaba H ly hon. Ba H da yéu cau 0 ong
b ky tén tang cho ba H toan bo dat va cong trinh trén dat nhung 6 ong D khong dong
¥ ma chi déng y ky cho 6ng D1 va ba H nén ba H méi dua Hop dong dit coc ngay
01/10/2020 ma dng b ky la nham muc dich dé 6ng D khong thé ky chuyén nhuong
cho nguoi khic. Ong B, 6ng P1 cho rang tai san ma 6ng D thoa thuan chuyén
nhuong cho ba H 1a tai san chung cia ba H va 6ng BP1 nhung ba H khong thira
nhan; 6ng D va 0ng D1 khong dua ra dugc chiing cir chirng minh cé viéc ba H, 6ng
D1 nho 6ng b ding tén gium nén c6 can cur xac dinh tai san trén 1a cua 6ng D.

[5] Theo chimg ctr ¢6 tai hd so thé hién, trude khi ba H va ong P giao két
hop dong va thoa thuan trén thi ngay 29/3/2020 ba H da ky hop dong thi cong xay
dung nha tro dbi v6i 6ng Nguyén Tién L dé xdy dung 21 nha tro trén phan dat trén,
thoi gian xay dung tir ngdy 29/3/2020 dén ngay 29/7/2020 va mot hop dong thi
cong xay dyng tron goi nha tro cﬁng giita ba H véi 6ng L tir ngay 01/10/2020 dén
ngay 04/6/2021. Dong thoi, ba H cliing 6ng B ¢6 02 lan vay Quy tin dung nhén dan
Hi¢p Thanh vao ngay 18/9/2020 va ngay 23/11/2021 dé xay nha tro va ong D thé
chap quyén st dung dat trén dé dam bao cho nghia vu tra ng. Ngoai ra, ngay
27/8/2020, ba H con giao cho 6ng D sb tién 350.000.000 dong dé ong P lam thu
tuc cip phép xay dung, vao dién va cip nudc may.

[6] Ba H cho ring viéc ba H thoa thuan mua ban véi ong B tir dau nam 2020,
thoa thuan miéng vi 1a me con tin tuong khong lap gidy to. Nhu vay, véi cac ching
ctr néu trén c6 di co s¢ xac dinh trudc khi khi ky hop dong dit coc va vian ban thoa
thuan ciing ngay 01/10/2020 thi thuc té ba H da tiép nhan dat va dau tu tai san trén
dat. Thuc té theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 28/11/2023 trén dat c6 hai day
nha tro, 01 ddy nha tro c6 dién tich 129,25m?; 01 day nha tro c¢6 dién tich 135,3m”.
Ngoai ra, con co céc tai san khéc gém mai che, san xi mang, hang rao, bé c4, bon
inox, chudng ga, tong gia tri tai san (dat, cong trinh trén dat) theo dinh gia 1a
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780.533.000 dong. Ong P xéac dinh ba H 1a nguoi quan 1y, thu tién tro va dau tu cac
tai san. Do d0, ¢6 cin ¢t xac dinh thuc té thoi diém hai bén ky hop déng dat coc
bang vin ban ngay 01/10/2020, tuy hinh thirc 13 hop dong dit coc nhung ban chat
1a hop dong chuyén nhuong vi di giao dat, dau tu cong trinh trén dat, ba H thanh
toan hon 2/3 gia tri hop dong (gan nhu toan bd hop dong) va quan 1y, su dung dét,
thu hué loi tir dat nhan chuyén nhuong.

[7] Ba H cho ring 6ng D vi pham thoa thuén hop dong dit coc, khong ky hop
dong chuyen nhugng cho ba H trong thoi han ba H ra thong bdo nén yéu cau huy
hop dong dit coc va budc ong H phai tra coc. Tuy nhién, nhu trén dé phan tich ban
chat 13 cac bén 1a da chuyen nhuong, Toa an cip so tham xem xét y€u cau huy coc
cua ba H va phat coc d6i v6i ong B nhung khong xem xet, giai quyet ve tai san co
trén dat 1a giai quyét vu an khong triét dé, khong danh gia va giai quyét ding ban
chét ctia vu an. Toa an cip phuc thim xem xét, danh gia 1a khéng dam bao 02 cap
x€ét xur theo quy dinh tai Diéu 17 caa B luat Té tung dan sy.

[8] Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khang céo cua bi don 6ng P 13 ¢6 cin
ctr chap nhan mot phan.

[9] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.

[10] V& &n phi dan su phuc thim: Do hiy ban 4n so thim nén ngudi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Didu 148; khoan 3 Piéu 308, Piéu 313 B luat T tung dan su.

- Cn ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo caa bi don ong Nguyén B Hiéu
b.

2. Hity Ban 4n dan sy so tham s6 53/2024/DS-ST ngdy 20 thang 5 ndm 2024
cta Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong.

’ Chuyén hd so vy 4n cho Toa an nhén déan thanh phé B, tinh Binh Duong giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Nguyén DS Hiéu B khong phai
chiu.

~_ Hoan tré cho bi don 6ng Nguyén D6 Hiéu D (bién lai Nguyén DS Hiéu D2)
s0 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam mg an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0003267 ngay 03 thang 6 ndm 2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé B;

- TAND thanh phé B;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Téa Dan sy. (DA ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



