TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 464/2024/DS-PT
Ngay 29-8-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Lé Hoang Vuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién I{ié;m sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét

xtr phiic thim _cong khai vu an dan su thu ly sO 331/2024/TLPT-DS ngay 16 thang
7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 34/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho B), tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc thAm s(r)q 334/2024/Qb-PT ngay
25 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 417/2024/Qb-PT
ngay 15 thang 8 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ung Thi Thu V, sinh nam 1964; dia chi: t6 C, khu pho P,
phuong H, thanh ph6 B, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: s6 C, duong N, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. @ng Nguyén Van H, sinh nam 1982; dia chi: s6 C, khu phd C, phuong 1,
thanh pho M, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: s6 F, duong P, khu D, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén
ngay 27/02/2021), c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

2. Bé Dinh Thi Bich H1, sinh nam 19§4; dia chi: s6 I, N, Phuong A, Quan E’,
Thénh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: sc} A, N, Phuong G, Quém E, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/8/2024),
cO mat.
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- Bj don: Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1961; dia chi: to C, khu pho P, phuong
H, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Truong Nhat Q, sinh ndm 1975;
dia chi: CH11.05, 16 B, chung cu D, duong A, khu phé C, phuong H, thanh phé T,
Thanh phé H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay
13/11/2021), c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1947; dia chi: s B, duong L, td D, khu phé D,
phuong L, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Qng Ung Quéc D, sinh nim 1968; dia chi: sé D, khu phd T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. ’CA)ng Ung Quéc D, sinh nam 1972; dia chi: t6 I, khu phé A, phuong H,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

4. Ba Ung Thi H3, sinh nam 1972; dia chi: s B, duong L, khu phd D,
phuong L, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi M, dng Ung Quéc D (sinh ndm
1968), 6ng Ung Quéc D (sinh nam 1972) va ba Ung Thi H3: Ba Dinh Thi Bich Hl,
sinh nam 1964; dia chi: s6 I, N, Phuong A, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh; dia
chi lién hé: §6 A, N, Phuong G,‘Quefm E, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén (Van ban uy quyén cac ngay 13, 15, 16/8/2024), c6 mat.

S. Ong Thai Van Y, sinh nam 1960; dia chi: to A, khu phé A, phuong T,
thanh phé B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ong Thai Van H4, sinh ndm 1992, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

7. Ong Théi Thanh L, sinh nim 2003, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

Cung dia chi: s6 F, duong N, t6 C, khu phé P, phuong H, thanh phd B, tinh
Binh Duong.

8. Ong Ung Quéc HS, sinh’ nam 1995; dia chi: s6 B, duc‘)'n,g L, khu phé D,
phl;:(‘mg L, thanh pho T, Th,e‘lnh pho HO6 Chi Minh; dia chi lién hé: ap A, xa A, thanh
pho B, tinh Binh Duong, vang mat.

9. Uy ban nhan dan phudng H, thanh phd B, tinh Binh Duong,

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ba Huynh Thi Thanh T — Chtrc vu: Cha tich,
c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khéng cao: nguyén don ba Ung Thi Thu V.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ung Thi Thu V' va nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don
ba V la éng Nguyen Van H thong nhat trinh bay:

Mg ba V la ba Trﬁn Thi M, bi don ba H2 1a chau goi ba M la cd (cha ba H2
la anh rudt ba M). Chong ba Tran Thi M |a 6ng Ung Van V1 (sinh nam 1939, chét
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nam 1975) theo Trich luc khai tir ngay 12/11/2018, thé hién 6ng V1 chét ngay
12/4/1975 1y do chét 1a do chién tranh.

Ba M véi ong V1 co 04 nguoi con chung la bé’Ung Thi Thu V, sinh nam
1963; 6ng Ung Quoc D, sinh nam 1968; 6ng Ung Quoc D, sinh nam 1972 va ba
Ung Thi H3, sinh nam 1972.

Gia dinh cta ba Tran Thi M c6 mot phan dat véi tong dién tich khoang
17.000m? toa lac tai phuong H, thi x3 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong, dit
nay 13 tai san chung ctia vo chong ba M va cac con. Ngay 18/02/2000, ho gia dinh
ba M dugc cip Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 vao so 00867 QSDD/QD-
UB thudc cac thira dat s6 581, 582, 609, 610, 611, 612, 613, 420, 546, 578, 603, 34;
t& ban d6 s6 35, 36 va 40 véi tong dién tich 1a 17.247m?, gia dinh ba M khai thac,
quan 1y va sinh séng 6n dinh trén khu dét nay.

Ngay 05/7/2010, ba H2 13 chau ctia ba M loi dung viéc ba M khong biét chir
va cac con ciia ba M khong c6 mat day du da lira dbi ba M ky tén chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba H2 trai phap luat ddi véi cac thira dat s6 578, 420, 994,
581, 582, 609, 610 va s 611; to ban d6 sb 35, 36 va 40 véi tong dién tich 8.807m?,
hién tai ba H2 da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat
nay tor nam 2010.

Trén thia dat s6 994 c6 nha cta ba M nhung da ci, hu hong; ba H2 da cai
tao, sura chira lai va dang str dung nha nay. Déi véi thira dat sb 578, vé tai san trén
dat ¢ cay cao su, cdy tram va cay tAm vong, cay trong trén dat do gia dinh ba M
trong. Dbi vai thira dat sO 420, tai san trén dat c6 mot sO cdy cao su, tai san trén dat
do gia dinh ba M trdng. D6i véi cac thira dat s6 581, 582, 609, 610 va 611 trén dat
khong co tai san gi.

Nam 2019, h¢ gia dinh ba M thdng nhat tang cho quyén sir dung dat cho em
trai ba V 1a dng Ung Quéc D va cong ching hop dong tai Van phong C1, B thi méi
biét sy viéc 1a ba M bi ba H2 lira dbi ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Nay ba V yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M, ba H3
va 6ng H5 (con ciia ba H3) v&i ba Tran Thi H2 ddi vai cac thira dat sd 578, 420,
994, 581, 582, 609, 610 va s6 611 toa lac tai phuong H, thi xa (nay 1a thanh phé )
B, tinh Binh Duong v6 hi¢u.

+ Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B thu hdi cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H2 doi véi cac thura dat trén.

- Bi don ba Trc”iig Thi H2 va nguoi dai dién hop phadp ciua bi don ba H2 la
ong Truong Nhat Q thong nhat trinh bay:

Ba M la ¢6 ctia ba H2, cha ctia ba H2 1a anh rudt cua ba M. Ngay 05/7/2010,
ba Tran Thi M chuyén nhugng cho ba Tran Thi H2 cac thira dat s6 578, 420, 994,
581, 582, 609, 610 va s6 611 toa lac tai phuong H, thi xa (nay la thanh phé ) B, tinh
Binh Duong véi gid 150.000.000 dong, hgp dong dugc Uy ban nhan dan xa (nay la
phuong) H, huyén (nay la thanh phd) Bén Cat chimg thuc ngay 05/7/2010; ba H2
da tra tién het cho ba M, tham gia ky hop ddng c6 ba M, ba H3 va dng Ung Qudc
H5 (con ba H3). Ba H2 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat
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cap gidy chting nhan quyén st dung dat dbi voi cac thira dat nhan chuyén nhugng
tr ngay 04/10/2010.

Sau khi dugc cip glay ching nhan quyen su dung dat thi ba H2 truc tiép
quan ly, str dung dat cho dén nay, dbi véi cay trong trén dat do ba H2 va chong ba
H2 trong.

Hién tai ba H2 dang sinh séng trén thira dat s6 994 cung chong va hai con,
nha trén thira dt nay 12 nha cii cuia ba M, ba H2 ¢6 tu stra nhung khong dang ké, co
ban 12 nha cta ba M, khi ban dat dd c6 cin nha nay.

Tir khi nhan chuyén nhuong dét nay, ba H2 quan 1y, sir dung dat on dinh, ba
M hay cac con ciia ba M khéng tranh chap, chi c6 ba Ung Thi Thu V khoi kién tir
khoang dau nam 2021.

Khi ba M chuyén nhugng dat cho ba H2 thi ba Ung Thi Thu V, 6ng Ung
Quéc D, sinh nam 1968 va Ung Quéc D, sinh nim 1972 déu biét va khong co ¥
kién gi vi ba M van con thira dat sb 995 ké bén thira dat sé 994 chuyén nhuong cho
ba H2 (thira dat s 994 va sd 995 tach ra tir thira dat s6 34, tach ra khi chuyén
nhuong cho ba H2).

Nay bi don ba H2 khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién ctia ba V vi hop (;Iépg
dé hoan thanh, cac bén dé thuc hién xong nghia vy, ba H2 cling da sir dung dat 6n
dinh ttr nam 2010 cho dén nay.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Ba H2 13 chéu ciia ba M, cac thira dat tranh chip 13 tai san chung cua gia
dinh ba M va cac con ctiia ba M gdm ba Ung Thi Thu V, 6ng Ung Quéc D, ba Ung
Thi H3 va 6ng Ung Quéc D. Ba H2 1a chau di loi dung viéc ba M khong biét chir
va khong c¢6 mat day dii cic con cua ba M dé Iira déi ba M ky tén vao hop dong
chuyén nhugng toan b cac thira dat cia ba M, ba H2 néi 1a ky tén vao hop dong
ting cho ba H2 phan dit c6 dién tich 200m? nhu ba M hira v6i ba H2. Nay ba M
théng nhat v6i ¥ kién cua ba V 1a con ciia ba M, ba M khong c6 yéu cau doc lap.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ung Thi H3 trinh bay:

Tai san tranh chip 13 cta gia dinh ba M, trong d6 gdm c6 hai ong tén D, ba
H3 va ba V; ba H2 da lra d61 ba M ky hop ddng chuyén nhuong toan bd cac thira
dat lam anh huong dén quyén loi cua gia dinh ba H3. Thyc té, khong c6 viéc ba M
chuyén nhuong dat cho ba H2, dat nay co nguon gbc ciia cha me ba M ting cho ba
M, ba H3 c6 tham gia ky hop ddng chuyén nhuwong véi ba H2 nhung lic d6 ba M
va ba H2 néi 1a ky dé tang cho ba H2 dién tich 200m?* dat dé ba H2 xay nha ¢, khi
ky ba H3 khong doc ndi dung vi tin tuong ndi dung gidng nhu ba H2 va ba M noi.
Pit nay khong phai cia ba H3, ba H3 ciing khong c6 cong stc gi trong viéc canh
tac, quan ly, su dung dat vi tir nho ba H3 séng v6i me ba H3 tai thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh. Tuy nhién, ba H3 c¢6 quyén loi trong cac phan dat nay ly do 1a vi
dat nay ciia me ba H3 nén ba H3 phai c6 phan, ba H3 khong ¢ yéu cau doc lap.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ung Quéc D (sinh nam 1972)
trinh bay:
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Tai san tranh chép 1a cua gia dinh ba M gdom c6 ba M, hai 6ng tén D, ba H3
va ba V; ba H2 di lira d6i ba M ky hop ddng chuyén nhugng toan bd cac thira dat
lam anh huong dén quyén loi cia gia dinh ong D. Thyc té, khong c6 viéc ba M
chuyén nhuong dit cho ba H2, dit nay c6 ngudn goc cua cha me ba M tang cho ba
M, 6ng D khong c6 tham gia ky hop dong chuyen nhuong voi ba H2. Dat nay
khong phai ciia ong D, 6ng D sdng voi ba M trén dat dén nam 11 tudi thi vé song
v6i ba M & cho T1, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng D ciing khong co
cong surc gi trong viéc canh tac, quan ly, su dung dat. Tuy nhién, 6ng D ¢6 quyén
loi trong cac phan déat nay ly do la vi dat nay cua me 6ng D nén 6ng D phai co
phan, 6ng D khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ung Quéc D (sinh nam 1968)
trinh bay:

Tai san tranh chép la ctia gia dinh ba M gém c6 ba M, hai éng tén D, ba H3
va ba V; ba H2 da lura d01 ba M ky hop d6ng chuyén nhuong toan bd cac thira dat
lam 4nh huéng dén quyén loi cua gia dinh ong D. Thyc té, khong co viéc ba M
chuyén nhuong dit cho ba H2, dit nay c6 ngudn goc cua cha me ba M tang cho ba
M, 6ng D khong c6 tham gia ky hop d6ng chuyén nhuong voi ba H2. Pit nay
khong phai ciia ong D, 6ng D song véi ba M trén dat dén nam 18 tudi thi xudng
thanh phé T, tinh Binh Duong 1am lo xe; nim 2001, éng D cuéi vo sau d6 vé thanh
phé T, tinh Binh Duong sdng cho dén nay, trong thoi gian ¢ trén dat 6ng D c6 phu
trong dau, mi va lta. Tuy nhién, 6ng D xac dinh 14 6ng khéng c6 cong suc gi trong
viéc ton tao, gin gitr lam tang gia tri dat tranh chap nhung ong D ¢6 quyen lgi trong
cac phan dat nay 1y do 1a vi dat nay cua me ong D nén dng D phai ¢ phan, 6ng D
khéng ¢ yéu cau doc lap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Thdi Van Y trinh bay:

Ong Y la chong ba H2, 6ng Y dang song chung voi ba H2 tai thira dat tranh
chap sb 994, ong Y thong nhit v6i ¥ kién ctia ba H2 vé nguon gbc, qua trinh quan
1y, st dung dat tranh chap, ong Y khong dong y voi yéu cau khdi kién cia ba V,
ong Y khong co6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thdi Vin H4 va 6ng Thai
Thanh L trinh bay:

Ong H4 va 6ng L 1a con ciia ba H2 va dng Y, 6ng H4 va ong L dang song
chung véi ba H2 va 6ng Y tai thira dat tranh chip s6 994, 6ng H4 va 6ng L thong
nhit vi ¥ kién cta ba H2 vé ngudn gbc, qué trinh quan 1y, s dung dat tranh chap;
6ng H4 va dng L khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ba V; 6ng H4 va éng L
khong co6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ung Quoc HS5 trinh bay:

Ong H5 1a con cia ba Ung Thi H3, 6ng H5 c6 tham gia ky vao hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra Tran Thi M véi ba Tran Thi H2 ngay
05/7/2010 vi ngay 05/7/2010, me 6ng H5 cho ong H5 dén Uy ban nhan dan phuong
H, thi x (nay 1a thanh phd) B dé ky hop dong chuyén nhuong vi 6ng H5 di cing
me 6ng H5 nén can bo Uy ban nhan dan phuong H ¢ kéu ong H5 ky tén vao hop
d6ng ludn, vi duge yéu cau ky tén nén 6ng H5 ky chtr ong H5 hoan toan khong biét
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gi vi lic nay 6ng H5 con nho, 6ng H5 khong co quyen loi gi d6i v6i cac phan dat
tranh chép gitra ba V véi ba H2, 6ng H5 khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan phwong H, thi xd
(nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong trinh bay:

Viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba M, ba
H3, 6ng D voi ba H2 dugc thuc hién ngay 05/7/2010, hop dong duge chung thuc
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép luat, ngu0’1 tham gia ky két hop dong
c6 dy da ning lyc hanh vi dan su, tu nguyén tham gia giao két hop ddng nén hop
ddng nay 13 hop phap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luit.

Tai Ban 4an dan sy so thim s 34/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) B, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:
Khong chap nhén y€u cau khai kién cua nguyén don ba Ung Thi Thu V d6i voi bi
don ba Tran Thi H2 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/4/2024, nguyén don ba Ung Thi Thu V co
don khéng céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don ba Ung Thi Thu V la
ba Pinh Thi Bich H1 van giit yéu cau khang céo va yéu cau khdi kién. Pong thoi,
ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba Ung Thi Thu V la ba Binh Thi Bich
H1 thay dbi noi dung khang céo tir stra ban 4n so thAm sang hity ban an so tham vi
Tda an cip so thim c6 nhitng vi pham t tung sau:

+ Bi don ¢6 yéu cau 4p dung thoi hiéu nhung To6a an céip so tham khong xem
xét nhan dinh dp dung hay khong &p dung do6i véi don yéu cau &p dung thoi hi¢u
cua bi don.

+ Tda 4n cap so thim vi pham Ve giai quyet hau qua cta hop ddng, trén dat
tranh chap phat sinh tai san, Toa an cap so tham c6 dinh gia va nhan dinh nguyén
don dong v tra lai gia tri tai san néu khong chdp nhan yéu cau thi xem xét, giai
quyét tai san nhu thé nao?

+ Loi khai cua duong sy c6 mau thuan nhung Tda an cip so tham khong tién
hanh d6i chat 1am rd vé viéc giao nhan sd tién theo hop dong chuyén nhugng.

+ V& ndi dung, gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho nguoi c6 quyén
st dung dt, dat cip cho ho gia dinh ba M, Toa an cdp so thim nhan dinh dét cép
cho cé& nhan ba M 1a khong phu hop va khong c¢o can cur vi khi ba M ¢6 don xin
dang ky cap dat cho ho thé hién y chi cia ba M 1a sap nhép tai san cta ba M vao tai
san chung.

+ Theo hd so chimg thuc do Uy ban nhan dan xa cung cip thé hién cac gidy
t& kém theo ba M chi diém chi, ba M khong biét chit nhung c6 tai liéu c6 chit ky ba
M, chirmg minh y thirc ba M khong c¢6 chuyén nhuong, ky vao hop dong khong doc.

ot Dién tich dét‘ tranh chép theo do dac it hon,dién tiqh ma ba H2 duoc cép
gidy chuing nhan quyén sir dung dat nhung Toa an cap so tham khong lam r6 1y do
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c6 su chénh léch dién tich trén 1a anh huéng dén quyén loi ciia duong su trong vu
an.
+ Tda an cap so thim khong lam rd dau van tay c6 phai ciia ba M hay khong,

khong xem xét cac chu’ng cu de danh gia ba M c¢6 ky tén vao hop déng hay khong
la anh huong dén viée giai quyét vu an.

+ Theo két qua do dac thira dat s6 994 va sb 995 c6 cin nha dinh lién nhau
nhung Toa an cap so tham khong lam rd néu chiap nhan hodc khong chiap nhan thi
can nha trén giai quyét nhu thé nao?

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Tran Thi H2 1a 6ng Truong Nhat Q
khong dong y voi1 phan trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cho
rang hop dong chuyen nhuong da hoan tat, bi don dd nhan dat, quan 1y, st dung dat
va da duogc cap giady ching nhan quyen sir dung dat, ba M 1a nguoi tham gia giao
két hop dong nhung khong tranh chap, ba V khong lién quan, dén hop dong nhung
tranh chap Nguon goc dat 1a ciia cha me ba M cho ba M, gidy ching nhan quyén
sir dung dat cap lan dau vao ngay 01/6/1994 la cap cho c4 nhan ba M, sau khi cip
d61i méi ghi ho, theo Luat Pit dai naim 2003 khong quy dinh ho gia dinh, co quan
¢6 tham quyén cép trén co s don dang ky cta ba M, ky hop dong la cén ctr vao céc
thanh vién cung ho khau tai thoi diém giao két, cac con ba M déu xac dinh khong
c6 cong strc, khong quan 1y, st dung d6i v6i dat tranh chip nén ngudi dai dién hop
phap cia nguyén don cho rang dat cap cho ho ba M la khong c6 can cir. Nguoi dai
dién hop phép cta nguyén don cho rang ba M khong doc va bi lira doi 1a khong c6
cin ¢t vi ndi dung ching thyuc thé hién nguoi chimg thyc da doc va thoi diém nay
ngoai ba M con c6 ba H3 va dng H5 (biét chir) cung ky vao hop dong Nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don cho rang phai doi chat lam rd viéc giao nhan s tién
chuyén nhuong 13 khong can thiét vi viéc ddi chat 1a khi co 101 khai mau thuln,
trong khi viéc giao nhén tién da thé hién 16 trong hop dong. Vé dién tich do dac 1a
theo sy théng nhat chi din cua hai bén va khong ai khiéu nai vé két qua do dac trén.

Céc duong su khong tu thoa thudn véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Véth tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thyc hién
dang quy dinh cta B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Nguyén don ba V khai kién yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuong gilta ba M, ba H3, 6ng H5 véi ba H2 vo hiéu do ba M khong biét chit, bi
Itra d01 Tuy nhién, viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a ty nguyén, khong vi pham
diéu cam ctia phap luat, thoi diém ky co ba H3, ong H5 blet doc nén nguyén don
cho rang ba M bi lua déi 1a khong c6 can ci. Vé ngudn gbc dat glay chimg nhan
quyén str dung dat cap lan dau la cho ca nhan ba M, sau khi cap doi méi ghi cap
cho h ba M nhung ban chat dat van 1a ctia c4 nhan ba M. Nguyén don khang cao
nhung khong cung cap dugc ching cu chimg minh cho yéu céu khang cao cua
minh 13 ¢6 can ctr, ddi voi cac ¥ kién vé nhitng vi pham t6 tung cta Toa an cap so
thAm ma nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay la khong c6 co so nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo ctia nguyén don, giit nguyén
ban 4an so tham.
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Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Van Y, 6ng Thai Van
H4, éng Thai Thanh L va Uy ban nhén dén phuong H, thanh pho B, tinh Binh
Duong c¢6 don yéu cau giai quyét ving mat. Riéng nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ung Quoc H5 dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia
phién toa nhung vang mat khong ly do. Do do, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat TH tung dan su.

[2] Qua trinh td tung ddi véi vu 4n, bi don ¢o yéu cau ap dung thoi hi¢u khoi
kién, Toa an cip so tham khong chp nhan yéu cdu 4p dung thoi hiéu va xét xir vu
an theo thi tuc chung. Sau khi xét xtr, bi don khong khang céo ban an so thim nén
Tda 4n cap phiic tham khong xem xét lai yéu cau ap dung thoi hiéu cia bi don theo
quy dinh tai Diéu 293 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Theo hd so cap gidy ching nhén quyen su dung dat cho ho ba Tran Thi
M d6i v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00867 QSDDB/QP-UB ngay
18/02/2000 do Chi nhanh Vén phong D1 (nay la thanh phé ) B, tinh Binh Duong
thé hién: ngay 19/3/1999, ba Tran Thi M c6 don xin ding ky quyén sir dung dat 601
voi dién tich 17. 247m%. Bén ‘ngay 18/02/2000, ho ba Tran Thi M duoc cap glay
chung nhan quyen sir dung dat ddi voi dién tich trén. Theo gidy ching nhan quyén
st dung dét thé hién cac thira dat sd 581, 582, 609, 610, 611, 612, 613, t& ban dd
35; thira dit s 546, 578, 603, tor ban d 36; thira dét s6 34, 138, 1 ban db 40; tat ca
cac thira dat trén 13 trén co so d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd vao sb
1395 QSDPD; thia dat sd 420 ngudn gbc ghi khai pha nim 1988. Pén ngay
05/7/2010, ba M, ba H3 cung 6ng H3 (con ba H3) ky hO'p dong Chuyen nhuong
quyén su’ dung dat voi ba Tran Thi H2 di¢én tlch 8.807m? (gdm 150m? dat ONT,
6.503m? dat CLN; 1.272m? dat LUA va 882m? HLBVDB) thudc cac thira dat sb
578, 420, 994 (tach tur thira dat so 34), 581, 609, 610, 611. Ben ngay 04/10/2010,
ba H2 da dugc cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CHO1712 d6i véi thira dat s 994, to ban do 40;
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha & va tai san khac gan hén
vGi dat s6 CHO1713 d6i voi thia dat s6 420, to ban d6 36; Giay ching nhan quyen
st dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CHO1715 ddi
v6i thira dat s6 581, 582, 609, 610, 611, to ban d 35.

[4] Ba V, ba M, 02 6ng D va ba H3 cho rang quyén sir dung dat ma ba M, ba
H3 va 6ng H5 ky hop dong chuyén nhuong cho ba H2 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 05/7/2010 1a tai san chung cta ho gia dinh ba M
gom: ba M, ba V, 6ng D (sinh nam 1968), 6ng D (sinh nam 1972) va ba H3; ba H2
ltra d6i ba M ky hop dong chuyén nhuong néu trén.

[5] Xet, theo két qua cung cip tir Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh pho)
B cung cap thong tin xac dinh thanh vién ho gia dinh cua ba M thoi diém cap gidy
d6i gidy chimg nhin gébm: ba M, ba V, 6ng D sinh nim 1965, ba H3 va mot thanh
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vién khac sinh nim 1968 chua rd tén. Theo s6 ho khau c6 trong ho so cip dat thé
hién gom ba M, ba V, 6ng D sinh nim 1965, ong Ung Qudc D, sinh nim 1968 va
ba H3. Loi khai cua 02 6ng D (but luc 87) xac dinh 6ng D sinh ndm 1965 1a 6 ong D
sinh nam 1972 va 6ng b la 6ng D sinh nim 1968. Theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat so 1395 QSDD ngay 01/6/1994 (glay ching nhan quyén st dung dat lan
dau) 1a cdp cho ca nhan ba Tran Thi M, dong thoi 1oi khai cia ba H3, hai éng D
déu xac dinh ngudn gdc dét 1a do ba ngoai ciia cic 6ng, ba ting cho ba M, 15i khai
nay pht hop véi két qua xac minh cua Toa an, xac dinh ngudn gdc dat 1a ctia ba noi
ba H2. Nhu vay, c6 cin ct xac dinh quyén sir dung dat c6 ngudn gc ba M thira ké
va dat 13 cua ca nhan ba M, khong phdi ctia ho gia dinh ba M; ba V, 02 dng D va ba
H3 chi 1a thanh vién theo s6 ho khau. Do d6, ba V cho ring quyén sir dung dat ma
ba M, ba H3 va dng H5 ky chuyén nhuong cho ba H2 1a ctia ho gia dinh ba M 1a
khong ¢o can ct.

[6] Ba M, ba V, 02 éng D va ba H3 cho rang ba M khong biét chit, ba M chi
cho ba H2 dién tich d4t 200m” nhung bi ba H2 lira d6i khi ky hop dong chuyén
nhuong. Xét, theo hd so cip gidy ching nhén quyen str dung dat thé hién, ba M Ia
nguoi da thyc hién viée do dac d01 v6i cac thira dat, tach thira d6i v6i thira dat s6
34 (thanh thira dat s 994 va sO 995) va ghi 1y do la tach thua tang cho, ky uy
quyén cho 6ng C nop gidy chimg nhan quyén st dung dit cho co quan cé tham
quyén, nhiing chung cir nay chu’ng minh ba M biét va ching minh ¥ chi chu dong
ctia ba M trong giao dich chuyén nhugng véi ba H2. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 ba H3 (1a con ba M ciing 14 thanh vién hd) va éng H5 (con ba
H3) ciing ky, ba H3 va dng H5 1a ngudi biét chir nén 16 trinh by ctua ba M ciing
nhu céc con ba M cho rang bi ltra déi khi ky hop déng la khong c6 cén ctr. Mat
khac, tir thoi diém nam 2010 dén khi ba V tranh chap, ba H2 cung gia dinh ba H2
quan 1y, st dung dét, thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat trén cac phan dit
nhan chuyén nhuong, ong D 1a ngudi sir dung dat lién ké thira dat sb 995 ciing
khong y kién, tranh chap; ba M, ba H3 ciing khong ai khiéu nai hay tranh chap, ba
V cho rang nam 2019, khi lam thi tuc cho 6ng D m&i biét 1a mau thun véi chinh
cac chimg clr co tai hd so vi v6i chimg ctr trén c6 can ctr xac dinh viéc ba M
chuyén nhuong cho ba H2 cac con ctia ba M déu biét, dat 1a cia ba M nhung ba M
khong tranh chap hay khiéu nai.

[7] Déi voi dién tich dat tranh chap theo két qua do dac giam so voi gidy
ching nhan quyen sir dung dat, day 1a vu an tranh chip hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va két qua do dac 1a trén co so xac dinh ranh, méc gidi cua
duong sy, qua trinh té tung cac duong su ciing nhu chu sir dung lién ké khong ai
khiéu nai két qua do dac trén nén Tda an cip so tham can cr vao két qua do dac dé
giai quyét vu an 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 5 ctua Bo luét t6 tung déan suy.

[8] Nguyén don yéu cau tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
nén khong xem xét, giai quyét hau qua hop dong vo6 hiéu 1a phu hop.

[9] Qua trinh t6 tung, ba M, ba H3, 6ng H5 va cac duong su dung vé phia
nguyén don khong ai phu nhan ddu van tay cua ba M trong hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 05/7/2010 chi cho rang ba M bi lira dbi khi diém
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chi vao hop Q6ng trén. Do d6, ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén don cho rang
phai lam rd dau van tay c6 phai cia ba M hay khong 1a khong c6 can ctr.

[10] Ttr nhimg phan tich trén, xét thay khang cao ctia nguyén don ba Ung
Thi Thu V 1a khong ¢6 can cr chap nhan.

[11] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[12] V& an phi dan sy phtic tham: Do giit nguyén ban an so thim nén ngudi
khang cao phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat TS tung dén sy.

- Céan ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khéng céo ciia nguyén don ba Ung Thi Thu V.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 12 thang 4
nam 2024 cia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phuc tham: nguyén don ba Ung Thi Thu V phai chiu s6
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc khau trir vao s tién 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) tam ng 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, I phi
Toa an 0001142 ngay 13 thang 5 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phé B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;

- TAND thanh phé B;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Pa ky)

pinh Thi Mong Tuyét



